MUNICTPIO DE PALMELA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N° 69/DAF/DAG/2008

REGULAMENTO DE LICENCIAMENTO, ADJUDICACAO E FUNCIONAMENTO DAS
AREAS COMERCIAIS DO CASTELO DE PALMELA

----- ANA TERESA VICENTE CUSTODIO DE SA, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Palmela:

----- Torna publico, no uso das competéncias que Ihe estdo atribuidas pelo artigo 68°.,
n°. 1, alinea v), da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccao dada pela Lei n°. 5-
A/2002, de 11 de Janeiro, e para efeitos do estipulado no artigo 91°.,, do mesmo
diploma legal, que o Regulamento de Licenciamento, Adjudicacdo e
Funcionamento das Areas Comerciais do Castelo de Palmela, publicado em
separata no Boletim Municipal n® 101, que se anexa a este Edital, entra em vigor a 07
de Novembro de 2008.

----- Para constar se publica o presente Edital e outros de igual teor que vao ter a
habitual publicitagéo.

---- E eu, José Manuel Monteiro, Director do Departamento de Administracdo e

Financas, o subscrevi.

----- Palmela, 22 de Outubro de 2008.

A Presidente da Camara,

Ana Teresa Vicente

O Director do Departamento

José Manuel Monteiro
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CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

PREAMBULO

O Castelo de Palmela, monumento nacional desde 1910, constitui o ex libris do
concelho, e a sua histéria reflecte de forma impar a Histéria nacional.

A Céamara Municipal gere o Castelo de Palmela ao abrigo de um Auto de Cessédo
desde 1939, renovado em 1999 e homologado pela Direccdo Geral de Patriménio, na
qualidade de entidade proprietaria do referido castelo.

O projecto deste regulamento foi submetido, pelo prazo de 30 dias, a apreciacéo
publica, para recolha de sugestfes, discussao e andlise, de acordo com o disposto no
artigo 118.° do Cddigo de Procedimento Administrativo, e concomitantemente a
audiéncia dos interessados, conforme se dispde no artigo 117.° do mesmo diploma
legal, tendo para o efeito sido publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 66, de 3
de Abril de 2008, e sido ouvida a entidade representativa dos interesses afectados:
Associagdo de Comerciantes do Distrito de Setubal.

O presente regulamento serd, nos termos do disposto no Auto de Cesséo de dia vinte
seis de Junho do ano de mil novecentos e noventa e nove, sujeito a ratificacdo da
Direccdo-Geral do Tesouro e Financas.

Assim, tendo por normas habilitantes as disposicdes conjugadas dos artigos 112.° n.°
7 e 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa; do artigo 118.° do Cddigo de
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de
Novembro, e ao abrigo do disposto nos artigos 64.°, n.° 6, alinea a) e 53.2, n.° 2 alinea
a) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, bem como dos artigos 13.° n.° 1 alineas e) e
n), 20.°, n.° 2 alinea c) e 28.°, n.° 2 alinea g) da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro, foi
0 presente regulamento aprovado, em 26 de Setembro de 2008, por deliberagdo da
Assembleia Municipal de Palmela, sob proposta da Camara Municipal de Palmela

aprovada em reunido realizada em 27 de Junho de 2008.
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CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

CAPITULO |
NORMAS GERAIS

Artigol.°
A atribuicdo do direito de ocupagéo das lojas e do estabelecimento de café-esplanada
da zona comercial existente no Castelo de Palmela é efectuada de acordo com o

presente regulamento através de licenca.

Artigo 2.°
A licenca sera atribuida pela Camara Municipal, mediante o pagamento de uma taxa
de ocupacao mensal, prevista no regulamento municipal de taxas e licencas.
§ Unico: A Camara Municipal podera ocupar para instalacdo de servicos ou por
cedéncia temporaria a entidades publicas, associagbes municipais, empresas

municipais qualguer dos espacgos existentes.

CAPITULO I
LICENCIAMENTO

Artigo 3.°
1 - A ocupacgdo dos espacos comerciais estd sujeita a emissdo de licengca pela
Cémara.
2 - As licencas de ocupacédo sdo onerosas, pessoais e precarias, sendo condicionadas
pelas disposi¢cdes do presente regulamento.

Artigo 4.°
1 - As licencas de ocupacgdo dos espacos comerciais sdo concedidas a pessoas
individuais ou colectivas.
2 - Os interessados na ocupacao dos espacos comerciais devem reunir as condicbes
exigiveis para o exercicio da actividade de comerciante e possuir a situagéo

contributiva e fiscal devidamente regularizada.

Artigo 5.°
1 - O licenciamento é efectuado por arrematacao em hasta publica ou por proposta em

carta fechada, conforme op¢ao camararia.
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CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

2 - Compete a Camara Municipal definir os termos a que obedece o procedimento
concursal do licenciamento, os quais serdo obrigatoriamente publicados em editais
afixados nos lugares de estilo.

3 - A praca da hasta publica ou a abertura de propostas realiza-se perante comissao
designada pela Camara.

4 - No caso de procedimento por hasta publica a adjudicacdo far-se-a ao lanco de
maior valor.

5 - Em procedimento por proposta em carta fechada a adjudicacdo atendera ao valor
da proposta e, quando exigido nos termos do n.° 4 do artigo seguinte, a qualidade do
projecto apresentado e ao interesse comercial do mesmo para o conjunto da zona
comercial do castelo de Palmela.

6 - A existéncia de um soO langco ou uma s6 proposta ndo impede a adjudicacao,
excepto se houver suspeita de conluio entre os concorrentes.

7 - De cada adjudicagdo sera lavrada a acta, bem como auto de arrematacao,
devendo ser entregue exemplar deste Ultimo ao adjudicatario.

Artigo 6.°

1 - Dos editais referidos no nimero 2 do artigo anterior devem obrigatoriamente
constar os seguintes elementos:

a) Dia, hora e local da realizacdo da hasta publica ou da abertura das propostas;

b) Identificacdo dos espacos comerciais postos a concurso;

¢) Produtos a vender em cada lugar (café-esplanada; lojas de artesanato de

autor; produtos de gastronomia regional/local);

d) Montante da taxa de ocupacao de cada lugar;

e) Base minima de licitacao;

f) Garantias a apresentar;

g) Documentacéo exigivel ao arrematante;

h) Outras informagdes consideradas Uteis.
2 - As propostas em carta fechada devem ser dirigidas a Camara Municipal até ao final
do prazo estabelecido e serdo abertas em acto publico realizado para o efeito.
3 - As propostas em carta fechada devem conter os elementos exigidos pela Camara
Municipal, nomeadamente, documentos solicitados, indicagdo do espaco comercial
pretendido, alteracfes a introduzir, valor da oferta.
4 - Caso a Camara Municipal o exija, o concorrente deve apresentar projecto
comercial para a exploragdo do espaco comercial, expondo a actividade a

desenvolver, obras e outros investimentos que se propde realizar, alteracbes a
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introduzir, caracteristicas do estabelecimento e demais elementos que entenda por

conveniente.

Artigo 7.°
A Céamara pode livremente, mas em deliberacdo fundamentada, recusar qualquer

proposta apresentada, caso a considere incompativel com espaco em questéo.

Artigo 8.°
Se um ou mais dos locais ndo obtiver proposta ou nao for arrematado, pode a Camara
Municipal licenciar 0 mesmo, a qualquer interessado, sem necessidade de fazer

concurso.

Artigo 9.°
A praca ou o procedimento por carta fechada sdo anulados pela Camara Municipal,
guando se verifique a pratica de qualquer irregularidade ou a violagdo de qualquer
disposicéo legal ou regulamentar aplicavel.

Artigo 10.°
1 - O pagamento do valor da arrematacg&o ou do valor da proposta seré efectuada, sob
pena de a adjudicacéo ficar sem efeito, da seguinte forma:

a) 50% até ao segundo dia util seguinte ao da arrematacédo, no caso de hasta
publica, ou nos oito dias Uteis seguintes a notificacdo da adjudicagéo, no caso
de procedimento por carta fechada;

b) Os restantes 50% nos 30 dias seguintes ao pagamento estipulado na alinea
anterior.

2 - O pagamento da taxa de ocupac¢do mensal sera feito na tesouraria da Camara
Municipal, mediante guia, até ao dia oito do més a que disser respeito.

3 - A Céamara Municipal pode exigir a antecipacdo do pagamento referente a dois
meses iniciais, vencendo-se as prestagdes seguintes dos meses imediatos ao daquela

antecipacao.

Artigo 11.°
O prazo da concessdo é de quatro anos, automaticamente renovavel, por periodos
sucessivos de um ano, e pode ser denunciada a todo o tempo, pelo cessionario ou
pela Camara Municipal, com aviso prévio de 60 dias antes de expirado o prazo ou as

sucessivas renovagoes.
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Artigo 12.°

1 - Apés a adjudicacdo dos espagos comerciais e o pagamento do valor da

arrematacdo, a Camara Municipal emite uma licenga em nome do comerciante.

2 - Da licenga devem constar os seguintes elementos:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

Identificacdo completa do titular;

Identificacdo dos empregados e/ou colaboradores que estdo autorizados a
ajudar o titular;

Referéncia a forma como acedeu ao lugar (concurso, cedéncia, sucessao por
morte, troca, etc..);

Identificacdo do espaco comercial ocupado e dimenséo;

Ramo de actividade autorizado a exercer;

Tipo de produtos autorizado a comercializar, nos termos definidos na alinea c)
do art. 6.°;

CondigOes especiais de ocupagao;

Data da emisséo e validade da licenga.

Artigo 13.°

1 - A Céamara Municipal pode revogar a licenga nos seguintes casos:

a)
b)

f)

Quando néo for efectuado o pagamento das taxas previstas;

Quando o titular da licenca ceder a terceiros, a qualquer titulo e sem
autorizacdo da Camara Municipal, a utilizagdo, ocupacédo ou a exploragdo do
espaco comercial;

Quando o titular da licenca, injustificadamente, tiver o espaco comercial
encerrado por periodo superior a 8 dias seguidos;

Quando o titular da licenca alterar o ramo de actividade ou fizer obras sem
autorizacao da Camara Municipal,

Quando o titular da licenca incumprir grave e reiteradamente o presente
regulamento;

Quando o titular da licenca incumprir grave e reiteradamente o projecto

comercial e ndo atingir os padrdes minimos de qualidade propostos.

2 - No caso de revogacao da licenga, o respectivo titular fica obrigado a desocupacao

do local, no prazo méximo de dez dias contados da notificacéo.

Artigo 14.°

1 - As licengas caducam quando:

a)

O titular da licenca nao iniciar a actividade nos 30 dias apdés a emissao da

licenga;
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b) Por morte do titular da licenca ndo se verificar a transmissdo da mesma nos
termos do art. 18.°, do presente regulamento;

c) O titular da licenca for uma sociedade comercial, e entrar em processo de
dissolucéo;

d) Por decurso do prazo do licenciamento, mediante denlncia de qualquer das
partes, por comunicacao dirigida a contraparte nos prazos previstos no art.° 11
do presente regulamento;

e) Por renlncia expressa do titular da licenca.

2 - Ocorrendo a caducidade da licenca, o seu titular ndo tem direito a qualquer
indemnizacao e deve proceder a desocupacgdo do espago comercial no prazo maximo
de 10 dias ap6s a comunicacdo da Camara Municipal.

3 - Em caso de inércia do seu titular, a Camara Municipal procedera a remocgéo e

armazenamento dos seus pertences a suas expensas.

CAPITULO Il
OCUPACAO E FUNCIONAMENTO

Artigo 15.°
1 - O titular da licenga é obrigado a iniciar a actividade no prazo méaximo de 30 dias a
contar da emisséo da licencga, sob pena de caducidade da mesma.
2 - Quando os espacos comerciais forem adjudicados em condi¢cbes que ndo permita a
sua imediata ocupacédo, dever-se-a indicar no concurso o prazo limite para o inicio da

actividade.

Artigo 16.°
1 - A direcgéo efectiva dos espacos comerciais cabe aos titulares da licenga, salvo nos
casos de substituicdo expressa excepcionalmente autorizada pela Camara Municipal a
pedido fundamentado do titular da licenga.

2 - A exploragdo da actividade de venda € exercida pelo titular da licenca e pelos

empregados e/ou colaboradores devidamente identificados na licenga concedida.

Artigo 17.°
1 - Os titulares das licencas nao podem ceder a sua posicéo a terceiros, tempordria ou
definitivamente, mesmo que a titulo gratuito, sem a prévia autorizacdo da Céamara
Municipal, sendo que a cedéncia s6 sera eventualmente autorizada nos seguintes

casos:
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a) Invalidez do titular;

b) Incapacidade permanente superior a 50% do titular da licenga;

c) Outros motivos ponderosos e justificados, analisados caso a caso.
2 - A autorizacdo da cedéncia obriga a emissdo de nova licenca em nome do novo
titular.
3 - A autorizacdo da cedéncia implica a aceitacdo pelo novo titular de todas as

obrigac@es relativas a ocupacao do espaco.

Artigo 18.°
1 - Por morte do titular da licenca, pode ser concedida nova autorizacdo se tal for
requerida pelo conjugue sobrevivo ndo separado judicialmente do pessoas e bens, por
pessoa que viva em unido de facto ha mais de dois anos ou por descendentes em 1.°
grau e ascendentes em linha recta, pela ordem atras indicada.
2 - A transmisséao da titularidade da ocupacéo tem de ser requeria no prazo de 60 dias
a contar da data do 6bito do titular.
3 - A transmisséo da titularidade da licenca constara de aditamento a licenca inicial.

Artigo 19.°
1 - Em caso de incapacidade duradoura ou permanente, de inabilitacdo ou morte do
titular da licenca, a mesma pode ser repudiada por este, pelo seu representante legal
ou pelos herdeiros, produzindo a denuncia efeitos 30 dias apds a comunicacgéao.
2 - Os herdeiros podem também declarar por escrito, no prazo de 30 dias apds o
falecimento, que pretendem manter a licenca, caso em que o direito lhes é transmitido,

em conjunto ou nos termos da partilha da heranca.

Artigo 20.°
Os titulares das licencas ndo podem ocupar espagco superior ao estritamente

correspondente ao local licenciado.

Artigo 21.°
Os titulares das licengas serdo responsaveis por todas as deterioragdes ou danos que
forem causados, por si ou seus empregados, pagando as respectivas indemnizacdes
logo que para isso sejam intimados e no prazo indicado pela Camara Municipal.

Artigo 22.°
A actividade exercida nos espagos comerciais esta sujeita a inspecc¢do sanitaria e de

consumo por parte dos servicos competentes da Camara, a fim de garantir tanto a
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gualidade dos produtos, como a higiene do pessoal e as caracteristicas adequadas
dos locais de venda, utensilios de trabalho e as boas condi¢Bes das instalagdes em

geral.

Artigo 23.°
1 - Os espacos comerciais que compdem a zona comercial do castelo terdo um
horario de abertura ao publico e um regime de folgas especificos, definidos no aviso
de abertura do concurso/hasta publica de adjudicacdo/arrematacdo dos mesmos.
2 - O horario deve estar patente no espaco comercial a que disser respeito, em local
visivel.
3 - Durante o horario de abertura ao publico os espago comerciais devem manter-se

abertos, salvo em casos excepcionais devidamente autorizados.

CAPITULO IV
OBRAS

Artigo 24.°
Os titulares das licencas ndo podem fazer obras sem autorizagdo da Camara
Municipal, devendo requere-las nos termos legais e suportar o pagamento das

respectivas licencgas.

Artigo 25.°
A Camara Municipal podera intimar os titulares das licencas a realizacao de obras de

conservacao que se mostrem necessarias, correndo estas por conta destes.

Artigo 26.°
1 - As obras uteis e inamoviveis incorporadas na constru¢do e que ndo puderem ser
retiradas sem prejuizo desta, passardo a ser propriedade da Camara Municipal, sem
direito de retencdo e sem pagamento de qualquer quantia, seja a titulo indemnizatério
ou compensatario.
2 - Os titulares das licengas poderdo retirar as obras que ndo provoquem prejuizo, no

fim da vigéncia do contrato.
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Artigo 27.°

ApOs a conclusdo das obras, os titulares das licencas solicitardo a Camara a

realizacdo de uma vistoria com o intuito de verificar a conformidade da obra com o

projecto aprovado.

CAPITULO V
OBRIGACOES

Artigo 28.°

1 - Os titulares das licencas obrigam-se a observancia das condi¢des da licenca, das

disposicdes do presente regulamento e demais legislacao aplicavel.

2 - Os titulares das licencas devem, em especial:

a)
b)

d)

f)

Proceder pontualmente ao pagamento das taxas de ocupacao;

Exibir, sempre que lhe seja solicitado por qualquer funcionario da Camara
Municipal — devidamente identificado — a respectiva licenca bem como os
demais documentos respeitantes a actividade exercida;

Permitir a funcionarios municipais e autoridades sanitarias as inspecgdes e
vistorias necessarias;

Tratar com urbanidade e respeito o publico em geral;

Responder pelos prejuizos e danos dos locais que ocupam;

Comunicar & Camara a admissdao ou substituicAo de empregados e

colaboradores.

Artigo 29.°

A limpeza dos espacos comerciais é da inteira responsabilidade do titular da licenca, o

qual é obrigado a cumprir as normas de higiene, salubridade e seguranca fixados na

legislacdo em vigor para o ramo de actividade exercido.

Artigo 30.°

Todos os servigos prestados e produtos expostos devem ter indicacdo do preco de

venda ao publico, de forma e em local bem visivel.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 31.°
1 - As davidas suscitadas na interpretacdo do presente regulamento, serdo resolvidas
pela Camara Municipal.
2 - Nos casos omissos decidir-se-A em conformidade com os diplomas legais
reguladores das concess@es, ou ha sua auséncia, os relativos ao arrendamento para

fins ndo habitacionais.

Artigo 31.°
1 - As davidas suscitadas na interpretagdo do presente regulamento, serdo resolvidas
pela Camara Municipal.
2 - Nos casos omissos decidir-se-4& em conformidade com os diplomas legais
reguladores das concessdes, ou na sua auséncia, os relativos ao arrendamento para

fins ndo habitacionais.

Artigo 32.°
As licencgas temporarias de ocupacgéo cessam, sem direito a qualquer indemnizacao do

titular, em caso de desactivacdo da area comercial do castelo de Palmela.

Artigo 33.°
E revogado o “Regulamento para a adjudicacdo e funcionamento das lojas e do
estabelecimento de Café-Esplanada que integram a Zona Comercial existente no
Castelo de Palmela”, bem como todas as disposicfes regulamentares que contrariem

o0 estabelecido neste Regulamento.

Artigo 34.°
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a data da sua publicacdo, nos

termos legais.
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