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MUNICIPIO DE PALMELA

Aviso (extrato) n.° 21378/2021

Sumario: Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Palmela.

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da Camara Municipal de Palmela, torna publico que
em 16 de setembro de 2021, a Assembleia Municipal de Palmela deliberou, em conformidade com o
disposto no n.° 1 do artigo 90.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, aprovar a proposta de alte-
ragéo ao regulamento PDM de Palmela, conforme previsto no artigo 115.° do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial (RJIGT), revisto e publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.

Em conformidade com o disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publica-se do
Diario da Republica, em anexo a este Aviso, a deliberagdo da Assembleia Municipal de Palmela de
17 de setembro de 2021, a alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Palmela nos
artigos 11.°, 32.° e normas relacionadas (Artigo 34.° e Anexo lll).

7 de outubro de 2021. — O Presidente da Camara, Alvaro Manuel Balseiro Amaro.

Deliberagao

Para os devidos efeitos certifico que na sesséo ordinaria da Assembleia Municipal de Palmela,
realizada no dia dezasseis de setembro de dois mil e vinte e um, no Cine Teatro S. Jodo em Pal-
mela, foi apresentado o ponto 5, referente a Alteragdo aos artigos 11.° e 32.° do Regulamento do
Plano Diretor de Palmela.

Este ponto foi aprovado, por unanimidade, com vinte e oito votos a favor (quinze CDU, oito do
PS, trés do PPD-PSD/CDS-PP, um do BE € um do MIM. Aprovado em minuta.

Esta conforme.

7 de outubro de 2021. — A Presidente da Assembleia Municipal, Ana Teresa Vicente Custodio
de Sa.

Alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Palmela

CAPITULO |

Disposig¢oes introdutoérias

CAPITULO I
Condicionamentos ao Uso e Transformacéo do Solo
SECGAO |
Condicionamentos Comuns a varias Classes de Espagos
[...]
SECCAO II
Condicionamentos Especificos de cada Classe de Espagos
Artigo 11.°
Espacos Urbanos

1 — Os Espagos Urbanos encontram-se identificados nas cartas referidas no n.°4 e 5 do
artigo 6.° — Planta de Ordenamento e Delimitagdo de Perimetros Urbanos — e s&o constituidos



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 220 12 de novembro de 2021 Pag. 415

pelas areas caracterizadas pelo elevado nivel de infraestruturagdo e concentragéo de edificagbes
onde o solo se destina predominantemente a construcao.

As acdes de transformacao do solo nas areas referidas no paragrafo anterior relacionam-se,
essencialmente, com o preenchimento, reestruturacéo e renovagao urbanas e com a localizacao de
atividades residenciais, comerciais e de servigos, incluindo o turismo, sem prejuizo de outras — como
as de caracter industrial — que sejam compativeis.

2 — Cabe aos instrumentos de planeamento previstos na legislagdo em vigor, Planos de
Urbanizagao e Planos de Pormenor, definir as melhorias na requalificagao e estruturagéo interna,
dos Espacgos Urbanos.

2.1 — Na falta de Planos plenamente eficazes e desde que dai ndo advenham comprovada-
mente quaisquer inconvenientes em termos do correto ordenamento urbano do aglomerado, as
novas construgdes deverao respeitar as caracteristicas urbanas dominantes da zona em que se
inserem, tendo nomeadamente em conta os seguintes aspetos:

a) Alinhamentos

Deverao ser mantidos os alinhamentos de fachadas ou muros que definem as ruas € as pracas,
salvo quando as operagdes urbanisticas tenham caracteristicas intrinsecas tais que permitam por si
s6 introduzir melhorias significativas no espago publico, através da definigdo de novos alinhamentos.

b) Escalas

Devera ser mantida a escala tradicional do nucleo onde se insere a construgdo, quer na
envolvente de espacgos publicos quer nas dimensdes das fenestragdes, cores, ritmos de cheios e
vazios, etc.

c¢) Alturas de Fachada

i) Consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam dentro do valor
modal do quarteirdo onde se inserem.

ii) Nos restantes casos os novos edificios a construir terdo uma altura de fachada que é dada
pelo maior dos seguintes valores:

Altura da fachada do edificio demolido;

Valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o novo edificio, no trogo de rua compreendida entre duas transversais, de caracteristicas
tipoldgicas homogéneas.

iiif) Independentemente do disposto nas alineas anteriores, quando ndo existam condicionamen-
tos em contrario relativos a protecédo de valores urbanisticos, arquitetonicos ou outros aplicaveis,
sera sempre possivel:

Adotar uma altura de fachada intermédia quando as fachadas confinantes ao edificio a construir
ou alterar apresentem entre si um diferencial de mais de um piso;
Considerar um minimo de 2 pisos, ndo se excedendo uma altura maxima de fachada de 7 metros.

d) Empenas

A profundidade maxima admissivel para as empenas em edificios de habitagao coletiva sera
de 17 metros, quando nao existam edificios confinantes. Quando existam edificios confinantes, a
profundidade das empenas podera ser igual a desses edificios, desde que fiquem asseguradas as
boas condi¢des de salubridade (exposigéo, insolagdo e ventilagdo) dos espagos habitaveis.

No caso de edificios destinados a equipamento de interesse publico, comércio e servigos ou
hotelaria, a profundidade das empenas sera definida de forma casuistica, exceto em situagdes de
integracao em banda continua, em que a profundidade da empena n&o podera exceder os 17 metros.
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e) Caves

i) As caves destinar-se-do preferencialmente a estacionamento, a instalagbes técnicas e/ou a
arrecadacgdes, das unidades ou fragbes do proprio edificio.

ii) Na area de Intervengao do Gabinete do Centro Historico de Palmela, criada por deliberagéo
da Assembleia Municipal de 12/11/98, para além dos referidos na alinea anterior poderao ser consi-
derados outros usos, em fungao das caracteristicas morfotipoldgicas do tecido edificado envolvente,
sem prejuizo do cumprimento da legislacdo e regulamentacéo aplicavel.

iify Nas areas sujeitas a inundagdes nao se admitem caves e a cota do primeiro piso habitavel
devera ser acima da cota de maxima cheia.

f) Estacionamento

Os lugares de estacionamento deverdo ser calculados e dimensionados de acordo com o
disposto na Secgao 4 deste Regulamento.

3 — Em complemento ao disposto no niumero anterior poderao utilizar-se, supletivamente, os
seguintes indicadores brutos de ocupagao:

Indicadores de ocupagao Fogos/ha g‘:z}:gz
Baixa Densidade — B1cC. . . ... ... . 4 2
Baixa Densidade — B2c. . . . ... ... .. .. 10 2
Média Densidade — H1C . . . ... ... . 20 2
Média Densidade — H2c . . . ... ... ... ... . . . 40 3
Alta Densidade — H3cC. . ... . 50 4

4 — Nas parcelas cuja dimenséao possibilite o seu loteamento urbano e sem prejuizo do esta-
belecido no n.° 2, a edificabilidade sera permitida por meio de operagao de loteamento sujeitando-
-se esta também, as regras estabelecidas no artigo 12.° - Espagos Urbanizaveis — do presente
Regulamento.

5 — A edificabilidade de uma parcela € dada pelo menor valor resultante da aplicagao, dos
indicadores urbanisticos referidos nos nimeros anteriores a area urbanizavel da parcela.

[..]
Artigo 32.°
Lugares de Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento em fungédo do uso, dimenséo do edificado e
localizagao, deve cumprir os minimos estabelecidos no quadro seguinte:

Numero de lugares de estacionamento

Usos
Total (publico + privado) Publico
Habitag&o unifamiliar ou| abc < 300 m? |2 lugares para ligeiros/ fogo........... 0,5 lugar para ligeiros/ fogo (com o
coletiva. minimo de 1 lugar).
abc = 300m? |3 lugares para ligeiros/fogo........... 1 lugar para ligeiros/ fogo.
Comércio/Servigos . .. | abc <500m? |3 lugares para ligeiros/ 100m2 abc. . . . . . 2 lugares para ligeiros/ 100m? abc.

abc 2 500m? | Determinac&o caso a caso, devidamente justificada por estudo fundamentado e
aprovado pela CMP, considerando viaturas de servigo e modos de transporte
de funcionarios, de utilizadores e de fornecedores (quando aplicavel), sendo
que o numero total de lugares ndo deve ser inferior ao determinado para a
abc < 500m2,
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Numero de lugares de estacionamento

Usos
Total (publico + privado) Publico

Industria/Armazéns. . ............... 1 lugar para ligeiros/ 75m? abc.
1 lugar para pesados/ 500m? abc com um minimo de 1 lugar por prédio (a lo-
calizar no interior do prédio).

Salas de Espetaculo/Equipamentos de | Determinagao caso a caso, justificada por estudo aprovado pela CMP, conside-
Utilizacao Coletiva. rando a insergdo em contexto rural ou urbano, a existéncia ou nao de servigos
de transporte publico e as necessidades concretas do uso.

Estabelecimentos Hoteleiros ......... 1 lugar/5 camas Determinacao Casuistica

2 — A concretizacdo dos lugares de estacionamento deve ter em consideragéo as seguintes
orientagdes gerais:

a) Na tipologia de habitagao unifamiliar ou bifamiliar localizada em zona urbana a area des-
tinada a estacionamento que nao € contabilizada para o calculo do indice de utilizagdo bruto tem
como limite maximo 60m2, quando localizada em cave, e 40m2 quando localizada a superficie,
neste Ultimo caso, com cércea inferior a 3 metros.

b) Nas situagbes nao previstas ou contempladas no quadro do presente artigo deverdo ser
observadas, com as necessarias adaptacgoes, as disposigdes constantes na legislagéo aplicavel.

3 — Podem ser dispensadas de realizagao total ou parcial dos lugares de estacionamento
decorrentes dos parametros estabelecidos no n.° 1 as operagdes urbanisticas que se enquadrem
numa das situagdes abaixo descritas:

a) Quando a operagéao urbanistica corresponda a uma intervengao de colmatagcédo de malha
urbana, com desenho urbano e oferta de estacionamento publico estabilizados e consolidados e a
edificagéo respeite a disciplina de ocupagao definida nos termos do n.° 2 do artigo 11.°, sem pre-
juizo da realizagao de estacionamento que se mostre viavel no interior da parcela, em logradouro
ou em cave.

b) Nas mudancgas de uso em unidades de utilizagdo nao afetas a estacionamento e cuja area
bruta de construcao seja igual ou inferior a 300m2, desde que localizadas em perimetro urbano e
nao esteja em causa a alteragdo do uso dominante da subcategoria de espaco;

¢) Quando digam respeito a reabilitagcdo de edificio, admitindo-se a possibilidade de:

i) Aumento de area bruta de construgéo, apenas no caso de edificio predominantemente ha-
bitacional e quando esta se mostre, fundamentalmente, necessaria a melhoria das condigbes de
habitabilidade ou acessibilidade da edificacao;

if) Acréscimo de uma unidade de utilizagdo, sem qualquer ampliagdo do edificio pré-
-existente;

d) Nas operagdes urbanisticas localizadas na area de intervengdo do Gabinete do Centro
Historico de Palmela (criada por deliberagao da Assembleia Municipal de 12/11/98) ou relativas
a imoveis classificados ou em vias de classificagdo, sempre que a realizagao de estacionamento
afete a paisagem urbana, ou se mostre inconcilidvel com as caracteristicas arquitetonicas ou os
valores patrimoniais das edificacbes e zonas envolventes onde se inserem,;

e) No que se refere ao estacionamento publico fora dos perimetros urbanos, em Caminhos e
Estradas Municipais existentes, devendo, cumulativamente:

i) O alinhamento dos muros marginais acautelar a implementagao dos perfis de arruamento
previstos em instrumento de planeamento ou projeto aprovado, exceto se na envolvente existirem
planos marginais consolidados que o inviabilizem;
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ii) Ser acautelado no interior da parcela o estacionamento publico exigivel, exceto quando se
trate de uso habitacional;

f) Sempre que, comprovadamente, os minimos estabelecidos se revelem impossiveis ou in-
convenientes de cumprir tendo em conta as condigdes urbanisticas preexistentes ou por forga das
demais normas deste Regulamento.

4 — O défice de estacionamento pode ser suprido, total ou parcialmente, num prédio diferente
daquele em que decorre a operagao urbanistica, desde que localizado numa distancia inferior a 500 m
e garantidas que sejam uma adequada inserg&o urbanistica e acessibilidade pedonal, bem como a
relacdo com a utilizagao do imével, devendo o estacionamento integrar o dominio publico municipal.

[.]

Artigo 34.°
Areas de Cedéncia

Para a definicdo das cedéncias destinadas a Espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipa-
mentos de utilizacdo coletiva e arruamentos, aplica-se o disposto no quadro que constitui o Anexo
lIl deste Regulamento.

[.]

SECCAO Il

Controlo de Poluigao

[.]

SECCAO IV
Estacionamentos

[.]

CAPITULO Il
Disposicdes Finais

[.]

CAPITULO IV
Transposig¢ao dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério
[...]
ANEXO 1

Controlo de poluigao

[.]
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ANEXO I

Servidoes

[.]
ANEXO III

Quadro de parametros de dimensionamento

QUADRO
) = Espacos verdes Equipamentos
Tipo de ocupagdo e de utilizagao coletiva de utilizagao coletiva
Habitagcdo em moradia unifamiliar ... ........... 28m4fogo. .. ... 35m?/fogo.
Habitagdo............ .. .. ... .. ... ..., 28 m?120 m?a.c.hab ....... 35m?%120 m? a.c. hab.
COMAICIO . . v vttt e e 28 m? 100 m?a.c.com. ... ... 25 m?/ 100 m? a.c. com.
SEIVIGOS . ottt 28 m*100 m*a.c.serv....... 25 m? 100 m? a.c. serv.
IndUstriaeouarmazéns. ... .................. 23m%100m? a.b.c. ind./armaz. .. |10m?100m? a.b.c. ind./armaz.
QUADRO II
Tipos de ocupagao Infraestruturas — Arruamentos urbanos (a)
Habitagdo a.c.hab.>80%a.c ............ ... ... ...... Perfil tipo = 9,7 m.

Faixa de rodagem = 6,5 m.

Passeio = 1,6 m (x2)

Estacionamento (opcional).

Caldeiras para arvores [(1,0) (x2)] (opcional).
Habitago (se a.c. hab. < 80 %), comércio e ou servigos . ... |Perfil tipo =12 m.

Faixa de rodagem = 7,5 m.

Passeio = 2,25 m (x2)

Estacionamento (opcional).

Caldeiras para arvores [(1,0) (x2)] (opcional).
Quando exista industriaeouarmazém . ................. Perfil tipo = 12 m.

Faixa de rodagem =9 m.

Passeio = 1,6 m (x2)

Estacionamento (opcional).

Caldeiras para arvores [(1,0) (x2)] (opcional).

(a) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao longo
dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2 m (x2), 2,25 m (x2) ou 2,5 (x2), con-
soante se trate da tipologia habitagdo, comércio e servigos ou industria € ou armazéns. Quando se opte pela inclusdo
no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m. Os valores de
dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com
alinhamentos definidos.

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva — trata-se de espagos livres, entendidos como espagos exteriores, enqua-
drados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos
e a uma estada descontraida por parte da populagéo utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a
céu aberto e pragas, com exclusado dos logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares.

Equipamentos de utilizagdo coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos
envolventes factos as instalagdes) destinadas a prestagdo de servigos as coletividades (saude, ensino, administragao,
assisténcia social, seguranga publica, protecdo civil, etc.), a prestagao de servigos de carater econémico (mercados, feiras,
etc.), e a pratica de atividades culturais, de recreio, de lazer e de desporto.

Infraestruturas — integram a rede viaria (espago construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas) e o
estacionamento.

a.c. (area de construgao) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusédo das areas destinadas
a estacionamento.

a.c.hab. — area de construgéo para habitagao.

a.c.com. — area de construgao para comeércio.
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a.c.serv. — area de construgao para servigos (inclui escritorios).
a.c.ind./armaz. — area de construgdo para industria ou armazéns.
a.m.f. (area média do fogo) — é o quociente entre a area de construgao para habitagdo e o niumero de fogos.

ANEXO IV

Quadro — lista dos pedidos de regularizagao regime excecional de regularizagdo de atividades
economicas — Dedreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro

[.]
614648068



