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MUNICIPIO DE PALMELA

Aviso n.° 1930/2016

Regulamento da Urbanizac¢ao e Edificagio do Municipio
de Palmela (RUEMP) — Alteracio e Republicacao

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da CAmara Municipal de
Palmela: Torna publico que, conforme delibera¢des tomadas em reuni-
oes da Camara Municipal, de 4 de novembro de 2015, e de Assembleia
Municipal, de 26 de janeiro de 2016, e nos termos € em cumprimento
do disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo
conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, conju-
gado com o artigo 139.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, foi aprovada a
alteracdo ao Regulamento da Urbanizagao e Edificacdo do Municipio
de Palmela (RUEMP), e respetiva republicag@o, cujo texto se anexa ao
presente aviso.

5 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara, Alvaro Manuel
Balseiro Amaro.

Preambulo

O Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Palmela
(RUEMP) originalmente publicado pelo Aviso n.° 7539/2003 de 20 de
setembro, foi integralmente republicado pelo regulamento n.° 349/2010,
de 15 de abril para adaptacao as relevantes alteragdes introduzidas no Re-
gime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE) pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de setembro, e ainda por consequéncia do Regime Geral das Taxas
das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de de-
zembro, e consequente publicagdo autonoma do Regulamento e Tabela
de Taxas Municipais.

Para melhor clarificagdo de algumas normas e harmonizagéo com a re-
dacédo do RJUE publicada pelo Decreto-Lein.° 26/2010, de 30 de margo
e legislacdo especifica complementar, designadamente no ambito das
atividades economicas e de novos instrumentos de gesto territorial, foi
0 mesmo submetido a uma revisao de pormenor em 2013, tendo, em re-
sultado, sido republicado integralmente no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 135, de 16 de julho de 2014, pelo Regulamento n.° 311/2014.

As recentes alteragdes introduzidas ao RJUE pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014 de 9 de setembro, vém reforgar o esforco de simplifica-
¢do, desburocratizagdo administrativa e de aproximagao ao cidadao e as
empresas, introduzindo alteracdes, em alguns aspetos do procedimento
de controlo prévio das operacgdes urbanisticas, nomeadamente de comu-
nicagdo prévia, a qual, quando corretamente instruida, dispensa a pratica
de atos permissivos por parte da Administragdo.

Concomitantemente, ¢ reforgada a responsabilizagdo dos interve-
nientes nas operagdes urbanisticas, assim como das medidas de tutela
da legalidade urbanistica, constituindo uma das maiores inovagdes a
previsdao de um procedimento especifico para legalizagdo de edifica-
¢des, cuja concretizagdo e execugdo compete aos municipios mediante
aprovagdo dos regulamentos necessarios, permitindo assim a ponderagdo
dos interesses em presenga, designadamente publico, ambiental e de
sustentabilidade do territorio.

Ainda e atenta a quinta alterag@o a Lei 91/95, de 02/09 — regime
excecional para a reconversao urbanistica das areas urbanas de génese
ilegal — publicada pela Lein.° 70/2015, de 16 de julho (LAUGI), a qual
evidencia um esfor¢co de acompanhamento das inovagdes introduzidas
no RJUE pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro, designa-
damente por reporte a figura de legalizagdo, resulta que, previamente
a emissdo do alvard de reconversdo urbanistica, apenas serd possivel
legalizar edifica¢des, o que pressupde preexisténcia, excluindo-se as-
sim o licenciamento de constru¢des novas, que pela redagdo anterior
poderiam ter enquadramento.

Impde-se portanto proceder a uma nova revisao ao RUEMP por forma
a assegurar a sua conformidade com a lei geral, necessidade refor¢ada
pela publicagdo da Portaria n.° 113/2015, de 23 de abril.

Considerando ainda a experiéncia de gestao urbanistica do territo-
rio e em resultado do contributo dos servigos da Camara Municipal,
introduzem-se também algumas normas e/ou corre¢des que visam a
atualizacdo do regulamento e sua melhor adaptacdo as necessidades
recenseadas, bem como garantir a maior transparéncia e equidade no
exercicio das competéncias da autarquia.

O projeto de regulamento foi submetido a apreciagdo publica, pelo
periodo de 30 dias, nos termos do disposto no artigo 101.° do Codigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 4/2015
de 7 de janeiro, mediante publicagdo do texto integral através do Edital
n.° 106/DADO-DAG/2015, no suplemento de deliberagdes do Boletim
Municipal de Palmela de 17 de novembro de 2015, no sitio eletro-
nico oficial do municipio www.cm-palmela.pt e publicitado pelo Aviso
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n.° 13879/2015, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 233, de 27 de no-
vembro de 2015. Assim, nos termos do disposto no n.® 7 do artigo 112.°¢
241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado no RJUE
enalein.® 91/95, de 2 de setembro, na atual redagdo, do determinado no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, do consignado na Lei n.° 73/2013, de
3 de setembro, na redagdo em vigor, e no uso da competéncia prevista
na alinea g) e ) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado com o disposto na
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, com a atual redagdo, a Assembleia Municipal de Palmela,
por deliberagdo tomada em 26 de janeiro de 2016, sob proposta da
Céamara Municipal aprovada em reunido realizada em 4 de novembro
de 2015, aprova o seguinte Regulamento de Urbanizagao e Edificagao
do Municipio de Palmela:

Artigo 1.°

Alteracdo ao Regulamento da Urbaniza¢io
e Edificacio do Municipio de Palmela

Séo alterados os artigos 2.%,3.°,5.°,6.°,9.°,10.°, 11.°, 11.°-A, 11.°-B,
12.°,13.°,14.°,15.°,20.°,21.°,22.°,23.°, 24.°, 28.° ¢ Anexo I, do Regu-
lamento n.° 311/2014, de 16 de julho.

«Artigo 2.°

¢) Area de implantagio — 4rea resultante da projecdo horizontal da
edificac@o delimitada pelo perimetro exterior resultante da sobreposigao
dos pisos mais salientes, excluindo varandas nao encerradas, platibandas,
palas e elementos exclusivamente decorativos;

/) Equipamento ludico ou de lazer — conjunto de materiais e estru-
turas/equipamento, ndo coberto, associado a construgdo principal com
area de construgéo inferior a desta wiltima, que se incorpore no solo com
carater de permanéncia, destinado a recreago particular e privativa e/ou
arepouso, sem qualquer finalidade econémica ou comercial, com exce-
¢do de piscinas, como por exemplo: campos de jogo, zonas de diversdo,
parques infantis, areas pavimentadas de apoio a piscinas;

s) Alpendre — area coberta ndo encerrada incorporada no edificio
principal e que tem por tnica finalidade o ensombramento e protegdo
climaticas;

f) Anexo — edificagdo referenciada a um edificio principal, com uma
fungdo complementar e entrada autonoma pelo logradouro ou espago
publico, que ndo possui titulo autébnomo de propriedade nem constitui
uma unidade de utilizagdo independente, implantado contiguamente,
ou ndo, ao edificio principal, delimitado por paredes em todo o seu
perimetro;

u) Areas comuns do edificio — as areas de pavimento coberto de
uso comum com estatuto de parte comum em condominio ou aptas
para esse estatuto, expressas em m’, tais como atrios, espagos de cir-
culacdo horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro
que passa pela meacdo de paredes meeiras e pelo limite exterior de
paredes exteriores;

v) Cave — piso de edificio cujo pavimento se encontra a uma cota de
pelo menos 2,00 m inferior a da soleira da porta da entrada principal do
lote ou do edificio e em que a cota inferior da laje da cobertura esteja, em
média, a menos de 0,9 m acima da cota do terreno adjacente. Havendo
mais do que um arruamento a servir o lote ¢ considerada a soleira que
se encontrar a cota superior;

w) Marquise — espaco envidragado, normalmente em varanda, da
fachada do edificio, fechado na totalidade ou em parte, por estrutura
fixa ou amovivel, com exclusio da cobertura de terragos;

x) Mezanine — plataforma circuldvel, elevada em relagdo ao pa-
vimento de um compartimento, com estrutura geralmente aligeirada,
construida com o objetivo de aumentar a area habitavel;
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y) Areas/Instalagdes técnicas — area de construgdo acima ou abaixo
da cota de soleira, destinada estritamente a equipamentos e servigos
técnicos, nomeadamente instalagdes elétricas, térmicas, de seguranca,
de abastecimento de agua, de incéndios ou casas de maquinas de ele-
vadores, sem condi¢des de ventilagdo ¢ salubridade que permitam a
utilizagdo para outros fins, devidamente identificadas e justificadas pelo
funcionamento do edificio;

z) Terrago — cobertura plana de um edificio, acessivel e normalmente
utilizavel;

aa) Telheiro — Tipo de construgdo, total ou parcialmente aberta,
coberta com telhado, confinante ou nio a edificag@o principal e com
ou sem pavimento impermeabilizado;

bb) Utilizagao do solo ou ocupagdo — Afetacdo de um terreno para
um determinado uso que ndo seja o exclusivamente agricola, pecuario,
florestal, mineiro ou de abastecimento publico de agua e sem que nele
tenha de haver qualquer tipo de edificacéo;

cc) Varanda — prolongamento do piso ¢ teto de um edificio, para o
exterior, apresentando grades ou guardas de protecéo.

Artigo 3.°

¢) Edificagdo de muros de vedacdo até 2,5 m fora dos perimetros
urbanos e ndo confinantes com a via publica, desde que observados
um maximo de 1,8 m de altura em alvenaria e de 0,70 m em rede ou
chapa metalica;

e) Instalagdo de equipamentos de ar condicionado, evacuacédo de fu-
mos e similares, desde que cumpram as condigdes referidas no presente
regulamento e no RGEU.

3 — Excluem-se do disposto nos niimeros anteriores os edificios direta
e exclusivamente afetos a atividade agricola, pecuaria ou florestal que
ndo se integrem em espacos urbanos, urbanizaveis e industriais, definidos
como tal no Regulamento do Plano Diretor Municipal, em vigor.

Artigo 6.°
[...]

1 — Todos os procedimentos previstos no RJUE e no presente re-
gulamento, bem como os procedimentos subsidiarios ou subsequentes,
iniciam-se através de requerimento, nos termos do artigo 9.° do RJUE,
apresentado com recurso a meios eletronicos e através do sistema pre-
visto no artigo 8.° -A do mesmo diploma, dirigido ao Presidente da
Camara Municipal, acompanhado dos respetivos elementos instrutorios
previstos nas portarias a que se refere o RJUE, nas condigdes nelas defi-
nidas e no presente regulamento e seu Anexo I, bem como os previstos
em legislagdo especifica aplicavel.

2 — Enquanto néo for operacionalizado o citado sistema eletronico e
disponibilizadas as funcionalidades previstas que permitem a tramitagdo
eletronica dos procedimentos/pretensdes relativos a operagdes urbanisti-
cas ou relacionados, nomeadamente no dmbito de atividades econdmicas,
o requerimento e elementos instrutorios, sdo apresentados em triplicado:
dois em suporte de papel e outro em suporte digital. No caso concreto
dos projetos, devem ser acompanhados de declaragdo de conformidade
digital, disponivel no sitio da Internet da Cdmara Municipal, devidamente
assinado pelo técnico responsavel/autor/coordenador de projeto.

3 — (Revogado.)

T

8 — Sem prejuizo do disposto nesta matéria, podem ainda ser apro-
vadas pela Camara Municipal outras normas sobre as caracteristicas
ou requisitos que os elementos instrutorios devem cumprir em razao
da operacionalizagdo do citado sistema ou outros.
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Artigo 9.°

[..]

1 — O pedido de certidao de antiguidade para efeitos de aplicagao do
regime da garantia das edifica¢des existentes determinado no RJUE e
ainda do diploma que regula os elementos do contrato de arrendamento
e os requisitos a que obedece a sua celebracdo, deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Certiddo de Teor da Conservatoria do Registo Predial valida e
atualizada acompanhada de outros documentos comprovativos da legi-
timidade do requerente, sempre que tal ndo resulte da primeira;

d) Fotografias do imovel,

e) Levantamento topografico planimétrico georreferenciado, nos
termos definidos no artigo 12.° do presente regulamento, com represen-
tacdo de todas as construgdes existentes, identificagdo das suas areas e
usos e ainda indicag@o do imdvel a que se refere o pedido, devidamente
legendado e com correspondéncia as fotografias apresentadas;

/) Relatorio técnico elaborado por técnico habilitado a ser autor de
projeto que demonstre e fundamente a data de construgdo e ateste se a
edificagdo foi alvo de intervengdes de alteragdo, ampliagdo ou outras
sujeitas a controlo prévio, evidenciando, quando possivel, a parte original
do imovel, por correspondéncia as fotografias e/ou pegas desenhadas
apresentadas;

g) Fotografias aéreas ou imagens aéreas, cartas militares ou cartas
de cadastro, datadas e devidamente validadas por entidade compe-
tente;

h) Extratos das plantas de zonamento e de ordenamento dos planos
municipais vigentes e das respetivas plantas de condicionantes assina-
lando a delimitag@o do prédio em que se insere a edificag@o.

2 — A requerimento do interessado, pode ser dispensada a apresen-
tacdo de algum dos elementos referidos no n.° 2, por impossibilidade de
entrega fundamentada ou por os restantes elementos constituirem prova
suficiente e inequivoca da data de construgao da edificag@o.

3 — A entrega dos elementos referidos no n.° 1 ndo dispensa a entrega
de outros documentos complementares que se mostrem necessarios a
decisdo sobre o pedido, nem a deslocagdo ao local dos servigos mu-
nicipais.

4 — Quando se trate de edificagdes omissas na matriz ou cuja area nao
se encontre devidamente inscrita, devera ser ainda apresentada planta
do(s) piso(s) a escala 1/200.

5 — A certiddo de antiguidade ndo sera emitida quando:

a) Nao resulte comprovada a data de construgdo da edificagdo;

b) Se verifique que o imdvel em causa evidencia obras executadas
em data posterior a da publicagdo do RGEU sujeitas a controlo prévio,
exceto nos casos em que resulte evidenciada e comprovada a parte da
edificagdo original.

Artigo 10.°

2 — Constitui comprovativo de licenga, a notificagdo da decisao
tomada sobre o pedido, acompanhada da guia de pagamento da taxa
correspondente, prevista no RTTM em vigor.

a) Certiddo de teor da Conservatoria do Registo Predial, valida e
atualizada;

b) Outros documentos comprovativos da legitimidade do requerente,
sempre que tal ndo resulte da alinea anterior;

¢) Plantas de localizagdo a escala de 1/5.000 ou de 1/2.000, com a
delimitagdo do(s) prédio(s) objeto da intervencao;

d) Memoria descritiva contendo:

(7) 1dentificagdo e caracterizagdo do(s) lote(s) objeto do pedido;
(i) Caracterizagdo das alteragdes a operagdo urbanistica;
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(iif) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis,
quando a pretensdo o justifique;

(iv) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, in-
cluindo a area a afetar aos diversos usos;

(v) Quadro sinodptico (sintese) da operagdo de loteamento com a
sobreposicdo entre os pardmetros atuais e os propostos, com utiliza-
¢do das cores convencionais — como anexo a memoria descritiva e
em paginas auténomas, conforme modelo II do anexo III do presente
regulamento;

(vi) Quadro sindptico (sintese) da operacdo de loteamento com os
parametros propostos — como anexo a memoria descritiva e em paginas
autonomas, conforme modelo II do anexo III do presente regulamento;

e) Planta de sintese do loteamento com a sobreposigao entre a situagdo
atual e a proposta, incluindo aditamentos, a escala consignada para a
planta sintese do alvara respetivo, com utilizagdo das cores conven-
cionais;

/) Planta sintese do loteamento com as alteragdes propostas, cotada
e elaborada de acordo com o artigo 12.° do presente Regulamento e a
escala consignada para a planta sintese do alvara respetivo;

g) Termo(s) de responsabilidade subscrito(s) pelo(s) autor(es) do(s)
projeto(s), incluindo o de loteamento e os projetos de obras de urbani-
zagao (caso se justifique), e pelo coordenador do projeto (caso se justi-
fique), quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, acompanhado de comprovativo da contratacao de seguro de
responsabilidade civil e de declaragdo emitida por associa¢do publica
profissional, validos;

h) Ficha de elementos estatisticos prevista em Portaria;

i) Os demais contetidos/elementos referidos em Portaria, que se mos-
trem adequados ou necessarios, em fungdo da pretensdo especifica.

2 — Quando a alterag@o de licengas ou comunicagdes prévias de
operagdes de loteamento, ndo implique alteragdes ao desenho urbano
e nos casos em que a base relativa ao alvara de loteamento em vigor,
fornecida pela Camara, tenha autonomizado o quadro sinoptico da
planta sintese, sdo dispensados os elementos indicados nos alineas e)
e f) do numero anterior.

Artigo 11.°-A
Legalizacio de edificacdes

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar decorrente da execugao de obras a margem da lei, a legaliza-
¢do de edifica¢des, aplicam-se os procedimentos de licenciamento e de
autorizagdo de utilizagdo previstos no RJIUE e demais legislagdo especial
aplicavel, com as adaptagdes previstas no presente artigo e considerando
a especificidade da operagdo urbanistica concreta:

a) O procedimento inicia-se com a entrada de requerimento por ini-
ciativa de particulares ou na sequéncia de notificagdo para reposigéo
de legalidade urbanistica, acompanhado dos elementos de instrugdo
previstos em Portaria e que se demonstrem necessarios a tipologia da
edificacdo, suas caracteristicas e data de construgdo, bem como em
fung@o da previsdo ou ndo de execugdo de obras de alteragdo, ampliagdo
e/ou demolig@o e tipo de intervengao pretendida;

b) Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes e considerando
a especificidade da edificacdo a legalizar, a Camara Municipal pode
solicitar a entrega de elementos complementares, nos termos do RJUE
e para efeitos de salvaguarda da seguranga e salubridade das edificagdes
e da populacdo, bem como para esclarecimento de factos essenciais a
tomada de decisdo;

¢) Apos analise do pedido, a Camara Municipal pode ainda determinar
a necessidade de execugdo de obras de alteragcdo/ampliagdo/demolicao
por forma a assegurar o cumprimento de legislacdo vigente na data de
construgdo e/ou a conformidade com os PMOT em vigor, solicitando
os elementos que considere necessarios;

d) Com a entrada do pedido de legalizacdo, a Camara Municipal
pode suspender o procedimento de tutela da legalidade urbanistica,
quando exista, enquanto o pedido ¢ analisado e até a tomada de de-
cisao final;

e) Sempre que da pretensdo ndo decorra a necessidade ou intengao
de realizar obras sujeitas a controlo prévio, a deliberacéo final sobre o
procedimento de legalizago incidira também sobre a utilizagdo pre-
tendida, sendo fixadas as taxas correspondentes a emissao do alvara de
construgao nos termos do RTTM, dispensando-se a sua redag@o formal,
constituindo a fase subsequente de tramitagdo a emissao de autorizacdo
de utilizagdo.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior ¢ em legislagdo
especifica aplicavel, o procedimento de legalizagdo de edificagdes deve
ser instruido com os seguintes elementos, aplicando-se ainda o dis-
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posto nos artigos 6.°, 12.°, 13.° e 15.° e ainda no anexo I do presente
regulamento:

i) Pedido de legalizagdo de edificagdes:

a) Certiddo de Teor da Conservatoria do Registo Predial valida e
atualizada;

b) Outros documentos comprovativos da legitimidade do requerente,
sempre que tal ndo resulte da alinea anterior;

¢) Planta de localizagdo fornecida pela camara municipal, com repre-
sentagdo da delimitag@o do prédio;

d) Levantamento topografico, nos termos do disposto no artigo 12.°
do presente regulamento;

e) Planta de implantagdo, georreferenciada nos termos do disposto no
artigo 12.° do presente regulamento, desenhada sobre o levantamento
topografico, indicando a construgdo e as areas impermeabilizadas e os
respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via ptblica, planta
dessas alteragoes;

/) Memoria descritiva e justificativa, com indicagdo do método e
data de construgao e organizacao funcional da edificagdo, na qual deve
ser identificada e fundamentada, a observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis a operagdo urbanistica em questao, incluindo
quadro sindtico de acordo com o modelo da autarquia;

2) Fotografias do imével com enquadramento na envolvente;

h) Projeto de arquitetura de levantamento da situagdo existente, in-
cluindo plantas dos pisos, algados e cortes que incluam a relagdo entre
o edificio e o espago envolvente, devidamente cotados e com indicagdo
das areas e utiliza¢des de todos os compartimentos, bem como a repre-
sentacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

i) Pecas desenhadas de sobreposigdo entre o existente e a proposta
de alteragdo, nas cores convencionais definidas em Portaria, no caso
de execucdo de obras;

j) Pecgas desenhadas com a proposta final, se aplicavel,

k) Pegas desenhadas de implantagdo e dos pisos com a discriminagéo
das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns,
valor relativo de cada frago, expresso em percentagem ou permilagem,
e valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao
regime de propriedade horizontal;

/) Termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado para a
elaborag@o de projeto de arquitetura, de conformidade com as normas e
regulamentos em vigor, e referindo expressa e fundamentadamente o seu
ndo cumprimento, quando aplicavel, acompanhado de comprovativo da
contratagao de seguro de responsabilidade civil e de declaragdo emitida
por associagdo publica profissional, validos;

m) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e
equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de responsabilidade
do seu autor e que ateste que a execugdo da operagdo se conforma
com as normas de acessibilidade exigiveis a data da construcdo ou,
quando aplicavel, referindo expressa e fundamentadamente o seu
ndo cumprimento;

n) Documentagdo que comprove, inequivocamente, a data de constru-
¢do das edificagdes (fotografias aéreas ou imagens aéreas, cartas militares
ou cartas de cadastro, datadas e devidamente validados por entidade
competente, fotografias datadas, ou outros elementos por analogia com
o disposto no n.° 3 do artigo 9.° do presente regulamento) quando se
pretenda a dispensa do cumprimento de normas técnicas relativas a
constru¢do, nos termos do RJUE;

0) Documentagdo comprovativa dos fundamentos invocados para
incumprimento das referidas normas técnicas, designadamente de ordem
financeira e técnica, quando aplicavel,

p) Termo de Responsabilidade relativo ao cumprimento dos requisitos
acusticos dos edificios exigiveis a data da construgao, elaborado por
técnico habilitado e acompanhado de declaracdo valida emitida por
associacdo publica profissional, referindo expressa e fundamentadamente
a sua ndo observancia, quando aplicavel;

q) Ficha de elementos estatisticos prevista em Portaria.

ii) Fase de especialidades:

a) Declaragdo de solidez, emitida por técnico legalmente habili-
tado e em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada, acompanhado de comprovativo de contratagdo de seguro
de responsabilidade civil e declaragdo emitida por associag@o publica
profissional, validos;

b) Certificado de inspecdo emitido pela entidade certificadora com-
petente atestando a adequacdo das redes prediais existentes de eletrici-
dade e de telecomunicagdes, ou recibo ou copia de contrato valido de
fornecimento;

¢) Termo de responsabilidade relativo a rede predial de abastecimento
de agua e sistema de drenagem de aguas residuais e pluviais que ateste
que se encontram em condi¢des adequadas e em bom funcionamento,
caso ndo exista contrato valido de fornecimento;
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d) Certificado de inspe¢do emitido por entidade inspetora da rede
de gas, quando aplicavel, ou recibo ou copia de contrato valido de
fornecimento;

e) Termo de Responsabilidade relativo ao cumprimento das normas
de comportamento térmico dos edificios elaborado por técnico habi-
litado e acompanhado de comprovativo da contratagdo de seguro de
responsabilidade civil e de declaracdo emitida por associagdo publica
profissional, validos, referindo expressa e fundamentadamente a sua
ndo observancia, quando aplicavel;

/) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no dmbito do Sis-
tema de Certificagdo Energética dos Edificios, caso ndo esteja prevista
a execugdo de obras;

2) Declaragdo emitida por Empresa de Manutengdo de Ascensores
(EMA), quando aplicéavel, atestando as condigdes de funcionamento da
instalacdo existente, nos termos da legislagdo especifica aplicavel;

h) Projeto de seguranga contra incéndios em edificios (ou ficha de
seguranga contra incéndios, quando aplicavel) nos termos do Regime
Juridico de Seguranca Contra Riscos de Incéndio em vigor;

i) Planta esquematica dos espagos exteriores, quando aplicavel, com
indicagdo da area impermeabilizada, pavimentos utilizados e espécies
arboreas/arbustivas existentes;

J) Outros projetos de especialidades previstos em Portaria, no caso de
execucdo de obras de alteracdo, ampliagido e/ou de demoligdo, relativos
apenas a obra nova;

k) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos
apresentados quanto ao cumprimento das disposig¢oes legais e regula-
mentares aplicaveis, acompanhados de comprovativos da contratagado de
seguro de responsabilidade civil e de declarag@o emitida por associagdo
publica profissional, validos.

iii) Emissao de alvara de legalizagao de construgao (legalizagdo com
execugdo de obras sujeitas a controlo prévio):

a) Calendarizagdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagao de caugdo, quando apli-
cavel;

d) Apdlice de seguro de construcio;

e) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos
danos emergentes de acidentes de trabalho;

/) Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo de
obra e pelo diretor de obra;

g) Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil
dos técnicos;

h) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgéo
validos a data da construgdo da obra;

i) Livro de obra, com menc¢ao do termo de abertura;

j) Plano de seguranca e saude;

k) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

iv) Emisséo de alvara de autorizagao de utilizag@o (nos casos previstos
no n.° 1, alinea e):

a) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

v) Emissdo de alvara de autorizagdo de utilizago (legalizagdo com
execugdo de obra/legalizagdo de utilizagdo):

a) Documentos comprovativos da legitimidade do requerente, caso
os existentes no processo ja ndo se encontrem validos;

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico com habilitagdes
para exercer fungdes de diretor de obra ou de diretor de fiscalizagdo da
obra, que ateste a conformidade da edificagdo com os projetos apro-
vados, as condi¢des de execucdo/manutengdo e sua adequagio ao uso,
nos termos do RJUE e, ainda, nos termos e para os efeitos de legislagcao
especifica;

¢) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no dmbito do
Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios;

d) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente ha-
bilitada a ser autor de projeto, relativo a conformidade da obra com o
projeto actstico, quando aplicavel;

e) Declaragdes validas emitidas por associagao profissional dos téc-
nicos responsaveis mencionados nas alineas anteriores;

/) Copia do titulo da operagdo urbanistica ao abrigo da qual foram
realizadas as obras;

2) Telas finais, quando aplicavel,

h) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

3 — Pode ainda ser dispensada a apresentacdo de alguns dos ele-
mentos indicados no niimero anterior desde que a data da construgio
ndo houvesse previsao legal da sua exigéncia, devendo para tal ser
apresentados termos de responsabilidade subscritos por técnicos le-
galmente habilitados que o declarem e fundamentem, acompanhados
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de comprovativos de contratagdo de seguro de responsabilidade civil e
declara¢des emitidas por associag@o publica profissional, validos.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
1) (Revogada.)
2) (Revogada.)
h) (Revogada.)
i) (Revogada.)
J) (Revogaday).

4 — O interessado deve requerer a emissdo do respetivo alvara de
legalizagdo, quando aplicavel, ou de autorizagao de utilizagdo no prazo
de 30 dias a contar da data da notificagdo do ato de legalizagdo e proceder
ao pagamento das taxas devidas pela operagdo urbanistica, sob pena
de aplicag@o das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas
no RJUE.

5 — A concessao de autorizagdo de utilizagdo referente a legalizagdo
de edificagdes nos termos do presente artigo pode ser precedida de visto-
ria municipal, para verificagdo das condigdes de seguranca e salubridade
das edificagdes e conformidade com o projeto apresentado, nos termos
previstos no artigo 64.° do RJUE.

6 — Os alvaras de autorizac¢do de utilizagdo, deverdo mencionar
expressamente que se trata da legalizacdo de uma edificagéo nos termos
do disposto no presente artigo.

7 — Os modelos dos titulos referidos no presente artigo sdo publi-
cados no Anexo II.

8 — Os atos proferidos ao abrigo deste procedimento caducam nos
termos previstos no RJUE.

9 — O presente artigo aplica-se também a legalizagdo de obras par-
ticulares prevista na LAUGI.

Artigo 11.°-B
Legalizacao condicionada de obras particulares em AUGI

1 — Os processos de legalizagdo condicionada de obras particulares,
enquadrados ao abrigo do disposto no artigo 51.° da Lei n.° 91/95, de
2 de setembro, na redagdo atualmente em vigor, devem considerar como
elementos instrutorios, para além dos referidos no artigo 11.°-A:

3 — Alegalizag@o condicionada de obras particulares para comércio
e servigos apenas sera admitido nos casos em que a dindmica urbanistica
da AUGI o justifique.

4 — Para efeitos de legalizagdo condicionada de obras particulares
dever-se-do verificar os seguintes critérios obrigatorios:

a) Licenciamento da operacdo de loteamento, conforme definido no
n.° 1 do artigo 51.° da LAUGI;

b) Autorizagdo provisoria para o inicio das obras de urbanizagdo
relativamente as infraestruturas enterradas e arruamentos, concedida ao
abrigo do definido no n.° 6 do artigo 25.° da LAUGI, na redag@o anterior
a Lein.° 70/2015, de 16 de julho.

T

8 — Aos processos de legalizagdo condicionada de obras particula-
res aplica-se o disposto no artigo 7.° da LAUGI e nos termos deste, o
disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento.

Artigo 12.°
[...]

1 — Os projetos devem ser apresentados em ficheiros com extensio
DWF, a mesma escala do desenho entregue em formato DWG e, exclu-
sivamente para os levantamentos topograficos e plantas de implantagido/
plantas sintese de alvaras de loteamento, também em extensdo DWG ou
DXF, nomeadamente para efeitos de verificagdo da georreferenciagdo
e inser¢do em SIG, respeitando os requisitos e caracteristicas definidos
em Portaria e Anexo I do presente Regulamento.



Artigo 13.°
[...]

Os projetos de edificagdo devem considerar, para além do disposto no
artigo anterior, os seguintes aspetos, no ambito dos elementos instrutorios
definidos em Portaria:

/) Quando se preveja a utilizacdo de sistemas ou aparelhos de ar
condicionado, os projetos devem considerar solugdes arquitetonicas
que promovam a protecdo visual dos aparelhos e dispositivos exteriores
ou a sua integragdo estética e sempre que possivel na fachada posterior
dos edificios, na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas, nos
terracos, desde que ocultos pelas respetivas guardas, ou em locais ndo
visiveis da via publica;

2) As areas em sotdo ndo podem, em nenhuma circunstancia, constituir
unidades funcionais independentes, devendo os espagos para arrumos,
ndo contabilizados como area bruta de construcdo, resultar exclusiva-
mente da disposi¢do construtiva das coberturas;

)

k) Os projetos de edificios que prevejam ou obriguem a realizagdo
de obras de urbanizagio deverdo ser acompanhados do pedido de licen-
ciamento ou comunicagdo prévia de obras de urbanizagao, instruido de
acordo com a Portaria em vigor;

q) Em todos os edificios destinados a habitacdo sera obrigatorio prever
uma area destinada a secagem natural das roupas para que estas ndo se-
jam visiveis a partir da via publica, ndo sendo permitida a colocagao de
estendais no exterior do edificio, salvo se localizados dentro da varanda
ou terraco resguardado da visibilidade exterior;

r) A instalacdo de equipamentos e respetivas condutas de evacuagio
de fumos e similares no exterior das edificagdes, s6 ¢ permitida na
fachada tardoz, ndo confinante com a via publica, exceto nos casos
em que tal se demonstre impossivel e seja assegurada a sua adequada
integragdo estética;

s) As varandas s6 podem ser encerradas ou fechadas, quando forem
verificadas, no procedimento de controlo prévio aplicavel, as seguintes
condi¢des cumulativas:

i) Garantir de forma comprovada a sua integragdo arquitetonica no
edificio, a demonstrar mediante apresentagdo de uma solugdo global
para a fachada onde se pretende realizar a instalagdo, com indicagdo
de materiais e plano cromatico a aplicar, em concorddncia com os ma-
teriais existentes;

ii) Acautelar que as cargas e sobrecargas nelas introduzidas, sdo
compativeis com as normas de dimensionamento que lhe estiveram
associadas a época construtiva, devendo ser apresentado termo de respon-
sabilidade emitido por técnico legalmente habilitado e em que este se res-
ponsabilize pelos aspetos estruturais da varanda a encerrar, acompanhado
de comprovativo de contratagdo de seguro de responsabilidade civil e
declaragdo emitida por associagdo publica profissional, validos;

iii) Garantir, de forma comprovada, a sua adequagdo a um bom desem-
penho térmico do edificio, garantindo que a obra ndo conduz a necessi-
dade subsequente de utilizagdo de equipamentos de climatizagao;
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iv) Garantir, de forma comprovada, a boa ventilagio da fragdo;

v) Obter a concordancia da maioria representativa dos proprietarios
de fragdes correspondentes a dois ter¢os do valor total do prédio, com-
provada mediante apresentagdo da ata da assembleia de condominos, da
qual conste deliberagdo relativa ao conhecimento e concordancia com a
alteragdo proposta nos termos legais, ou, na eventualidade de ndo existir
condominio constituido, a autorizagao escrita dos referidos proprietarios;

vi) Garantir o cumprimento dos indices de edificabilidade estabe-
lecidos em PMOT ou em alvara de loteamento, se aplicavel, para o
prédio em questdo;

vii) Acautelar o cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 71.° do
RGEU.

f) Nas operagdes urbanisticas que incluam a remogao de revestimen-
tos com materiais nocivos, deve ser comprovado o cumprimento da
legislacdo especifica aplicavel e em vigor, designadamente das normas
para a correta remogdo dos materiais contendo amianto e para o acon-
dicionamento, transporte e gestao dos respetivos residuos de construgao
e demoligdo gerados.

Artigo 14.°
[...]

Os elementos instrutorios relativos a operagdes de loteamento devem
considerar, para além do disposto no artigo 12.° € no ambito dos ele-
mentos instrutorios definidos em Portaria o seguinte:

¢) Deve ser evidenciada, de forma clara, a solugdo adotada para o
funcionamento das redes de energia elétrica, de gas, de telecomunica-
¢oes, de abastecimento de agua e de saneamento (drenagem doméstica
e pluvial) e sua ligagdo as redes gerais (caso existam), facultando no
caso das duas ultimas infraestruturas, os dados técnicos (quantificagio e
qualificagdo de consumos, pressdes minimas de funcionamento, caudais
gerados, cotas propostas de entrega, entre outros) necessarios a avaliagdo
da viabilidade infraestrutural da pretensao;

d) A interligagdo das redes de infraestruturas locais a criar com os
sistemas existentes, sejam obras novas, de extensao, de consolidagao
ou reformulagdo de infraestruturas existentes, internas, ou ndo, a area
loteanda, assim como a rejeigdo de efluentes no meio recetor, indepen-
dentemente da competéncia de licenciamento especifico ser da respon-
sabilidade de outras entidades, deve ser documentada e justificada, nos
termos da alinea anterior;

Artigo 15.°
[...]

No ambito dos elementos instrutorios definidos em os projetos de
muros de vedagdo e ou de suporte devem considerar o seguinte:

Artigo 20.°
[...]

1 — Nas obras de edificagdo novas, reconstrugdo, amplia¢des e al-
teragdes de edificagdes, dentro e fora de operacdes de loteamento, sera
obrigatoria, a apresentacdo de pedido de alinhamento e cota de soleira,
até ao momento ou em simultadneo com a comunicagao do inicio de obra,
prevista no artigo 80.>-A do RJUE.

2 — No caso de obras de edificacdo inseridas em operagdes de lotea-
mento, devera ser apresentado registo fotografico da situagao existente
na envolvente do lote que deve estar fisicamente delimitado para efeitos
de alinhamento.

3 — Para a fixacdo de alinhamento de construgdes inseridas em ope-
ragdes de loteamento devera estar fisicamente delimitado o lote, sob
pena de impossibilidade da sua fixagdo.

4 — Excetuam-se do n.° 1 do presente artigo, as obras de ampliacdo,
alteracdo ou legalizacdo de construgdo existente que ndo impliquem
alteracdo de implantacdo e/ou plano de fachada frontal.

Artigo 21.°
[...]

No local da obra, para além de patenteado o respetivo aviso, deve estar
disponivel o livro de obra e, ainda, a copia do projeto aprovado ou objeto
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de comunicagdo prévia na Camara Municipal, o alvara de licenga os
comprovativos da apresentagdo de comunicagao prévia e do pagamento
das respetivas taxas, bem como, nos casos previstos nas alineas c¢) a ) do
n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, a copia do projeto de execugao de arquitetura
e de engenharia das especialidades apresentado na Camara Municipal,
devendo estes ser facultados aos funcionarios municipais responsaveis
pela fiscalizagdo de obras sempre que sejam solicitados.

Artigo 22.°

¢) A colocagdo de placa toponimica nos casos previstos no Regula-
mento de Toponimia do Concelho de Palmela.

Artigo 23.°
[...]

1 — Para além da realizagdo de todos os trabalhos que decorram dos
projetos submetidos a licenciamento ou comunicago, nas condi¢des
fixadas, incluindo por contrato de urbanizagéo ou protocolo celebrado
com a Camara Municipal, a execucdo de obras de urbanizacdo deve
ainda ter em atencdo que se consideram como parte integrante das
mesmas obras:

d) O fornecimento e colocagdo de suportes e placas toponimicas,
nos termos definidos no Regulamento de Toponimia do Concelho de
Palmela;

e) (Revogada.)

2 — O montante da caug@o das obras de urbanizagio sera o indicado
no orgamento apresentado para instru¢do do pedido de loteamento ou na
instrugdo da comunicacdo prévia de obras de urbanizacao, em qualquer
dos casos acrescido de 5 %.

3 — Nos termos do artigo 55.° do RJUE, ou quando seja acordada
com o interessado a assung¢do dos encargos inerentes a infraestruturagio
de operacdo urbanistica, a realizag@o das obras de urbanizagdo deve ser
objeto de contrato de urbanizagao.

4 — O contrato de urbanizacéo deve conter as seguintes mengoes:

a) Identificagdo das partes;

b) Designagdo e descrigdo da operagdo urbanistica;

¢) Discriminagdo das obras de urbanizagio a executar, com referéncia
aos eventuais trabalhos preparatorios ou complementares incluidos e ao
tipo de retificagdes admitidas;

d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugdo das obras de
urbanizagdo;

e) Prazo de conclusio e de garantia das obras de urbanizagéo;

f) Fixagdo das obrigacdes das partes;

2) Necessidade de prestagdo de caugdo e condigdes da eventual re-
dugdo do seu montante;

h) Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

i) Condigdes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissdo da
comunicagdo prévia das obras de urbanizagao;

) Regulamentagao da cedéncia de posicdo das partes no contrato;

k) Designagao da entidade competente para a resolucdo de qualquer
litigio emergente da sua interpretagdo ou aplicagio;

/) Forma de gestdo e encargos de manutengdo das infraestruturas e
espagos publicos a ceder ao municipio.

Artigo 24.°

[...]

1 — Para efeitos do disposto nos artigos 53.° ¢ 58.° do RJUE, fixam-se
os seguintes o prazos maximos de execucdo da obra:
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3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
1) (Revogada.)
2) (Revogada.)
h) (Revogada.)
i) (Revogada.)
J) (Revogada.)
k) (Revogada.)
) (Revogada).

Artigo 28.°
[...]

1 — O presente Regulamento ¢ aplicavel aos processos de obras de
urbanizagdo, de obras de edifica¢do, de operagdes de loteamento, de
utilizagdo de edificios e de trabalhos de remodelagdo de terrenos que
deram entrada na Camara Municipal ap6s a sua entrada em vigor.

2 — (Revogado.)

ANEXO I

Além das condigodes de apresentagdo previstas em portaria, os elemen-
tos instrutdrios devem conter as seguintes caracteristicas:

Caracteristicas do suporte digital

1 — Os elementos devem ser entregues em CD-ROM ou DVD-ROM
ndo regravavel, e cada elemento em ficheiro individual, em formato
PDF e ainda, quando se trate de pecas desenhadas, de acordo com as
normas de apresentagdo de projetos definidas no artigo 12.° do presente
Regulamento, sem prejuizo de outros formatos relativos a modelos
aprovados pela Camara Municipal (nomeadamente Quadro Sindptico
que faz parte integrante da memoria descritiva e Ficha Estatistica do
INE, disponibilizada por esta entidade em formato.xls).

2 — Cada pega desenhada devera estar num ficheiro separado e de-
vidamente identificado, de forma a simplificar a sua analise e possivel
desagregacao para inser¢do no sistema.

3 — O Levantamento topografico e a planta de implantacéo sobre
o levantamento topografico devem estar georreferenciados ao sistema
de coordenadas PT-TMO06/ETRS89, ¢ a sua altimetria referenciada ao
marégrafo de Cascais.

4 — Os ficheiros PDF a entregar, deverdo ser do tipo PDF/A, a ver-
sdo especializada para o arquivo e preservagdo digital de documentos
eletronicos a longo prazo e de acordo com a norma ISO 19005.

Caracteristicas da informagao em formato DWG
ou DXF, e DWF em obras de edificagao

5 — A planta de implantacdo de operagdo de obras de edificagio
deve conter identificagdo das paredes exteriores do piso 0 (r/c) em layer
proprio com cor distinta e linha poligonal fechada (polyline fechada), e
a cota de soleira referenciada ao marégrafo de Cascais, nomeadamente
para efeitos de fixagdo de alinhamento e cota de soleira previsto no
artigo 20 do presente regulamento.

6 — No projeto de arquitetura e planta de implantag@o, as representa-
¢Oes da area bruta de construgdo de cada piso, bem como da implantagdo
e dos pisos com a discriminagdo das partes do edificio correspondentes
as varias fragdes e partes comuns, quando se pretenda sujeitar ao regime
de propriedade horizontal, devem ser desenhadas com linha poligonal
fechada (polyline fechada) e cores distintas.

Caracteristicas da informagao em formato DWG ou DXF,
e DWF (projetos de loteamento e de obras de edificagao
e outras pretensdes, com as necessarias adaptagoes)

7 — Os desenhos devem estar a escala de 1:1;

8 — A estrutura de /ayers do desenho deve estar de acordo com a le-
genda fornecida no mesmo e cada layer apenas deve conter os elementos
graficos respeitantes a si;

9 — Caso o desenho tenha nomes de /ayers que ndo sejam iguais
aos usados na legenda do desenho, deve ser entregue a lista de nome
de layers e legenda correspondente;

10 — Caso o desenho tenha /ayers de apoio que ndo aparegam na
legenda, deve ser entregue a lista de /ayers que interessa integrar;

11 — O levantamento topogréfico e a planta de implantagdo devem
ser representadas por /ayer distintos;
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12 — As linhas de 4gua devem ser representadas em layer proprio
e cor distinta;

13 — Nao deverao ser usadas splines;

14 — Os desenhos nao devem conter «blocos de desenho» e polylines
desagregados;

15 — Temas que poderdo ser caracterizados com a geometria de
poligono devem ser linhas fechadas, polylines;
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16 — Caso os blocos de desenho representem entidades a introduzir no
SIG como pontos (por ex.: arvores em loteamentos), devem ter o ponto
de insergao no local exato onde se ira localizar o elemento;

17 — As anotagdes devem estar em layer proprio e ter o ponto de
inser¢do no interior dos poligonos ou sobre as linhas ou pontos a que
dizem respeito;

18 — A estrutura de layers da planta sintese deve ser a seguinte:

Legendas — Layers Entidades Descrigao
Limites *:

Limite Loteamento. . .......... Polyline . ..

Limite Lote. . . ............... Polyline . ..

Limite Implantagdo ........... Polyline . . .

Limite Cedéncia Dominio Publico | Polyline . .. | Inclui toda a area dos espagos publicos exceto as cedéncias para verdes e para equipamentos
de utilizagdo coletiva. Sera o limite exterior do conjunto de todos os espagos publicos,
nomeadamente arruamentos, passeios e estacionamentos.

Arruamentos — Limite **. ... .. .. Polyline . .. | Limite externo que inclui toda a area destinada a faixas de rodagem.

Passeios — Limite ** ........... Polyline ... | Limite externo que inclui toda a area ocupada por passeios e espagos de permanéncia de pedes.

Estacionamentos — Limite **. . . .. Polyline . .. | Limite externo de todas as areas (bolsas) destinadas a estacionamento.

Limite Cedéncia Dominio Privado | Polyline . .. | Inclui todas as areas cedidas para o dominio privado municipal.

Limite Cedéncia Verdes. ......... Polyline . .. | Inclui todas as areas de cedéncia destinadas a Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, nos
termos do artigo 43.° do RJUE.

Limite Cedéncia Equipamentos. . . . | Polyline ... | Inclui todas as areas de cedéncias destinadas a implantacao de Equipamentos de Utilizago
Coletiva, nos termos do artigo 43.° do RJUE.

Desenho Urbano:

Arruamentos. . ............... Virias. .. .. Para representacdo de varios aspetos dos arruamentos, tais como: sinalizagdes no pavimento,
passadeiras de pedes, materiais dos pavimentos, etc.

Passeios .................... Virias. . . .. Para representagao de varios aspetos dos passeios, tais como: lancis, rebaixamento de lancis,
materiais dos pavimentos, etc.

Estacionamentos ............. Vrias. . . .. Para representagdo de varios aspetos dos estacionamentos, tais como: separagao entre lugares,
numeragdo, material do pavimento, etc.

Mobiliario Urbano .. .......... Block .. ... Inclui bancos, papeleiras, contentores, candeeiros, etc.

Vegetagdo. ..........co.oun.. Block .. ... Arvores e outras espécies arboreas, existentes e a manter ou a plantar de novo.

Outros:

Texto ...t Texto ..... Indicagdes de texto indispensaveis a boa leitura da planta sintese, tais como: toponimia,
legenda, etc.

Quadro Sintese. .............. Virias. .. .. Quadro sintese incluido na planta (podera corresponder a um ficheiro de extenséo xls ou outro
inserido na planta sintese como bloco).

* Todos os elementos das /ayers do grupo Limites devem ser desenhados como linhas poligonais fechadas.
** O conjunto das trés /ayers, Arruamentos — Limite, Passeios — Limite e Estacionamento — Limite, devera perfazer a totalidade da area definida na /ayer Limite Cedéncia Dominio

Municipal.»
Artigo 2.°

Aditamento ao Regulamento da Urbanizacdo
e Edificacio do Municipio de Palmela

Sdo aditados os artigos 2.°-A, 4.°-A, 4.°-B, 10.>-A e 20.°-A, ¢ ainda
dos Anexos II e I11.

«Artigo 2.°-A
Critérios de contabilizacdo de areas edificadas

Para efeitos de verificagdo do cumprimento dos indicadores urbanis-
ticos estabelecidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
(PMOT), designadamente de indice de utilizagao bruto (ib), serdo con-
tabilizadas todas as areas que preencham os seguintes requisitos:

i) Sotaos:

a) Zonas com pé-direito regulamentar previsto no RGEU, em espagos
resultantes do aproveitamento do desvdo da cobertura, independente-
mente do uso indicado nas pecas desenhadas do projeto de arquitetura e
desde que prevista a iluminagdo/ventilagdo através de vaos na cobertura
e/ou na fachada;

b) Espagos utilizaveis sobre a laje do teto do ultimo piso da habitagdo,
em mezanine ou outro tipo de solugdo, gerados por solugdes arquiteto-
nicas sem justificacdo construtiva/estrutural e/ou por sobrelevagdo da
altura da fachada e com acesso interior a habitagdo, servidos por vaos
de iluminagdo/ventilagdo na cobertura e/ou na fachada, independen-
temente do seu pé-direito e do uso indicado nas pegas desenhadas do
projeto de arquitetura;

ii) Telheiros:

@) Espagos cobertos com carater de permanéncia no solo, independen-
temente dos materiais de construgdo utilizados, delimitados por pare-
des/muretes em mais do que dois lados do seu poligono de implantagéo,

confinantes ou ndo com outra edifica¢do, sendo a sua drea medida pela
projegdo horizontal da cobertura;

b) Dependéncias cobertas com carater de permanéncia no solo, inde-
pendentemente dos materiais de construcdo utilizados e do niimero de
lados encerrados, associadas a habitagdo, com uma area superior a 50 %
da area bruta de construcao da edificagdo principal, sendo contabilizado
para o ib o diferencial entre aquele valor e a area efetiva do telheiro.

Artigo 4.°-A
Obras de edificacido abrangidas por operagao de loteamento

1 — Para os efeitos previstos na alinea ¢) do n.°4 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redag@o introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro (RJUE), consideram-se as
operacdes de loteamento licenciadas ao abrigo do Decreto-Lein.® 555/99,
de 16 de dezembro e seus sucessores.

2 — No caso de operagdes de loteamento licenciadas ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro na sua redag@o inicial ou na
redagdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de dezembro,
bem como ao abrigo de diplomas legais anteriores, podem sujeitar-se ao
regime de comunicago prévia previsto no Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redagao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014,
de 9 de setembro, as obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliagdo
de edifica¢des em lotes, para os quais, o alvara de licenga de loteamento
inicial ou suas alteragdes contemplem, cumulativamente, as seguintes
prescrigdes:

a) Localizagdo do lote (referenciada em planta sintese),
b) Usos previstos;

c) Area de implantagdo das edificagdes;

d) Area de construgao das edificagdes;

e) Numero de pisos;

/) Numero de fogos/unidades de utilizacao.
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3 — As obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagao de edifica-
¢Oes em area abrangida por operacdo de loteamento, ndo contempladas
nos nimeros anteriores, estdo sujeitas ao procedimento de licenciamento
previsto no RJUE.

Artigo 4.°-B
Alteracdo a comunicacio prévia de operacio de loteamento

As alteragdes de comunicag@o prévia de operagdo de loteamento
subsequente a informagédo prévia favoravel, estao sujeitas ao regime de
licenciamento previsto no RJUE, salvo se precedidas de nova informagéo
prévia favoravel e efetuadas nos exatos termos da mesma.

Artigo 10.°-A
Utiliza¢ao do solo sem recurso a edificacao

1 — Esta sujeita a controlo prévio, nas formas definidas no RJUE, a
ocupagao e utilizagdo do solo, ainda que com carater temporario e desde
que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua sempre que nio estejam
sujeitos a regime legal especifico.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no niimero anterior todas
as utilizagdes com carater de depésito, armazenamento, comercializagdo
e ou exposicao de bens ou produtos, incluindo estaleiros ainda que corres-
pondam a logradouro de edificagdes licenciadas, autorizadas ou admitidas.

3 — O pedido, deve ser instruido especificamente com os seguintes
elementos, sem prejuizo dos que se afigurem necessarios, previstos na
legislacdo em vigor:

a) Requerimento;

b) Certidao de teor da Conservatdria do Registo Predial valida e
atualizada;

¢) Documentos comprovativos de legitimidade do requerente, sempre
que tal ndo resulte do documento anterior;

d) Memoria descritiva e justificativa, com especificag@o da utilizagao
ou uso pretendido;

e) Levantamento topografico planimétrico georreferenciado, nos
termos definidos no artigo 12.° do presente regulamento, com repre-
sentagdo de todas as construgdes existentes e delimitagdo do prédio e
da area a ocupar;

f) Fotografias do local e do seu enquadramento

2) Extratos das plantas de zonamento e de ordenamento dos planos
municipais vigentes e das respetivas plantas de condicionantes assina-
lando a delimitag@o do prédio em que se insere a edificagdo.

Artigo 20.°-A
Prazos de Comunicaciio Prévia

Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 71.° do RJUE, a comunica-
¢do prévia para a realizag@o de operagdes urbanisticas caduca se, sendo
devido, ndo ocorra o pagamento das taxas no prazo de 120 dias continuos,
determinando a imediata cessag@o da operagdo urbanistica.

ANEXO II
Modelo |

ALVARA DE LEGALIZAGAO DE EDIFICAGOES N.2

PROCESSO N.2:

Nos termos do artigo 742 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, (e no uso
da faculdade conferida pelo n.2 5 do artigo 102.2-A do referido diploma), é emitido o alvara de
legalizagdo de edificagdo n.2 ..........., em nome de ............ , com o NIF ..., que titula a aprovagdo da
legalizagdo da edificagdo com execugdo de obras de alteragdo / ampliagdo / demoli¢do que incidem
sobre o prédio sito em da freguesia de .. descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Palmela, sobon.2 ... e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.? ....., da respetiva freguesia.
A operagdo urbanistica, sujeita ao procedimento de LEGALIZAGAO (OFICIOSA)*, foi aprovada por
despacho de .. respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e apresenta as seguintes
carateristicas:

EDIFICIO OBJETO DE LEGALIZAGAO E OBRAS DE ALTERAGAO / AMPLIAGAO / DEMOLIGAO

Area total de construgdo existente: (m2)

Area total de alteragdo / ampliagdo / demoligdo: (m2)
Volume de construgdo: (m3)

N.2 de pisos:

Acima da cota de soleira:

Abaixo da cota de soleira:

Cércea:

N.2 de fogos:

USO A QUE SE DESTINA A EDIFICACAO:

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS:
PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS:

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei

n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o.
Registado na Camara Municipal de Palmela, em ......cccccceuceuncuns

* Se aplicével.
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Modelo Il

ALVARA DE AUTORIZAGAO DE UTILIZAGAO N.2

PROCESSO N.2:

Nos termos do artigo 742 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag3o, (e no uso
da faculdade conferida pelo n.2 5 do artigo 102.2-A do referido diploma), é emitido o alvard de
autorizagdo de utilizagdo n.2 ... ey €M NOMeE de .o , com o NIF ... , que titula a
autorizagdo de utilizagdo do(as) edificio / fragdo(des) auténoma(s) ........ do edificio sito em , da
freguesia de . descrito na Conservatoria do Registo Predial de Palmela sob o n.2
A operagdo urbanistica, sujeita ao procedimento de LEGALIZAGAO (OFICIOSA)*, foi aprovada por
despacho de ..o

EDIFICIO OBJETO DE LEGALIZAGAO E OBRAS DE ALTERAGAO / AMPLIAGAO / DEMOLICAO

Area total de construgdo existente: (m2)

Area total de alteragdo / ampliagdo / demoligdo: (m2)
Volume de construgdo: (m3)

N.2 de pisos:

Acima da cota de soleira:

Abaixo da cota de soleira:

Cércea:

N.2 de fogos:

USO A QUE SE DESTINA A EDIFICAGAO:

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei
n.2555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacd
Registado na Cdmara Municipal de Palmela, em ..

* Se aplicavel.

ANEXO III
Modelo |

Quadro Sinéptico — Obras de Edificacdo

QUADRO SINOPTICO - Obras de Edificagio
- RIUE, RUEMP e RTTM -
Requerente :
Desig. da obra:
Local da obra:
Freguesia:

Tem Informagio Prévia aprovada & em vigor

Inserida em operagdo de loteamento

Inserida em Espaco Urbano efou Industrial

Inserids em perimetro urbano da UniSo de Freguesias de
Poceirso e Maratecs

Inserida no niiclen do Centro Histdrico de Palmels

Inserida em Prog. Municipal de Medidas de Incentivo para
Reabilitagic de Prédios Urbanos - PMRU

Superficie total do terrena (m2):
Area Total de implantacio {m2):
Area de implantagia do edificia (m2):
Ares total de construgio (m2):

Altura da Echads {m):

0 0o 0ood

Mimero de piscs {unk

Finhal Nova[ ] NOde unidades {un}:
5
Gentro Histécn de falmela[_] pebit. | Tur® Jcom | serw.| teve | sndstem. | o
Impacte Semelhante 3 Loteamento ou Relevante El
% L1310 G0 0° parchies 0 campisma e carsmanismn caa tenda e/l
Habitagic em banda O copmara corvsbhl uma uridede de slbjamts.
Habitacio Coletiva O
~ 2 hrea de cedéncia pora espagas verdes de
Comstrugo isolads, em parcela <400 m' D vt sva (2}, e apiicivel
Comstrugia isolada, em parcela
‘com area entre 400 m - 1000 m* D e ks v womlom i A e
Comstrugia isclads, em parcala 1000 m2 (| utiltzagks coletiva (m2), s= aplicavel
Mapa de areas - Edificacédo Principal
. Cave G109 _ 7 Sotzol 1. m?
Piso(s) =+ | e ke B A €. e nan B, - Area
™ contabilirine Contabilzivol contabllizivel | cantabiltrived
USOS PROPOSTOS perak paab para s pas s
Habitagio
Ind{stria
Arrmazém
Tunsmo
Comério
Servigos
Comércio/Servigos ou Terciario
Grandes Superf. Comerciais Cf rea de venda
>2000
Usos agricolas, pecusrios ou forestais
Estacionamento
Areas/instalaghes Tecnicas
Arrecadagbes de condominic
OUTRAS CARACTERISTICAS Piso(s) - (m")
Alterago de fachadss, abertura/modificacdof|
encemaments de vios & altfsubst. de coberturas
Lorpos balangados ence radas| (2} A ake do sotio, hos terioos estabeledidos no
Corpos balancados ndo encenracos artiga 22k do RUEMP @ 0 abe. da cove habltivel
Telheiros) nos termas do RGEL, doverd sar mscrita nes colnas
»——-| BeD, eaabe
Apandres B a0 aingia o8 refeklos normativos, nas
Terragos utlizdveis| coluras .6 . ofalas a0 resetivo s

(2) - Quanda & come wu o sotio i amocade o o priipal, preversdo akdda estockaenent efou kistal, bcrice ol arecadagies. de
condomini, a drea otal de cave /o solli deve ser wisurla na liiha coorespondente a0 uso princal, & o dreas parclal dlectas @ eslacenaments,
el o & aivecads; s i, o colin A, & O,

(4) - Apcn-50 o critévio @), e ocalizeam nods) piso(x).

Mapa de areas - Outras edificagées

TIPOS DE EDIFICACOES ANEX0S "’:
Placinas () m?)
Telheires ndo confinantes com & Ed. Principal (m°)|
Qutras ()} A Técnicas,
Huros confinantes com a via piblica (m) Outros usas|

Huros ndo confinantes com a via pulskca (m)
Depésitosanques e outros similares (m’))
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Modelo Il

Quadro Sinéptico — Operagio de Loteamento

QUADRO SINGPTICO - Oparagdo do Loteamanta

e

e

[stos Remeres

e Tt

Artigo 3.°
Republicacgio
E republicado, no anexo ao presente regulamento, do qual faz parte

integrante, o Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio
de Palmela, com a redagéo atual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento da Urbanizagao
e Edificagdao do Municipio de Palmela

CAPITULO T
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a urbaniza-
¢do e edificacdo no territorio do concelho de Palmela, no exercicio dos
poderes regulamentares proprios e em desenvolvimento do previsto no
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo.

Artigo 2.°
Definicoes

Para efeito da aplicac¢do deste Regulamento, e com vista a uniformi-
zagdo do vocabulario urbanistico utilizado em todos os documentos no
ambito da atividade urbanistica do Municipio, aplicam-se as defini¢des
constantes do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE),
do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Palmela (RPDMP),
do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU) e, ainda, as
seguintes:

a) Area bruta de construgio — soma da 4rea de todos os pavimen-
tos dos edificios, medida pelo extradorso das suas paredes exteriores,
excluindo areas de varandas, terragos e galerias exteriores, desde que
nao encerradas, e compartimentos de servigos de higiene, tais como
recolha de lixo;
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b) Area loteanda — area abrangida pela operacéo de loteamento;

c) Area de implantacdo — area resultante da projec@o horizontal da
edificac@o delimitada pelo perimetro exterior resultante da sobreposi¢ao
dos pisos mais salientes, excluindo varandas nao encerradas, platibandas,
palas e elementos exclusivamente decorativos;

d) Construgdes ligeiras — construgdes de pequeno porte e estrutu-
ralmente simplificadas;

e) Edificagdo — atividade ou resultado da construgao, reconstrugao,
ampliagdo, alteragao ou conservacgao de um imovel destinado a utilizagao
humana, bem como de qualquer outra constru¢éo que se incorpore no
solo com carater de permanéncia;

/) Edificagdo em banda — tipo de edificagdo que se caracteriza pelo
alinhamento sucessivo de edificios, unidos pelo encosto das empenas
laterais;

g) Edificio inico — para os efeitos dos artigos 16.°,17.°¢ 19.°a 21.°
do Regulamento do Plano Diretor Municipal, ¢ o edificio que, embora
possa integrar mais do que um fogo, seja concebido de tal forma que
quaisquer elementos de ligagdo entre os fogos sejam estruturais, no
sentido da sua conce¢do ndo permitir uma execugdo, ou existéncia,
fisicamente auténoma;

h) Edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si — conjunto
de edificios contiguos que se encontrem funcionalmente ligados entre si
designadamente pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de todos
ou de alguns dos edificios, unidades ou fragdes que o compdem;

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva — equipamentos, piblicos ou
privados, que asseguram o acesso a bens coletivos, nomeadamente a
cultura, educagdo e formacdo, justicam, satide, seguranga social, desporto
e lazer; a area dos equipamentos coletivos inclui, para além da area
ocupada pelas edificacdes, os terrenos envolventes a estas afetos;

j) Equipamento ludico ou de lazer — conjunto de materiais e estru-
turas/equipamento, ndo coberto, associado a construgdo principal com
area de construgdo inferior a desta lltima, que se incorpore no solo com
carater de permanéncia, destinado a recreacao particular e privativa e/ou
arepouso, sem qualquer finalidade econémica ou comercial, com exce-
¢do de piscinas, como por exemplo: campos de jogo, zonas de diversdo,
parques infantis, areas pavimentadas de apoio a piscinas;

k) Obras de urbanizagdo — as obras de criagdo e remodelagdo de
infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de es-
gotos e de abastecimento de aguas, eletricidade, gas e telecomunicagdes
e, ainda, espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva;

/) Operagdes de loteamento — as a¢des que tenham por objeto ou
por efeito a constituigdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

m) Operagdes urbanisticas — as opera¢des materiais de urbanizagao,
de edificagdo ou de utilizagdo dos edificios ou do solo desde que, neste
ultimo caso, para fins nao exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de dgua;

n) Infraestruturas locais — infraestruturas que se inserem dentro da
area objeto da operacdo urbanistica e decorrem diretamente desta;

0) Infraestruturas de ligagdo — infraestruturas que estabelecem a
ligagdo entre as infraestruturas locais e as gerais;

p) Infraestruturas gerais — infraestruturas de carater estruturante
ou previstas em plano municipal de ordenamento do territorio, nomea-
damente as que servem ou visam servir uma ou diversas unidades de
execucao;

q) Planos marginais — planos verticais, contiguos a arruamentos,
formados pelo alinhamento dos planos de fachada dos edificios;

r) Unidade de utilizagdo — edificac@o, ou parte de edificagdo, fun-
cionalmente autonoma, que se pode destinar a fim diverso do de ha-
bitagéo;

s) Alpendre — area coberta ndo encerrada incorporada no edificio
principal e que tem por Unica finalidade o ensombramento e protegao
climaticas;

f) Anexo — edificagdo referenciada a um edificio principal, com uma
fungdo complementar e entrada autonoma pelo logradouro ou espago
publico, que nédo possui titulo autobnomo de propriedade nem constitui
uma unidade de utilizagdo independente, implantado contiguamente,
ou ndo, ao edificio principal, delimitado por paredes em todo o seu
perimetro;

u) Areas comuns do edificio — as 4reas de pavimento coberto de
uso comum com estatuto de parte comum em condominio ou aptas
para esse estatuto, expressas em m?, tais como atrios, espagos de cir-
culagdo horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro
que passa pela meacgdo de paredes meeiras e pelo limite exterior de
paredes exteriores;

v) Cave — piso de edificio cujo pavimento se encontra a uma cota de
pelo menos 2,00 m inferior a da soleira da porta da entrada principal do
lote ou do edificio e em que a cota inferior da laje da cobertura esteja, em
média, a menos de 0,9 m acima da cota do terreno adjacente. Havendo
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mais do que um arruamento a servir o lote ¢ considerada a soleira que
se encontrar a cota superior;

w) Marquise — espago envidragado, normalmente em varanda, da
fachada do edificio, fechado na totalidade ou em parte, por estrutura
fixa ou amovivel, com exclusdo da cobertura de terragos;

x) Mezanine — plataforma circulavel, elevada em relagdo ao pa-
vimento de um compartimento, com estrutura geralmente aligeirada,
construida com o objetivo de aumentar a 4rea habitavel,

y) Areas/Instalagdes técnicas — area de construgdo acima ou abaixo
da cota de soleira, destinada estritamente a equipamentos € servigos
técnicos, nomeadamente instalagdes elétricas, térmicas, de seguranga,
de abastecimento de agua, de incéndios ou casas de maquinas de ele-
vadores, sem condi¢des de ventilagdo ¢ salubridade que permitam a
utilizagdo para outros fins, devidamente identificadas e justificadas pelo
funcionamento do edificio;

z) Terrago — cobertura plana de um edificio, acessivel e normalmente
utilizavel;

aa) Telheiro — Tipo de construgdo, total ou parcialmente aberta,
coberta com telhado, confinante ou ndo a edificagdo principal e com
ou sem pavimento impermeabilizado;

bb) Utilizagdo do solo ou ocupagdo — Afetagdo de um terreno para
um determinado uso que ndo seja o exclusivamente agricola, pecuario,
florestal, mineiro ou de abastecimento publico de agua e sem que nele
tenha de haver qualquer tipo de edificagéo;

cc) Varanda — prolongamento do piso e teto de um edificio, para o
exterior, apresentando grades ou guardas de protegao.

Artigo 2.°-A
Critérios de contabilizacdo de areas edificadas

Para efeitos de verificagdo do cumprimento dos indicadores urbanis-
ticos estabelecidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
(PMOT), designadamente de indice de utilizagao bruto (ib), serdo con-
tabilizadas todas as areas que preencham os seguintes requisitos:

i) Sotaos:

a) Zonas com pé-direito regulamentar previsto no RGEU, em espagos
resultantes do aproveitamento do desvao da cobertura, independente-
mente do uso indicado nas pegas desenhadas do projeto de arquitetura e
desde que prevista a iluminagdo/ventilagdo através de vaos na cobertura
e/ou na fachada;

b) Espagos utilizaveis sobre a laje do teto do ultimo piso da habitacao,
em mezanine ou outro tipo de solugdo, gerados por solugdes arquiteto-
nicas sem justificacdo construtiva/estrutural e/ou por sobrelevacdo da
altura da fachada e com acesso interior a habitagdo, servidos por vaos
de iluminag@o/ventilagdo na cobertura e/ou na fachada, independen-
temente do seu pé-direito e do uso indicado nas pecas desenhadas do
projeto de arquitetura.

i7) Telheiros:

a) Espagos cobertos com carater de permanéncia no solo, independen-
temente dos materiais de construgdo utilizados, delimitados por pare-
des/muretes em mais do que dois lados do seu poligono de implantagao,
confinantes ou ndo com outra edificagdo, sendo a sua area medida pela
projecdo horizontal da cobertura;

b) Dependéncias cobertas com carater de permanéncia no solo, inde-
pendentemente dos materiais de construgdo utilizados e do niimero de
lados encerrados, associadas a habitagdo, com uma area superior a 50 %
da area bruta de construgao da edificagdo principal, sendo contabilizado
para o ib o diferencial entre aquele valor e a area efetiva do telheiro.

Artigo 3.°
Operacdes de escassa relevancia urbanistica

Para efeitos do disposto na alinea /) don.® 1 e don.® 3 do artigo 6.>-A do
RIJUE, consideram-se obras de escassa relevancia urbanistica, para além
das previstas no n.° 1 do referido artigo e sem prejuizo das excegdes
previstas no seu n.° 2, as seguintes:

a) Edificagdes isoladas cuja altura ao solo seja inferior a 2,20 m e
cuja 4rea ndo seja superior a 6 m%

b) Edificagdo de tanques com capacidade nio superior a 25 m?;

¢) Edificagdo de muros de vedagdo até 2,5 m fora dos perimetros
urbanos e ndo confinantes com a via publica, desde que observados
um maximo de 1,8 m de altura em alvenaria e de 0,70 m em rede ou
chapa metalica;

d) Demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

e) Instalagdo de equipamentos de ar condicionado, evacuagao de fu-
mos e similares, desde que cumpram as condi¢des referidas no presente
regulamento e no RGEU.
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Artigo 4.°
Discussao publica de operacdes de loteamento

1 — Estdo sujeitas a discussdo publica as operagdes de loteamento
que excedam algum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

¢) 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

2 — A discussdo publica ¢ realizada nos termos do artigo 77.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, sendo anunciada com uma
antecedéncia minima de 8 dias a contar da data da recegdo do ltimo os
pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores
ao municipio ou do termo do prazo para a sua emissdo, ndo podendo a
sua durac@o ser inferior a 15 dias.

3 — Adiscussdo publica tem por objeto o projeto de loteamento, que
deve ser acompanhado da informagao técnica elaborada pelos servigos
municipais, bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emi-
tidos pelas entidades exteriores ao municipio.

Artigo 4.°-A
Obras de edificacido abrangidas por operacao de loteamento

1 — Para os efeitos previstos na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacéo introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro (RJUE), consideram-se as
operagdes de loteamento licenciadas ao abrigo do Decreto-Lein.® 555/99,
de 16 de dezembro e seus sucessores.

2 — No caso de operagdes de loteamento licenciadas ao abrigo do
Decreto-Lein.® 448/91, de 29 de novembro na sua redag¢ao inicial ou na
redagdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de dezembro,
bem como ao abrigo de diplomas legais anteriores, podem sujeitar-se ao
regime de comunicagdo prévia previsto no Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redagio introduzida pelo Decreto-Lei n.® 136/2014,
de 9 de setembro, as obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliagdo
de edifica¢des em lotes, para os quais, o alvara de licenga de loteamento
inicial ou suas alteragdes contemplem, cumulativamente, as seguintes
prescrigdes:

a) Localizagdo do lote (referenciada em planta sintese);
b) Usos previstos;

¢) Area de implantagio das edificagdes;

d) Area de construgdo das edificagoes;

e) Numero de pisos;

f) Numero de fogos/unidades de utilizagdo.

3 — As obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagao de edifica-
¢Oes em area abrangida por operacgdo de loteamento, ndo contempladas
nos numeros anteriores, estao sujeitas ao procedimento de licenciamento
previsto no RJUE.

Artigo 4.-B
Alteragio a comunicaciio prévia de operacio de loteamento

As alteragdes de comunicagdo prévia de operagdo de loteamento
subsequente a informacao prévia favoravel, estdo sujeitas ao regime de
licenciamento previsto no RJUE, salvo se precedidas de nova informagao
prévia favoravel e efetuadas nos exatos termos da mesma.

Artigo 5.°
Impacte semelhante a um loteamento e impacte relevante

1 — Para efeitos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se que
os edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam,
em termos urbanisticos, um impacte semelhante a uma operagdo de
loteamento quando se enquadrem numa das seguintes condigoes:

a) Nimero de fogos superior a 10;

b) Nuimero de unidades de utilizagdo superior a 15;

¢) Acesso direto, a partir do exterior, a mais de seis fragdes ou unidades
com utilizagdo independente;

d) Area bruta de construcio superior a 1.400 m*.

2 — Para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se
operagdes urbanisticas de impacte relevante as obras de edificagao
relativamente as quais se verifique qualquer das condic¢des referidas
nas alineas a) a d) do nimero anterior.

3 — Excluem-se do disposto nos ntimeros anteriores os edificios direta
e exclusivamente afetos a atividade agricola, pecudria ou florestal que
ndo se integrem em espagos urbanos, urbanizaveis e industriais, definidos
como tal no Regulamento do Plano Diretor Municipal, em vigor.
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CAPITULO IT
Do procedimento

Artigo 6.°
Instrucéio do pedido

1 — Todos os procedimentos previstos no RJUE e no presente re-
gulamento, bem como os procedimentos subsidiarios ou subsequentes,
iniciam-se através de requerimento, nos termos do artigo 9.° do RJUE,
apresentado com recurso a meios eletronicos e através do sistema pre-
visto no artigo 8.°-A do mesmo diploma, dirigido ao Presidente da
Camara Municipal, acompanhado dos respetivos elementos instrutorios
previstos nas portarias a que se refere o RJUE, nas condigdes nelas defi-
nidas e no presente regulamento e seu Anexo I, bem como os previstos
em legislagao especifica aplicavel.

2 — Enquanto nao for operacionalizado o citado sistema eletronico e
disponibilizadas as funcionalidades previstas que permitem a tramitagéo
eletronica dos procedimentos/pretensoes relativos a operagdes urbanisti-
cas ou relacionados, nomeadamente no Ambito de atividades econdmicas,
o requerimento e elementos instrutorios, sdo apresentados em triplicado:
dois em suporte de papel e outro em suporte digital. No caso concreto
dos projetos, devem ser acompanhados de declaragdo de conformidade
digital, disponivel no sitio da Internet da Cdmara Municipal, devidamente
assinado pelo técnico responsavel/autor/coordenador de projeto.

3 — (Revogado.)

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, poderdo ser
solicitados mais exemplares em razao de procedimentos especificos
decorrentes da pretensdo concreta.

5 — A apresentagdo em suporte digital das pretensdes, em CD-ROM
ou DVD-ROM, prevista no n.° 2, deve conter cada elemento em ficheiro
individual, devidamente assinado com assinatura digital certificada
(nomeadamente por cartdo do cidado).

6 — Caso os documentos digitais ndo contenham assinatura digital
certificada, a veracidade da subscrigdo do suporte digital é garantida pelo
suporte de papel e pela declaragdo de conformidade digital entregue pelos
técnicos responsaveis, a semelhanca dos termos de responsabilidade.

7 — Para efeitos da preconizada tramita¢do desmaterializada dos pro-
cedimentos, prevalecem, caso existam desconformidades, os elementos
entregues em suporte digital.

8 — Sem prejuizo do disposto nesta matéria, podem ainda ser apro-
vadas pela Camara Municipal outras normas sobre as caracteristicas
ou requisitos que os elementos instrutdrios devem cumprir em razdo
da operacionalizagdo do citado sistema ou outros.

Artigo 6.-A
Das notificagdes e comunicacdes

1 — As notificagdes e comunicagdes dirigidas aos requerentes no
ambito do RJUE e no ambito de outros regimes com suporte em plata-
forma informatica, que permita a tramitagdo desmaterializada, devem
ser efetuadas através de correio eletronico ou outro meio de transmissao
eletronica de dados, nos termos previstos na lei e que equivale a remessa
por via postal registada, salvo quando esta ndo for possivel ou se mostrar
inadequado ou quando solicitado expressamente pelo interessado, por
outro meio de comunicagao.

2 — Os interessados que intervenham ou possam intervir em quaisquer
procedimentos ou processos comunicam, no prazo de 15 dias, qualquer
alterac@o do seu domicilio, sede ou caixa postal eletronica.

3 — Quando néo for possivel ou se mostrar inadequada, as notifi-
cagdes/comunicagdes através de correio eletronico ou outro meio de
transmissdo eletronica de dados, ou quando solicitado expressamente
pelo interessado outro meio de comunicagao, sdo efetuadas por carta
registada e presumem -se feitas no 3.° dia posterior ao do registo ou no
1.° dia util seguinte a0 mesmo, quando esse dia ndo seja util.

4 — A presungdo do niimero anterior s6 pode ser ilidida pelo notifi-
cado quando néo lhe seja imputavel o facto de a notificagdo ocorrer em
data posterior a presumida, devendo para o efeito os servigos munici-
pais, com base em requerimento do interessado, requerer aos correios
informacgao sobre a data efetiva da recegdo.

5 — Havendo aviso de recegdo, a notificagdo considera-se efetuada
na data em que ele for assinado e tem -se por efetuada na propria pessoa
do notificado, mesmo quando o aviso de recegio haja sido assinado por
terceiro presente no seu domicilio, presumindo-se neste caso que a carta
foi oportunamente entregue ao destinatario.

6 — Em caso de o aviso de recegdo ser devolvido ou ndo vier assinado,
por o destinatario se ter recusado a recebé-lo ou néo o ter levantado no
prazo previsto no regulamento dos servicos postais, € ndo se comprovar
que entretanto o interessado/notificado comunicou a alteragdo do seu
domicilio, a notificagdo sera efetuada nos 15 dias seguintes a devolugao
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por nova carta registada com aviso de recec¢do, presumindo -se a noti-
ficagdo se a carta ndo tiver sido recebida ou levantada, sem prejuizo de
o notificando poder provar justo impedimento ou a impossibilidade de
comunicagdo da mudanga de residéncia no prazo legal.

7 — Nos casos da recusa de recebimento ou ndo levantamento da
carta, previstos no numero anterior, a notificagao presume-se feita no
3.° dia posterior ao do registo ou no 1.° dia util seguinte a esse, quando
esse dia ndo seja util.

8 — Quando a notificacdo for efetuada por telefax ou via Internet,
presume -se que foi feita na data de emissdo, servindo de prova, respeti-
vamente, a copia do aviso de onde conste a mengdo de que a mensagem
foi enviada com sucesso, bem como a data, hora ¢ nimero de telefax
do recetor ou o extrato da mensagem efetuado pelo funcionario, o qual
sera incluido no processo.

Artigo 7.°
Certidao de destaque

O pedido de certidao de destaque, para o efeito do previsto no n.° 9 do
artigo 6.° do RJUE, deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial atualizada, com todas
as inscrigdes em vigor, relativa ao prédio objeto do destaque;

b) Copia da caderneta predial rustica e ou urbana;

c) Plantas de localizagdo a escala de 1/5.000 ou de 1/2.000 e a escala
de 1/25.000, com a delimitacdo dos prédios objeto da intervengao;

d) Levantamento topografico georreferenciado nos termos do ar-
tigo 12.° do presente Regulamento, podendo ser apenas planimétrico,
abrangendo os arruamentos publicos quando confinantes com o prédio
objeto do destaque, com indicagdo da area a destacar que, no suporte
informatico, deve ser desenhada como linha poligonal fechada, bem
como da area restante e suas confrontagdes, dos artigos urbanos e de
todas as construgdes existentes e as classes de espaco e condicionantes
do PDM que sobre o prédio recaiam;

e) Extratos das plantas de ordenamento, de condicionantes e do peri-
metro urbano do PDM, delimitando a area objeto da pretensdo;

f) No caso de prédios urbanos ou rusticos com construgdes existentes,
devera ser indicado para cada construcio, o respetivo uso, o numero de
licenca de utilizac@o ou a data de construcéo e, se possivel, o nimero do
respetivo processo de construcdo instaurado na Camara Municipal.

Artigo 8.°
Certidao de localizacio

1 — O pedido de certiddo de localizagdo deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:

a) Certidao de teor da Conservatoria do Registo Predial atualizada;

b) Planta de localizagdo a escala de 1/5.000, identificando os limites
da propriedade;

¢) Caderneta predial rastica e ou urbana;

d) Comprovativo do pedido de inscrigdo na matriz, quando se trate
de prédios omissos na mesma.

2 — No caso de prédio urbano, devem ainda ser mencionados o nu-
mero de licenga de utilizagdo ou a antiguidade da mesma e, se possivel,
o nimero do processo de construgdo.

Artigo 9.°
Certidao de antiguidade

1 — O pedido de certidao de antiguidade para efeitos de aplicagdo do
regime da garantia das edifica¢des existentes determinado no RJUE e
ainda do diploma que regula os elementos do contrato de arrendamento
e os requisitos a que obedece a sua celebracdo, deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Certiddo de Teor da Conservatoria do Registo Predial valida e
atualizada acompanhada de outros documentos comprovativos da legi-
timidade do requerente, sempre que tal ndo resulte da primeira;

b) Planta de localizagdo a escala de 1/5.000, identificando os limites
da propriedade;

¢) Caderneta predial urbana atualizada com mengdo da data em que
foi inscrito o prédio na Reparticdo de Finangas pela primeira vez;

d) Fotografias do imovel;

e) Levantamento topografico planimétrico georreferenciado, nos
termos definidos no artigo 12.° do presente regulamento, com represen-
tag@o de todas as construgdes existentes, identificagdo das suas areas e
usos e ainda indicagdo do imodvel a que se refere o pedido, devidamente
legendado e com correspondéncia as fotografias apresentadas;

/) Relatorio técnico elaborado por técnico habilitado a ser autor de
projeto que demonstre e fundamente a data de construgdo e ateste se a
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edificacdo foi alvo de intervengdes de alteracdo, ampliagdo ou outras
sujeitas a controlo prévio, evidenciando, quando possivel, a parte original
do imoével, por correspondéncia as fotografias e/ou pecas desenhadas
apresentadas;

2) Fotografias aéreas ou imagens aéreas, cartas militares ou cartas
de cadastro, datadas e devidamente validadas por entidade competente;

h) Extratos das plantas de zonamento e de ordenamento dos planos
municipais vigentes e das respetivas plantas de condicionantes assina-
lando a delimitag@o do prédio em que se insere a edificagdo.

2 — A requerimento do interessado, pode ser dispensada a apresen-
tacdo de algum dos elementos referidos no n.° 2, por impossibilidade de
entrega fundamentada ou por os restantes elementos constituirem prova
suficiente e inequivoca da data de construgdo da edificago.

3 — Aentrega dos elementos referidos no n.° 1 ndo dispensa a entrega
de outros documentos complementares que se mostrem necessarios a
decisdo sobre o pedido, nem a deslocagdo ao local dos servigos mu-
nicipais.

4 — Quando se trate de edificagdes omissas na matriz ou cuja area
ndo se encontre devidamente inscrita, devera ser ainda apresentada
planta do(s) piso(s) a 200.

5 — A certiddo de antiguidade néo serd emitida quando:

a) Nao resulte comprovada a data de construgdo da edificacdo;

b) Se verifique que o imdvel em causa evidencia obras executadas
em data posterior a da publicagdo do RGEU sujeitas a controlo prévio,
exceto nos casos em que resulte evidenciada e comprovada a parte da
edificagdo original.

Artigo 10.°
Pedido de ocupacio do espaco publico

1 — O pedido de licenga de ocupagio de espago publico por motivo
de obras ou de colocagao de tapumes ou vedagoes deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo, designada-
mente contrato de arrendamento, exploragdo ou outros e, em caso de
regime de propriedade horizontal, fotocopia da ata de deliberagdo do
condominio subscrita pela maioria legalmente exigivel dos condominos
do edificio, autorizando a intervenc@o, acompanhada de fotocopia do
cartdo de identificagdo pessoal;

b) Certiddo de teor da Conservatoria do Registo Predial atualizada;

¢) Planta de localizagao a escala de 1/5.000, identificando os limites
da propriedade;

d) Proposta esquematica devidamente cotada, acompanhada da res-
petiva descrigao, esclarecendo as condigdes de execugdo da ocupagdo
do espago publico, identificando a superficie em causa, a disposi¢do dos
tapumes, a localizagdo dos depoésitos de materiais, dos amassadouros e
recipientes de recolha de entulhos, outros equipamentos a instalar, zona
de escavagdes, rede elétrica e acessos ao local e proposta de regulacao
e sinalizacdo de transito, sempre que se justifique;

e) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado e decla-
ragdo da ordem ou associagdo profissional em que se encontra inscrito,
em caso de proposta de colocagdo de andaimes, tapumes ou gruas no
espaco publico.

2 — Constitui comprovativo de licenga, a notificacdo da decisao
tomada sobre o pedido, acompanhada da guia de pagamento da taxa
correspondente, prevista no RTTM em vigor.

3 — A ocupagio do espago publico por motivo de obras sem a respe-
tiva licenga constitui contraordenagao punivel com coima graduada de
entre um minimo de 0,5 e um maximo de 10 vezes a retribui¢do minima
mensal garantida, sendo estes limites elevados ao dobro no caso de
pessoa coletiva e reduzidos a metade em caso de negligéncia.

4 — Para as obras simples de conservagdo e limpeza de fachadas, o
termo de responsabilidade indicado na alinea e) do n.° 1 pode ser subs-
tituido por termo de responsabilidade do ocupante ou seu representante,
acompanhado de apoélice de seguro de responsabilidade civil no valor
adequado em fung¢@o da intervengéo, onde estejam cobertos danos sobre
0 espago publico.

Artigo 10.°-A
Utiliza¢ao do solo sem recurso a edificacao

1 — Esta sujeita a controlo prévio, nas formas definidas no RJUE, a
ocupagdo e utilizagdo do solo, ainda que com carater temporario e desde
que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua sempre que ndo estejam
sujeitos a regime legal especifico.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no niimero anterior todas
as utilizagdes com carater de depdsito, armazenamento, comercializagdo
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e ou exposicao de bens ou produtos, incluindo estaleiros ainda que corres-
pondam a logradouro de edifica¢des licenciadas, autorizadas ou admitidas.

3 — O pedido, deve ser instruido especificamente com os seguintes
elementos, sem prejuizo dos que se afigurem necessarios, previstos na
legislagdo em vigor:

a) Requerimento;

b) Certiddo de teor da Conservatoria do Registo Predial valida e
atualizada;

¢) Documentos comprovativos de legitimidade do requerente, sempre
que tal ndo resulte do documento anterior;

d) Memoria descritiva e justificativa, com especificagio da utilizagdo
ou uso pretendido;

e) Levantamento topografico planimétrico georreferenciado, nos
termos definidos no artigo 12.° do presente regulamento, com repre-
sentacdo de todas as construcdes existentes e delimitagdo do prédio e
da area a ocupar;

f) Fotografias do local e do seu enquadramento

2) Extratos das plantas de zonamento e de ordenamento dos planos
municipais vigentes e das respetivas plantas de condicionantes assina-
lando a delimitagao do prédio em que se insere a edificag@o.

Artigo 11.°

Alteragao de licencas ou comunicagdes prévias
de operagdes de loteamento

1 — Os pedidos de alteragdo relativos a licengas ou comunicagoes
prévias de operagdes de loteamento devem incluir os seguintes ele-
mentos:

a) Certiddo de teor da Conservatoria do Registo Predial, valida e
atualizada;

b) Outros documentos comprovativos da legitimidade do requerente,
sempre que tal ndo resulte da alinea anterior;

¢) Plantas de localizagdo a escala de 1/5.000 ou de 1/2.000, com a
delimitagao do(s) prédio(s) objeto da intervencgao;

d) Memoria descritiva contendo:

(7) 1dentificagdo e caracterizagdo do(s) lote(s) objeto do pedido;

(i) Caracterizagdo das alteragdes a operagdo urbanistica;

(iif) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis,
quando a pretensdo o justifique;

(iv) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, in-
cluindo a 4rea a afetar aos diversos usos;

(v) Quadro sinoptico (sintese) da operagao de loteamento com a
sobreposicdo entre os parametros atuais e os propostos, com utiliza-
¢a0 das cores convencionais — como anexo a memoria descritiva e
em paginas autonomas, conforme modelo II do anexo III do presente
regulamento;

(vi) Quadro sindptico (sintese) da operacdo de loteamento com os
parametros propostos — como anexo a memoria descritiva e em paginas
autonomas, conforme modelo II do anexo III do presente regulamento;

e) Planta de sintese do loteamento com a sobreposic¢do entre a situagdo
atual e a proposta, incluindo aditamentos, a escala consignada para a
planta sintese do alvara respetivo, com utilizagdo das cores conven-
cionais;

/) Planta sintese do loteamento com as alteragdes propostas, cotada
e elaborada de acordo com o artigo 12.° do presente Regulamento e a
escala consignada para a planta sintese do alvara respetivo;

2) Termo(s) de responsabilidade subscrito(s) pelo(s) autor(es) do(s)
projeto(s), incluindo o de loteamento e os projetos de obras de urbani-
zagao (caso se justifique), e pelo coordenador do projeto (caso se justi-
fique), quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, acompanhado de comprovativo da contratagdo de seguro de
responsabilidade civil e de declaragao emitida por associag@o publica
profissional, validos;

h) Ficha de elementos estatisticos prevista em Portaria;

i) Os demais conteudos/elementos referidos em Portaria, que se mos-
trem adequados ou necessarios, em fungdo da pretensdo especifica.

3 — Quando a alteragdo de licencas ou comunicagdes prévias de
operacdes de loteamento, ndo implique alteragdes ao desenho urbano
e nos casos em que a base relativa ao alvara de loteamento em vigor,
fornecida pela Camara, tenha autonomizado o quadro sindptico da
planta sintese, sdo dispensados os elementos indicados nos alineas e)
e f) do numero anterior.

Artigo 11.°-A
Legalizacio de edificagdes

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar decorrente da execugdo de obras a margem da lei, a legaliza-
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¢do de edificagdes, aplicam-se os procedimentos de licenciamento e de
autorizagdo de utilizagdo previstos no RJUE e demais legislagdo especial
aplicavel, com as adaptagdes previstas no presente artigo e considerando
a especificidade da operagao urbanistica concreta:

a) O procedimento inicia-se com a entrada de requerimento por ini-
ciativa de particulares ou na sequéncia de notificacdo para reposicdo
de legalidade urbanistica, acompanhado dos elementos de instru¢ao
previstos em Portaria e que se demonstrem necessarios a tipologia da
edificagdo, suas caracteristicas ¢ data de constru¢do, bem como em
fungdo da previsdo ou ndo de execucdo de obras de alteracdo, ampliacdo
e/ou demolic@o e tipo de intervengdo pretendida;

b) Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes e considerando
a especificidade da edificacdo a legalizar, a Camara Municipal pode
solicitar a entrega de elementos complementares, nos termos do RJUE
e para efeitos de salvaguarda da seguranga e salubridade das edificagdes
e da populacdo, bem como para esclarecimento de factos essenciais a
tomada de deciséo;

¢) Apos analise do pedido, a Camara Municipal pode ainda determinar
a necessidade de execugao de obras de alteragdo/ampliagdo/demoli¢do
por forma a assegurar o cumprimento de legislagdo vigente na data de
construgdo e/ou a conformidade com os PMOT em vigor, solicitando
os elementos que considere necessarios;

d) Com a entrada do pedido de legaliza¢ao, a Camara Municipal pode
suspender o procedimento de tutela da legalidade urbanistica, quando
exista, enquanto o pedido ¢ analisado e até a tomada de decisdo final;

e) Sempre que da pretensdo ndo decorra a necessidade ou intengdo
de realizar obras sujeitas a controlo prévio, a deliberagéo final sobre o
procedimento de legalizac@o incidira também sobre a utilizagéo pre-
tendida, sendo fixadas as taxas correspondentes a emissdo do alvara de
construgao nos termos do RTTM, dispensando-se a sua redag@o formal,
constituindo a fase subsequente de tramitagdo a emissao de autorizagao
de utilizagdo.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior ¢ em legislagdo
especifica aplicavel, o procedimento de legalizacdo de edificagdes deve
ser instruido com os seguintes elementos, aplicando-se ainda o dis-
posto nos artigos 6.°, 12.°, 13.° e 15.° e ainda no anexo I do presente
regulamento:

i) Pedido de legalizagdo de edificagodes:

a) Certiddo de Teor da Conservatéria do Registo Predial valida e
atualizada;

b) Outros documentos comprovativos da legitimidade do requerente,
sempre que tal ndo resulte da alinea anterior;

¢) Planta de localizagdo fornecida pela cdmara municipal, com repre-
sentacdo da delimitacdo do prédio;

d) Levantamento topografico, nos termos do disposto no artigo 12.°
do presente regulamento;

e) Planta de implantagdo, georreferenciada nos termos do disposto no
artigo 12.° do presente regulamento, desenhada sobre o levantamento
topografico, indicando a construgdo e as areas impermeabilizadas e os
respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta
dessas alteragdes;

/) Memoria descritiva e justificativa, com indicagdo do método e
data de construcdo e organizagao funcional da edificagao, na qual deve
ser identificada e fundamentada, a observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis a operagao urbanistica em questdo, incluindo
quadro sindtico de acordo com o modelo da autarquia;

2) Fotografias do imével com enquadramento na envolvente;

h) Projeto de arquitetura de levantamento da situacdo existente, in-
cluindo plantas dos pisos, algados e cortes que incluam a relagdo entre
o edificio e o espago envolvente, devidamente cotados e com indicacdo
das areas e utilizagdes de todos os compartimentos, bem como a repre-
sentacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

i) Pecas desenhadas de sobreposicdo entre o existente € a proposta
de alteragdo, nas cores convencionais definidas em Portaria, no caso
de execugdo de obras;

J) Pegas desenhadas com a proposta final, se aplicavel;

k) Pecas desenhadas de implantag@o e dos pisos com a discriminago
das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns,
valor relativo de cada frac@o, expresso em percentagem ou permilagem,
e valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao
regime de propriedade horizontal,

/) Termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado para a
elaboragdo de projeto de arquitetura, de conformidade com as normas e
regulamentos em vigor, e referindo expressa e fundamentadamente o seu
nao cumprimento, quando aplicavel, acompanhado de comprovativo da
contratagao de seguro de responsabilidade civil e de declaragdo emitida
por associagdo publica profissional, validos;

m) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipa-
mentos acessiveis, acompanhado do termo de responsabilidade do seu
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autor e que ateste que a execugao da operacdo se conforma com as normas
de acessibilidade exigiveis a data da construg@o ou, quando aplicavel,
referindo expressa e fundamentadamente o seu ndo cumprimento;

n) Documentagdo que comprove, inequivocamente, a data de constru-
¢do das edificagdes (fotografias aéreas ou imagens aéreas, cartas militares
ou cartas de cadastro, datadas e devidamente validados por entidade
competente, fotografias datadas, ou outros elementos por analogia com
o disposto no n.° 3 do artigo 9.° do presente regulamento) quando se
pretenda a dispensa do cumprimento de normas técnicas relativas a
constru¢do, nos termos do RJUE;

0) Documentag¢do comprovativa dos fundamentos invocados para
incumprimento das referidas normas técnicas, designadamente de ordem
financeira e técnica, quando aplicavel,

p) Termo de Responsabilidade relativo ao cumprimento dos requisitos
acusticos dos edificios exigiveis a data da construggo, elaborado por
técnico habilitado e acompanhado de declarag@o valida emitida por
associacdo publica profissional, referindo expressa e fundamentadamente
a sua ndo observancia, quando aplicavel;

q) Ficha de elementos estatisticos prevista em Portaria.

ii) Fase de especialidades:

a) Declarag@o de solidez, emitida por técnico legalmente habili-
tado e em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada, acompanhado de comprovativo de contratagdo de seguro
de responsabilidade civil e declaragao emitida por associag@o publica
profissional, validos;

b) Certificado de inspecdo emitido pela entidade certificadora com-
petente atestando a adequacéo das redes prediais existentes de eletrici-
dade e de telecomunicagdes, ou recibo ou copia de contrato valido de
fornecimento;

¢) Termo de responsabilidade relativo a rede predial de abastecimento
de agua e sistema de drenagem de aguas residuais e pluviais que ateste
que se encontram em condi¢des adequadas e em bom funcionamento,
caso ndo exista contrato valido de fornecimento;

d) Certificado de inspecdo emitido por entidade inspetora da rede
de gas, quando aplicavel, ou recibo ou copia de contrato valido de
fornecimento;

e) Termo de Responsabilidade relativo ao cumprimento das normas
de comportamento térmico dos edificios elaborado por técnico habi-
litado e acompanhado de comprovativo da contratagdo de seguro de
responsabilidade civil e de declaragdo emitida por associagdo publica
profissional, validos, referindo expressa e fundamentadamente a sua
ndo observancia, quando aplicavel;

) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sis-
tema de Certificagdo Energética dos Edificios, caso ndo esteja prevista
a execugdo de obras;

g) Declaragdo emitida por Empresa de Manutengio de Ascensores
(EMA), quando aplicavel, atestando as condi¢des de funcionamento da
instalagdo existente, nos termos da legislagdo especifica aplicavel;

h) Projeto de seguranga contra incéndios em edificios (ou ficha de
seguranga contra incéndios, quando aplicavel) nos termos do Regime
Juridico de Seguranga Contra Riscos de Incéndio em vigor;

i) Planta esquematica dos espagos exteriores, quando aplicavel, com
indicacdo da area impermeabilizada, pavimentos utilizados e espécies
arboreas/arbustivas existentes;

J) Outros projetos de especialidades previstos em Portaria, no caso de
execugao de obras de alteragao, ampliagao e/ou de demolig@o, relativos
apenas a obra nova;

k) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos
apresentados quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regula-
mentares aplicaveis, acompanhados de comprovativos da contratagao de
seguro de responsabilidade civil e de declaragdo emitida por associacéo
publica profissional, validos.

iii) Emissdo de alvara de legalizagdo de construgdo (legalizagdo com
execucdo de obras sujeitas a controlo prévio):

a) Calendarizagdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagdo de caugio, quando aplicavel,

d) Apolice de seguro de construgio;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos
danos emergentes de acidentes de trabalho;

/) Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo de
obra e pelo diretor de obra;

g) Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil
dos técnicos;

h) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgio
validos a data da construgdo da obra;

i) Livro de obra, com meng¢ao do termo de abertura;

j) Plano de seguranga e satide;
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k) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

iv) Emisséo de alvara de autorizagdo de utilizagdo (nos casos previstos
no n.° 1, alinea e):

a) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

v) Emissdo de alvara de autorizagdo de utiliza¢do (legalizagdo com
execugdo de obra/legalizagdo de utilizagdo):

a) Documentos comprovativos da legitimidade do requerente, caso
os existentes no processo ja ndo se encontrem validos;

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico com habilitagdes
para exercer fungdes de diretor de obra ou de diretor de fiscalizagdo da
obra, que ateste a conformidade da edificacdo com os projetos aprovados,
as condi¢des de execucao/manutencdo e sua adequagéo ao uso, nos termos
do RJUE e, ainda, nos termos e para os efeitos de legislagdo especifica;

¢) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do
Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios;

d) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente ha-
bilitada a ser autor de projeto, relativo a conformidade da obra com o
projeto actstico, quando aplicavel;

e) Declaragdes validas emitidas por associagdo profissional dos téc-
nicos responsaveis mencionados nas alineas anteriores;

/) Copia do titulo da operag@o urbanistica ao abrigo da qual foram
realizadas as obras;

g) Telas finais, quando aplicével;

h) Ficha de elementos estatisticos previstos em Portaria.

3 — Pode ainda ser dispensada a apresentacdo de alguns dos ele-
mentos indicados no numero anterior desde que a data da construgao
nao houvesse previsao legal da sua exigéncia, devendo para tal ser
apresentados termos de responsabilidade subscritos por técnicos le-
galmente habilitados que o declarem e fundamentem, acompanhados
de comprovativos de contratagdo de seguro de responsabilidade civil e
declaragdes emitidas por associagdo publica profissional, validos.

4 — O interessado deve requerer a emissdo do respetivo alvara de
legalizagdo, quando aplicavel, ou de autorizagdo de utilizagdo no prazo
de 30 dias a contar da data da notificagdo do ato de legalizagdo e proceder
ao pagamento das taxas devidas pela opera¢do urbanistica, sob pena
de aplicagdo das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas
no RJUE.

5 — A concessdo de autorizagdo de utilizacdo referente a legalizagdo
de edificagdes nos termos do presente artigo pode ser precedida de visto-
ria municipal, para verificacao das condig¢des de seguranca e salubridade
das edificagdes e conformidade com o projeto apresentado, nos termos
previstos no artigo 64.° do RJUE.

6 — Os alvaras de autorizagdo de utilizacdo, deverdao mencionar
expressamente que se trata da legalizagdo de uma edificagdo nos termos
do disposto no presente artigo.

7 — Os modelos dos titulos referidos no presente artigo sdo publi-
cados no Anexo II.

8 — Os atos proferidos ao abrigo deste procedimento caducam nos
termos previstos no RJUE.

9 — O presente artigo aplica-se também a legalizagdo de obras par-
ticulares prevista na LAUGL

Artigo 11.°-B
Legalizacio condicionada de obras particulares em AUGI

1 — Os processos de legalizag@o condicionada de obras particulares,
enquadrados ao abrigo do disposto no artigo 51.° da Lei n.° 91/95, de
2 de setembro, na redagio atualmente em vigor, devem considerar como
elementos instrutorios, para além dos referidos no artigo 11.°-A:

a) Declaragdo a emitir pela comissdo de administragdo da AUGI a
atestar o pagamento integral das comparticipagdes imputaveis a parcela
de terreno em causa;

b) Declaragao da autoridade tributaria que ateste quais os imoveis
na posse do requerente e ou conjuge, localizados na area metropolitana
de Lisboa;

¢) Declaragdo de rendimentos a emitir pela autoridade tributéria para
os casos de licenciamento condicionado de comércio e servigos e ainda,
declaragdo de justificagdo do comproprietario a atestar a necessidade de
constru¢do como meio de subsisténcia do agregado familiar.

2 — A circunstancia de o requerente ou o respetivo conjuge ja
possuirem outro imével de uso habitacional na area metropolitana de
Lisboa podera fundamentar um juizo de desnecessidade urgente de
habitagdo propria e permanente.

3 — Alegalizagdo condicionada de obras particulares para comércio
e servigos apenas sera admitido nos casos em que a dindmica urbanistica
da AUGI o justifique.
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4 — Para efeitos de legalizagdo condicionada de obras particulares
dever-se-do verificar os seguintes critérios obrigatorios:

a) Licenciamento da operagdo de loteamento, conforme definido no
n.° 1 do artigo 51.° da LAUGI;

b) Autorizagdo provisoria para o inicio das obras de urbanizagdo
relativamente as infraestruturas enterradas e arruamentos, concedida ao
abrigo do definido no n.° 6 do artigo 25.° da LAUG]I, na redag@o anterior
a Lei n.° 70/2015, de 16 de julho.

5 — Para além dos critérios definidos no nimero anterior, dever-se-
-80 ainda verificar:

a) Pagamento de pelo menos 70% das comparticipagdes dos com-
proprietarios (a atestar por declaragdo da comissdo de administragdo ou
outra forma adequada);

b) Pelo menos 70 % das obras de urbanizagdo se mostrem realizadas
e inspecionadas pelos servigos municipais, devendo as redes de abas-
tecimento de agua, de drenagem de esgotos domésticos e eletricidade,
reunir condi¢des para entrada em funcionamento;

¢) Ocupagio de pelo menos 20 % dos lotes com edificagdes (com uso
habitacional e ou terciario).

6 — As percentagens referidas nas alineas a) e b) do n.° 5 poderao
baixar até 50 %, em loteamentos que cumulativamente apresentem me-
nos de 500 fogos/unidades de utilizacdo e se encontrem inseridos nas
zonas de influéncia de dreas urbanas consolidadas, dotadas de comércio,
servicos e equipamento.

7 — A percentagem de ocupagio referida na alinea c¢) do n.° 5 pode
descer abaixo dos 20 % desde que as areas de reconversdo se localizem na
zona de influéncia de areas urbanas consolidadas, dotadas de comércio,
servigos e equipamento, mas nunca para menos de 10% nas areas de
reconversdo com mais de 500 fogos/unidades de utilizagao.

8 — Aos processos de legalizagdo condicionada de obras particula-
res aplica-se o disposto no artigo 7.° da LAUGI e nos termos deste, o
disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento.

Artigo 12.°
Normas de apresentacio de projetos

1 — Os projetos devem ser apresentados em ficheiros com extensido
DWF, a mesma escala do desenho entregue em formato DWG e, exclu-
sivamente para os levantamentos topograficos e plantas de implantagdo/
plantas sintese de alvaras de loteamento, também em extensio DWG ou
DXF, nomeadamente para efeitos de verificagdo da georreferenciagdo
e inser¢do em SIG, respeitando os requisitos e caracteristicas definidos
em Portaria Anexo I do presente Regulamento.

2 — Para qualquer operagao urbanistica, incluindo a remodelagéo de
terrenos, o levantamento topografico deve, independentemente do seu
formato, ser apresentado georreferenciado ao sistema de coordenadas
PT-TMO6/ETRS89, nas seguintes escalas:

a) Para prédios cujas 4reas sejam inferiores a 5.000 m?, deverdo ser
apresentados a escala de 1/200;
b) Nos restantes casos, podera ser utilizada a escala de 1/500.

3 — O levantamento topografico deve considerar e registar as carac-
teristicas planimétricas e altimétricas do terreno, os elementos naturais
e construidos, bem como qualquer outra informago a que possa estar
associada uma restricdo de utilidade ptblica ou uma servidao adminis-
trativa, informando, designadamente, sobre a existéncia de espécies
arboreas protegidas, de linhas de agua, de infraestruturas, de marcos
geodésicos e pontos da rede de apoio topografica concelhia, de cami-
nhos de serventia, patrimoénio arquitetonico, patrimoénio arqueologico
e patrimoénio natural, entre outros, devendo também assinalar todas as
confrontagdes do prédio abrangido pela operagdo urbanistica e respetiva
toponimia, e ainda ser acompanhado de um levantamento fotografico a
cores, abrangendo todas as vistas do terreno.

4 — Nos terrenos com area superior a 1 ha, o levantamento topo-
grafico deve abranger a totalidade da area de intervengdio e uma faixa
envolvente ndo inferior a 30 m, devendo ainda a planimetria do levanta-
mento compreender, ao nivel do suporte informatico, os pontos notaveis
do poligono formado pelos limites da propriedade.

5 — Em caso de alteragdes ou ampliagdes de projeto aprovado podera
ser dispensada a apresentag@o de levantamento topografico retificado,
desde que a modelagd@o do terreno nao sofra qualquer alteragdo, sem
prejuizo do disposto no n.’ 6.

6 — O levantamento topografico podera ainda ser dispensado nos
projetos relativos a:

a) Obras no interior dos edificios ou suas fragdes;
b) Obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos do artigo 6.°-A
do RJUE e do artigo 3.° deste Regulamento;
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¢) Obras respeitantes a anexos das edificagdes principais ou amplia-
¢do de edificacdes existentes, num e noutro caso, com areas inferiores
a20 m*

7 — Quando o terreno for abrangido por mais do que uma classe de
espago previstas na carta de ordenamento do Plano Diretor Municipal,
a planta de implantagdo, bem como o levantamento topografico devem
delimitar e quantificar as respetivas areas.

8 — O suporte informatico do projeto deve ser apresentado com o
pedido inicial e com as respetivas alteracdes, sempre que existam, nos
termos do disposto no artigo 6.°

9 — Para apresentagdo das pretensdes devem ser utilizados os docu-
mentos de suporte/formularios disponibilizados no sitio da Internet da
Camara Municipal ou pelos servigos municipais.

10 — A dispensa prevista nos nimeros anteriores, nao prejudica a ne-
cessidade de representagdo grafica no projeto de todos os elementos na-
turais ou construidos associados a restrigoes ou servidoes administrativas
que possam influenciar o enquadramento urbanistico da pretenséo.

Artigo 13.°
Projetos de edificacoes

Os projetos de edificagdo devem considerar, para além do disposto no
artigo anterior, os seguintes aspetos, no ambito dos elementos instrutorios
definidos em Portaria.

a) Em espago urbano consolidado, deve ser incluido levantamento
fotografico, do lado da rua onde a pretensdo se insere, que permita avaliar
o enquadramento de proximidade existente;

b) Nos projetos de legalizagdo de construgdes ja existentes, incluir
levantamento fotografico de todas as fachadas do edificio ou constru¢do
que se pretende licenciar, com uma distincia minima de 5 m para cada
lado de todas as fachadas;

¢) Os projetos de edificios integrados em planos marginais cuja edifi-
cagdo se processa em banda devem abranger as construgdes contiguas,
representando-as numa extensdo adequada a correta compreensdo do
conjunto, numa faixa nunca inferior a 5 m para cada lado, ilustrando,
nomeadamente, os alinhamentos verticais e horizontais dos edificios
vizinhos e a sua relagdo com a solugéo arquitetonica proposta;

d) A implantaggo de edificacdes ou ampliacdo das mesmas deve ser
devidamente ilustrada nas pecas do projeto, designadamente através
de perfis da modelagao do terreno, que intersetem essas edificagdes e
que sejam abrangentes a toda a parcela de terreno, incluindo o eixo do
arruamento, devidamente cotado;

e) As tipologias de habita¢do, quando confrontem com espacos publi-
cos, devem considerar solugdes arquitetonicas para as zonas de estendal
que promovam a respetiva prote¢do visual;

/) Quando se preveja a utilizagdo de sistemas ou aparelhos de ar
condicionado, os projetos devem considerar solugdes arquitetonicas
que promovam a protecdo visual dos aparelhos e dispositivos exteriores
ou a sua integragao estética e sempre que possivel na fachada posterior
dos edificios, na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas, nos
terracos, desde que ocultos pelas respetivas guardas, ou em locais ndo
visiveis da via publica;

2) As areas em sotdo ndo podem, em nenhuma circunstancia, constituir
unidades funcionais independentes, devendo os espagos para arrumos,
ndo contabilizados como area bruta de construgao, resultar exclusiva-
mente da disposi¢ao construtiva das coberturas;

h) A quantificac@o de areas deve identificar a area bruta de construgao,
discriminando as areas de arrumos em sotdo e em cave e estacionamento
em cave, area de varandas, area de terragos, area de telheiros e galerias
exteriores, area de corpos salientes balangados sobre o dominio publico,
area livre de parqueamento a superficie, area de construgdo para par-
queamento a superficie e area de escadas exteriores de acesso e, quando
esteja prevista a sujei¢do do edificio ao regime da propriedade horizontal,
devem ser também discriminadas as areas das fra¢des a constituir e das
partes comuns e o valor relativo de cada fragdo, expresso em percentagem
ou permilagem do valor total do prédio;

i) O ficheiro ou ficheiros onde se incluam as plantas dos pisos deve
conter em Jayer proprio as areas que se referem na alinea anterior, repre-
sentadas em cor distinta e através de linhas poligonais fechadas;

J) Os edificios que confinem com espago publico devem prever um
sistema de recolha e condug@o de aguas pluviais ao nivel das respetivas
coberturas, exceto quando os edificios se localizem na zona especial do
nucleo historico, de acordo com os limites definidos no PDM;

k) Os projetos de edificios que prevejam ou obriguem a realizagdo
de obras de urbanizagao deverdo ser acompanhados do pedido de licen-
ciamento ou comunicago prévia de obras de urbanizagao, instruido de
acordo com a Portaria em vigor;

1) Os projetos de edificios dos quais resultem logradouros onde, in-
dependentemente do seu dominio, privado ou publico, se preveja uma
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utilizagdo coletiva ou publica, devem incluir o projeto de especialidade
de arranjos exteriores;

m) Os projetos de edificios de habitagdo dos quais resultem a cons-
tituicdo de logradouros de dominio e utilizagdo privada sem alteragdo
da topografia podem ser dispensados da apresentagdo do projeto de
especialidade de arranjos exteriores, devendo, no entanto, ser identifi-
cadas no projeto de arquitetura as areas permeaveis e impermeaveis, 0s
materiais de revestimento utilizados e as constru¢des e equipamentos
fixos a realizar ou instalar;

n) Em excecdo ao disposto na alinea anterior, o projeto de arranjos
exteriores ¢ sempre exigivel quando o tratamento das areas exteriores
a edificag@o origine impactos paisagisticos relevantes;

0) Os projetos de edificios a submeter ao regime da propriedade ho-
rizontal e que prevejam a realizagdo de estacionamento no interior do
lote ou parcela, devem, sempre que possivel, considerar, no minimo, um
lugar de parqueamento por fogo ou por unidade de utilizagdo, em area
comum ou, alternativamente, em area individual adicta a fragao;

p) Em edificios de habitagdo plurifamiliar, sempre que seja consi-
derado estacionamento em cave, devera ser apresentado o respetivo
esquema de circulagdo automoével interno, com representagdo dos ele-
mentos estruturais;

q) Em todos os edificios destinados a habitagdo sera obrigatorio prever
uma area destinada a secagem natural das roupas para que estas nao se-
jam visiveis a partir da via publica, ndo sendo permitida a colocagdo de
estendais no exterior do edificio, salvo se localizados dentro da varanda
ou terrago resguardado da visibilidade exterior;

) A instalagdo de equipamentos e respetivas condutas de evacuagao
de fumos e similares no exterior das edificagdes, s6 ¢ permitida na
fachada tardoz, ndo confinante com a via publica, exceto nos casos
em que tal se demonstre impossivel e seja assegurada a sua adequada
integracao estética;

s) As varandas s6 podem ser encerradas ou fechadas, quando forem
verificadas, no procedimento de controlo prévio aplicavel, as seguintes
condi¢des cumulativas:

i) Garantir de forma comprovada a sua integragdo arquitetonica no
edificio, a demonstrar mediante apresentagdo de uma solugdo global
para a fachada onde se pretende realizar a instalagdo, com indicagdo
de materiais e plano cromatico a aplicar, em concordancia com os ma-
teriais existentes;

ii) Acautelar que as cargas e sobrecargas nelas introduzidas, sdo
compativeis com as normas de dimensionamento que lhe estiveram
associadas a época construtiva, devendo ser apresentado termo de respon-
sabilidade emitido por técnico legalmente habilitado e em que este se res-
ponsabilize pelos aspetos estruturais da varanda a encerrar, acompanhado
de comprovativo de contratacdo de seguro de responsabilidade civil e
declaracdo emitida por associagdo ptblica profissional, validos;

iii) Garantir, de forma comprovada, a sua adequagdo a um bom desem-
penho térmico do edificio, garantindo que a obra ndo conduz a necessi-
dade subsequente de utilizagdo de equipamentos de climatizagao;

iv) Garantir, de forma comprovada, a boa ventilagdo da fracao;

v) Obter a concordancia da maioria representativa dos proprietarios
de fragdes correspondentes a dois tergos do valor total do prédio, com-
provada mediante apresentagdo da ata da assembleia de condéminos,
da qual conste deliberagdo relativa ao conhecimento e concordancia
com a alteragdo proposta nos termos legais, ou, na eventualidade de
nao existir condominio constituido, a autorizag@o escrita dos referidos
proprietarios;

vi) Garantir o cumprimento dos indices de edificabilidade estabe-
lecidos em PMOT ou em alvara de loteamento, se aplicavel, para o
prédio em questdo;

vii) Acautelar o cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 71.° do
RGEU.

f) Nas operagdes urbanisticas que incluam a remogao de revestimen-
tos com materiais nocivos, deve ser comprovado o cumprimento da
legislagdo especifica aplicavel e em vigor, designadamente das normas
para a correta remogao dos materiais contendo amianto e para o acon-
dicionamento, transporte e gestao dos respetivos residuos de construgao
e demoligdo gerados.

Artigo 14.°
Projetos de operacdes de loteamento

Os elementos instrutorios relativos a operagdes de loteamento devem
considerar, para além do disposto no artigo 12.° e no ambito dos ele-
mentos instrutorios definidos em Portaria o seguinte:

a) O levantamento topografico, elaborado nos termos do artigo 12.°,
deve abranger, para além dos limites dos prédios abrangidos pela ope-
ragdo, uma faixa envolvente com a dimenséo adequada a avaliagdo da
integragao do loteamento no territério em que se insere, numa dimensao
nunca inferior a 15 m;
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b) A planta onde se registe a modelagdo do terreno proposta deve
todos os movimentos de terra previstos, evidenciando a realizagdo de
aterros e desaterros, de taludes e muros de suporte e de contengdo de
terras, bem como a ligac¢do a topografia envolvente;

¢) Deve ser evidenciada, de forma clara, a solu¢do adotada para o
funcionamento das redes de energia elétrica, de gas, de telecomunica-
¢oes, de abastecimento de agua e de saneamento (drenagem doméstica
e pluvial) e sua ligagdo as redes gerais (caso existam), facultando no
caso das duas ultimas infraestruturas, os dados técnicos (quantificagao e
qualifica¢@o de consumos, pressdes minimas de funcionamento, caudais
gerados, cotas propostas de entrega, entre outros) necessarios a avaliagdo
da viabilidade infraestrutural da pretensio;

d) A interligacdo das redes de infraestruturas locais a criar com os
sistemas existentes, sejam obras novas, de extensdo, de consolidacdo
ou reformulagdo de infraestruturas existentes, internas, ou ndo, a area
loteanda, assim como a rejei¢éo de efluentes no meio recetor, indepen-
dentemente da competéncia de licenciamento especifico ser da respon-
sabilidade de outras entidades, deve ser documentada e justificada, nos
termos da alinea anterior;

e) Deve ser incluido or¢amento estimativo das obras de urbanizagao,
por especialidade;

/) Todo o mobiliario e equipamento urbano, existente e previsto, deve
ser identificado ou caracterizado, assinalando, quando for o caso, os
modelos tipo correspondentes usados no mercado;

£) A sinalizagdo reguladora de transito, horizontal e vertical, de lo-
calizagdo de placas e marcos toponimicos ¢ de outros equipamentos
e infraestruturas, designadamente postos de transformagao, depdsitos
de gas, depositos de combustivel em geral, gares para contentores de
recolha de lixo, armarios para infraestruturas elétricas e armarios para
infraestruturas de telecomunicagdes deve ser objeto de proposta;

h) O tratamento ao nivel dos arranjos exteriores das areas cedidas
para o dominio municipal para instalagdo de equipamentos de utiliza-
¢éo coletiva deve ser previsto e concebido no sentido de minimizar os
respetivos custos de gestdo e manutengao.

Artigo 15.°
Projetos de muros de vedacio e de suporte

No ambito dos elementos instrutérios definidos em Portaria, os pro-
jetos de muros de vedag@o e ou de suporte devem considerar o seguinte:

a) Perfis longitudinais e transversais suficientes e adequados a caracte-
rizagao do muro no que respeita aos afastamentos a arruamentos, quanto
a sua altura, resolug@o construtiva e acompanhamento da topografia;

b) Identificagdo de todas as construgdes existentes, dentro e fora da
parcela a vedar, cuja distancia ao muro seja igual ou inferior a respetiva
altura.

Artigo 16.°
Entrega do projeto de execucio

1 — No caso das operagdes urbanisticas referidas nas alineas c) a
e) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, o interessado apresenta na Camara
Municipal, no prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos, o projeto
de execucdo de arquitetura e das varias especialidades, nos termos do
n.° 4 do artigo 80.° do RJUE.

2 — Por projeto de execucgdo deve entender-se o que como tal é
designado no artigo 7.° da Portaria de 11 de fevereiro de 1972, alterada
pelas Portarias de 22 de novembro de 1974 e de 27 de janeiro de 1986,
relativa a instrugdes para o calculo dos honorarios referentes aos projetos
de obras publicas.

3 — Arequerimento do promotor, o contetido do projeto de execugio
pode ser simplificado, em casos devidamente fundamentados, com o
acordo dos servigos camararios.

4 — A entrega do projeto de execugdo, quando exigivel, é condig¢do
de emissdo do alvara de autorizagdo de utilizagao.

Artigo 17.°
Telas finais

1 — Para efeitos de rececdo provisoria das obras de urbanizagdo ¢é
obrigatoria a entrega das telas finais do projeto das mesmas, aquando
da apresentacdo do requerimento referido no n.° 1 do artigo 87.° do
RJUE.

2 — A Camara Municipal podera exigir a apresentagao de telas finais
do projeto de arquitetura e dos projetos da engenharia de especialidades
correspondentes a obra efetivamente executada, nomeadamente quando
tenham ocorrido altera¢des durante a execugdo da obra nos termos do
disposto no artigo 83.° do RJUE.

3 — As telas finais deverdo ser também entregues, sempre que pos-
sivel, em suporte informatico, nos termos previstos no artigo 12.° do
presente Regulamento.
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CAPITULO 111
Normas de edificaciio e urbanizacio

Artigo 18.°
Execucao de operagdes urbanisticas

1 — Na execugdo de operagdes urbanisticas de edificagdo deve ser
previamente comunicado a Cadmara Municipal, para efeitos de fiscali-
zagao, o inicio de cada uma das seguintes fases de obra:

a) Abertura das fundagdes;

b) Enchimento dos elementos estruturais;
c) Coberturas e alvenarias;

d) Inspecdo das redes internas;

e) Acabamentos.

2 — Na execucdo de obras de urbanizagido deve ser previamente
comunicado a Camara Municipal, para efeitos de fiscalizagao, o inicio
de cada uma das seguintes fases da obra:

a) Arruamentos, incluindo a respetiva marcacédo, base, sub-base,
camada de desgaste e lancilagem;

b) Instalagdo de rede de abastecimento de agua;

¢) Instalag@o de rede de drenagem de aguas residuais domésticas;

d) Instalagdo de rede de drenagem de aguas residuais pluviais;

e) Instalago de rede de rega;

/) Espagos exteriores (arranjo paisagistico e equipamentos).

3 — Se no dia e hora indicados ndo comparecer no local nenhum
funcionario da fiscalizagdo, as obras podem ter inicio, mas, sem prejuizo
do disposto no artigo 98.° do RJUE, o ndo cumprimento da obrigagdo de
comunicagdo prevista nos nimeros anteriores ¢ punivel com coima gra-
duada de entre um minimo de 0,5 e um maximo de 10 vezes a retribuigdo
minima mensal garantida, sendo estes limites elevados ao dobro no caso
de pessoa coletiva e reduzidos a metade em caso de negligéncia.

Artigo 19.°
Estaleiro de obra

1 — A execugdo das operacdes urbanisticas deve, para além de res-
peitar o projeto submetido a licenciamento ou comunicagdo, observa-
rem geral as boas normas de construgdo, adotar o plano de seguranga
e saude necessarios nos termos legais para garantir a seguranga dos
trabalhadores e do ptblico e assegurar as condi¢des normais de transito
e circulagdo pedonal na via publica e a protecdo de bens do dominio
publico ou particular.

2 — Quando se torne necessaria a ocupagéo do dominio piblico para
montagem do estaleiro de obra, a respetiva autorizagdo de ocupacdo
deve ser requerida nos termos referidos no artigo 10.°, indicando-se no
requerimento o numero de dias que durara a ocupagdo, que, em todo o
caso, nunca podera ultrapassar o prazo de realizagdo das obras.

3 — O estaleiro da obra deve conformar-se com as condigdes da au-
torizagdo de ocupagdo do dominio piblico, com o plano de seguranga e
saude apresentado e com as restantes condi¢des fixadas no presente Re-
gulamento e nela deve ser afixado, em local bem visivel, planta de zona-
mento do estaleiro, em formato igual ou maior a 594 mm x 841 mm (A1),
que localize e caracterize, designadamente, equipamentos do estaleiro,
zona de escavagdes, sistema de armazenagem e apoio a produgdo, rede
elétrica, ponto de abastecimento de agua, sinalizagao e acessos ao local.

4 — Nas obras de construcao, alteragdo ou conservagao de fachadas
confinantes com a via publica é obrigatoria a sua completa vedagdo com
tapumes com altura minima de 2 m e o seu resguardo por forma a evitar
a queda de poeiras e outros materiais na mesma via, sendo a natureza e
forma dos resguardos a adotar e tapumes incluida na proposta a apreciar
pela Camara Municipal, tendo em atengio a altura da fachada, a largura
da via e as condigdes de transito e de circulagdo dos pedes no local.

5 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, constitui
contraordenag@o a violagdo ao disposto nos n.” 2 a4 do presente artigo,
punivel com coima graduada de entre um minimo de 0,5 e um maximo
de 10 vezes a retribui¢do minima mensal garantida, sendo estes limites
elevados ao dobro no caso de pessoa coletiva e reduzidos a metade em
caso de negligéncia.

Artigo 20.°
Inicio das obras de edificacao

1 — Nas obras de edificagdo novas, reconstru¢do, ampliagdes e al-
teragoes de edificagdes, dentro e fora de operagdes de loteamento, sera
obrigatdria a apresentacdo de pedido de alinhamento e cota de soleira,
até a0 momento ou em simultdneo com a comunicagao do inicio de obra,
prevista no artigo 80.>-A do RJUE.

2 — No caso de obras de edificagdo inseridas em operagdes de lotea-
mento, devera ser apresentado registo fotografico da situagdo existente
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na envolvente do lote que deve estar fisicamente delimitado para efeitos
de alinhamento.

3 — Para a fixacdo de alinhamento de construgdes inseridas em ope-
ragdes de loteamento devera estar fisicamente delimitado o lote, sob
pena de impossibilidade da sua fixacao.

4 — Excetuam-se do n.° 1 do presente artigo, as obras de ampliagdo,
alterag@o ou legalizagdo de construgdo existente que ndo impliquem
alteragdo de implantagdo e/ou plano de fachada frontal.

Artigo 20.°-A
Prazos de Comunicacio Prévia

Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 71 do RJUE, a comunicagéo
prévia para a realizagdo de operagdes urbanisticas caduca se, sendo de-
vido, ndo ocorra o pagamento das taxas no prazo de 120 dias continuos,
determinando a imediata cessagdo da operacdo urbanistica.

Artigo 21.°
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local da obra, para além de patenteado o respetivo aviso, deve estar
disponivel o livro de obra e, ainda, a copia do projeto aprovado ou objeto
de comunicagdo prévia na Camara Municipal, o alvara de licenga os
comprovativos da apresentagdo de comunicagao prévia e do pagamento
das respetivas taxas, bem como, nos casos previstos nas alineas c¢) a ¢) do
n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, a copia do projeto de execugao de arquitetura
e de engenharia das especialidades apresentado na Camara Municipal,
devendo estes ser facultados aos funcionarios municipais responsaveis
pela fiscalizagdo de obras sempre que sejam solicitados.

Artigo 22.°
Execucio de obras de edificaciao

Para além da realizagdo de todos os trabalhos que decorram dos pro-
jetos submetidos a licenciamento ou comunicagio prévia, nas condigdes
fixadas, incluindo por contrato de urbanizagéo ou protocolo celebrado
com a Camara Municipal, a execucéo de obras de edificagdo deve ainda
ter em atengao que se considera como parte integrante das mesmas obras:

a) O prolongamento ou reparagao de passeios na frente da parcela edi-
ficada, sempre que os mesmos existam, do lado da rua onde se implanta a
construcao, devendo ser mantidas as respetivas caracteristicas e material
e tragado a utilizar, bem como a reparacdo de quaisquer danos causados
nas infraestruturas existentes na envolvente da edificagao;

b) A colocagao de niimeros de policia;

¢) A colocagdo de placa toponimica nos casos previstos no Regula-
mento de Toponimia do Concelho de Palmela.

Artigo 23.°
Execucio de obras de urbanizagio

1 — Para além da realizagdo de todos os trabalhos que decorram dos
projetos submetidos a licenciamento ou comunicagdo, nas condigdes
fixadas, incluindo por contrato de urbanizagéo ou protocolo celebrado
com a Camara Municipal, a execugdo de obras de urbanizagdo deve
ainda ter em atenc¢do que se consideram como parte integrante das
mesmas obras:

a) Todos os trabalhos necessarios a correta e adequada interligagdo
das diferentes redes de infraestruturas com os respetivos sistemas en-
volventes;

b) O tratamento e arranjo das areas cedidas para instalagao de equi-
pamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com o projeto de loteamento
aprovado;

¢) A instalag@o de todo o equipamento e mobilidrio urbano previsto
no projeto de loteamento aprovado;

d) O fornecimento e colocagdo de suportes e placas toponimicas,
nos termos definidos no Regulamento de Toponimia do Concelho de
Palmela;

e) (Revogada.)

/) A marcagdo dos lotes com marcos de pedra ou outros.

2 — O montante da caugédo das obras de urbanizagdo sera o indicado
no or¢amento apresentado para instru¢ao do pedido de loteamento ou na
instrugdo da comunicacao prévia de obras de urbanizagao, em qualquer
dos casos acrescido de 5 %.

3 — Nos termos do artigo 55.° do RJUE, ou quando seja acordada
com o interessado a assungao dos encargos inerentes a infraestruturagdo
de operacdo urbanistica, a realizagdo das obras de urbanizagdo deve ser
objeto de contrato de urbanizagio.

4 — O contrato de urbanizagdo deve conter as seguintes mengoes:

a) Identificagdo das partes;
b) Designagdo e descrigdo da operagdo urbanistica;
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¢) Discriminagdo das obras de urbanizagéo a executar, com referéncia
aos eventuais trabalhos preparatérios ou complementares incluidos e ao
tipo de retificagdes admitidas;

d) Condicdes a que fica sujeito o inicio da execugdo das obras de
urbanizagio;

e) Prazo de conclusdo e de garantia das obras de urbanizagao;

f) Fixagao das obrigacdes das partes;

2) Necessidade de prestagdo de caugio e condi¢des da eventual re-
dugdo do seu montante;

h) Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

i) Condigdes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissdo da
comunicagao prévia das obras de urbanizagio;

J) Regulamentacdo da cedéncia de posi¢do das partes no contrato;

k) Designacdo da entidade competente para a resolugdo de qualquer
litigio emergente da sua interpretagdo ou aplicagio;

[) Forma de gestdo e encargos de manutengdo das infraestruturas e
espagos publicos a ceder ao municipio.

Artigo 24.°
Prazos de execucao de obra

1 — Para efeitos do disposto nos artigos 53.° ¢ 58.° do RJUE, fixam-se
os seguintes prazos maximos de execugao da obra:

a) 30 meses, no caso de obras de reconstrugdo com preservagao das
fachadas;

b) 30 meses, no caso de obras de construgdo, de altera¢do ou de
ampliagdo em area abrangida por operagdo de loteamento ou plano de
pormenor que contenha os elementos referidos nas alineas ¢), d) e f) do
n.° 1 do artigo 91.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro;

¢) 30 meses, no caso de obras de construcdo, de alteragdo ou de
ampliagdo em zona urbana consolidada que respeitem os planos mu-
nicipais e das quais ndo resulte edificacdo com cércea superior 8 moda
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
nova edificagio, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e para outro lado;

d) 36 meses, no caso de obras de urbanizag@o em area abrangida por
operagdo de loteamento;

e) 60 meses, no caso de obras de urbaniza¢do em area abrangida por
operacdo de loteamento de significativa relevancia urbanistica;

/) 6 meses, no caso de edificacdo de piscinas associadas a edificagdo
principal;

g) 6 meses, no caso de trabalhos de remodelagdo de terrenos com
menos de 1 ha;

h) 18 meses, no caso de trabalhos de remodelagdo de terrenos com
mais de 1 ha.

2 — Os prazos de execugdo de obras de urbanizagao atras referidos
ndo se aplicam quando pela Camara Municipal tenham sido estabelecidos
prazos superiores, no ambito da apreciacao da operagdo urbanistica a
que se referem as obras de urbanizagéo.

Artigo 24.°-A
Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

Para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo dos
estabelecimentos industriais referenciados na parte 2, A ¢ B, do anexo [
ao Sistema de Industria Responsavel (SIR), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita
comércio ou servigos e a instalagdo dos estabelecimentos industriais re-
ferenciados na parte 2 A do referido anexo I, em prédio urbano destinado
a habita¢do, devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Poténcia elétrica contratada ndo superior a 15 KVA e poténcia
térmica ndo superior a 4 x 105 kJ/h para prédio urbano destinado a ha-
bitagdo e poténcia elétrica contratada ndo superior a 40 kVA e poténcia
térmica ndo superior a 8 x 106 kJ/h para edificios com autorizagdo de
utilizag@o para comércio ou servigos;

b) Ntimero de trabalhadores afetos a produgao igual ou inferior a 5
para habitagdo e nimero de trabalhadores afetos a produgéo igual ou
inferior a 15 para comércio e servigo;

¢) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em
propriedade horizontal carece de autorizagdo da totalidade dos con-
dominos;

d) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos solidos urbanos;

e) O acondicionamento da fragdo indiferenciada de residuos deve
ser efetuado em contentor proprio, propriedade do estabelecimento
industrial, podendo optar-se por um contentor de 120 I ou de 800 1 de
capacidade, de modelo analogo ao utilizado no Municipio de Palmela;

f) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter carac-
teristicas similares as aguas residuais domésticas, podendo estar sujeito
a licenca de descarga no coletor publico de aguas residuais e a analises
periddicas ao efluente apds o inicio de atividade, em cumprimento do
regulamento municipal aplicavel sobre a matéria;
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2) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incomodo a ter-
ceiros, garantindo-se o cabal cumprimento do disposto no artigo 13.°
do Regulamento Geral de Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 9/2007,
de 17 de janeiro;

h) O estabelecimento devera garantir as condi¢cdes de seguranga
contra incéndios em edificios, nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008,
de 12 de novembro;

i) Néo perturbar as condigdes de transito e de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de cargas e descargas;

) O horario de laboracdo deve estar compreendido entre das 8 as
19 horas.

CAPITULO IV

Disposicoes finais e complementares

Artigo 25.°
Taxas, cedéncias e compensacdes

1 — A emissdo dos alvaras de licenga e de autorizacao de utilizacdo e a
admissdo de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas estdo sujeitas
as taxas a que se refere a alinea b) do artigo 6.°, da Lei n.® 53-E/2006,
de 29 de dezembro.

2 — A emissdo de atos de autorizagdo relativos a operagdes urba-
nisticas que deem origem a necessidade de realizagdo, manutencdo
ou reforgo de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente alvaras de
licenga e admissdo de comunicagdes prévias de loteamento e de obras
de construgdo ou ampliagdo em area ndo abrangida por operagao de
loteamento ou alvara de obras de urbanizagdo, estdo sujeitas as taxas
a que se refere a alinea @) do n.° 1 do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/2006,
de 29 de dezembro.

3 — A base de incidéncia objetiva e subjetiva, o valor ou a formula
de célculo do valor, a fundamentacdo econdmico-financeira e 0 modo
de pagamento das taxas inerentes as operagdes urbanisticas a realizar
no territorio do Municipio de Palmela, designadamente as previstas nos
nimeros anteriores, bem como as respetivas isengdes e sua fundamen-
tacdo, sdo previstos em regulamento especial.

4 — Pelas alteragdes a licengas de loteamento sdo devidas as cedéncias
resultantes da diferenga entre o valor resultante do quadro normativo que
enquadrou a operagdo inicial e o determinado pelas normas aplicaveis a
data do pedido de alterag@o, considerando-se, no caso de operacdes de
loteamento a que sejam aplicaveis regimes anteriores ao Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de novembro, os pardmetros de dimensionamento
estabelecidos na Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro.

Artigo 26.°
Relaciio da legislacio aplicavel

1 — A entrada em vigor do presente Regulamento ndo afasta a apli-
cagdo dos regulamentos municipais em vigor nas matérias que sejam
complementares e necessarias a sua execugao, cuja relago esta dispo-
nivel no sitio da Internet www.cm-palmela.pt, nem da demais legislagdo
especifica aplicavel em razdo da atividade.

2 — A relag@o dos instrumentos de gestdo territorial eficazes no
territorio do Municipio de Palmela esta disponivel no sitio da internet
www.cm-palmela.pt, sendo aqueles, a data da publicagdo do presente
Regulamento, nomeadamente, os seguintes:

a) Plano Diretor Municipal, ratificado pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 115/97, de 9 de julho;

b) (Revogada.)

¢) Plano Geral de Urbanizacdo de Aires, aprovado pela Portaria
n.° 46/95, de 20 de janeiro; )

d) Plano Parcial da Lagoinha, Olhos de Agua e Barra Cheia, publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, de 3 de novembro de 1992;

e) Plano Geral de Urbanizagdo de Palmela, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, de 19 de dezembro de 1989 (revogado pelo PDM
em tudo o que com ele ndo se conforma);

/) Plano de Pormenor do Bairro do Pinheiro Grande, ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 70/2006, de 8 de junho;

2) Plano de Pormenor da Rua do Marqués de Pombal, publicado no
Diario da Republica, 2. série, n.° 36, de 21 de fevereiro de 2011;

h) Plano de Pormenor do Museu da Musica, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 263, de 12 de dezembro de 2012;

i) Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do
Canastra-Terrim, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 104,
de 30 de maio de 2013.

3 — As referéncias a diplomas legais ou regulamentares contidas
no presente Regulamento consideram-se automaticamente reportadas
aos normativos que os venham a alterar ou substituir, atentos os seus
regimes transitorios.
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Artigo 27.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ¢ revogado o
Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Palmela,
publicado pelo aviso n.° 7539/2003 (2.% série), de 29 de setembro, e
respetivas alteragdes, considerando-se ainda revogados todos os regu-
lamentos, posturas e editais aprovados pelo Municipio de Palmela em
data anterior, bem como despachos internos de orientagdo, que com ele
estejam em contradicdo.

Artigo 28.°
Regime transitorio

1 — O presente Regulamento ¢ aplicavel aos processos de obras
de urbanizagdo, de obras de edificagdo, de operacdes de lotea-
mento, de utilizagdo de edificios e de trabalhos de remodelagido
de terrenos que deram entrada na Camara Municipal apos a sua
entrada em vigor.

2 — (Revogado.)

Artigo 29.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publi-
cagao.

ANEXO 1

Além das condigoes de apresentagao previstas em portaria, os elemen-
tos instrutdrios devem conter as seguintes caracteristicas:

Caracteristicas do suporte digital

1 — Os elementos devem ser entregues em CD-ROM ou DVD-ROM
ndo regravavel, e cada elemento em ficheiro individual, em formato
PDF e ainda, quando se trate de pecas desenhadas, de acordo com as
normas de apresentagdo de projetos definidas no artigo 12.° do presente
Regulamento, sem prejuizo de outros formatos relativos a modelos
aprovados pela Camara Municipal (nomeadamente Quadro Sindptico
que faz parte integrante da memoria descritiva e Ficha Estatistica do
INE, disponibilizada por esta entidade em formato.xls).

2 — Cada pega desenhada devera estar num ficheiro separado e de-
vidamente identificado, de forma a simplificar a sua analise e possivel
desagregacdo para inser¢do no sistema.

3 — O Levantamento topografico e a planta de implantacdo sobre
o levantamento topografico devem estar georreferenciados ao sistema
de coordenadas PT-TM06/ETRS®9, e a sua altimetria referenciada ao
marégrafo de Cascais.

4 — Os ficheiros PDF a entregar, deverao ser do tipo PDF/A, a ver-
sdo especializada para o arquivo e preservagdo digital de documentos
eletronicos a longo prazo e de acordo com a norma ISO 19005.

Caracteristicas da informac¢do em formato DWG ou DXF, e DWF
em obras de edificagao

5 — A planta de implantacdo de operagdo de obras de edificagio
deve conter identificagdo das paredes exteriores do piso 0 (r/c) em layer
proprio com cor distinta e linha poligonal fechada (polyline fechada), e
a cota de soleira referenciada ao marégrafo de Cascais, nomeadamente
para efeitos de fixagdo de alinhamento e cota de soleira previsto no
artigo 20 do presente regulamento.

6 — No projeto de arquitetura e planta de implantag@o, as representa-
¢Oes da area bruta de construgdo de cada piso, bem como da implantagio
e dos pisos com a discriminagdo das partes do edificio correspondentes
as varias fragdes e partes comuns, quando se pretenda sujeitar ao regime
de propriedade horizontal, devem ser desenhadas com linha poligonal
fechada (polyline fechada) e cores distintas.

Caracteristicas da informagao em formato DWG ou DXF,
e DWF (projetos de loteamento e de obras de edificagao
e outras pretensées, com as necessarias adaptagoes)

7 — Os desenhos devem estar a escala de 1:1;

8 — A estrutura de /ayers do desenho deve estar de acordo com a le-
genda fornecida no mesmo e cada layer apenas deve conter os elementos
graficos respeitantes a si;

9 — Caso o desenho tenha nomes de /ayers que ndo sejam iguais
aos usados na legenda do desenho, deve ser entregue a lista de nome
de layers e legenda correspondente;

10 — Caso o desenho tenha layers de apoio que ndo aparegam na
legenda, deve ser entregue a lista de /ayers que interessa integrar;

11 — O levantamento topografico e a planta de implantagdo devem
ser representadas por layer distintos;
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12 — As linhas de agua devem ser representadas em layer proprio
e cor distinta;

13 — Nao deverdo ser usadas splines;

14 — Os desenhos nao devem conter «blocos de desenho» e polylines
desagregados;

15 — Temas que poderdo ser caracterizados com a geometria de
poligono devem ser linhas fechadas, polylines;
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16 — Caso os blocos de desenho representem entidades a introduzir no
SIG como pontos (por ex.: arvores em loteamentos), devem ter o ponto
de inser¢ao no local exato onde se ird localizar o elemento;

17 — As anotagdes devem estar em layer proprio e ter o ponto de
inser¢do no interior dos poligonos ou sobre as linhas ou pontos a que
dizem respeito;

18 — A estrutura de layers da planta sintese deve ser a seguinte:

Legendas — Layers Entidades Descrigao
Limites *:

Limite Loteamento. ........... Polyline . . .

Limite Lote. . . ............... Polyline . . .

Limite Implantagdo ........... Polyline . ..

Limite Cedéncia Dominio Publico | Polyline . .. | Inclui toda a area dos espagos publicos exceto as cedéncias para verdes e para equipamentos
de utilizagdo coletiva. Sera o limite exterior do conjunto de todos os espagos publicos,
nomeadamente arruamentos, passeios e estacionamentos.

Arruamentos — Limite **. ... .. .. Polyline . .. | Limite externo que inclui toda a area destinada a faixas de rodagem.

Passeios — Limite ** ........... Polyline . .. | Limite externo que inclui toda a area ocupada por passeios e espagos de permanéncia de pedes.

Estacionamentos — Limite **. . . . . Polyline . .. | Limite externo de todas as areas (bolsas) destinadas a estacionamento.

Limite Cedéncia Dominio Privado | Polyline . .. | Inclui todas as areas cedidas para o dominio privado municipal.

Limite Cedéncia Verdes. ......... Polyline . .. | Inclui todas as areas de cedéncia destinadas a Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva, nos
termos do artigo 43.° do RJUE.

Limite Cedéncia Equipamentos. . .. | Polyline ... | Inclui todas as dreas de cedéncias destinadas & implantagdo de Equipamentos de Utiliza¢do
Coletiva, nos termos do artigo 43.° do RJUE.

Desenho Urbano:

Arruamentos. . . .............. Virias. . . .. Para representacao de varios aspetos dos arruamentos, tais como: sinalizagdes no pavimento,
passadeiras de pedes, materiais dos pavimentos, etc.

Passeios ............. ..., Vrias. . . .. Para representagdo de varios aspetos dos passeios, tais como: lancis, rebaixamento de lancis,
materiais dos pavimentos, etc.

Estacionamentos ............. Virias. .. .. Para representagdo de varios aspetos dos estacionamentos, tais como: separagao entre lugares,
numerag¢do, material do pavimento, etc.

Mobiliario Urbano .. .......... Block .. ... Inclui bancos, papeleiras, contentores, candeeiros, etc.

Vegetagdo. .................. Block .. ... Arvores e outras espécies arboreas, existentes e a manter ou a plantar de novo.

Outros:

Texto ... Texto ..... Indicagdes de texto indispensaveis a boa leitura da planta sintese, tais como: toponimia,
legenda, etc.

Quadro Sintese. . ............. Virias. .. .. Quadro sintese incluido na planta (podera corresponder a um ficheiro de extenséo xIs ou outro
inserido na planta sintese como bloco).

* Todos os elementos das /ayers do grupo Limites devem ser desenhados como linhas poligonais fechadas.
** O conjunto das trés layers, Arruamentos — Limite, Passeios — Limite e Estacionamento — Limite, devera perfazer a totalidade da 4rea definida na /ayer Limite Cedéncia Dominio

Municipal.

ANEXO II

Modelo |

ALVARA DE LEGALIZAGAO DE EDIFICAGOES N.¢

PROCESSO N.2:

Nos termos do artigo 742 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, (e no uso
da faculdade conferida pelo n.2 5 do artigo 102.2-A do referido diploma), é emitido o alvara de
legalizagdo de edificagdo n.2 ... , em nome de ..

legalizagdo da edificagdo com execugdo de obras de alteragdo / ampliagdo / demoligdo que incidem
sobre o prédio sito em da freguesia de ... descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Palmela,

soboN.2 .. e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.?2 ....., da respetiva freguesia.
A operagdo urbanistica, sujeita ao procedimento de LEGALIZAGAO (OFICIOSA)*, foi aprovada por
despacho de ......ccoeneens, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e apresenta as seguintes

carateristicas:
EDIFICIO OBJETO DE LEGALIZAGAO E OBRAS DE ALTERAGAO / AMPLIAGAO / DEMOLIGAO

Area total de construgdo existente: (m2)

Area total de alteragdo / ampliagdo / demoligio: (m2)
Volume de construgdo: (m3)

N.2 de pisos:

Acima da cota de soleira:

Abaixo da cota de soleira:

Cércea:

N.2 de fogos:

USO A QUE SE DESTINA A EDIFICAGCAO:

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS:
PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS:

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o.
Registado na Camara Municipal de Palmela, em ...

* Se aplicavel.

Modelo Il

ALVARA DE AUTORIZAGAO DE UTILIZAGAO N.2

PROCESSO N.2:

Nos termos do artigo 742 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, (e no uso
da faculdade conferida pelo n.2 5 do artigo 102.2-A do referido diploma), é emitido o alvara de

autorizagdo de utilizagdo n.2 .. .y €M nome de ... , com o NIF ..........., que titula a
autorizagdo de utilizagdo do(as) edificio / fragdo(Bes) autonoma(s) ........ do edificio sito em ........, da
freguesia de .............., descrito na ...... Conservatoria do Registo Predial de Palmela sobon.2 ...

A operagdo urbanistica, sujeita ao procedimento de LEGALIZACAO (OFICIOSA)*, foi aprovada por
despacho de .......cccccuuuuueee

EDIFICIO OBJETO DE LEGALIZAGAO E OBRAS DE ALTERAGAO / AMPLIAGAO / DEMOLIGAO

Area total de construgdo existente: (m2)

Area total de alteragiio / ampliagdo / demoligdo: (m2)
Volume de construgdo: (m3)

N.2 de pisos:

Acima da cota de soleira:

Abaixo da cota de soleira:

Cércea:

N.2 de fogos:

USO A QUE SE DESTINA A EDIFICAC/XO:
Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei

n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo.
Registado na Camara Municipal de Palmela, em .......ccccc....

* Se aplicavel.
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ANEXO I
Modelo |

Quadro Sinoptico — Obras de Edificaciao

QUADRO SINOPTICO - Obras de Edificagio
- RIUE, RUEMP & RTTM -

Requerente :
Desig. da cbra:
Local da obra:
Freguesia:
—
Tem Informagio Prévia aprovada e em vigor 0 superficie tofal do terreno (m2):
Inserids em operagio de loteament [0 drea Total de S0 (M2}
Tnserids em Espaco Lrbano efou Tndustrisl [0 Aves deimplantagio do edificia (m2):
Inserida em perfmetro urhano de Uni3o de Freguesias de Area total de construgio (m2):
Poceiro & Marateca (|
Insarida no nilclen do Cantro Histdrico de Palmels O Altura da Bchads (m):
Inserida em Prog. Municipal de Medidas de Incentiva para
Reabilitagic de Prédics Urbanos - PMRU (| Mimero de pisos (unj:
Inserida em irea de Reabiitagio Urbana - ARU:
Pinhal Novo[ ] M.ods unidades {un):
Py L
Centro Histirco de Paimela[ ] obir. | Tur® | com | e f vee | tndtem. | s

Impacte Semelhante 3 Lateamento ou Relevants
Habitagio em banda

Habitacio Coletiva

Comstrugio isolada, em parcela <400 m®

Construgdo isolada, em parcela
com &rea entre 400 m’ - 1000 m°

Canstrugia isalads, em parcela >1000 m2

0o 0ooo

(L)~ 10 G0 0% parchies de COmPEED & CoFVaNISTo Caa 18 20
o constil uma ursdods: o ol jamontn,

hrea de ced ncia para

espagos verdes de
utilzagéio cobetiva {m2), se aplicivel

‘Asea de cedéncia para equipamentos de.
utiizacho coletiva {m), s= aplcivel

=
Edificagao Principal

Mapa de dreas -
) P T SoofT T . m?
P‘»(“:z)‘ - TR fwanie B i T feamie | DB Aew
USDS PROPOSTOS pera b paab pars b pas s
Habitagao
Tnelstria
Arrmazém
 Turismo
o
Servicas
| Comércio/Servigos ou Tercidrio
Grandes Superf. Comerciais of area de venda
>2000 m'
Usos agricolas, pecusrios ou florestais
Estacionamento
Areas/ins talagbes Tecricas
Arrecadagoes de condorminio
OUTRAS CARACTERISTICAS Piso(s) - (m”)
Alterago de fachadss, abertura/modificaciof|
‘encermamento de vios e alt./subst. de coberturas|
C"':;:h"a'“d“ ““"‘g“‘ (2 A abe. do satio, nos termos estbelecidos no
Corpas ndo encerades| artign 2%k do RUEMP & 3 abe. da cove habitive|
w—“‘ﬁh“ s termos do RGEL, doreed sor bt e ok
—I B.eD,
seo! a o nao ampra os e mormativos, nas
Terragas uthadveis| colanas A e C. ofels a0 respetino s

{3) - Quanda & cow ou o sotio estiver weociado eo o prncipal, prevendo akndda estocknomenta efou instal. tcrice efou arecadagbes de
ook, a drea Wial de cave & sotbo deve ser insclla na i corespondenie a0 uso prechal, e @ A paab decias a estacenaments,

mstal, técnicas e amecadagiies s o6 colira A 6 0,
() - dplcnso a critirio @), cmm localizem nods)pha(s).
Mapa de areas - Outras edificagies
TIPOS DE EDIFICACOES ANEX0S A"’,'
Pizcinas (m')| (m?)
Teheiros néo confinantes a EdHf. Principal (m)|
Outras ()| A Técnicas,

Muros confinantes com a via pibkca {m))

Dutros usos|

Huros ndo confinantes com a via pilkca (m)

& outros similares ()]

Modelo Il

Quadro Sinéptico — Operagio de Loteamento

[re—
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Aviso n.° 1931/2016

Regulamento e Tabela de Taxas Municipais (RTTM)

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da Camara Municipal
de Palmela: Torna publico que, conforme deliberagcdes tomadas em
reunides da Cdmara Municipal, de 4 de novembro de 2015 ¢ 13 de
janeiro de 2016, e de Assembleia Municipal, de 26 de janeiro de 2016,
e nos termos ¢ em cumprimento do disposto na Lei n.° 53-E/2006 de
29 de dezembro, conjugada com o artigo 139.° do Cddigo do Proce-
dimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de
7 de janeiro, foi aprovada a alteragcdo ao Regulamento e Tabela de
Taxas Municipais (RTTM), e respetiva republicacdo, cujo texto se
anexa ao presente aviso.

5 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara, Alvaro Manuel
Balseiro Amaro.

Preambulo

O Regulamento e Tabela de Taxas Municipais (RTTM), alterado e
integralmente republicado pelo regulamento n.° 596/2010 de 13 de
julho, por consequéncia do Regime Geral das Taxas das Autarquias
Locais aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, mereceu
as alteracdes promovidas pelo regulamento n.° 419/2011 de 8 de
julho, pelos avisos n.° 24313/2011 e 24314/2011 de 20 de dezembro,
n.°3702/2012 de 8 de margo, regulamento n.° 365/2013 de 25 de
setembro, regulamento n.® 185/2014 de 25 de setembro, declaragdo
de retificagdo n.° 689/2014 de 4 de julho, aviso n.° 14589/2014 de
31 de dezembro, aviso n.° 2962/2015 de 19 de margo e regulamento
n.° 338/2015 de 15 de julho, publicados no Didrio da Republica,
2.% série.

As significativas alteragdes ao Regime Juridico de Urbanizagédo e
Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro na redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, que reforcam o esfor¢o de simplificacdo, desburocra-
tizacdo administrativa e de aproximacao ao cidaddo e as empresas,
introduzindo alteragdes, em alguns aspetos do procedimento de
controlo prévio das operagdes urbanisticas, nomeadamente de co-
municag¢do prévia, a qual, quando corretamente instruida, dispensa
a pratica de atos permissivos por parte da Administracdo, bem como
a previsdo de um procedimento especifico para legalizagdo de edi-
ficagdes — figura também prevista na recente alteragdo ao Regime
Excecional para a Reconversdo Urbanistica das Areas de Génese
Ilegal (Lei 91/95, 2 de setembro, na redacido conferida pela Lei
70/2015, de 16 de julho) -, cuja concretizagdo e execugdo compete
aos municipios mediante aprovagdo dos regulamentos necessarios,
permitindo assim a ponderagdo dos interesses em presenca, desig-
nadamente publico, ambiental e de sustentabilidade do territorio,
impdem a necessidade de adaptagdo do RTTM, as referidas normas
regulamentares e legislativas.

Ao exposto acrescem as alteragdes ao Sistema de Industria Respon-
savel (SIR — Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na redagdo
conferida pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio) e o Regime
Excecional de Regularizagdo de Atividades Economicas (RERAE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, que ditam
igualmente a necessidade de adaptacdo e criagdo de taxas municipais
inerentes as matérias reguladas.

Considerando ainda a experiéncia entretanto adquirida, conse-
quéncia da aplicacgdo sistematica e avaliacdo constante pelos servi-
¢os municipais, bem como a dindmica propria dum regulamento e
tabela de taxas com contextos de aplicagdo em permanente mudanga,
propdem-se também alteragdes com o intuito de clarificar e sim-
plificar a aplicacdo de algumas disposigdes, conceitos e respetivo
enquadramento, retificacdo de imprecisdes e ainda a colmatagéo de
algumas omissdes.

Todas as altera¢des introduzidas mantém o respeito pelos princi-
pios orientadores e métodos de calculo assumidos na fundamentacao
econdmico-financeira aprovada em 2010, assim como principios
consagrados legalmente, designadamente o principio da justa re-
parti¢@o dos encargos e da equivaléncia juridica, correspondendo ao
custo do servig¢o publico local conjugado com o beneficio auferido
pelo particular.

O projeto de regulamento foi submetido a audiéncia de interessados, nos
termos do disposto no artigo 100.° do Cdédigo do Procedimento Adminis-
trativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro, tendo sido
ainda submetido a apreciagéo publica, pelo periodo de 30 dias, nos termos
do artigo 101.° do mesmo diploma mediante publicagdo do texto integral
através do Edital n.° 105/DADO-DAG/2015, no suplemento de deliberagoes
do Boletim Municipal de Palmela de 17 de novembro de 2015, no sitio



