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QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS

| - Incentivos financeiros de natureza regulamentar - Taxas municipais

A operagdo urbanistica ndo implica a demoli¢do do
existente, qualquer acréscimo de area de construgdo,
bem como alteragdes das fachadas originais que
confinem com a via publica e desde que das mesmas
resulte um estado de conservagdo, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervengao.

Isengdo das taxas aplicaveis, previstas no Capitulo X do
RTTM:

N2 8 - Obras de edificagdo - Entrada do processo de
licenciamento ou comunicagdo prévia para obras de
edificagdo;

N2 9 - Emissdo de Alvara de licenga ou certiddo de
admissdo de comunicagdo prévia de obras de
edificagdo;

N2 11 - Taxa pela realizagdo, reforgo e manutencao de
infraestruturas gerais nas edificagdes ndo abrangidas
por operagdes de loteamento e nas edificagdes
geradoras de impacte semelhante a loteamento ou de
impacte relevante;

N2 23 - Taxas pela realizagdo, refor¢co e manutencgdo de
infraestruturas urbanisticas locais ou diretamente
adjacentes ao loteamento e a edificios ndo abrangidos
por operagao de loteamento.

A operacdo urbanistica envolve obras de ampliagdo até
30 % da area de construgdo existente e desde que ndo
impliquem demoligdo do edificio e das mesmas resulte
um estado de conservagdo, pelo menos, dois niveis
acima do atribuido antes da intervengao.

Reducdo de 50% nas taxas aplicaveis, previstas no
Capitulo X do RTTM:

N2 8 - Obras de edificagdo - Entrada do processo de
licenciamento ou comunicagdo prévia para obras de
edificagdo;

N2 9 - Emissdo de Alvara de licenga ou certiddo de
admissdo de comunicagdo prévia de obras de
edificagdo;

N2 11 - Taxa pela realizagao, reforco e manutengao de
infraestruturas gerais nas edificagdes ndo abrangidas
por operacGes de loteamento e nas edificagdes
geradoras de impacte semelhante a loteamento ou de
impacte relevante;

N2 23 - Taxas pela realizagdo, refor¢co e manutengdo de
infraestruturas urbanisticas locais ou diretamente
adjacentes ao loteamento e a edificios ndo abrangidos
por operagao de loteamento.

A operagdo urbanistica envolve obras de construgdo em
espacos privados vagos contiguos com a via publica, ou
nos quais existam edificagdo em muito mau estado de
conservagao e ou estado de ruina, sem qualquer valor
arquiteténico e que manifestamente seja tecnicamente
invidvel a sua reabilitagdo, de acordo com parametros
urbanisticos legalmente definidos.

Redugdo de 30% nas taxas aplicaveis, previstas no
Capitulo X do RTTM:

Ne 8 - Obras de edificagdo - Entrada do processo de
licenciamento ou comunicagdo prévia para obras de
edificagdo;

N2 9 - Emissao de Alvara de licenga ou certiddo de
admissdo de comunicagdo prévia de obras de
edificacdo;

N2 11 - Taxa pela realizagao, reforgo e manutengao de
infraestruturas gerais nas edificagdes ndo abrangidas
por operacGes de loteamento e nas edificagdes
geradoras de impacte semelhante a loteamento ou de
impacte relevante;

N2 23 - Taxas pela realizagdo, reforgco e manutengdo de
infraestruturas urbanisticas locais ou diretamente
adjacentes ao loteamento e a edificios ndo abrangidos
por operagdo de loteamento.

Autorizagao de utilizagdo ou autorizagdo de alteragao
de utilizagdo resultante de operagGes urbanisticas de
reabilitacdo, abrangidas pelos beneficios em drea de

reabilitagdo urbana.

Redugdo de 50% nas taxas aplicaveis, previstas no
Capitulo X do RTTM:

N2 15 - Autorizagao de utilizagdo ou autorizagdo de
alteragdo de utilizagdo.

N.217 - Empreendimentos turisticos e similares.

N2 18 - Taxa de Infraestruturas por mudanca de uso (se
aplicavel).




Autorizagdo de utilizagdo ou autorizagdo de alteragdo
de utilizagdo (sem obra), em area de reabilitagdo
urbana.

Redugdo de 20% nas taxas aplicaveis, previstas no
Capitulo X do RTTM:

N2 15 - Autorizagdo de utilizagdo ou autorizagdo de
alteragao de utilizacao.

N2 17 — Empreendimentos turisticos e similares.

N2 18 - Taxa de Infraestruturas por mudanga de uso (se
aplicavel)

Ocupagdo do dominio publico quando associadas as
operagdes urbanisticas referenciadas, ou por motivo de
obras de conservagdo tal como definidas no Decreto-Lei
555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo em vigor.

Redugdo de 90 % das taxas aplicaveis previstas no
Capitulo X do RTTM:
N2 27 - Ocupagdo do dominio publico municipal.

Vistoria para determinagdo do nivel de conservagdo,
apds execugdo de obras.

Isengdo da taxa do Capitulo X do RTTM:
N.2 28.11.1 - Vistorias para determinagdo do nivel de
conservagao.

Abertura de valas para utilizagdo de solo e/ou subsolo
com infraestruturas e equipamentos conexos.

Isengdo da taxa do Capitulo VIl do RTTM:

Alinea b) do N.2 5.1 - Ocupagdo e utilizagdo do solo
e/ou subsolo e/ou espacgo aéreo municipais, com
infraestruturas e equipamentos conexos,
designadamente as concessiondrias/operadoras de
servigos publicos.

Isengdo do imposto municipal sobre iméveis (IMl)

Por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser
renovado, a requerimento do proprietario, por mais
cinco anos, no caso de iméveis afetos a arrendamento
para habita¢do permanente ou a habitagdo prépria e
permanente.

(n.22 do artigo 45.2 EBF)

Minoragdo do imposto municipal sobre imdveis (IMl)

Minoragdes de 20%.

Por um periodo de trés anos, em edificio ou fragdo
auténoma arrendados, situado em ARU, com contrato
de arrendamento para fins habitacionais, em vigor,
obrigatoriamente validado pelo Servigo de Finangas da
area do prédio, e destinadas a habita¢do jovem com
idades entre os 18 e os 35 anos e caso o valor da renda
seja inferior a 250 €.

(n.2 7 do artigo 112.2 do DL 287/03, de 12/11
conjugado com n.2 2,3 e 9 do artigo 16.2 da Lei n.2
73/2013, de 03/09)

Minoragdes de 10%.

Por um periodo de trés anos, em edificio ou fragdo
auténoma arrendados, situado em ARU, com contrato
de arrendamento para fins habitacionais, em vigor,
obrigatoriamente validado pelo Servigo de Finangas da
area do prédio, e destinadas a habitagdo jovem com
idades entre os 18 e os 35 anos e caso a renda seja igual
ou superior a 250 € e inferior a 300€.

(n.2 7 do artigo 112.2 do DL 287/03, de 12/11
conjugado com n.2 2,3 e 9 do artigo 16.2 da Lei n.2
73/2013, de 03/09)

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissGes
onerosas de imoveis (IMT)

Quando se trate de aquisicGes de imdveis destinados a
intervengOes de reabilitagdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos
a contar da data de aquisigdo.

(alinea b) do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF)

Aquando da primeira transmissdo, subsequente a
intervengdo de reabilitagdo em drea de reabilitagao
urbana, a afetar a arrendamento para habitagdo
permanente.

(alinea c) do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF)

Dedugdo em IRS

Até ao limite de €500,00, de 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacdo de imoveis localizados em ARU e
recuperados de acordo com a estratégia de




reabilitagdo.
(n.24 do artigo 71.2 do EBF)

Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS

Tributagdo, a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da
opgdo pelo englobamento, a residentes em territério
nacional, decorrentes da primeira alienagao,
subsequente a intervengdo, de imovel localizado em
area de reabilitagdo urbana.

(n.25 do artigo 71.2 do EBF)

Rendimentos prediais de sujeitos passivos de IRS

Tributagdo, a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da
opgdo pelo englobamento, das residentes em territério
nacional, quando decorrentes de arrendamento de
iméveis em ARU recuperados de acordo com a
estratégia de reabilitagdo urbana.

(n.27 do artigo 71.2 do EBF)

IVA

Aplicagdo da taxa reduzida de 6%, para empreitadas de
reabilitacdo urbana.
(CIVA)

Por se incluirem em area urbana classificada como ARU, os proprietarios ou titulares de outros

direitos, dnus ou encargos sobre os imdveis poderdo apresentar candidatura aos seguintes

programas em vigor:

- IFRRU — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbana;

- Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado;

- Programa Reabilitar para Arrendar;

- “Porta 65” (arrendamento jovem).




	Página em branco

