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HASTA PUBLICA PARA CONSTITUICAO DE DIREITO DE SUPERFICIE, A TITULO ONEROSO,
SOBRE PARTE DE PREDIO PARA CONSTRUGAO E EXPLORACAO DE CAMPOS DE PADEL

ALVARO BALSEIRO AMARO, na qualidade de Presidente da Cimara Municipal de Palmela, no uso da
competéncia delegada através de deliberagio de Camara DCDJ 01_22-22, aprovada em reunido publica de
02/11/2022 nos termos das alineas g) e h) do n® 1 do artigo 33° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico que o Municipio de Palmela vai
proceder, no dia 20 de dezembro de 2022, pelas 09H30, no Auditério da Biblioteca Municipal de
Palmela e perante a comiss3o para o efeito nomeada, 3 realizagdo de uma Hasta Pdblica, na modalidade de
arrematacao, tendo como base de licitagio o valor de € 750,00 (setecentos e cinquenta euros), com lances
de € 50,00 (cinquenta euros), para constituicio de direito de superficie, a titulo oneroso, sobre parte de
prédio, com o objeto de construgdo e exploragéo de campos de Padel no Bairro Padre Nabeto, em Palmela.

Todas as pessoas, singulares ou coletivas, interessadas na hasta publica deverdo requerer junto da Camara
Municipal de Palmela, a sua inscrigdo como licitantes no ato, através de preenchimento de formulario préprio
para o efeito e fazendo prova da sua identidade e da qualidade em que intervém no ato, até as 15H00 do
ultimo dia Util anterior & realizacdo da sessdo publica de licitagdo, tomando conhecimento das condigBes
definidas e que regem a Hasta Publica.

O Programa de Procedimento encontra-se disponivel para consulta na Divisdo de Administracio e
Atendimento Geral, sita no Largo do Municipio, em Palmela, nos dias (teis entre as 8H30-12H00 e as 13H00-
16H30 desde a data da publicacdo do presente Edital, em www.cm-palmela.pt, podendo ser solicitado ao
Departamento de Cultura, Desporto e Juventude através do enderego de correio electrénico: dedi@cm-
palmela.pt.

Para constar se lavrou o presente Edital que vai ser afixado nos lugares publicos do costume.

Palmela, 05 de dezembro de 2022.

O Presidente da

Mo

ALVARO MANIEL BALSEIRCAMARO

Largo do Municipio, 2954-001 PALMFLA

geral@cm-palmela.pt NIF: 506 187 543

Ta.: 212 336 600 Fax: 212 336 619
MOD CMPF013 Pag 1/1



PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

HASTA PUBLICA

CONSTITUICAO DE DIREITO DE SUPERFICIE, A TITULO
ONEROSO, SOBRE PARTE DE PREDIO, COM O OBJETO DE
CONSTRUCAO E EXPLORACAO DE CAMPOS DE PADEL NO

BAIRRO DO PADRE NABETO, EM PALMELA



1 — ENTIDADE ADJUDICANTE

Municipio de Palmela, pessoa coletiva de direito piblico 506187543, com sede no Largo do
Municipio, 2954-001 Palmela, com o telefone 212336600 e enderego eletronico geral@cm-
palmela.pt.

2 — ADJUDICATARIOS

2.1 - Todas as pessoas, singulares ou coletivas, que procedam & sua inscrigdo para participar
na Hasta Publica, através de preenchimento de formulario proprio para o efeito e fazendo prova

da sua identidade e da qualidade em que intervém no ato;

2.2 — Os interessados deverdo requerer, junto da entidade adjudicante, a sua inscrigao como
licitantes no ato, até as 15H00 do Ultimo dia Gtil anterior a realizacdo da sessdo plblica de

licitac3o, tomando conhecimento das condicBes definidas e que regem a Hasta Pdblica.

3 — OBJETO CONTRATUAL

Alienacio de bens imédveis, nos termos das alineas g} e h) don® 1 do artigo 33° do Regime
Juridico das Autarquias Locais (RIAL), aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, através
da constituicio de direito de superficie, a titulo oneroso, sobre parte da parcela de terreno
destinada a equipamentos sito no Vale de Mulatas, em Aires, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Palmela sob o n® 15353, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 10734 da
freguesia de Palmela, com o valor patrimonial tributario, determinado no ano de 2022, quanto a
srea de 21.300,00 m?, de €1.794.773,75 (um milhdo, setecentos e noventa e quatro mil,
setecentos e setenta e trés euros e setenta e cinco céntimos), com o objeto de construcao e
exploragdo de campos de Padel no Bairro do Padre Nabeto, em Palmela, composto por 6 (seis) a
8 (oito) campos de Padel, sendo no minimo 2 (dois) cobertos e os restantes descobertos e
respetivas estruturas de apoio, onde se incluiu um bloco de balnedrios, com possibilidade de
expansio, area de apoio ao funcionamento, area de servico de bebidas/snack-bar ¢/ esplanada
e possibilidade de instalacdo de uma bancada, numa area total de 4.140,00 m2, de acordo com

as plantas anexas a este programa de procedimento.

3.1 — CONDICOES CONTRATUAIS E OBRIGACOES DO ADJUDICATARIO

3.1.1 — Sem prejuizo de outras obrigagbes na legislagdo aplicavel, no presente

programa de procedimento ou nas cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato



decorrem para o adjudicatério as seguintes obrigagBes principais:

3.1.1.1. Adquirir e instalar no minimo 6 (seis) e no méximo 8 (oito) Campos de Padel com as
devidas condigbes e medidas oficiais, na drea a em causa e de acordo com as plantas
anexas a este programa de procedimento. As carateristicas devem dar respostas as
exigéncias definidas no Regulamento de Jogo do Padel, da Federagio Portuguesa de
Padel. O piso adotado deve ser em relva sintética, monofilamento texturizado,
preferencialmente WPT;

3.1.1.2, Adquirir e instalar um bloco de balnedrios de apoio aos Campos de Padel, com
dimensdo maxima de 80 m2 (10x8), com possibilidade de expansdo;

3.1,1.3, Adquirir e instalar uma estrutura de apoio ao funcionamento (Rececdo);

3.1.1.4. Adquirir e instalar uma estrutura para funcionamento de servico de bebidas/snack-
bar ¢/ esplanada;

3.1.1.5. Adaquirir e instalar uma bancada de apoio aos Campos de Padel;

3.1.1.6. Garantir as necessdrias infraestruturas de agua, eletricidade e saneamento que
permitam o funcionamento dos Campos de Padel e das respetivas estruturas de
apoio;

3.1.1.7.  Apresentar a entidade adjudicante um projeto completo de instalagdo dos Campos
de Padel, respetivas estruturas de apoio e infraestruturas de funcionamento, para
andlise e aprovaggo, o qual deve contemplar todo o espago sobre o qual serd
constituido o direito de superficie, com a proposta de disposigdo e colocacio dos
campos e de todas as estruturas de apoio; o tipo de materiais de todos os
equipamentos e instalagBes; as infraestruturas elétricas e outras; cores a utilizar;
tipo de iluminagdo; elementos decorativos; etc., reservando-se o adjudicante o
direito de ndo aprovar o projeto apresentado e solicitar alteragBes ao mesmo;

3.1.1.8. Assegurar a manutencdo, limpeza e bom funcionamento dos campos de Padel, das
estruturas de apoios e do espago envolvente dentro da area em causa,
nomeadamente, procedendo a substituicdo efou reparaco de materiais, tais como
pisos, vedacOes, gradeamentos, redes e outros materiais que se encontrarem
deteriorados ou danificados;

3.1.1.0. Adquirir os materiais especificos das modalidades a desenvolver;



3.1.1.10.

3.1.1.11,

3.1.1.12,

3.1.1.13.

3.1.1.14.

3.1.1.15.

3.1.1.16.

Pagar as despesas correntes como agua, eletricidade, gés e telefones;

Solicitar a autorizacdo da entidade adjudicante para a realizagdo de quaisquer

obras na area em causa assim como solicitar as necessarias licengas urbanisticas;

Pagar & entidade adjudicante o valor resultante da adjudica¢do mensal, de acordo
com licitagdo, com valor minimo mensal de 750,00 € (setecentos e cinquenta

euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor;

Garantir a seguranca das instalagBes, sem prejuizo a entidade adjudicante poder
adotar as medidas que entender convenientes;

Cumprir todas as obrigagbes legais e regulamentares relativas aos seus

funcionarios;

Cumprir toda a legislacio em vigor no que respeita a atividade que vai
desempenhar nomeadamente quanto 3 higiene e seguranga no trabalho, licengas,

alvards e sequranca de eguipamentos e instalagdes;

Iniciar o desenvolvimento do objeto do contrato no prazo méximo de 120 dias apos
a constituicsio do direito de superficie, a celebrar por escritura pablica, assim como
dar cumprimento integral ao objeto do contrato no prazo méximo de 240 dias apés
a constituicio do referido direito de superfige.

3.1.2 — A titulo acessdrio, o adjudicatario fica ainda obrigado a recoirer a todos os meios

humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados ao cumprimento do objeto

do contrato, bem como ao estabelecimento do sistema de organizagio necessario a perfeita e

completa execucao das tarefas a seu cargo.

3.1.3 - O adjudicatario deve desempenhar as atividades acima descritas de acordo com as

exigéncias de um reguiar, continuo e eficiente funcionamento e adotar, para © efeito, os melhores

padrdes de qualidade.

3.2 — EXECUGAO DO CONTRATO



Para o acompanhamento da execugdo do contrato, o adjudicatario fica obrigado a enviar 3 Divis3o
de Cultura e Desporto da entidade adjudicante os relatérios trimestrais com o balanco das
atividades desenvolvidas nos Campos de Padel e que cumpram o disposto no n.° 1 do artigo 4180
do CCP.

3.3 — DURAGAO DO CONTRATO

3.3. 1 - O direito de superficie serd constituido pelo prazo de 15 (quinze) anos, sendo renovével
automaticamente por periodos de 5 (cinco) anos, até ao limite méaximo de 30 anos, se nao for
exercido o direito de reversdo pela entidade adjudicante em caso de incumprimento do objeto do
contrato, ou denunciado por qualquer das partes, por carta registada com aviso de rececdo,
enviada até trinta dias antes do final do contrato.

3.3. 2 -0 adjudicatario devera iniciar o contrato no prazo méximo de 120 dias apos a constituicdo
do direito de superficie, bem como deverd dar cumprimento integral ao objeto do contrato no
prazo maximo de 240 dias apds a constituicio do referido direito de superficie.

3.3. 3 - O ndo cumprimento do referido no nimero anterior implica o pagamento, pelo
adjudicatario a entidade adjudicante, de uma multa de 250,00 € (duzentos e cinquenta euros)
por semana, nao reembolsavel a qualquer titulo, e ainda determina que a entidade adjudicante
exerga o direito de reversio.

3.4 - CONFORMIDADE E GARANTIA TECNICA

O adjudicatario fica sujeito, com as devidas adaptacbes e no que se refere aos elementos

entregues aoc adjudicante em execugdio do contrato, as exigéngcias legais.

3.5 - DEVER DE SIGILO

3.5. 1 - O adjudicatario deve guardar sigilo sobre a informago e documentacdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, respeitante a entidade adjudicante, de que possa ter conhecimento
ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.

3.5.2 - Alinformagdo e a documentac&o cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas
a terceiros, nem objeto de quaiquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta
e exclusivamente a execucio do contrato.

3.5.3 — Exdlui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fosse
comprovadamente do dominio plblico & data da respetiva obtencio adjudicatdrio ou que este
seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judidal ou a pedido de



autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

3.5.4 - O dever de sigilo mantém-se mesmo apés o termo do contrato de direito de superficie.

3.6 - OBRIGAGOES DE FISCALIZAGAO DA ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante tem o direito de fiscalizar o bem dado em direito de superficie, ndo
podendo o adjudicatdrio oper-se a mesma,

3.7 - CONDICOES DE PAGAMENTO

3.7.1 — Como contrapartida da constitui¢do do direito de superficie, o adjudicatario pagara a
renda mensal, no valor resultante da licitacdo, a entrar na Tesouraria da entidade adjudicante,
até ao dia 8 de cada més, podendo, contudo, as partes acordar no pagamento antecipado por
trimestre, semestre ou por ano.

3.7.2 — Na falta de pagamento dentro do prazo indicado no n.° anterior, o adjudicatario pagara
o valor correspondente ao dobro do valor em divida, sem prejuizo do direito da entidade
adjudicarite em resolver o contrato.

3.7.3 — O montante da contrapartida mensal serd atualizado de acordo com a taxa de inflagao do

ano anterior, determinado pelo indice de pregos do consumidor.

3.8 - PENALIDADES CONTRATUAIS

3.8.1 — Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, o adjudicatario constitui-se

na obrigagao de pagar a entidade adjudicante o dobro do valor da renda mensal.

3.8.2 — As penas pecunidrias previstas na presente clusula ndo obstam a que a entidade
adjudicante exija uma indemniza¢do pelo dano excedente.

3.8.3 — A aplicacio das sangBes contratuais é precedida de audiéncia prévia escrita ao
adjudicatario, para, no prazo de 5 dias (teis a contar da notificacdo, se pronunciar.

3.9 - FORCA MAIOR

3.9.1 — N3o podem ser impostas penalidades ao adjudicatario, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualguer das
partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitern a respetiva realizagéo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse



conhecer ou prever & data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente
exigivel contornar ou evitar,

3.9.2 — Podem constituir forca maior, se se verificarem 0s requisitos do ndmero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,
embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinacfes
governamentais ou administrativas injuntivas.

3.9.3 — Ndo constituem forca maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituern forca maior para os subcontratos do prestador de
servicos, na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados 3s sociedades do prestador de servigos ou a
grupos de sociedades em que este se integre, hem como a sociedade ou grupo de
sociedades dos seus subcontratados;

¢) Determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria
ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos de deveres
ou 6nus que sobre ele recafam;

d) ManifestagBes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de
normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes como origem nas instalag@es do prestador de servigos cuja
Causa, propagacdo ou proporgies se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servigos ndo devidas
a sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguroes.
3.9.4 — A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigagbes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento
resultante da forca maior.

3.10 - RESOLUCAO POR PARTE DA ENTIDADE ADJUDICANTE

3.10.1 — Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo do contrato previstos na lei,
a entidade adjudicante pode resolver o contrato no caso de o adjudicatario incumprir
qualquer das obrigagdes que lhe incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a) Nao cumprimento do objeto do contrato nos termos acima descritos no ponto 4;
b} Néo cumprimento das obrigagies constantes do Caderno de Encargos;



c) Encerramento ou abandono das instalagdes, sem autorizacdo prévia do adjudicante.

3.10.2 — O ndo cumprimento das condicdes de execugdo do contrato, e quando a sua gravidade
o justifique pelos prejuizos causados quer a entidade adjudicante quer aos utentes, podera
constituir fundamento para resolugdo imediata do contrato, sem direito a indemnizagao,

independentemente das demais sangdes previstas na lei.

3.11 - CAUCAO E SEGUROS

3.11.1 - Neste procedimento ngo é exigida caucgo.

3.11. 2 - E da responsabilidade do adjudicatdrio a cobertura, atraves de contratos

de seguro, dos seguintes riscos:

a) Responsabilidade civil;
b) Multirriscos

3.11.3 — A entidade adjudicante pode, sempre que entender conveniente, exigir
prova documental da celebragdo dos contratos de seguro referidos no ndmero anterior,

devendo o adjudicatério fornecé-la no prazo de 10 dias.

3.12 - TRANSMISSAO DO USO DO PREDIO

O direito de superficie ndo poderd ser transmitido, total ou parcialmente, ainda que por
arrendamento, sem prévia autorizacdo da entidade adjudicante, sendo nulos todos os atos e
contratos celebrados pelo concessionario com infragdo ao disposto neste preceito.

4 — VISITA AO LOCAL

4.1 — Para efeitos do presente procedimento, os interessados poderdo visitar o local desde que o

solicitem, por escrito, para a morada do adjudicante ou para o enderego eletrénico: geral@cm-
palmela.pt

4.2 — O agendamento das visitas serd comunicado aos interessados que o tenham requerido,

através de oficio ou mensagem de correio eletrénico, conforme opgao do(s) requerente(s).



5 — DATA DA REALIZAGAO DA HASTA PUBLICA

5.1 - A Hasta Plblica realizar-se-a em dia, hora e local a definir em edital e ser3 publicitada num
Jornal nacional, nos locais de estilo e no sitio da Internet e Intranet da entidade adjudicante.,

5.2 = Se, por algum motivo justificado, ndo for possivel realizar a Hasta Pdblica na data fixada,
sera publicitado novo edital com a informagao da data, hora e local de realizagdo do novo ato.

6 — COMISSAO PARA A ARREMATACAO EM HASTA PUBLICA

6.1 — A arrematagdo em hasta pliblica decorrer3 perante uma comissdo, constituida por um
presidente, dois vogais efetivos e uma secretaria;

6.2 - A comissdo da hasta plblica, por razdes de funcionalidade, podera ser apoiada por quaisquer
outros funcienarios municipais, peritos ou consultores;

6.3 - A comissdo é constituida pelos seguintes membros:

Presidente: José Manuel Calado Mendes

Vogais efetivos: Isabel Maria de Jesus Barreto Vicente Barrei ro, Estévdo Martinho dos santos
Gongalves

Secretaria: Ana Isabel Gomes Paulo

7 — PRACA E LICITACAO

7.1 ~Todos os candidatos devem apresentar o seu nome, nimero fiscal de contribuinte, nimero
do cartdo de cidaddo e domicilio, ou no caso de ser uma pessoa coletiva, a denominagdo social,

ndmero fiscal de pessoa coletiva e morada da sede.

7.2 — Alicitacdo iniciar-se-4 com a apresentagdo da proposta que cumpra todos os requisitos e
obriga¢Bes constantes do presente procedimento, néo se aceitando propostas que ndo cumpram
0s requisitos e obrigagoes.

7.3 - Alicitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o lance
mais elevado e este ndo for coberto.

7.4 —Se 0 ato de arremataciio ficar deserto a entidade adjudicante reserva-se o direito de realizar
nova hasta publica através de outro procedimento.

7.5 - Caso o direito de superficie ndo seja constituido a favor do primeiro adjudicatario, a entidade
adjudicante notificara o (ltimo licitante antes do primeiro adjudicatario para, querendo, prestar
sinal, no prazo de dez dias (teis, no valor de 50% da dltima licitagdo por si apresentada a qual
constituira o novo valor de adjudicacso.



7.6 - O disposto no paragrafo anterior é aplicvel até que sejam notificados todos os licitantes.

7.7 — Do ato seré lavrada ata pela Comissdo da Hasta Plblica.

8 — ADJUDICAGCAO

8.1 — Terminada a licitagdo, nos termos do ponto anterior, a Comissdo adjudica a quem tenha
oferecido o preco mais elevado e demonstre cumprir com as condicdes constantes no

procedimento do programa.

8.2 — No final da praca sero elaborados os respetivos autos de arrematacio, que serdo assinados
pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatario, ou seu representante legal com poderes para
o ato de cada um dos lotes.

9 — CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1 — O concorrente que vencer a arrematacdo devera prestar sinal, até as 15H00 do primeiro
dia Gtil imediato 3 adjudicacio, correspondente a 50% do valor das 3 (trés) primeiras rendas,
mediante documento a emitir pela entidade adjudicante.

9.2 - Os restantes 50% serfo liquidados na data da celebragio da escritura de constituigdo de
direito de superficie.

9,3 — As despesas inerentes a todas as operagdes necessarias para a constituigdo do direito de

superficie sobre parte de prédio séo da responsabilidade do adjudicatario.

9.4 — Na eventualidade de o concorrente vencedor ndo comparecer ne dia e hora agendados para
a celebracio da escritura de constituigdo de direito de superficie, este perderd, favor da entidade

adjudicante, o valor do sinal pago.

10 - RESOLUCAO DE LITIGIOS

Para resolucio de todos os litigios decorrentes do procedimento fica estipulada a competéncia do
Tribunal de Circulo de Lisboa, Juizo de Contratos Publicos, com expressa renuncia a qualquer

outro.

11 - CONTAGEM DOS PRAZOS

Os prazos previstos no contrato sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.
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Informagdo indicativa - as operacdes abrangidas por diferentes classes de espaco e/ou zonas limite ser3o objeto de verificacdo
ou retificagdo, se aplicavel, no dmbito dos procedimentos de controle prévio.

A delimitacdo da drea objeto da operagdo foi realizada de acordo com a informag&o e elementos apresentados pelo requerente.
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IINERARIO PRINCIPAL
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ESTRADAS NACIONAIS

REDE MUNICIPAL

E E.N. OEBCL

L. 38088

£ OUTROS
INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
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Palmela

Extrato da Planta de Ordenamento N
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PALMELA

Servigo emissor:

Camara Municipal | Processo n.%:

Planta n.9: 956/2022-DAU

F ia:Palm
Data:05-07-2022 segliesia-Palme

Requerimento n.°:Padel

DAU

Trabalhador/a n.0:
944 Escala:
1:25 000

Informacdo indicativa - as operagdes abrangidas por diferentes classes de espaco e/ou zonas limite serdo objeto de verificacdo
ou retificacdo, se aplicavel, no &mbito dos procedimentos de controle prévio.

A delimitacdo da area objeto da operagdo foi realizada de acordo com a informac3o e elementos apresentados pelo requerente.
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Extrato da Planta de Condicionantes
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PALMELA

Municipie

Palme

Servigo emissor:

DAU
Camara Municipal | Processo n.o:
Planta n.%: 956/2022-DAU Requerimento n.0: Padel grgga]hador/a n.o: —
anta n.o; - - :
Data:05-07-2022 e 1:25 000

Informacdo indicativa - as operagdes abrangidas por diferentes classes de espaco e/ou zonas limite serdo objeto de'veriﬁcagéo

ou retificagdo, se aplicavel, no &mbito dos procedimentos de controle prévio.

A delimitago da area objeto da operagiio foi realizada de acordo com a informacdo e elementos apresentados pelo requerente.



