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ANUNCIO

ARRENDAMENTO DA ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE
FERNANDO PO PARA CRIACAO DE HOSTEL

ALVARO BALSEIRO AMARO, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Palmela, no uso da
competéncia delegada através de deliberagdo de Camara aprovada em reunido publica de
25/10/2021 e nos termos do disposto no art. 339, n°1 al.g) e art. 34°, n°1 do Regime Juridico das
Autarquias Locais aprovado pela Lei 75/2013, de 12 de Setembro, e para efeitos do estipulado no
artigo 56° do mesmo diploma legal e nos artigos 7. e 8.2 do Decreto-Lei n.© 280/2007, de 07 de
Agosto, torna pablico que o Municipio de Palmela pretende proceder ao arrendamento
infra identificado da antiga Escola Primaria de Fernando P6 para criacio de Hostel nos

termos e condigcdes abaixo indicados:

1. Objeto
Informam-se todos os interessados que se encontra aberto concurso publico para
arrendamento da antiga escola primaria de Fernando P6, imével propriedade do Municipio
de Palmela, localizado na Estrada de Fernando PS, EM 533, 2965-560 Aguas de Moura,
registado na Conservatéria do Registo Predial de Palmela sob o no 2046, da freguesia da
Marateca, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1436, da Unido de Freguesias de

Poceirdo e Marateca, com vista a criacdo de um hostel.

2. Entrega de Propostas
As propostas deverdo ser entregues até ao termo fixado, por correio eletrénico para:

atendimento@cm-palmela.pt

3. Constituicdo de Propostas
1 - As propostas devem ser constituidas com os seguintes elementos:
a. Identificagdo do concorrente, através de nome completo, NIF- Nimero de
Identificagdo Fiscal/NIPC - Nimero de Identificacio de Pessoa Coletiva e Morada
/Sede;
b.  Curriculo Vitae do concorrente efou curriculo da empresa, com descricio da

experiéncia e das qualificagdes profissionais;

Processo n.”
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c. Cartdo de Cidadao, ou bilhete de identidade do concorrente, se pessoa singular
nacional, ou de documento de identificagdo equivalente, se pessoa singular
estrangeira; ou cdpia do cartdo de identificacdo fiscal e certiddo atualizada da
Conservatodria do Registo Comercial ou cddigo de Certiddo Permanente, se pessoa
coletiva nacional, ou documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira;

d. Memodria Descritiva, com caracterizacdo do foste/, nomeadamente das unidades
de alojamento, servigos e valéncias de que ira dispor, acompanhada de planta do
layout de funcionamento, com descricdo do que pretende executar.

e. Entre outros contelidos que o concorrente entenda relevantes, a Memdria
Descritiva deve, também, descrever: exequibilidade do projeto; fatores de
sustentabilidade ambiental; fatores de valorizagdo turistica e postos de trabalho
previstos criar;

f.  As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa, ou, no caso de tal ndo
ser possivel, acompanhadas da devida tradugao por tradutor profissional;

g. Preenchimento da declaracao correspondente Anexo II.

2 - Cada concorrente sé pode apresentar 1 (uma) proposta.

4. Critérios de Avaiiagdo
a. A qualidade técnica da proposta sera apreciada tendo em conta 4 (quatro) critérios
que interagem no ambito da estratégia de desenvolvimento turistico Municipal:
i. Sustentabilidade ambiental;
ii. Valorizagao turistica do territorio;
iii. Criacdo de postos de trabaiho;
iv. Exequibilidade do projeto.
b. O critério de avaliagdo final é o resultado da férmula:
Avaliacdo Global = 0.25A + 0.40B + 0.15C +0.20D

c. Os detalhes dos critérios de avaliagdo estdo disponiveis no Anexo 1.
5. Avaliacdo de Propostas

a. As propostas serao apreciadas de forma isolada;

b. As propostas serdo listadas e ordenadas por ordem de chegada;

Processo n.*
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C. Em caso de necessidade, para efeitos de avaliacio, o jiri podera solicitar
elementos adicionais, os quais devem ser entregues dentro do periodo que vier a
ser fixado, bem como, pedir esclarecimentos aos concorrentes;

d. Em caso de empate na avaliac3o, as propostas sdo desempatadas tendo em conta
0s seguintes critérios:

d.1.) Primeiro - No caso de duas ou mais propostas obterem a mesma avaliagdo:
a data e hora de entrada da proposta;

d.2.) Segundo - mantendo-se a situagdo de empate: adjudicagao ao concorrente
com residéncia e/ou sede da empresa no Municipio de Palmela;

d.3.) Terceiro - mantendo-se a situagdo de empate: adjudicacdo da proposta
selecionada na sequéncia de sorteio, notificando-se os concorrentes para
o efeito.

6. Constituicdo do Jari
a. O juri que avaliard as propostas sera constituido por trés elementos efetivos e dois
suplentes:

a.1.) Presidente do juri - Dirigente da Divisdo de Desenvolvimento Econémico
e Turismo do Municipio de Palmela;
a.2.) Vogal 1 - Dirigente da Diviséo de Atividades Econdmicas, Edificagdo e
Reabilitagdo Urbana do Municipio de Palmela;
a.3.) Vogal 2 - Presidente da Direcdo da ADREPES - Associacdo para o
Desenvolvimento Regional da Peninsula de Setibal.

b) Em caso de falta ou impedimento, os elementos indicados serdo substituidos por:
b.1.) Dirigente da Divisdo de Estudos, Projetos e Obras Piblicas do Municipio
de Palmela;

b.2.) Dirigente do Gabinete de Planeamento Estratégico do Municipio de
Palmela.

7. Prazo e Hora de Entrega de Propostas
A apresentacdo de propostas tem de ser efetuada até as 23:59 horas, do 30.° (trigésimo)

dia seguido a contar da data de publicacio do antncio.

8. Prazo de Manutencao das Propostas

Processo n.°
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Os concorrentes sdo obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 66 (sessenta

e seis) dias, contados a partir do termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

9. Pedidos de Esclarecimento
Aos concorrentes é conferido o prazo de 7 (sete) dias a contar da data de publicagdo do

anlncio, para prestacdo de esclarecimentos referentes ao procedimento.

10. Contagem de Prazos

Os prazos previstos sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

11. Impedimentos dos Concorrentes

Nao podem ser concorrentes:

a) Quem ndo se encontre em situagdo tributaria e contributiva regularizada;

b) Quem se encontre em estado de insolvéncia, liquidagdo, dissolugao ou cessacdo da
atividade;

¢) Quem tenha sido condenado por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de
administragdo, diregdo ou geréncia;

d) Quem tenha sido objeto de aplicagdo de sansao administrativa por falta grave em
matéria profissional, ou os titulares dos seus drgaos sociais de administracdo, direcdo

ou geréncia.

12. Exclusdo de Propostas
Serdo excluidas as propostas que:
a) NEP contenham os documentos exigidos nos termos enunciados no nimero 3 deste
anuncio;
b) Sejam apresentadas com variantes;

c) Sejam entregues fora do prazo.

13. Informacdes sobre tratamento de dados pessoais
a) O destinatario dos' dados pessoais e responsavel pelo tratamento é o Municipio de

Palmela contactavel através do e-mail atendimento@cm-palmela.pt ou pelo telefone 212
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b)

d)

336 666, que designou um Encarregado de Protecdo de Dados contactavel através do
e-mail protecaodados@cm-palmela.pt.

As finalidades do tratamento sdo a participagio neste concurso publico. Sdo tratados
dados pessoais ndo sensiveis necessarios para o cumprimento das obrigagdes legais.

O prazo de conservagdo é o necessario a finalidade de tratamento acrescido do prazo
previsto na legislagao incluindo de arquivo municipal.

Os/as titulares dos dados pessoais tém os direitos, nos termos e condicbes definidos
legalmente, de acesso aos dados pessoais, retificacdo, apagamento, limitacdo do
tratamento e de se opor ao tratamento. Tém ainda o direito de apresentar reclamacao
a autoridade de controlo Comissdo Nacional de Protegdo de Dados. Podem exercer os
direitos mediante contacto com o Municipio ou com o Encarregado de Protecdo de
Dados.

A disponibilizagdo dos dados é necessaria ao cumprimento de obrigagGes legais, para
participar no concurso piblico terd de apresentar os dados pessoais solicitados, caso
ndo o faga ndo podera participar neste procedimento administrativo.

Para mais informagBes podera consultar as nossas politicas de privacidade no nosso

website: http://www.cm-palmela.pt/.

14. Outras Condigoes

As condigbes constantes no presente andncio ndo dispensam a consulta do Caderno de

Encargos e do Programa Preliminar.

Para constar se lavrou o presente Antincio, que vai ser afixado nos lugares publicos do costume, em

dois jornais nacionais e no sitio eletrénico da Autarquia.

Palmela, 17 de janeiro de 2023.
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CADERNO DE ENCARGOS

ARRENDAMENTO DA ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE FERNANDO
PO PARA CRIACAO DE HOSTEL
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IDENTIFICACAO DO PROCEDIMENTO

Processo n.°

DESIGNACAO DO PROCEDIMENTO

Arrendamento da antiga Escola Primaria de Fernando P6 para criagdo de fostel.

DISPOSICOES GERAIS

1. Objeto

O presente Caderno de Encargos compreende os pontos a incluir no contrato de arrendamento,
que tem por objeto principal a reabilitagdo e refuncionalizagdo, destinada a fostel, da antiga
escola primaria de Fernando P4, incluindo logradouro onde se localiza o imével propriedade do
Municipio de Palmela, localizado na Estrada de Fernando P6, EM 533, 2965-560 Aguas de Moura,
registado na Conservatéria do Registo Predial de Palmela sob o n.° 2046, da freguesia da
Marateca, com uma area bruta privativa de 218,8500m2 e uma area total de terreno de 1.883,
1700m2, conforme constam da Caderneta Predial Urbana, com o artigo matricial 1436 da Unido
de Freguesias de Poceirdo e Marateca, cujas obras de alteragao e respetivos licenciamentos

serao da responsabilidade e encargo da entidade arrendataria.

2. Ambito e Objetivos

1- O presente Caderno de Encargos enquadra-se no ambito do concurso para
arrendamento do imével referido no ponto anterior, visando a sua transformacdo num
hostel.

2 - Como principais objetivos identificam-se:

a) Revitalizar um imével do Municipio de Palmela, contribuindo para a qualificacio

urbana e paisagistica da aldeia de Fernando P%;

b) Estimular a criagdo de atividades econémicas geradoras de emprego e fixagdo de
populagao naquela localidade;

¢) Implementar o Projeto Centro Rural Vinum, numa das suas componentes turisticas,
visando a criagdo de oferta qualificada, o aumento da capacidade de atracdo, a

permanéncia de visitantes e o desenvolvimento do enoturismo.
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3. Contrato
1 - O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2 - O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros ou omissdes tenham sido expressamente

aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativas ao Caderno de Encargos;
c) O presente Caderno de Encargos;
d) A proposta selecionada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta prestados pelo arrendatario.

3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s3o indicados.
4. Execucgio do Contrato
Na execugdo do contrato abrangida pelo presente concurso observar-se-do:

a) Asclausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte

integrante;

b) A legislagdo aplicavel, nomeadamente a que estabelece o regime juridico de exploragdo

dos estabelecimentos de alojamento local.
5. Prazo do Arrendamento

O arrendamento tera a duragéo de 20 (vinte) anos, sendo renovavel automaticamente por
periodos de 5 (cinco) anos, até ao limite méaximo de 30 (trinta) anos, se nao for denunciado
por qualquer das partes, por carta registada com aviso de rececio, enviada até 30 (trinta)

dias antes do termo do contrato.
6. Valor da Renda e Condigdes de Pagamento

1 - Tendo em conta o investimento por parte do arrendatario, necessario a alteragao do
imével, bem como as vantagens da criacio de um Aoste/ para o desenvolvimento da
aldeia vinhateira de Fernando P96, a renda mensal a pagar ao Municipio de Palmela sera
de 150,00€ (cento e cinquenta euros).

Processo n.°
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2 -

3-

4 -

O valor da renda mensal devera ser pago na Tesouraria da Camara Municipal de Palmela,
ou por transferéncia bancaria, até ao dia 8 (oito) de cada més, podendo o arrendatario

propor o pagamento antecipado por trimestre, semestre ou ano.

Na falta de pagamento dentro do prazo indicado no n.° anterior, o arrendatario pagara
o correspondente ao dobro do valor em divida, sem prejuizo da resolugdo do

arrendamento.

O montante da contrapartida mensal sera atualizado de acordo com a taxa de inflacdo

do ano anterior, determinado pelo indice de precos do consumidor.

7. Principais Obrigagoes do Municipio

Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas na legislacao aplicavel, no presente caderno de

encargos, ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato, decorrem para o

Municipio de Palmela as seguintes obrigagGes principais:

a)
b)

d)

Assegurar as infraestruturas de acesso do imével a rede plblica de dgua e saneamento;

Suportar o investimento numa exposicdo permanente, dedicada ao territdrio vinhateiro
e a histdéria da antiga escola primaria de Fernando P9, a instalar no interior do futuro
hostef,

Integra-lo em campanhas de promogao turistica e envolvé-lo nos projetos de parcerias

locais;

Fornecer materiais turisticos de divulgagdo do Municipio.

8. Principais Obrigacées do Arrendatarie no Periodo do Contrato

Processo n.°

1-

a)

b)

c)

Sem prejuizo de outras obrigagbes na legislacdo aplicavel, no presente Caderno de
Encargos, ou nas cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o

arrendatario as seguintes principais obrigacoes:

Adquirir e instalar mobiliario, equipamentos e demais infraestruturas necessarias ao

adequado funcionamento do hoste/;

Celebrar em seu nome contratos para o fornecimento de agua, eletricidade, telefone ou
outros meios de comunicagdo e liquidar pontualmente os respetivos alugueres e

€onsumos;

Manter bem tratado o logradouro do imével;
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d) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagdo do imével, bem como pagar as taxas, multas, coimas ou
outras cominagbes legais, relacionados com a realizacio de obras e a utilizagao do

locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

e) Realizar obras de conservagio ordinéria do imével, requeridas pelas leis vigentes ou pelo
fim do contrato, nomeadamente, as reparagdes, limpezas, substituigdes de materiais e
a perfeita manutengdo das paredes, tetos, pavimentos, portas, fechaduras, vidros e
encanamento de acordo com o projeto aprovado e com as necessérias licencas;

f) Facultar ao Municipio, ou a quem este indicar, em qualquer altura e durante as horas de

expediente, 0 acesso ao locado.

2 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros precedentes, os arrendatérios ndo podem realizar
quaisquer outras obras no imével sem prévia autorizacdo, solicitada por escrito, junto do

Municipio, salvo quando permitidas por lei.

3 - Os arrendatarios s&o obrigados a garantir desimpedidos os acessos ao Furo de Captagao
de /\gua, bem como salvaguardar uma érea de 200m2 no logradouro, para a construgdo de
novo furo, quanto tal se mostre necessério, tudo conforme e devidamente assinalado na
planta cartografica da zona envolvente da antiga escola priméria de Fernando P, constante

dos anexos.

4 - Findo o contrato, os arrendatérios deverdo entregar o imével limpo e em bom estado de
conservagao, obrigando-se a reparar todas as deterioracBes, incluindo as deterioracbes
licitas realizadas para assegurar a sua utilizagdo, conforto ou comodidade e com excecao
das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Municipio de todos os

danos que porventura hajam causado e que ndo tenham sido reparados.

5 - Os arrendatarios ndo terdo direito a levantar as obras ou benfeitorias realizadas no
imével, renunciando a vir exigir qualquer indemnizagdo, mesmo que com fundamento nas
regras do enriquecimento sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengao ou de
remogao por quaisquer benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que

puderem ser levantadas sem dano para o locado.
9. Outras Obrigagoes do Arrendatario

O arrendatério fica ainda obrigado a:

Processo n.°
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1 - A titulo acessorio, recorrer a todos os meios humanos, materiais e informaticos que
sejam necessarios e adequados a prestagao do servico, bem como, ao estabelecimento
do sistema de organizagdo necessario a perfeita e completa execugéo das tarefas a seu
cargo.

2 - Cumprir toda a legislagdo em vigor no que respeita a atividade que vai desempenhar,
nomeadamente quanto a higiene e condigbes de trabalho do seu pessoal, licencas,

alvaras e seguranga de equipamentos e instalagoes.

3 - Promover a adequada divulgacdo turistica do territério de Palmela, nhomeadamente no

espago de informagao ao visitante.
10. Clausulas Técnicas

1 - Resultam para o concorrente, no ambito da aprovagdo da candidatura, as seguintes

obrigacoes técnicas:

a) Elaborar e submeter ao Municipio de Palmela, projeto de arquitetura referente a
intervengdo de alteragdo no imdvel, no prazo de 30 dias (trinta dias) sequidos, apds

celebracdo do contrato de arrendamento;

b) Manter as fachadas do imével e, se necessario, propor encerramento do telheiro,

por via de envidragados;

c) Apresentar proposta de qualificagdo do logradouro, preservando as espécies
arboreas existentes no local e apresentando uma solugdo que valorize o territdrio

vinhateiro.
2 - A par da legislagdo vigente, fica ainda o arrendatério obrigado a criar um #oste/ que:
a) Seja acessivel a pessoas com mobilidade reduzida;
b) Disponha entre 3 (trés) a 9 (nove) quartos;

c) Disponha de uma exposigdo permanente sobre a memdria do local e o territério

vinhateiro, cujos contelidos e suportes serdo da responsabilidade do Municipio;
d) Disponha de uma area para atendimento turistico.
11. Acompanhamento da Execugao do Contrato

O arrendatério fica obrigado a enviar ao Municipio de Palmela 1 (um) Relatério Anual da sua

Processon.®
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atividade, até 30 de margo do ano seguinte, por forma a permitir o acompanhamento da
execugado do contrato.

1v. PROTECAO DE DADOS PESSOAIS E SIGILO

1 - Sem prejuizo do disposto nesse anexo e na legislacio aplicavel o adjudicatario assume
obrigaco de sigilo quanto a informacSes, incluindo dados pessoais, que os seus
representantes e colaboradores venham a ter conhecimento relacionadas com a
atividade da adjudicante.

2 - Obrigagdo de sigilo profissional, com eficacia pés-contratual, e o incumprimento desta
obrigagao configura um ilicito criminal.

12. Objeto do Dever de Sigilo

1 - O arrendatario deve guardar sigilo sobre a informagdo e documentagdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, respeitante ao Municipio de Palmela, de que possa ter

conhecimento ao abrigo, ou em relagdo com a execuco do contrato.

2 - A informagdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndao podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que

ndo o destinado direta e exclusivamente & execucio do contrato.

3 - Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentagao que seja
comprovadamente do dominio piblico & data da respetiva obtencio pelo arrendatario,
ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou

a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.
13. Prazo do Dever de Sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo do arrendamento a contar do
cumprimento ou cessagdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos

comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.
14. Fiscalizacdo

O Municipio de Palmela tem o direito de fiscalizar as instalagdes arrendadas, ndo podendo o

arrendatario opor-se & mesma.

Processo n.°
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V.

PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUGCAO

15. Penalidades Contratuais

1-

2 -

3-

Pelo incumprimento de obrigagtes emergentes do contrato, o Municipio de Palmela pode
exigir do arrendatario o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em

fungdo da gravidade do incumprimento.

As penas pecuniarias previstas no presente ponto ndo obstam a que o Municipio de

Palmela exija uma indemnizagdo pelo dano excedente.

A aplicagdo das sangdes contratuais € precedida de audiéncia prévia escrita ao
arrendatario, para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da notificacdo, se

pronunciar.

16. Forca Maior

Processo n.°

1-

3-

Ndo podem ser impostas penalidades ao arrendatario, nem é havida como
incumprimento, a nao realizagao pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer
das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias
que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela
nao pudesse conhecer, ou prever, a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo

Ihe fossem razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e

determinagbes governamentais ou administrativas injuntivas.
Nao constituem forca maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituem forca maior para os subcontratos do arrendatério,

na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do arrendatario, ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedade ou grupo de sociedades dos

seus subcontratados;

¢) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza

sancionatoria, ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo arrendatario de

10
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deveres ou énus que sobre ele recafam;

d) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo arrendatario de normas
legais;

e) Incéndios ou inundagbes com origem nas instalacbes do imdvel cuja causa,
propagagao ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de
normas de seguranga;

f) Avarias nos sistemas informéticos ou mecénicos do arrendatirio ndo devidas a
sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por Seguros.

A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigagGes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da forca maior.

17. Resolugao por parte do Municipio

1-

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucio do contrato previstos na lei, o
Municipio de Palmela pode resolver o contrato, a titulo sancionatdrio, no caso de o
arrendatario violar de forma grave, ou reiterada, qualquer das obrigagbes que lhe

incumbem, designadamente nos seguintes casos:
a) Pelo ndo cumprimento do projeto apresentado;
b) Pelo ndo cumprimento das obrigagbes constantes do Caderno de Encargos;

¢) Pelo encerramento ou abandono do imével, sem autorizagfio prévia do Municipio de

Palmela.

0O n3o cumprimento das condigdes de execugdo do contrato, e qguando a sua gravidade
o justifique pelos prejuizos causados quer ao Municipio de Palmela como aos futuros
héspedes, poderd constituir fundamento para rescisdo imediata do contrato e sem

direito a indemnizagdo, independentemente das demais sangbes previstas na lei.

O ndo pagamento das rendas confere ao Municipio o direito de resolver o contrato de

arrendamento.

1
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VI. CAUCAO E SEGUROS
18. Execugdo da Caucado
Neste procedimento ndo € exigida cauco.
19. Seguros

1 - E da responsabilidade do arrendatario a cobertura, através de contratos de seguro, dos

seguintes riscos:
a) Responsabilidade civil;
b) Multirriscos.

2- O Municipio de Palmela pode, sempre que entender conveniente, exigir prova
documental da celebragdo dos contratos de seguro referidos no ndmero anterior,
devendo o arrendatario fornecé-la no prazo de 10 dias.

VII. DISPOSIGOES FINAIS

20. Transmissdo de Arrendamento

O arrendamento ndo podera ser transmitido total ou parcialmente, sem prévia autorizacio
do Municipio de Palmela, sendo nulos todos os atos e contratos celebrados pelo arrendatario

com infracdo ao disposto neste preceito.
21. Comunicacoes e Notificagdes

1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras, quanto s notificagdes e
comunicagdes entre as partes, devem ser dirigidas para o domicilio, ou sede contratual

de cada uma, identificados no contrato.

2 - Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.
22. Contagem dos Prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.
23, Legislagao Aplicavel

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa.

Processo n.°
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1 RAPE &N % REQUERIMENTO
Palmeia T
Cémara Municipal §§ pATA
gﬁ N.° REGISTO
< TRABALHADOR/A
Entrega de elementos
A Presidéncia da Camara Municipal de Palmela
Identificacao do/a Requerente
NIF / NIPC! Tipo?
Nome|Designagao
Morada|Sede
Cddigo Postal Freguesia
Telefone Telemovel Fax

Correio Eletrdnico

[ Autorizo o envio de notificagdes, no decorrer deste processo, para o enderego eletrdnico indicado3.
Profissao|Atividade CAE
Representante* -

Documento de Identificacdo® Data Validade

Objeto do Pedido

Vem na qualidade de __ do Processo n.o
referente a . , requerer a V. Ex.2@ que se

juntar os seguintes documentos:

de acordo com o solicitado em:

Caso ofa requerente seja pessoa coletiva deve colocar o carimbo respetivo e caso o pedido seja subscrito pelo/a
representante legal do/a requerente, tera que apresentar documento comprovativo dessa condigdo, assim como,
indicar identificacdo e enderego postal para efeitos de correspondéncia:

Telf. / telm..

“Termo Informativo

O tratamento de dados pessoais para efeitos de contacto ou para efeitos de comunicaggo dos servigos do Municipio
de Palmela estd em conformidade com as normas aplicaveis no &mbito da proteco de dados pessoais e da
seguranca da informagao, de acordo com os termos e condicdes da Politica de Protegdo de Dados e de Privacidade
que se encontram disponiveis em www.cm-palmela.pt.

Os/as titulares dos dados podem exercer os seus direitos de protegdo de dados, nomeadamente os direitos de

! NIF — NGmero de Identificagdo Fiscal; NIPC — N(mero de Identificaco de Pessoa Coletiva.

2 Tipo de Contribuinte: S — Singular; C- Pessoa Coletiva; P — Piblico; A ~ Associagdo/Instituicdo.

3 Conforme previsto no n.0 1 do artigo 63.° do Cédigo de Procedimento Administrativo.

* Quando se trate de pessoa coletiva indicar o nome do/a seu/sua representante, responsavel pela submiss3o do preserfe requerimento.

5 Bithete de Identidade; Cartdo de Cidaddo; Passaporte. . _ N o
Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA - atendimento@cm-palmela.pt - Telef.: 212 336 666 - FAX: 212 336 667 « NIF: 506 187 543

MOD DAUF019 Pé4g 1/2
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informacdo, acesso, consulta, retificagdo, oposigdo ao tratamento ou apagamento, dentro do horario normal de
funcionamento, através dos canais de atendimento, nomeadamente o Atendimento Presencial municipal, ou pelo
correio eletronico atendimento@cm-palmela.pt.

Formulario disponivel em https://www.cm-palmela.pt/pages/2780.

Data e Assinatura

Pede deferimento, Requerente

Aos

(data) (Assinatura conforme BI/Cartdo de Cidaddo/Passaporte do/a requerente ou de outrem a seu
rogo, se o/a mesmoj/a nao souber assinar, ou mandatario/a, representante legal, com
carimbo comercial, quando se trate de pessoa coletiva)

Nota:
As falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos constituem crime nos termos previstos, respetivamente, nos artigos 348° - A e 256° do Cddigo Penal.

MOD DAUF019 Pag 2/2



ANEXO | - ALTERAGAO E ARRENDAMENTO DA ESCOLA PRIMARIA DE FERNANDO PO - GRELHA DE AVALIAGAO DE CANDIDATURAS

Critérios

A - Sustentabilidade
Ambiental

B - Valorizagéo turistica do
territério

C - Criagdo de Postos de
Trabalho

D - Exequibilidade do
Projeto

AG - Avaliagdo Global

10 - Cria mais de 2 postos de trabalho diretos e fomenta a criagéo de outros postos indiretos.”

‘Dimensdes de Andlise

A. A candidatura identifica e descreve a sustentabilidade ambiental do projeto
Boas praticas ambientais
Valorizagéo dos recursos naturais ! 1a10
Estimulo & mobilidade suave ]
10 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os fatores em anélise, destacando-se em todos eles.
8 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os fatores em analise, destacando-se em pelo menos dois dos trés fatores.
5 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os fatores em anélise, destacando-se num dos trés fatores de anélise.
1 — Nao descreve, ou ndo identifica, a totalidade dos trés fatores em analise.

B. A candidatura identifica e descreve, de forma clara e objetiva o impacto do projeto na valorizagéo turistica do territério
Envolvimento com a comunidade local 1a10
Criag&o de redes de trabalho com outros agentes locais
Promogé&o do local
Dinamizagédo do espago com atividades, nomeadamente de enoturismo

10 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva a valorizagéo turistica do territério preconizada pela sua candidatura, destacando-se nos
quatro fatores de avaliagéo.

8 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva a valorizagéo turistica do territério preconizada pela sua candidatura, destacando-se em trés,
dos quatro fatores de avaliag@o.

5 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva a valorizagéo turistica do territorio preconizada pela sua candidatura, destacando-se em apenas
dois, dos quatro fatores de avaliacéo.

1 - Descreve e identifica apenas um fator de valorizagdo turistica da sua candidatura, ou nao identifica nenhum.

C. Acandidatura identifica e descreve quantos postos de trabalho cria
Postos de trabalho diretos 1210
Outros postos de trabalho

8 — Cria 2 postos de trabalho diretos e fomenta a criag8o de outros postos indiretos.
5 — Cria 1 posto de trabalho direto e fomenta a criagéo de outros postos indiretos.
1 — N&o descreve, ou n&o identifica de forma clara e objetiva, a criagéo de 1 posto de trabaiho.

D. A candidatura identifica e descreve a exequibilidade do projeto

Caraterizagdo do Mercado 1a10
Viabilidade
Potencial de crescimento

10 —~ Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os itens em analise, destacando-se nos trés: caraterizagdo do Mercado, Viabilidade e

Potencial de crescimento.

8 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os itens em anélise, destacando-se em 2 dos 3.

5 - Descreve e identifica de forma clara e objetiva todos os itens em analise, mas ndo se destacando em nenhum em particular.

1 — Nao descreve, ou ndo identifica, a totalidade os items de analise.

AG = 0.25A + 0.40B + 0.15C + 0.20D

S SN, SRS

25%

40%

15%

20%

Pontuagdo | Ponderaglio '

i

N e
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PROGRAMA PRELIMINAR
ARRENDAMENTO DA ANTIGA ESCOLA
PRIMARIA DE FERNANDO PO PARA CRIACAO DE HOSTEL

Processo n.°
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Enquadramento e Estratégia de Desenvolvimento
1. O Local de Fernando P6

Fernando Pé é um pequeno aglomerado rural da anterior freguesia da Marateca, atual Unido
das Freguesias de Poceirao e Marateca, que se tornou uma referéncia do concelho e da

Peninsula de Setdbal.

Com uma localizacao privilegiada na Peninsula de Setibal, a 65Km de Lisboa e a 23 km da
sede de concelho, Fernando Pé beneficia de boas acessibilidades rodoviarias, prevendo-se
oportunidades de melhoria significativa da sua centralidade, tendo em conta potenciais

novos investimentos para a regido.

Por outro lado, o lugar, que possui caracteristicas marcadamente rurais, contabiliza cerca de
duas dezenas e meia de produtores, tornando Fernando Pé numa terra de vinha e vinho,
manifestada na Mostra de Vinhos, um evento anual de dinamizagdo econémica e de

animagao cultural.

Figura 1. Posigao de Palmela na Peninsula de Setubal e ligacdes a Lisboa
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Figura 2. Mapa do Concelho e suas principais vias

2. O Desenvolvimento Turistico do Mundo Rural

Com uma forte estratégia turistica e de sustentabilidade, o Municipio preconiza o
desenvolvimento de Fernando PS assente nos eixos do Enoturismo e do Turismo de
Natureza, sem esquecer as oportunidades de criacdo de um ecossistema local empreendedor
e o estimulo, por via do Plano de Resiliéncia e Recuperagdo para as Comunidades
Desfavorecidas, a fixagdo de pessoas e novas atividades, capazes de dotar o territério de

maior atratividade.

O Projeto Centro Rural Vinum tem por objetivo criar um polo turistico-econémico de nivel
nacional e internacional, consubstanciado em torno do elemento central — Aldeia de Vinho.
Este conceito tem a sua génese diretamente associada a fileira vitivinicola em torno da qual
se concentram e desenvolvem atividades que véo contribuir para a capacitacao do territorio
da vinha e do vinho, tais como: projetos de Enoturismo; fixagdo de startup’s com areas de
negécio associadas ao novo mundo rural ou desenvolvimento de produtos de inovagao

aplicada.
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A estratégia Municipal para a criagao do Centro Rural Vinum esta assente na construcéo de
um modelo que promove o envolvimento entre os agentes locais e um olhar transversal

sobre o territdrio, tendo por base o desenvolvimento vitivinicola.

O local tem vindo a ser objeto, nos (ltimos anos, de intervengdes plblicas de melhoramento,
de entre as quais se destacam a construgdo do Espago Multiusos na sede da Associagao

Cultural e Recreativa de Fernando P4 e a Requalificagao do espaco publico.

No quadro do trabaltho em parceria entre Municipio e agentes locais, Fernando P4 tem visto
investimentos que promovem dinamicas turisticas, nomeadamente a criagdo do 1.° percurso
pedestre enoturistico da Peninsula de Settbal — Jardins de Vinhas e a criacdo da Rota das
Vinhas do Pé.

Diversos investimentos privados tém, igualmente, sido realizados pela comunidade residente

e agentes econdmicos, contribuindo para a qualificagdo do local e a sua valorizagdo turistica.

3. Os Objetivos da Estratégia de Desenvolvimento Turistico

a) Promover a regeneracio urbana de Fernando P, enquanto espaco residencial e de
atragao turistica;

b) Promover, valorizar e divulgar a cultura local;

¢) Incrementar a economia local;

d) Impulsionar o investimento integrado, com base no desenvolvimento vitivinicola;

e) Dotar a aldeia de estruturas de apoio ao visitante e equipamentos multifuncionais
em torno do conceito “aldeia do vinho” e polo econdémico e de atraggo turistica;

f) Promover turisticamente o lugar.

4. A Antiga Escola Primaria de Fernando P6
4.1. Razoes da necessidade de criacdo de um Hoste/

A necessidade da refuncionalizacdo da antiga escola primaria de Fernando PS nasce
enquadrada na estratégia de desenvolvimento turistico em torno da criacdo do Centro
Rural Vinum, projeto assente no denominador da vinha e do vinho enquanto elemento

central de dindmicas econdmico-sociais, culturais e turisticas deste territdrio.

Verificando-se uma lacuna no que a oferta de alojamento diz respeito, e perante a

necessidade de conseguir fixar por um maior periodo de tempo, os visitantes que chegam

Processo n.®
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a Fernando P6, entende-se que a criagdo de um Aoste/ constituird uma resposta

diferenciadora, que contribuird para novas dindmicas no local.
4.2. Carateristicas do Imével

Imével propriedade do Municipio de Palmela, com piso térreo, constituido por quatro

divisdes, instalagbes sanitarias, telheiro e logradouro.

O edificio data de 1969 e a sua arquitetura é exemplificativa do padrao construtivo desse

periodo.

O PDM em vigor classifica o prédio como Espacos Urbanizaveis de Baixa Densidade (tipo

B1), conferindo-the um indice bruto méaximo de 0,15.

De acordo com a certiddo da Conservatéria do Registo Predial, o prédio tem uma éarea

total de 1.883,17 m?, tendo o edificio da antiga escola uma érea coberta de 218,85 m2.

Figura 3. Imagem da fachada da antiga escola primaria de Fernando P4

ll. Condigoes de Candidatura

1. Entrega de Propostas

As propostas deverdo ser entregues até ao termo que serd fixado, por correio eletrénico

para: atendimento@cm-palmela.pt.

Processo n.”



Mum(:lplo

P (."i' !ell.f Divisde de Desenvolvimento Econémico e Turismo

Céamara Municipal

Processo n.°

2. Constituicdo de Propostas

1 - As propostas devem ser constituidas com os seguintes elementos:

a) Identificagdo do concorrente, através de nome completo, NIF- Numero de

Identificagao Fiscal/NIPC - Ndmero de Identificagdo de Pessoa Coletiva e Morada /Sede;

b) Curriculo Vitae do concorrente efou curriculo da empresa, com descricdo da

experiéncia e das qualificagdes profissionais;

¢) Cartdo de cidaddo, ou bilhete de identidade do concorrente, se pessoa singular
nacional, ou de documento de identificagao equivalente, se pessoa singular estrangeira;
ou copia do cartdo de identificacdo fiscal e certiddo atualizada da Conservatéria do
Registo Comercial ou cddigo de Certiddo Permanente, se pessoa coletiva nacional, ou

documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira;

d) Meméria Descritiva, com caracterizacdo do Hostel, nomeadamente das unidades de
alojamento, servigos e valéncias de que ird dispor, acompanhada de planta do layout

de funcionamento, com descrigao do que se pretende executar;

e) Entre outros contelidos que o concorrente entenda relevantes, a Meméria Descritiva
deve, também, descrever: exequibilidade do projeto; fatores de sustentabilidade

ambiental; fatores de valorizagdo turistica e postos de trabalho previstos criar;

f) As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa, ou, no caso de tal ndo ser

possivel, acompanhadas da devida tradug&o por tradutor profissional;

g) Preenchimento da Declaragado correspondente ao Anexo II.

2- Cada concorrente sO pode apresentar 1 (uma) proposta.

3. Critérios de Avaliacdo

a) A qualidade técnica das propostas serd avaliada tendo em conta 4 (quatro) critérios que

interagem no @mbito da estratégia de desenvolvimento turistico Municipal:

iv.

Sustentabilidade ambiental;
Valorizagao turistica do territdrio;
Criacdo de postos de trabalho;
Exequibilidade do projeto.
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b) O critério de avaliagdo final é o resultado da férmula:
Avalia¢do Global = 0.25A + 0.40 B+ 0.15C + 0.20 D

¢) Os detalhes dos critérios de avaliacdo estdo disponiveis no Anexo 1.

4. Avaliagdo de Propostas

a) As propostas serdo avaliadas de forma isolada;

b) As propostas serdo listadas e ordenadas por ordem de chegada;

c¢) Em caso de necessidade, para efeitos de avaliagdo, o juri podera solicitar elementos
adicionais, os quais devem ser entregues dentro do periodo que vier a ser fixado, bem
como, pedir esclarecimentos aos concorrentes;

d) Em caso de empate na avaliagdo, as propostas sdao desempatadas tendo em conta os

seguintes critérios:
d.1.) 1.9 critério: data e hora de entrada da proposta;

d.2.) 2° critério: residéncia do concorrente e/ou sede da empresa no Municipio de
p p

Palmela.

5. Constituicdo do Jari

a) O juri que avaliard as propostas sera constituido por trés elementos efetivos e dois

suplentes:

a.1.) Presidente do jiri - Dirigente da Divisdo de Desenvolvimento Econdmico e Turismo do

Municipio de Palmela;

a.2.) Vogal 1 - Dirigente da Divisdo de Atividades Econdmicas, Edificacio e Reabilitagio

Urbana do Municipio de Palmela;

a.3.) Vogal 2 - Presidente da Diregdo da ADREPES - Associagdo para o Desenvolvimento

Regional da Peninsula de Setubal.
b) Em caso de falta ou impedimento, os elementos indicados serdo substituidos por:
b.1.) Dirigente da Divisao de Estudos, Projetos e Obras Publicas do Municipio de Palmela;

b.2.) Dirigente do Gabinete de Planeamento Estratégico do Municipio de Palmela.
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6. Prazo e Hora de Entrega de Propostas

A apresentagdo de propostas tem de ser efetuada até as 23:59 horas, do 30.0 (trigésimo)

dia seguido a contar da data de publicacdo do anincio.

7. Prazo de Manutengdo das Propostas

Os concorrentes sdo obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 66 (sessenta

e seis) dias, contados a partir do termo do prazo fixado para a apresentag&o das propostas.

8. Pedidos de Esclarecimento

Aos concorrentes é conferido o prazo de 7 (sete) dias a contar da data de publicagdo do

anuncio, para prestagdo de esclarecimentos referentes ao procedimento.

9. Contagem de Prazos

Os prazos previstos sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

b A

10. Impedimentos dos Concorrentes
Nao podem ser concorrentes:

a) Quem ndo se encontre em situagdo regularizada a dividas ao Estado e ao Municipio, e
em situagao regularizada relativa a contribuigdes a seguranca social;

b) Quem se encontre em estado de insolvéncia, liquidagdo, dissolugdo ou cessaciio da
atividade;

c) Quem tenha sido condenado por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de
administracao, diregao ou geréncia;

d) Quem tenha sido objeto de aplicagdo de sansdo administrativa por falta grave em
matéria profissional, ou os titulares dos seus érgdos sociais de administracio, direcdio

ou geréncia.

Processo n.”
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11. Exclusdo de Propostas
Serdo excluidas as propostas que:

a) Nao contenham os documentos exigidos nos termos enunciados no niimero 3 deste
anlincio;
b) Sejam apresentadas com variantes;

c) Sejam entregues fora do prazo.

Processo n.°



