Municipio Departamento de Administracio, Financas e Recursos
iy Humanos

Camara Municipal Divisao de Atendimento e Administracio Geral

Edital

N.C 4/DAFRH-DAAG/2024

OFERTA PUBLICA DE AQUISIGAO DE IMOVEIS PARA HABITACAO

ALVARO MANUEL BALSEIRO AMARQ, Presidente da Camara Municipal do Municipio de Palmela, em execucio
da Estrategia Local de HabitagSo, aprovada pela Assembleia Municipal em 25 de fevereiro de 2021, e na
sequéncia da deliberagdo da C3mara Municipal de 10 de janeiro de 2024, torna pulblica a intengdo do
Municipio de Palmela de adquirir 48 (quarenta e oito) habitagdes, existentes (novas) a construir ou em

construgdo, que retinam as condi¢des previstas no Programa da Oferta.

As habitagdes em causa destinam-se a beneficiarios que cumpram os requisitos definidos para o efeito, nos
termos plasmados no Decreto-Lei n.% 37/2018 de 4 de junho, na redacdo atual, no Decreto-Lei n.0 29-
B/2021, de 4 de maio, na Portaria 138-C/2021, de 30 de junho, bem como no Aviso de Publicitacdo no
01/C02-i01/2021 - Componente 02 — Habitacdo do Plano de Recuperacéo e Resiliéncia.

O Programa da Oferta encontra-se disponivel para consulta dos interessados nos locais de estilo, desde o dia

da publicagdo do presente Edital até ao termo do prazo fixado para a apresentagio das propostas, bem

como através do sitio eletronico do Municipio (www.cm-palmela-pt) no separador “Viver | Habitac3o } Oferta
Pablica de Aquisico”,

Nos termos do Programa da Oferta, as propostas e os respetivos documentos anexos deverSo ser

apresentados através do email opahabitacao@cm-palmela.pt até s 17:00 do dia 10 de fevereiro de 2024.

Para constar se lavrou o presente edital que vai ser publicitado nos locais de estilo, no sitio eletronico do

Municipio (www.cm-palmela.pt), e em dois jornais, um de expansao local e outro de expansdo nacional.

Palmela, 11 de janeiro de 2024.

O Presidente da C3

Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA
geral@cm-paimela.pt NIF: 506 187 543

TeL.: 212 336 600 Fax: 212 336 619
MOD CMPF013 Pag 1/1
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Reunido de 10/01/2024

Assunto: Oferta Publica de Aquisigao de 48 fogos

Proposta

(preenchimento reservado ao DAFRH)

Proposta n® DECS GH 01 01-24

Documento n.©

A Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Palmela estabelece, no ambito da sua medida M 1.1, a aquisigao
de 101 fogos para reabilitacdo e atribuigdo a familias em regime de arrendamento apoiado, cujo calendario prevé
a respetiva concretizacdo global num prazo de 6 anos, iniciado com a assinatura do acordo de colaboragao

celebrado com o Instituto da Habitacio e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) em julho de 2021.

Tendo decorrido, até ao momento, menos de metade do referido prazo, o Municipio ja adquiriu 52 fogos e
aguarda, presentemente, a escritura de um outro, ficando assim a faltar a aquisicao de 48 fogos para a

concretizacio plena da referida medida.

NZo obstante o calendario de execucdo da ELH e da referida medida M1.1 ainda ndo se encontrar a meio, 0s
fundos comunitarios que permitem a concretizagdo daquela, enquadrados no Programa 1° Direito — Programa de
Apoio ao Acesso & Habitagdo (Decreto-Lei n.0 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redagdo), e no Aviso n.°
01/C02-i01/2021, do Programa de Recuperacéo e Resiliéncia (PRR) na sua 22 republicagao datada de 10 de julho
de 2023, tém, como prazo limite para apresentacdo de candidaturas, sem condicionantes relativas a

disponibilidade da dotagdo orgamental do referido Aviso, o dia 31 de margo de 2024.

Com o objetivo de adquirir, em tempo Util, os referidos fogos em concretizagao total da medida M1.1 da ELH,
identificou-se como necessaria a promogio de operagdo de aquisigdo abrangente, recorrendo para o efeito a uma
oferta publica de aquisicdo de imdveis habitacionais, estimando-se que a mesma possa atingir um investimento

total, maximo, de 8.075.000,00€ (oito milhdes e setenta e cinco mil euros).

Considerando o exposto, e em cumprimento do disposto nas alineas i), do n.° 2, do art.° 23.9eqg),dono1,do
art.0 33.9, ambas do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.% 75/2013, de 12 de setembro,
propde-se que a Camara Municipal delibere a aprovagao do programa de procedimento da oferta plblica de

aquisicio de 48 fogos, anexo a presente proposta e que faz parte integrante da mesma.

Cddigo Orcamental: 0605/07010202
Cédigo GOP: 2.4.1.01.016 (2022 19)

F1.01.01.L.V.03 B . - Pégina 1 de 2



Camara Munic del

(Marla Joao Camolas Contente Calelra Vereadora)

Delibérag_EF
Esta proposta foi: ] aprovada [ rejeitada [ retirada
Por: votacdo nominal  [_] escrutinio secreto (Xl unanimidade (] maioria

o - Votagdo! o Votagdo?
Presengas C Ab AF Presencas C A AF
Alvaro Amaro - Presidente O O Fernanda Pésinho - Vereadora [ [% 124
Lufs Miguel Calha - Vereador O 0 K Maria Jo&o Camolas - Vereadora 1 [1 [4
(J Ana Elisia Monteiro - Vereadora O 0O ¥ Mara Rebelo - Vereadora O O b
[ Pedro Taleco - Vereador O O ™ M Carlos Sousa - Vereador OO0«
(] Paulo Ribeiro - Vereador O O ™ O O o d
OJ O O od Cl O O d

Aprovada em minuta, em reunido de 10/01/2024, em Auditério da Biblioteca Municipal de Palmela, para efeitos do disposto
no art.° 57.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O Presidente da Camar, _©Diretdr do DAFRH

(Y
(Paulo Pacheco)

I votagdo: C - Contra; Ab - Abstengdo; AF - A Favor
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Oferta Publica de Aquisi¢ao de Imdveis para Habitacdo
Estratégia Local de Habitacao

Procedimento de Oferta Publica para Aquisicao de Imdveis para
Habitacao

1. Ambito de aplicagio

1.1. Pelo presente Programa sio definidas as regras procedimentais atinentes a realizacdo de
oferta ptiblica para aquisicdo de fogos novos, construidos, em construcdo ou a construir,
no dmbito da implementagdo da Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Palmela,
em cumprimento do Aviso de Publicitagdo n2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 —
Habitagdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR).

1.2. A presente oferta publica de aquisigdo enquadra-se nos artigos 232, n2 2, alinea i), e 339,
n.2 1, alinea g) do Anexo Lei a n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacéo.

2. Objeto da Oferta

2.1. De forma a assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboragdo celebrado com o Instituto
de Habitac8o e Reabilitacdo Urbana, I.P (doravante designado por IHRU), no ambito do
Programa 1¢ Direito, o Municipio de Palmela (doravante designado por Municipio)
pretende adquirir 48 (quarenta e oito) fogos novos — construidos, em construcdo ou a
construir - com as seguintes tipologias e quantidades:

e T1:24 fogos

e T2:5fogos
o T3:12fogos
e T4:6fogos
e T5:1fogo

2.2. Para aquisicdo dos fogos acima referidos estima-se que o Municipio realizard um
investimento total, maximo, de 8.075.000,00€ (oito milh&es e setenta e cinco mil euros).

2.3. Para efeitos do presente programa, consideram-se fogos novos aqueles que preencham
cumulativamente as seguintes condigdes:
a) Estejam titulados por autorizagdo de utilizagdo;
b) Ndo tenham sido objeto de primeira transmissdo, entre vivos ou mortis causa;
c¢) Ndo tenham sido objeto de qualquer tipo de utilizagdo humana;
d) Se encontrem desocupados;
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitacao

e) Se encontrem livre de 6nus ou encargos, com excegao de eventual hipoteca que
tenha garantido a aquisi¢cdo do bem, a qual deve encontrar-se cancelada no momento
da transmissdo do direito de propriedade ao Municipio;

f) Ndo tenham vicios, defeitos ou anomalias aparentes.

Para efeitos do presente programa, os fogos novos — construidos, em construgdo ou a
construir — devem localizar-se em lotes constituidos por via de operagdo de loteamento
aprovada pelo Municipio, ou em parcelas de terreno constituidas nos termos da legislagdo
aplicavel. Estdo excluidos do presente programa os prédios que, embora identificados
como lotes nalguns documentos (v.g. registo predial, matriz), hajam sido criados por outra

via que ndo por efeito de operagdo de loteamento aprovada pelo Municipio, assim como

as parcelas de terreno que tenham resultado de operagdes de divisdo e fracionamento que
n3o sejam passiveis de atribuicdo de capacidade edificativa auténoma, como seja através
de usucapido incidente sobre parte de prédio ou de fracionamento para fins agricolas.

3. CondigOes relativas a aquisi¢ao

3.1

3.2.

S6 serdo aceites propostas relativas a fogos novos - construidos, em construgdo ou a
construir - na drea geogréafica das Freguesias de Palmela, Pinhal Novo e Quinta do Anjo.

As tipologias de habitactes integrantes da proposta devem cumprir os limites minimos de
area bruta por tipologia estabelecidos no Regulamento Geral das Edificacées Urbanas,
Decreto-Lei n.2 38 382 de 7 de agosto de 1951, na sua redagdo atual, e ndo exceder os
limites maximos de drea bruta fixados na Portaria n2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua
redacdo atual, relativa a habitacdo a custos controlados, que se resumem no quadro infra.

Areas brutas/Tipologias

T1

T2

T3

T4

5

Area bruta minima (m?)

52

72

91

105

122

73

95

117

128

150

3.3.

3.4.

Area bruta méaxima (m?)

Para os efeitos do presente Programa entende-se por drea bruta, a area bruta privativa
correspondente a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou
outros elementos separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas privativas
fechadas, caves e s6tdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fragdo.

Os fogos a adquirir deverdo ser construidos em conformidade com o conceito de
habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4
de junho!, na sua atual redagdio, correspondendo, assim, a fogos destinados a habitacdo,
de acordo com as alineas k) e I} do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as
necessidades habitacionais dos beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa
1.2 Direito, considerando, designadamente, a composi¢ao do imével, a sua tipologia, bem
como as suas condi¢des de habitabilidade e seguranga.

1 Diploma que estipula o programa 12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitaggo.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.8

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Oferta Publica de Aquisi¢do de Imdveis para Habitagado
Estratégia Local de Habitagao

Os iméveis a adquirir poderdo nao constituir a totalidade do edificio de habitacdo coletiva,
e deverdo ser construidos de acordo com as boas regras de constru¢do, devendo o
processo construtivo ser idoneo e assegurar o bom desempenho das habitagdes, o seu
conforto térmico e ambiental.

Do ponto de vista energético, os fogos propostos devem proporcionar um patamar de
necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly
Zero Energy Building), estes ja determinados pelo Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de
dezembro, na sua atual redacdo, no que respeita ao consumo de energia primdria,
constando do Anexo | os correspondentes requisitos e casos de referéncia.

Do ponto de vista ambiental, as obras devem ser promovidas nos termos do regime geral
da gestdo de residuos e do regime juridico da deposigdo de residuos em aterro, aprovados
pelo Decreto-Lein.2 102-D/2020, de 10 de dezembro. Nesses termos, deve ser assegurada
a elaboracdo de um plano de prevengao e gestdo de residuos de construgdo e demolicdo
(RCD), que constitui condigdo da rece¢do da obra e cujo cumprimento, é demonstrado
através da vistoria.

Os operadores econémicos responsaveis pela interven¢do devem garantir que, pelo
menos, 70% (em peso) dos residuos de construcdo e demolicdo ndo perigosos (excluindo
os materiais naturais referidos na categoria 17 05 04 na Lista Europeia de Residuos pela
Decisdo 2000/532/CE) produzidos serdo preparados para reutilizacdo, reciclagem e
recupera¢do de outros materiais, incluindo opera¢bes de enchimento usando residuos
para substituir outros materiais, de acordo com a hierarquia de residuos, recorrendo para
o efeito a operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados, sempre que a
legislagdo nacional assim o exija.

Os fogos novos - construidos ou a construir - devem ainda cumprir o previsto no Decreto-
Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual.

Sob pena de rescisdo contratual, a totalidade dos fogos propostos terdo de ser entregues,
devidamente concluidos - com apresentagdo das respetivas autorizagbes de utilizagao e
certificado energético final, até ao dia 31 de margo de 2026.

Os fragdes autdonomas e moradias unifamiliares a edificar no ambito da presente oferta
publica de aquisicdo estdo sujeitos a controlo prévio nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo e devem respeitar todas as normas legais e regulamentares
aplicéveis.

Todas as obras de urbanizagdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores,
estacionamento, redes de baixa tensdo e iluminagdo publica, redes de saneamento e
abastecimento de 4gua, rede de combate a incéndios, drenagem de dguas pluviais, gés
natural, telecomunicacbes, gestdo de residuos sélidos urbanos, etc.) sdo realizadas por
conta do promotor, devendo os fogos objeto da proposta ficar desde logo servidos por
todas elas, devidamente rececionadas pelas entidades competentes nos termos previstos
no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo e demais legislagdo aplicavel.

Os fogos construidos ao abrigo deste procedimento que cumpram os requisitos da
Portaria 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua atual redacdo, sdo passiveis de certificagao
pelo IHRU, para efeitos de aplicacdo da verba 2.18 do cddigo do IVA. Essa certificacdo
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitacdo

carece de solicitagdo ao IHRU pelo respetivo promotor, para efeitos de verificagdo do
cumprimento dos requisitos de projeto e prec¢os de venda.

3.14. O prazo de garantia dos iméveis sera de 10 (dez) anos, no caso de defeitos relativos a
elementos construtivos estruturais; 5 (cinco) anos, no caso de defeitos relativos a
elementos construtivos ndo estruturais ou a instalagbes técnicas; 3 (trés) anos, no caso
de defeitos relativos a equipamentos afetos a obra, mas dela autonomizaveis.

3.15. O presente procedimento visa exclusivamente a realizagdo de contrato de compra e
venda por cada fogo novo — construido, em construgdo ou a construir -, com prévia
celebragdo de contrato promessa de compra e venda, cujas minutas tipo se juntam como
Anexos IV e cujo contetido pode vir a ser ajustado em fungdo do tipo de fogo em causa,
ndo podendo tal ajuste interferir com as condigbes constantes do presente programa. O
referido contrato promessa de compra e venda incidira sobre bem presente, quando o
fogo novo ja se encontre construido e em condigBes legais de ser transacionado; e sobre
bem futuro, quando o fogo novo em construgdo ou a construir ainda nao se encontre
edificado e em condigGes legais de ser transacionado.

3.16. O presente programa exclui a realizagdo de qualquer contrato de empreitada entre o
Municipio e o proponente.

3.17. Para efeitos da determinagio do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o
Municipio consideraré o valor maximo de 1750€/m? de érea bruta privativa.

3.18. A area a considerar no preco a pagar resultard do somatério das areas brutas privativas
de cada fogo integrante da proposta, devendo o custo das restantes areas e de eventuais
infraestruturas de acesso e suporte necessdrias ser diluidas no prego por m? de areas
bruta privativa.

3.19. O Municipio pagara pela(s) proposta(s) vencedora(s) o resultado do produto do prego por
m? de areas bruta privativa apresentado pelo proponente (nos termos do Anexo l)
multiplicado pelo somatério das areas brutas privativas de cada fogo integrante da
proposta.

4. Proponentes

4.1. Podem apresentar propostas de venda de fogos novos (construidos, em construgao ou a
construir) desde 1 (um) fogo até ao niumero maximo de 48 (quarenta e oito) fogos, as
pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou de direito privado, que sejam
proprietérias plenas de lotes ou parcelas de terreno localizados nas areas geograficas
indicadas no ponto 3.1, nos quais os fogos se encontrem construidos, ou em construgao
ou onde pretendam construir, bem como aqueles que sejam promitentes compradores
de lotes ou parcelas de terreno localizados nas areas geograficas indicadas no ponto 3.1 -
desde que tenham a posse do bem e o contrato promessa de compra e venda seja dotado
de eficécia real - nos quais os fogos se encontrem construidos, ou em construgdo ou onde
pretendam construir.
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4.2.

Oferta Publica de Aquisi¢do de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitagdo

A par do cumprimento das condi¢cbes previstas no nimero anterior e no presente
programa, os proponentes tém ainda que assegurar que o bem é passivel de ser
transmitido onerosamente ao Municipio no momento da conclusdo da construgao, sob
pena de ndo se poder celebrar o contrato definitivo de compra e venda.

5. Formalizagdo das candidaturas

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

As Propostas serdo apresentadas através do seguinte email: opahabitacao@cm-
palmela.pt

Os pedidos de esclarecimentos referentes ao programa da oferta sdo efetuados pelos
mesmos meios identificados no ponto anterior;

As propostas e os respetivos documentos anexos deverdo ser apresentadas até as 17H00
do 30.2 dia (incluindo sabados, domingos e feriados), a contar da data da publicitagdo do
edital da oferta no sitio institucional do Municipio de Palmela.

A proposta de pre¢o sera elaborada em conformidade com o Anexo Il ao presente
programa e instruida com os seguintes documentos:

5.4.1. Original ou coépia autenticada da Declaragdo de Inicio de Atividade, para
empresarios em nome individual, ou Certificado de Registo Comercial atualizado
ou o respetivo codigo de acesso, para pessoas coletivas;

5.4.2. Registo de Beneficiario Efetivo (se aplicavel);

5.4.3. Certiddo comprovativa de que a situagdo contributiva do concorrente se encontra
regularizada perante a Segurancga Social;

5.4.4. Certiddo comprovativa de que a situacdo tributdria do concorrente se encontra
regularizada perante a Autoridade Tributaria;

5.4.5. Planta de localiza¢do do(s) terreno(s), acompanhada da(s) correspondente(s)
Certiddo(6es) da Conservatoria do Registo Predial e Caderneta(s) Predial(is);

5.4.6. No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o terreno, contrato
promessa de compra e venda que confira legitimidade para a apresentagdo da
proposta e do qual conste a transmissdo da posse do bem e a sua eficacia real;

5.4.7. Licenga, Comunicagdo Prévia ou, tratando-se de lotes constituidos por prévia
operacdo de loteamento, Informagado Prévia, com parecer favoravel, nos termos
do artigo 14.2, n.2 1 do Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificagdo?;

2 Para efeitos do disposto no ponto 5.4.6, 0 Municipio emite o respetivo parecer no prazo méximo de
cinco dias Uteis contados da data de apresentacdo do mesmo no Departamento de Administracdo
Urbanistica.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitagao

5.4.8. Memodria descritiva detalhada das solugbes a implementar, descrevendo todo o
processo construtivo, e de forma expressa os seguintes elementos:

5.4.8.1. Numero de fogos, tipologias e lugares de estacionamento em garagem
coletiva, se aplicével;

5.4.8.2. Plano de Trabalhos, contemplando prazos parcelares de entrega de fogos;
5.4.8.3. Pecas Desenhadas com implantagdo e cércea dos edificios;

5.4.8.4. Quadro resumo com indicagdo dos iméveis, respetiva tipologia e respetiva
&rea bruta privativa que fazem parte da presente oferta, conforme modelo
constante do Anexo lll;

5.4.8.5. Prazo de entrega do lltimo fogo, considerando a apresentacdo das
respetivas autorizagbes de utilizagdo;

5.4.8.6. Plano de prevengdo e gestdo de residuos de construgdo e demolicdo,
indicando explicitamente a quantidade de residuos (tonelada) previstos
produzir e o seu encaminhamento, tendo em conta o previsto nos pontos 3.7
e3.8.;

A proposta e todos os documentos e comunicagdes, de todas as fases do presente
procedimento, devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser
acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o concorrente
declara, para todos efeitos, aceitar prevaléncia sobre os respetivos originais.

A proposta e todos os documentos que lhe associarem, devem ser assinados
eletronicamente mediante a utilizagdo de certificados de assinatura eletrdnica
qualificada.

Os concorrentes sdo obrigados a manter todas e quaisquer condigbes das respetivas
propostas pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do termo do prazo fixado
para a apresentagao das propostas.

A prestacdo de falsas declaragtes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas
se incluam, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de
procedimento criminal.

6. Andlise das propostas

6.1.

Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através de uma Comissao
de Anélise das Propostas (doravante designada por Comissdo), designada pelo Presidente
de Camara, procederad a anélise dos elementos entregues e da proposta de valores, a
verificacdo do cumprimento dos requisitos previstos, das normas construtivas, da
admissibilidade construtiva do imével, e a analise do preco de venda previsto.
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Estratégia Local de Habitagdo

6.2. A Comissdo pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informag¢es ou
documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da proposta apresentada.

6.3. A ndo apresentacdo pelo concorrente, no prazo fixado pela Comissdo, dos
esclarecimentos, informagbes ou documentos solicitados, determina a analise da
proposta apenas com os elementos disponiveis.

6.4. A anidlise referida no ponto 6.1 sera efetuada em duas fases sequenciais.

6.5. Numa primeira fase a Comissdo efetuara a analise de admissibilidade das propostas,
propondo a exclusdo das que:

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

N&o apresentem a proposta através do preenchimento da minuta constante do
Anexo ll;

Proponham um nimero de fogos novos - construidos, em construgdo ou a
construir -, superior ao previsto no ponto 2.1;

Proponham um prazo de entrega dos fogos que ultrapasse a data indicada no
ponto 3.10;

N&o apresentem situagdo contributiva e tributaria regularizada do concorrente;

Seja impossivel a sua avaliagdo em virtude da falta ou da ilegibilidade de algum
dos documentos exigiveis nos termos do ponto 53;

Apresentem terrenos ou fogos onerados com consequente limitagdo ao direito de
propriedade, com excec¢do de hipoteca para garantia da aquisigdo do bem;

Incumpram qualguer uma das disposi¢cGes do presente programa;
Apresentem evidéncias da prestagdo de falsas declara¢des ou de falsificagdo de

documentos apresentados ou revelem a existéncia de fortes indicios de atos,
acordos, préticas ou informagdes suscetiveis de falsear as regras da concorréncia.

6.6. Serdo ainda excluidas de analise posterior os fogos que apresentem areas inferiores ou
superiores as minimas e maximas, respetivamente, apresentadas no ponto 3.2.

6.7. Na segunda fase serdo avaliadas todas as propostas ndo excluidas.

3 Sem prejuizo da Comissdo poder conceder um prazo para serem supridas eventuais irregularidades detetadas nos
documentos apresentados.
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7. Avaliacao das Propostas

7.1. Findas as formalidades referidas no ponto 6, as propostas admitidas serdo avaliadas e
ordenadas através da seguinte férmula de valorizagdo, arredondada as centésimas:

Cp=Ppx0,20+ N*0,30+Pex0,50

Sendo:

Cp = Pontuagéo final

Pp = Pontuagdo do Prego, aferida nos termos do ponto 7.2.1

Nf= Pontuacdo relativa ao nimero de fogos da proposta, aferida nos termos do ponto 7.2.2
Pe=Pontuacdo do Prazo de entrega, aferida nos termos do ponto 7.2.3

7.2. As propostas admitidas serdo analisadas em todos os seus atributos representados pelos
fatores e subfactores que densificam os critérios de adjudicagdo e que a seguir se indicam:

7.2.1. Prego: O valor serd determinado por aplicagdo da seguinte féormula, arredondada
as milésimas:
v

P
Pmax

Pp=100-(

%x100)
Em que:

e  Pv:valor unitario de venda proposto (€/m? de area bruta privativa do fogo*)
e Pmax: Valor unitdrio maximo admitido (€/m? de &rea bruta privativa do fogo)
correspondente ao valor definido no ponto 3.17

7.2.2. Nimero de fogos: A pontuagdo deste fator (Nf) assenta na ponderagdo do nimero
de fogos apresentados na proposta de cada concorrente, em comparagao com o
numero total de fogos que o Municipio pretende adquirir, nos termos definidos no

n?2.1:
Percentagem de fogos propostos face ao definido em 2.1 Pontuagdo
100% dos fogos 100
Entre 85% e 99% dos fogos 80
Entre 70% e 84% dos fogos 60
Entre 55% e 69% dos fogos 40
Até 54% dos fogos 20

7.2.3. Prazo de entrega: A pontuacdo deste fator assenta na ponderagdo do n2 de meses
para entrega do Gltimo fogo, com autorizagdo de utilizagdo, de acordo com a
seguinte tabela, iniciando-se a contagem no 12 dia util seguinte ao da celebragado
do Contrato Promessa de Compra e Venda (CPCV), ficando o incumprimento sujeito
ao disposto no ponto 3.10:

4 superficie total, em m?, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do
edificio ou da fragéo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétédos privativos com utilizagdo idéntica a do
edificio ou da fragdo.
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Prazo para entrega do Ultimo fogo Pontuagio |
Até 17 meses 100
Entre 18 e 19 meses 80
Entre 20 e 21 meses 60
Entre 22 e 23 meses 40
24 meses 20

7.3. Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo serd efetuada,
sequencialmente, de acordo com os seguintes critérios, até se verificar o desempate:

7.3.1. Menor prazo para entrega do dltimo fogo;
7.3.2. Menor preco por m? de drea bruta privativa;

7.3.3. Maior area bruta privativa global da proposta;

8. Decisao sobre as propostas

8.1. Terminadas as formalidades referidas nos pontos 6 e 7, a Comissdo elabora um relatério
preliminar, no qual:

8.1.1. Propde a exclusdo das propostas quando se verifique a ocorréncia de algum dos
casos previstos nos pontos 6.5 e 6.6.

8.1.2. Apresenta a ordenacdo das propostas, por ordem decrescente de pontos
obtidos.

8.1.3. Propde a aquisicdo da totalidade dos fogos da proposta de acordo com a
pontuacdo obtida.

8.1.4. Caso a proposta melhor classificada ndo esgote a totalidade dos fogos que o
Municipio pretende adquirir, pode o Municipio, querendo, propor a aquisi¢cao
dos demais fogos por adquirir, segundo a ordem de classificagdo de
proponentes apurada no presente procedimento.

8.2. Elaborado o relatério preliminar, a Comissdo envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhe
um prazo de 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121 ¢ e 122.2 do Cédigo de Procedimento
Administrativo.

8.3. Cumprida a audiéncia prévia, a Comissdo elabora um relatério final fundamentado no
gual pondera as observa¢bes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatdrio
preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de propostas se verificar, nesta fase, a
ocorréncia de qualquer dos motivos previstos no ponto 6.5 ou 6.6.
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No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério final
resulte uma alteragdo da ordenagdo das propostas constante do relatdrio preliminar, a
Comissdo procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no ponto 8.2, sendo
subsequentemente aplicavel o disposto no numero anterior.

N3o obstante o disposto nos pontos anteriores, o Municipio reserva-se ao direito de ndo
adjudicacio de quaisquer propostas, mediante decisdo fundamentada, considerando
nomeadamente a eventual impossibilidade de cumprimento do prazo de apresentagdo,
pelo Municipio, de candidatura a apoios financeiros ndo reembolsaveis com verbas do
PRR, nos termos do ponto 2.1. do Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 -
Componente 02 — Habitac3o, do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR)

9. Outorga do contrato

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

No prazo de 5 {cinco) dias Gteis contados da data da comunicacdo da decisdo sobre o
presente procedimento sera celebrado contrato promessa de compra e venda (CPCV) o
qual incidira sobre bem presente, quando o fogo novo ja se encontre construido e em
condicdes legais de ser transacionado; e sobre bem futuro, quando o fogo novo em
construcdo ou a construir ainda n3o se encontre edificado e em condi¢es legais de ser
transacionado.

Ao(s) CPCV(s) de bem presente(s) ou futuro(s), podera ser atribuida eficécia real, cujos
encargos emolumentares e registais serdo suportados pelo Municipio.

O contetido do(s) CPCV(s) tera por base a proposta aceite, em tudo o que ndo contrarie o
presente programa de procedimento, fixando-se, desde ja, as respetivas minutas
contratuais em anexos integrantes do presente Programa {Anexos IV)

No momento da celebracdo do CPCV, o Municipio efetuard, a titulo de sinal e
adiantamento, um pagamento de montante correspondente a 10% do preco da
prometida aquisi¢do;

O valor de aquisicdo de cada fogo correspondera ao produto do prego por m? de area
bruta privativa proposto pelo concorrente, multiplicado pela area bruta privativa do
mesmo, sem prejuizo do previsto no ponto seguinte.

A decisdo de aquisi¢do caduca por facto imputdvel ao promitente vendedor, se este ndo
comparecer no dia, hora e local fixados para a outorga do(s) CPCV(s).

Nos casos previstos no niimero anterior, o Municipio fard a aquisicdo a(s) proposta(s)
ordenada(s) em lugar subsequente.

No prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da aceita¢cdo da proposta, deve
o proponente comprovar a constituigdo de garantia bancaria a primeira solicitagdo a favor
do Municipio, que garanta o pontual cumprimento das obrigacbes decorrentes da
proposta apresentada, em montante correspondente a 10% do pre¢o da prometida
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aquisi¢do. A ndo comprovacgdo da constituicdo de garantia bancaria a primeira solicitagdo
a favor do Municipio no prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da
aceitacdo da proposta determina a resolugdo imediata do contrato promessa de compra
e venda e a consequente obrigacdo do proponente pagar, em dobro, aoc Municipio o valor
do sinal.

10. Monitorizac3o dos trabalhos

10.1. Durante a construcdo dos imdveis, o Municipio de Palmela, através de uma Comissdo
Técnica designada pelo Presidente de Camara para o efeito, podera realizar vistorias ao
processo de construgdo do imével, avaliando, designadamente, a evolugdo temporal das
obras e, bem assim, o grau da sua conformidade com o projeto aprovado e constante da
proposta apresentada.

10.2. A periodicidade das vistorias ¢ definida unilateralmente pelo Municipio de Palmela,
sendo, contudo, obrigatéria a realizagdo de uma vistoria no final do processo de
construgdo do imdvel, em data a agendar pelas partes.

10.3. As conclusdes resultantes das vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e
subscritas por representantes de ambas as entidades.

10.4. Em caso de atraso significativo no processo de construgdo do imével, o Municipio pode
exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sangdo pecunidria, pelo
incumprimento do prazo acordados entre as partes, calculadas de acordo com a seguinte
férmula:

D
S_me

Sendo:
S = Montante da Sangdo
V = Valor dos fogos a entregar

D = Namero de dias em atraso

10.5. A sang¢do pecuniaria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma
indemnizacdo por mora e incumprimento definitivo.

11. Resolugdo do CPCV

11.1. Aresolugdo do CPCV por iniciativa do Municipio ocorre nas seguintes situagoes:

a) Se, durante o processo construtivo, se verificar uma discrepancia entre o teor do
projeto de construgdo aprovado e o edificado;
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b) Se o promitente vendedor ndo entregar os fogos previstos no CPCV no prazo e
condicdes previstas no ponto 3.10 do presente programa;

c) Se no prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da aceitagdo da
proposta, o promitente vendedor ndo comprovar a constitui¢do de garantia bancaria
a primeira solicitacdo a favor do Municipio, que garanta o pontual cumprimento das
obrigagdes decorrentes da celebragdo do contrato promessa, em montante
correspondente a 10% do pre¢o da prometida.

A verificacio de qualquer das circunstancias referidas no nimero anterior determina a
imediata e legitima resolugdo do CPCV celebrado entre o Municipio e o promitente
vendedor, e a obrigacdo de o promitente vendedor pagar ao Municipio o valor do sinal
em dobro.

Escritura de compra e venda

O municipio assumira os encargos e despesas inerentes a celebra¢do dos contratos de
compra e venda (CCV), como sejam os relativos ao Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imdveis, a0 Imposto de Selo, aos custos notariais com a
celebracdo de escritura publica e a realizagdo de registo predial de aquisigdo.

A celebracio do contrato definitivo de compra e venda depende de os fogos se
encontrarem nas condi¢Bes previstas no ponto 2.3 do presente programa.

Protecdo de dados pessoais

P

O Municipio é a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais dos
proponentes (titulares dos dados) ao abrigo do presente programa.

Os dados pessoais sdo recolhidos e tratados pelo Municipio para efeitos de gestdo e
administragdo das propostas e, eventualmente, dos contratos celebrados para os fins
indicados no ponto 1 do presente programa e ao abrigo da legislagdo indicada no mesmo
ponto 1, sendo os estritamente necessarios a execugdo do mesmo. A recusa em fornecer
os seus dados para a avaliagdo e adjudicacdo de contratos implicard a rejeicdo da
proposta/rescisdo de contrato.

Os titulares dos dados pessoais poderdo, em qualquer momento, obter informagdes e
esclarecimentos sobre o tratamento dos seus dados pessoais, aceder aos dados pessoais
tratados e as informac¢des pessoais que diretamente |lhes digam respeito, bem como
solicitar a sua alteracio, retificagdo e portabilidade, mediante pedido escrito enviado por
carta para o seu enderego postal ou para o endereco de correio eletrénico do Encarregado
da Protegdo de Dados protecaodados@cm-palmela.pt
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13.4. Os dados pessoais podem ser fornecidos a autoridades judiciais ou administrativas, para -~ )
cumprimento de uma obrigacdo juridica a que o Municipio esteja sujeito. ( \"1

13.5. Osdados pessoais serdo tratados pelo periodo de tempo estritamente necessario a gestao
da relagdo estabelecida ao abrigo do presente programa, procedendo o Municipio ao seu
apagamento nos prazos legalmente estipulados ou findo o seu objeto.

13.6. As operacdes de tratamento de dados pessoais e as medidas técnicas e organizativas de
protecdo de dados pessoais no ambito do presente programa, pelo Municipio de Palmela,
estdo em conformidade com as normas juridicas aplicdveis, designadamente com o
Regulamento Geral sobre a Protegdo de Dados e com a Lei de Protegdo de Dados Pessoais,
ndo sendo tomadas decistes automatizadas com base nos mesmos.

13.7. A Politica de Protecdo de Dados Pessoais do Municipio de Palmela estd disponivel para
consulta em www.cm-palmela.pt.

14. Disposicoes finais

14.1. A partir da entrega da proposta, as comunicagdes e notificagdes reciprocamente

efetuadas entre o endereco de correio eletrénico gpahabitacao@cm-palmela.pt e o
endereco de correio eletrénico expressamente indicado pelo candidato, produzem todo

e qualquer efeito legal.

14.2. A apresentagdo de candidaturas ao presente procedimento significa para os seus
signatarios, o conhecimento e aceitagdo integral e sem reservas do presente Programa.

14.3. Salvo disposicio expressa em contrario, a contagem dos prazos previstos aplica-se o
disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo.

14.4. Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do presente procedimento pré-contratual,
fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Almada, com

expressa rentncia a qualquer outro.

14.5. Os casos e omissbes e as duvidas suscitadas na aplica¢do do presente Programa serao
dirimidos pela Comissdo referida no ponto 6.1.

14.6. Fazem parte do presente procedimento os seguintes anexos:

14.6.1. Anexo |: Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia
Primaria.

14.6.2. Anexo lI: Minuta da Proposta.
14.6.3. Anexo llI: Modelo do quadro de adreas construidas, em construgdo ou a construir.

14.6.4. Anexos IV: Minutas contratuais

(% REPUBLICA Financisdn pela »
w PB.B.«. B Sorrieirsa U Eoropsi



Muanicipio
Oferta Publica de Aquisicdo de Imoveis para Habitagao
Camara Municipal Estratégia Local de Habitagdo

ANEXO |

Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria

Construcdo de edificios habitacionais, com necessidades de energia primaria, pelo menos, 20%
inferiores aos requisitos dos edificios com necessidades quase nulas de energia.

O cumprimento deste requisito deve ser assegurado:

a) Pelos técnicos autores, nos projetos de arquitetura e de especialidades que devem
conter a defini¢do da envolvente e dos sistemas técnicos;

b) Pelo perito qualificado do SCE, na certificagdo energética do imével com base na
informacdo disponivel nos diversos projetos.

1. Definiciio de edificios com “necessidades quase nulas de energia” {nZEB — nearly Zero-
energy buildings).

1.1. Os requisitos minimos a verificar pelos edificios de habitagdo novos no que respeita a
classificacio como edificios com “necessidades quase nulas de energia”, encontram-se
definidos no n.2 1 do Anexo ao Despacho n.2 6476-E/2021, de 1 de julho, que aprova os
requisitos minimos de conforto térmico e de desempenho energético aplicdveis a concegdo
e renovacdo dos edificios, publicado ao abrigo do disposto no n.2 13 do artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 20 de dezembro.

1.2. De acordo com o disposto na Tabela 1 do Anexo referido no ponto anterior, a definicdo de
nZEB é dada pela verificagdo cumulativa das seguintes condigBes:

Tipo de requisito Zona climética
11 | 12 | 13
Conforto térmico
Necessidades de aquecimento Ni/Ni<0,75 | Ni/Ni<0,85 | Nic/Ni<0,90
Necessidades de arrefecimento Nve/Ny < 1,00
Desempenho energético
Classe energética Igual ou superior a A
Energia primaria total Rnr £ 0,50
Energia primaria renovavel Renuas 2 0,50

Em que:
a) Nic corresponde ao valor das necessidades nominais anuais de energia Util para aquecimento;
b} Nicorresponde ao valor limite do indicador Nic;
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c) Nyc corresponde ao valor das necessidades nominais anuais de energia util para = l
arrefecimento; & \
d) Ny corresponde ao valor limite do indicador Nyc;
e) Rwr corresponde a relagdo entre o valor das necessidades energéticas nominais de energia
primaria (Nrc) e o valor limite para estas necessidades energéticas (Nr);
f) Renuancorresponde a relagdo entre a energia primaria total renovavel para autoconsumo nos
usos regulados do edificio e a energia priméaria total para o uso de dgua quente sanitaria

(AQS).

1.3. Em complemento, o Manual do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE),
aprovado pelo Despacho n.2 6476-H-2021, de 1 de julho, prevé no ponto 16.2 que os
edificios que se situam na regido climatica |11, possam gozar da faculdade de consideragdo
das necessidades de aquecimento nulas, quando estes verificarem cumulativamente as
seguintes condicles:

a) Relagdo NIC/NI inferior ou igual a 60%;
b) Fator solar méximo (gT max) inferior ou igual a 0,15.

1.4. As regides climaticas podem ser consultadas no ponto 5.3 do Manual referido no ponto
anterior.

2. Definicdo de “nZEB+20%"

2.1. O conceito de edificios de habitagdo com um desempenho 20% melhor que o nZEB,
adiante designado por “nZEB+20%” ndo se encontra definido na legislagdo, no entanto,
a definicdo aponta para uma melhoria a traduzir-se numa reducgdo das necessidades
energéticas nominais de energia primaria.

2.2. A avaliagdo do cumprimento do padrdo “nZEB+20%” devera ser feita tendo como
referéncia o valor resultante da aplicacdo de uma redugdo de 20% ao valor limite do
RNT referido na alinea e) do ponto 1.2.

2.3, Considerando que o cumprimento do padrdo nZEB implica que a classe energética seja
igual ou superior a classe A e que o RNT limite desta classe é 0,50, para o cumprimento
do nZEB+20%, o valor limite do RNT serd de 0,40.

2.4. Para além do disposto no ponto anterior, os restantes requisitos do padrao nZEB
aplicam-se de igual forma ao padrdo nZEB+20%.
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3. Evidéncias do cumprimento do nZEB+20%

3.1. A comprovacio e a evidenciagdo do cumprimento do “nZEB+20%” é feita através da

verificacdo da folha de rosto do certificado de Eficiéncia Energética:

rtificado Energélic BOE TRt
Edificio de Habitagio Vakido a5 24082034
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ANEXO I

Minuta de Proposta

Proposta de oferta publica para aquisicao de habita¢des

1. Identificagdo do Concorrente®

[Nome]......, residente em [moradal..., com o numero fiscal de contribuinte/nimero de pessoa
coletiva....., contacto telefénico n.2...... e correio eletrénico.....,

2. Qualidade do concorrente®

Proprietério(s) do(s) terreno(s) / fogo(s) / Promitente(s) comprador(es) do(s) / Construtor(es) /
Empresa(s) de mediag¢do imobiliaria.

3. Imével onde vdo ser construidas as habitagdes’

[Rua/Lugar]......., inscrito na matriz predial sob o artigo n.2......., descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Palmela sob o n.2....., onde pretende construir....fogos destinadas a
habitagdo se vier a ser adjudicada a presente proposta.

4. Proposta

e Preco por m? de drea bruta privativa: ...,...€ (escrever o valor em numeral e por extenso)
e Prazo de entrega da ultima habitagdo: ... meses

Em complemento informa que, no ambito deste procedimento, todas as comunicagGes com o
concorrente devem ser remetidas eletronicamente para o endere¢o de correio
eletrénico...@......, com dispensa de qualquer outra formalidade.

Mais declara que tomou conhecimento integral do Procedimento de Oferta Publica, cujo teor
compreendeu e que aceita sem qualquer tipo de reservas ou condigdes e que consente e aceita
a recolha e tratamento de dados pessoais pelo Municipio de Palmela, no @mbito do presente
procedimento, de acordo com a legisla¢do de prote¢do de dados pessoais.

Palmela,....de....... de 2024.

[assinatura]

> No caso de um agrupamento de proponentes, identificar cada proponente.

6 Selecionar a(s) opgao(des) aplicavel(eis)

7 No caso de estar prevista a construgdo em varios terrenos, identificar cada um dos terrenos. Adaptar
caso os fogos ja se encontrem em construg¢do ou construidos.
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! Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagdo
Camara Municipa Estratégia Local de Habitagdo

ANEXO Il

Quadro de dreas construidas / a construir / em construgao.

Cumpre
Requisitos
nZEB+20%!*

Area Bruta

egr s 8 . .9
Fogo Bloco/Edificio Tipologia Privativa®®

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011

012

013

014

015

016

8 jdentificaciio do Bloco / Edificio a que pertence a fragdo: Ex: Bloco A, ou Lote 1, ou Edificio A, etc.

°T1, 72, T3, T4 ou T5. A proposta deverd respeitar o nimero maximo de iméveis por tipologia, de acordo
com o definido no ponto 2.1 do presente Procedimento de Oferta Pablica.

10 Area bruta privativa: a superficie total, em m? medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou
outros elementos separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e
sétdos privativos com utilizacio idéntica a do edificio ou da fragdo. As areas a considerar no prego a pagar
serdo as &reas brutas privativas da fracdo, devendo o custo das restantes dreas e de eventuais
infraestruturas de acesso e suporte necessarias ser diluidos no pre¢o por m? de drea bruta privativa.

1 |ndicar expressamente (sim/ndo) o cumprimento do disposto no anexo | relativo a requisitos de
Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria | nZEB+20%;
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagdo
Estratégia Local de Habitagao

ANEXOS IV

Minutas Contratuais ~

ANEXO IV-A

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM PRESENTE

ENTRE:

, Sociedade {por Quotas ou Anénima) com sede
na , concelho de , matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de ____, com o numero Unico de matricula e de identificacdo de
pessoa coletiva , heste ato representada pelos
(gerentes/administradores), , (estado Civil), portador do
cartao de cidadao nimero , valido até , emitido pela
Republica Portuguesa, contribuinte fiscal numero , residente na

e , (estado Civil),
portador do cartdo de cidaddo numero , valido até
emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero , residente
na , € adiante designada como PRIMEIRA
OUTORGANTE;
E

MUNICIPIO DE PALMELA, pessoa coletiva n.° 506187543, com sede no Largo do

Municipio, Palmela, neste ato representada por , ha qualidade de
, portador do cartdo de cidadao nimero , valido
até , emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero

oy REPUBLICA Finsnciado pela 20
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Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagdo

nieipa Estratégia Local de Habitacdo

, residente na e adiante designado

SEGUNDO OUTORGANTE.

Considerando que:

a)

b)

O Segundo Outorgante langou uma Oferta Publica de Aquisico de Iméveis para
Habitagdo no ambito da implementacio da Estratégia Local de Habitacao,
previamente aprovada por deliberagdo de ca@mara municipal de

, que se junta em anexo e que faz parte integrante

do presente contrato promessa.
No ambito daquela Oferta Publica de Aquisicdo o Primeiro Outorgante

apresentou a sua proposta e em foi notificado da respetiva

aprovacéo.
Cumpre, nos termos do ponto 9.1 do programa de procedimento da Oferta
Publica de Aquisigéo de Imoéveis para Habitag&o, celebrar, no prazo de 05 (cinco)

dias Uteis contados da data da comunicagédo da decisdo, o contrato promessa

de compra e venda, o que pela presente se faz.

E, nestes termos, livre e de boa fé, e em consonancia com o previsto no programa de

procedimento da Oferta Publica de Aquisi¢cdo de Iméveis para Habitagdo apresentado

pelo Municipio de Palmela no ambito da implementacdo da Estratégia Local de

Habitag&o, aprovado por deliberagdo da camara municipal de , celebrado o

presente contrato de promessa de compra e venda, que se rege pelo disposto nos

termos e condigdes constantes das clausulas seguintes, bem como pelo constante no

referido Programa de Procedimento da Oferta Publica de Aquisicdo de Iméveis para

Habitacdo apresentado pelo Municipio de Palmela no ambito da implementagao da

Estratégia Local de Habitagao:

Financlado pelo 21
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Oferta Publica de Aquisicdo de Imoéveis para Habitagdo
Estratégia Local de Habitagdo

PRIMEIRA

A Primeira Outorgantes é legitima possuidora e proprietaria da fragio auténoma

designada pela letra“__”, composta por _____divis6es assoalhadas, correspondente ao
____andar ___, com um lugar de garagem na cave identificada pelo nimero __ (se
aplicavel), do prédio urbano, sito na , descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Palmela, Freguesia de , sob o , com
aquisicao registada a seu favor pela AP. de , inscrito na matriz predial
urbana sobon®___ | da mencionada freguesia , com a autorizagao de
utilizagdon.® __  emitidaa____ pela Camara Municipal de Palmela.
SEGUNDA

Pelo presente contrato a Primeira Outorgante promete vender & Segunda
Outorgante e esta promete comprar-lhe, a aludida fracdo auténoma, livre de quaisquer

oénus, encargos ou responsabilidades, na data da celebragao da escritura de compra e

venda, pelo preco de € ( mil euros).

TERCEIRA

1. Como sinal e principio de pagamento, o Segundo Outorgante entrega, no
presente ato, a Primeira Outorgante o montante correspondente a 10% do valor
do prego fixado na clausula anterior, no montante de ,00€
( mil euros), o qual sera pago por transferéncia bancaria para a
conta cujo IBAN a Primeira Outorgante indicar e do qual da a respetiva quitagao

com a recec¢ao dos valores na conta bancéria, sendo o remanescente do preco,

REPUBLICA Financiado pela -
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Municipio
!} Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagdo
Camara Munici Estratégia Local de Habitagdo

no valor de € ( mil euros), pago no ato da

outorga da escritura de compra e venda por meio de cheque.

2. O prego do presente contrato de promessa inclui a entrega do imével com
concluséo de obras e pronto a habitar.
3. A entrega e o apossamento do imével pelo Segundo Outorgante ocorrera na

data da celebragéo da respetiva escritura publica de compra e venda.

QUARTA

1. O contrato prometido seré realizado no prazo maximo de sessenta dias a contar
da data a assinatura do presente contrato.

2. A celebragido do contrato definitivo depende de o imével objeto do presente
contrato promessa se encontrar integralmente concluido, titulado por
autorizacéo de utilizagdo e pronto a ser ocupado, condigdes que devem ser
garantidas pela Primeira Outorgante.

3. O Segundo Outorgante notificara a Primeira Outorgante da data e local para a
realizagio da Escritura Publica de Compra e Venda por meio de carta registada
com a antecedéncia minima de vinte dias para a sede ou desta.

4. A Primeira Outorgante obriga-se a diligenciar pela obtencdo de toda a
documentacao relativa ao imovel necessaria a instrugéo da escritura de compra

€ venda.

QUINTA

1. Aresolugdo do presente contrato promessa por iniciativa da Primeira Outorgante
pode suceder em caso de incumprimento definitivo, pelo Segundo Outorgante,
de qualquer obrigagdo que lhe seja incumbida nos termos do programa de
procedimento, o que determina que a Primeira Outorgante faga seu o sinal pago.
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Oferta Publica de Aquisi¢ao de Imdveis para Habitacdo
Estratégia Local de Habitacao

2. A resolugdo do presente contrato promessa por iniciativa do Municipio ocorre
nos termos do programa de procedimento e como tal, nas seguintes situagdes:

a) Se, durante o processo construtivo, se verificar uma discrepancia entre o teor
do projeto de construgdo aprovado e o edificado;

b) Se o promitente vendedor ndo entregar os fogos previstos na clausula primeira
do presente contrato promessa no prazo e condigdes previstas no ponto 3.10
do programa de procedimento;

c) Se no prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da aceitagédo da
proposta, a Primeira Outorgante ndo comprovar a constituicdo de garantia
bancaria a primeira solicitagao a favor do Segundo Outorgante, que garanta o
pontual cumprimento das obrigacbes decorrentes da proposta apresentada na
OPA, em montante correspondente a 10% do pregco da prometida.

3. A verificagdo de qualquer das circunstancias referidas no namero anterior
determina a imediata e legitima resoluc@o do presente contrato promessa e a
consequente obrigacéo de a Primeira Outorgante pagar ao Segundo Outorgante
o valor do sinal em dobro, apés a verificagdo do incumprimento definitivo.

4. A resolugado acima referida devera ser efetuada mediante carta registada com
aviso de rececdo dirigida para as moradas constantes da identificacdo das

partes, sem necessidade de qualquer outra interpelagao.

SEXTA
As despesas emergentes do contrato prometido, nomeadamente o pagamento
do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Iméveis, Imposto de Selo,
emolumentos notariais € emolumentos de registo, serdo da responsabilidade do
Segundo Outorgante, sendo da responsabilidade da Primeira Outorgante a obtencéo e

pagamento do certificado energético.
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Munigipio
Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagdo
ara M | Estratégia Local de Habitagao

SETIMA

1. A Primeira Outorgante declara e garante, em especial, que tem a posse plena e
pacifica do imével e que é a sua Unica e exclusiva proprietaria; que estéo pagas
todas as licengas, autorizagdes, alvaras, contribuicdes, taxas e impostos, seja
qual for a sua natureza, relativos ao imével e que sejam devidos até a data da
outorga da escritura publica de compra e venda; que desconhece, até a presente
data, da existéncia de quaisquer factos, nomeadamente servidées, 6énus ou
encargos que devessem constar da certidao de registo predial e/ou da caderneta
predial e que das mesmas n&o constem.

2. As Partes declaram e reconhecem que as declaracdes e garantias constantes
do numero anterior sdo essenciais para formar a vontade de contratar do
Segundo Outorgante, pelo que, se for constatado que alguma destas
declaragdes e garantias nao se verifica, a Primeira Outorgante deve providenciar
pela resolugao dessa situagdo até a data da outorga do contrato definitivo, sob
a cominagédo de entrar em situacdo de incumprimento do presente contrato

promessa.

OITAVA

1. Quaisquer comunicagdes escritas feitas ao abrigo do presente Contrato devem
ter-se por validas e eficazmente efetuadas se tiverem sido efetuadas para as
moradas constantes da identificagdo das partes, salvo se a parte o tiver alterado
e disso tiver informado a outra parte, nos termos desta Cladusula, com a

antecedéncia ndo inferior a 10 dias.
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Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitagdo

2. As partes obrigam-se a comunicar qualquer alteracao da sua sede aos demais,
sob pena das comunicagdes para ai efetuadas e ndo recebidas se considerarem

feitas.

NONA

1. Este contrato promessa traduz e constitui o integral acordo celebrado entre as
partes, sO podendo ser modificado por documento escrito e assinado por ambas,
junto a este contrato como seu aditamento.

2. Este contrato promessa tem como parte integrante o programa de procedimento
de oferta publica de aquisicdo de iméveis para habitagédo langada pelo Segundo

Outorgante, devendo obedecer a todas as clausulas ali constantes.

DECIMA

1. O presente contrato Promessa de Compra e Venda é exclusivamente regulado
pela Lei Portuguesa;

2. Para dirimir qualquer litigio entre as partes emergente da interpretacéo,
execugao ou integragio do presente contrato, serd competente, com expressa

renancia a qualquer outro, o foro da Comarca de Setubal.

Declaram as partes estar de acordo com as clausulas deste Contrato Promessa

de Compra e Venda, assinado em duplicado na data de ____ de margo de 2024.

A PRIMEIRA OUTORGANTE:
O SEGUNDO OUTORGANTE:
OPRR_ B MR R 26

Flone 44 B upronSn
& Begdpnmia



Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagdo
Estratégia Local de Habitagao

ANEXO IV-B

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM PRESENTE

ENTRE:

, Sociedade (por Quotas ou Anénima) com sede
na , concelho de , matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de ____, com o nimero Unico de matricula e de identificacéo de
pessoa coletiva , heste ato representada pelos
(gerentes/administradores), , (estado Civil), portador do
cartao de cidadao niumero , valido até , emitido pela
Republica Portuguesa, contribuinte fiscal numero , residente na

e , (estado Civil),
portador do cartdo de cidaddo nimero , valido até
emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero , residente
na , © adiante designada como PRIMEIRA
OUTORGANTE;
E

MUNICIPIO DE PALMELA, pessoa coletiva n.° 506187543, com sede no Largo do

Florre ¢4 B v
ey

Municipio, Palmela, neste ato representada por , ha qualidade de
, portador do cartdo de cidaddo nimero , valido
até , emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero
, residente na e adiante designado
SEGUNDO OUTORGANTE.
JPRR_ I e, [ CSesn 27



Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitacao
Estratégia Local de Habitagao

Considerando que:

a) O Segundo Outorgante langou uma Oferta Publica de Aquisicdo de Iméveis para
Habitagdo no ambito da implementacdo da Estratégia Local de Habitacédo,
previamente aprovada por deliberacdo de camara municipal de

, que se junta em anexo e que faz parte integrante

do presente contrato promessa.
b) No ambito daquela Oferta Publica de Aquisicido o Primeiro Outorgante

apresentou a sua proposta e em foi notificado da respetiva

aprovacao.
¢) Cumpre, nos termos do ponto 9.1 do programa de procedimento da Oferta
Publica de Aquisicdo de Iméveis para Habitagdo, celebrar, no prazo de 05 (cinco)

dias Uteis contados da data da comunicagio da decisdo, o contrato promessa

de compra e venda, o que pela presente se faz.

E, nestes termos, livre e de boa fé, e em consonancia com o previsto no programa de
procedimento da Oferta Publica de Aquisicdo de Imébveis para Habitagdo apresentado
pelo Municipio de Palmela no ambito da implementacdo da Estratégia Local de
Habitagdo, aprovado por deliberacdo da camara municipal de , celebrado o
presente contrato de promessa de compra e venda, que se rege pelo disposto nos
termos e condigdes constantes das clausulas seguintes, bem como pelo constante no
refertido Programa de Procedimento da Oferta Publica de Aquisicdo de Imodveis para
Habitagdo apresentado pelo Municipio de Palmela no ambito da implementacao da

Estratégia Local de Habitagao:
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4 Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitacdao

Camara \ . Estratégia Local de Habitagdo
/N PRIMEIRA
N

A Primeira Outorgantes ¢ legitima possuidora e proprietaria da moradia

unifamiliar, composta por _____ divisbes assoalhadas, correspondente ao ____ andar

___, com um lugar de garagem na cave identificada pelo namero ___ (se aplicavel), do

prédio urbano, sito na , descrito na Conservatoria do Registo Predial de

Palmela, Freguesia de ,sobo , COM aquisicio registada

a seu favor pela AP. de , inscrito na matriz predial urbanasobon® |

da mencionada freguesia , com a autorizacdo de utilizagdo n® ___ |
emitidaa ____ pela Camara Municipal de Palmela.

SEGUNDA

Pelo presente contrato a Primeira Outorgante promete vender ao Segundo
Outorgante e este promete comprar-lhe, a aludida moradia unifamiliar, livre de quaisquer
6nus, encargos ou responsabilidades, na data da celebracéo da escritura de compra e

venda, pelo preco de €( mil euros).

TERCEIRA

1. Como sinal e principio de pagamento, 0 Segundo Outorgante entrega, no
presente ato, a Primeira Outorgante o montante correspondente a 10% do valor
do preco fixado na clausula anterior, que corresponde a ,00€
{ mil euros), o qual serd pago por transferéncia bancaria para a
conta cujo IBAN a Primeira Outorgante indicar e do qual da a respetiva quitacéo
com a rececao dos valores na conta bancaria, sendo o remanescente do prego,

no valor de € ( mil euros), pago no ato da

outorga da escritura de compra e venda por meio de cheque.
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitagao

O prego do presente contrato de promessa inclui a entrega do imével com
conclusao de obras e pronto a habitar.
A entrega e o apossamento do imével pelo Segundo Outorgante ocorrera na

data da celebracéo da respetiva escritura publica de compra e venda.

QUARTA

O contrato prometido seré realizado no prazo maximo de sessenta dias a contar
da data a assinatura do presente contrato.

A celebracdo do contrato definitivo depende de o imoével objeto do presente
contrato promessa se encontrar integralmente concluido, titulado por
autorizacdo de utilizagdo e pronto a ser ocupado, condigbes que devem ser
garantidas pela Primeira Outorgante.

O Segunda Outorgante notificara ao Primeire Outorgante da data e local para a
realizagéo da Escritura Plblica de Compra e Venda por meio de carta registada
com a antecedéncia minima de vinte dias para a sede desta.

A Primeira Outorgante obriga-se a diligenciar pela obtengéo de toda a
documentacéao relativa ao imével necesséria a instrucéo da escritura de compra
e venda.

QUINTA

A resolugdo do presente contrato promessa por iniciativa da Primeira Outorgante
pode suceder em caso de incumprimento definitivo, pelo Segundo Outorgante,
de qualquer obrigagdo que lhe seja incumbida nos termos do programa de
procedimento, o que determina que a Primeira Outorgante faga seu o sinal pago.
A resolucdo do presente contrato promessa por iniciativa do Municipio ocorre

nos termos do programa de procedimento e como tal, has seguintes situacdes:

REPUBLICA finenciiu pela 30
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Municipio
e Oferta Publica de Aquisicao de Imoveis para Habita¢dao
Camara Municipal Estratégia Local de Habitacdo

a) Se, durante o processo construtivo, se verificar uma discrepancia entre o teor

do projeto de constru¢do aprovado e o edificado;

b) Se o promitente vendedor ndo entregar os fogos previstos na clausula primeira
do presente contrato promessa no prazo e condigdes previstas no ponto 3.10
do programa de procedimento;

c) Se no prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da aceitacéo da
proposta, a Primeira Outorgante ndo comprovar a constituicdo de garantia
bancaria a primeira solicitagdo a favor do Segundo Outorgante, que garanta o
pontual cumprimento das obrigagbes decorrentes da proposta apresentada na
OPA, em montante correspondente a 10% do prego da prometida.

3. A verificagdo de qualquer das circunstancias referidas no namero anterior
determina a imediata e legitima resolugé@o do presente contrato promessa e a
consequente obrigagdo de a Primeira Outorgante pagar ao Segundo Outorgante
o valor do sinal em dobro, apés a verificagdo do incumprimento definitivo.

4. A resolugao acima referida devera ser efetuada mediante carta registada com
aviso de recegao dirigida para as moradas constantes da identificagdo das

partes, sem necessidade de qualquer outra interpelaco.

SEXTA

As despesas emergentes do contrato prometido, nomeadamente o pagamento
do Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Imoéveis, Imposto de Selo,
emolumentos notariais e emolumentos de registo, serdo da responsabilidade do
Segundo Outorgante, sendo da responsabilidade da Primeira Outorgante a obtengéo e

pagamento do certificado energético.
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitacdo

SETIMA

A Primeira Outorgante declara e garante, em especial, que tem a posse plena e
pacifica do imével e que € a sua Unica e exclusiva proprietaria; que estao pagas
todas as licengas, autorizagdes, alvaras, contribuicdes, taxas e impostos, seja
qual for a sua natureza, relativos ao imével e que sejam devidos até a data da
outorga da escritura publica de compra e venda; que desconhece, até a presente
data, da existéncia de quaisquer factos, nomeadamente serviddes, 6nus ou
encargos que devessem constar da certiddo de registo predial e/ou da caderneta
predial e que das mesmas nao constem.

As Partes declaram e reconhecem que as declara¢des e garantias constantes
do nimero anterior sdo essenciais para formar a vontade de contratar do
Segundo Outorgante, pelo que, se for constatado que alguma destas
declaracées e garantias ndo se verifica, a Primeira Outorgante deve providenciar
pela resolugdo dessa situagéo até a data da outorga do contrato definitivo, sob
a cominacdo de entrar em situacdo de incumprimento do presente contrato

promessa.

OITAVA

Quaisquer comunicacgdes escritas feitas ao abrigo do presente Contrato devem
ter-se por vélidas e eficazmente efetuadas se tiverem sido efetuadas para as
moradas constantes da identificagdo das partes, salvo se a parte o tiver alterado
e disso tiver informado a outra parte, nos termos desta Clausula, com a
antecedéncia nao inferior a 10 dias.

As partes obrigam-se a comunicar qualquer alteragdo da sua sede aos demais,
sob pena das comunicagdes para ai efetuadas e ndo recebidas se considerarem

feitas.
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NONA

1. Este contrato promessa traduz e constitui o integral acordo celebrado entre as
partes, s6 podendo ser modificado por documento escrito e assinado por ambas,
junto a este contrato como seu aditamento.

2. Este contrato promessa tem como parte integrante o programa de procedimento
de oferta publica de aquisi¢do de iméveis para habitagéo langada pelo Segundo

Outorgante, devendo obedecer a todas as clausulas ali constantes.

DECIMA

1. O presente contrato Promessa de Compra e Venda é exclusivamente regulado
pela Lei Portuguesa;

2. Para dirimir qualquer litigio entre as partes emergente da interpretacao,
execugao ou integragao do presente contrato, sera competente, com expressa

rentincia a qualquer outro, o foro da Comarca de Setubal.

Declaram as partes estar de acordo com as clausulas deste Contrato Promessa

de Compra e Venda, assinado em duplicado na data de ____ de margo de 2024.

A PRIMEIRA OUTORGANTE:

O SEGUNDO OUTORGANTE:
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ANEXO IV-C

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM FUTURO

ENTRE:

, Sociedade (por Quotas ou Andénima) com sede
na , concelho de , matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de _____, com o nimero unico de matricula e de identificagéo de
pessoa coletiva , neste ato representada pelos
(gerentes/administradores), , (estado Civil), portador do
cartao de cidadao nimero , valido até , emitido pela
Republica Portuguesa, contribuinte fiscal numero , residente na

e , (estado Civil),
portador do cartdo de cidadao numero , valido até
emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero , residente
na , e adiante designada como PRIMEIRA
OUTORGANTE;
E

MUNICIPIO DE PALMELA, pessoa coletiva n.° 506187543, com sede no Largo do

Municipio, Palmela, neste ato representada por , ha qualidade de
, portador do cartdo de cidaddo nimero , valido
até , emitido pela Republica Portuguesa, contribuinte fiscal nimero
, residente na e adiante designado

SEGUNDO OUTORGANTE.

, tado ped
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d)

e)

Camara Vi

» /" Considerando que:
W
S

Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagao
Estratégia Local de Habitacao

O Segundo Outorgante langou uma Oferta Pablica de Aquisicéo de Iméveis para
Habitacdo no ambito da implementacdo da Estratégia Local de Habitagéo,
previamente aprovada por deliberagao de camara municipal de

, que se junta em anexo e que faz parte integrante

do presente contrato promessa.
No ambito daquela Oferta Publica de Aquisicdo o Primeiro Outorgante

apresentou a sua proposta e em foi notificado da respetiva

aprovacao.
A Primeira Outorgante, na qualidade em que outorga, € dona e legitima
possuidora do direito de propriedade sobre o prédio urbano sito na

, lote , , descrito na Conservatoria do

Registo Predial de Palmela sob a descricido numero da freguesia

de , concelho de Palmela, composto por parcela de

terreno para constru¢do urbana, e inscrito atualmente na matriz predial urbana
sob o artigo ____ da freguesia de , concelho de Palmela;

Que sobre o referido lote de terreno encontra-se em fase de construgdo uma
Edificacdo, aprovada pelo Segundo Outorgante, no ambito do Processo de
Obras com o numero ____, que se junta ao presente Contrato e dele faz parte
integrante (ou, que sobre o referido lote/parcela de terreno foi apresentado
processo urbanistico junto da Camara Municipal de Palmela, para a construgdo
de__ )%

Que a referida edificagdo ira ser construida e constituida em regime de
propriedade horizontal;

Que o Segundo Outorgante, previamente a assinatura do presente contrato,

tomou conhecimento da proposta de construcéo, pretendendo adquirir a futura
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Oferta Publica de Aquisicdo de Iméveis para Habitagdo
Estratégia Local de Habitagao

fragdo autdbnoma designada pela futura letra “__", composta por divisbes

assoalhadas, correspondente ao _____andar ___, com um lugar de garagem na-
cave identificada pelo nimero ___ (retirar se nao aplicavel), conforme proposta
apresentada na Oferta Plblica de Aquisi¢cdo que se anexa e passa a fazer parte
integrante do contrato;

g) Que para a fragdo supramencionada ainda ndo foi emitido o Certificado de
Desempenho Energético.

h) Cumpre, nos termos do ponto 9.1 do programa de procedimento da Oferta
Publica de Aquisicdo de Iméveis para Habitagcao, celebrar, no prazo de 05 (cinco)

dias uteis contados da data da comunicag¢do da decisdo, o contrato promessa

de compra e venda, o que pela presente se faz.

E, nestes termos, livre e de boa fé, e em consonéncia com o previsto no programa de
procedimento da Oferta Publica de Aquisigdo de Iméveis para Habitagdo apresentado
pelo Municipio de Palmela no ambito da implementagdo da Estratégia Local de
Habitacdo, aprovado por deliberacdo da cadmara municipal de , celebrado o
presente contrato de promessa de compra e venda, que se rege pelo disposto nos
termos e condigbes constantes das clausulas seguintes, bem como pelo constante no
referido Programa de Procedimento da Oferta Publica de Aquisi¢cdo de Imoéveis para
Habitagdo apresentado pelo Municipio de Palmela no &mbito da implementagdo da

Estratégia Local de Habitagégo:
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Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitagdo
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PRIMEIRA

A Primeira Outorgantes é legitima possuidora e proprietaria da futura fragao

“ 7 composta por divisbes assoalhadas,

auténoma designada pela letra
correspondente ao andar , com um lugar de garagem na cave identificada pelo
numero __ (adaptar consoante o caso), do prédio urbano, sito na ,

descrito na Conservatéria do Registo Predial de Palmela, Freguesia de

sob o , com aquisicdo registada a seu favor pela AP. de
inscrito na matriz predial urbana sob o n.° , da mencionada freguesia .
com o Processo de Obras com o nuamero , emitido pelo

Segundo Outorgante .
SEGUNDA

Pelo presente contrato a Primeira Outorgante promete vender ao Segundo
Outorgante e este promete comprar-lhe, a aludida futura fragdo auténoma, livre de
quaisquer 6nus, encargos ou responsabilidades, na data da celebracgao da escritura de

compra e venda, pelo prego de €( mil euros).

TERCEIRA

1. Como sinal e principio de pagamento, o Segunda Outorgante entrega, no
presente ato, a Primeira Outorgante o montante correspondente a 10% do valor
do prego fixado na clausula anterior, no montante de ,00€
{ mil euros), o qual sera paga por transferéncia bancaria para a
conta cujo IBAN a Primeira Outorgante indicar e do qual da a respetiva quitagéo
com a recec¢do dos valores na conta bancaria, sendo o remanescente do prego,

no valor de € ( mil euros), pago no ato da

outorga da escritura de compra e venda por meio de cheque.
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitagdo
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N

O preco do presente contrato de promessa inclui a entrega do imoével com
conclusdo de cobras e pronto a habitar titulado pela devida autoriza¢do de
utilizagao.

3. A entrega e o apossamento do imével pela Segunda Outorgante ocorrera na
data da celebragao da respetiva escritura pablica de compra e venda.

QUARTA

1. O contrato prometido sera realizado no prazo maximo de sessenta dias a contar
da data da inscricdo no registo predial dos seguintes atos: conclusdo da
construgdo, da respetiva autorizacdo de utilizacdo e da constituicdo da
propriedade horizontal.

2. O Segunda Qutorgante notificara o Primeiro Outorgante da data e local para a
realizacgéo da Escritura Publica de Compra e Venda por meio de carta registada
expedido com a antecedéncia minima de vinte dias para a sede desta.

3. Para os efeitos previstos no n.° 1 supra a Primeira Outorgante assume o
compromisso de comunicar ao Segundo Outorgante, de forma imediata, a data
em que foi concluso o registo predial acima mencionado, através de correio
registado.

4. A Primeira Outorgante obriga-se a diligenciar pela obtencdo de toda a
documentacgao relativa ao imével necesséria a instrugéo da escritura de compra
e venda.

QUINTA

1. Aresolugdo do presente contrato promessa por iniciativa da Primeira Outorgante
pode suceder em caso de incumprimento definitivo, pelo Segundo Outorgante,
de qualquer obrigagdo que lhe seja incumbida nos termos do programa de

procedimento, o que determina que a Primeira Outorgante faga seu o sinal pago.
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Municipio
i/ Oferta Publica de Aquisigdo de Imdveis para Habitacao
Camara Municipal Estratégia Local de Habitagdo

2. A resolucdo do presente contrato promessa por iniciativa do Municipio ocorre
nos termos do programa de procedimento e como tal, nas seguintes situagdes:

a) Se, durante o processo construtivo, se verificar uma discrepancia entre o teor
do projeto de construgédo aprovado e o edificado;

b) Se o promitente vendedor ndo entregar os fogos previstos na clausula primeira
do presente contrato promessa no prazo e condi¢des previstas no ponto 3.10
do programa de procedimento;

c) Se no prazo de 3 (trés) meses a contar da data da notificacdo da aceitacdo da
proposta, a Primeira Outorgante ndo comprovar a constituicdo de garantia
bancaria a primeira solicitacdo a favor do Segundo Outorgante, que garanta o
pontual cumprimento das obrigacdes decorrentes da proposta apresentada na
OPA, em montante correspondente a 10% do prego da prometida.

3. A verificagdo de qualguer das circunstancias referidas no nimero anterior
determina a imediata e legitima resolucédo do presente contrato promessa e a
consequente obrigagdo de a Primeira Outorgante pagar ao Segundo Outorgante
o valor do sinal em dobro, apds a verificacdo do incumprimento definitivo.

4. A resolucdo acima referida devera ser efetuada mediante carta registada com
aviso de recegdo dirigida para as moradas constantes da identificagdo das

partes, sem necessidade de qualquer outra interpelagao.
SEXTA

As despesas emergentes do contrato prometido, nomeadamente o pagamento
do Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Imoéveis, Imposto de Selo,
emolumentos notariais e emolumentos de registo, serdo da responsabilidade do
Segundo Outorgante, sendo da responsabilidade da Primeira Outorgante a obteng¢éo do

certificado energético.
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Oferta Publica de Aquisicao de Imdveis para Habitacao
Estratégia Local de Habita¢ao

SETIMA

1. A Primeira Outorgante declara e garante, em especial, que tem a posse plena e
pacifica do imovel e que é a sua Unica e exclusiva proprietaria; que estao pagas
todas as licengas, autorizacfes, alvaras, contribuices, taxas e impostos, seja
qual for a sua natureza, relativos ao imével e que sejam devidos até a data da
outorga da escritura publica de compra e venda; que desconhece, até a presente
data, da existéncia de quaisquer factos, nomeadamente serviddes, 6nus ou
encargos que devessem constar da certiddo de registo predial e/ou da caderneta
predial e que das mesmas ndo constem.

2. As Partes declaram e reconhecem que as declaragdes e garantias constantes
do numero anterior sdo essenciais para formar a vontade de contratar do
Segundo Outorgante, pelo que, se for constatado que alguma destas
declara¢bes e garantias ndo se verifica, a Primeira Outorgante deve providenciar
pela resolugao dessa situagdo até a data da outorga do contrato definitivo, sob
a cominagao de entrar em situacdo de incumprimento do presente contrato
promessa.

OITAVA

1. Quaisquer comunicacgdes escritas feitas ao abrigo do presente Contrato devem
ter-se por validas e eficazmente efetuadas se tiverem sido efetuadas para as

moradas constantes da identificacdo das partes, salvo se a parte o tiver alterado

\ REPOBLICA Uniso Euroels 40
C‘ P:BB—‘“ B W EGnitits =y



Oferta Publica de Aquisicdo de Imdveis para Habitacao
Estratégia Local de Habitagdo

e disso tiver informado a outra parte, nos termos desta Clausula, com a
antecedéncia nao inferior a 10 dias.

2. As partes obrigam-se a comunicar qualquer alteragéo da sua sede aos demais,
sob pena das comunicagdes para ai efetuadas e ndo recebidas se considerarem
feitas.

NONA

1. Este contrato promessa traduz e constitui o integral acordo celebrado entre as
partes, $6 podendo ser modificado por documento escrito e assinado por ambas,
junto a este contrato como seu aditamento.

2. Este contrato promessa tem como parte integrante o programa de procedimento
de oferta publica de aquisi¢do de imoéveis para habitagdo langada pelo Segundo

Outorgante, devendo obedecer a todas as clausulas ali constantes.
DECIMA

1. O presente contrato Promessa de Compra e Venda ¢ exclusivamente regulado
pela Lei Portuguesa;

2. Para dirimir qualquer litigio entre as partes emergente da interpretacéo,
execucao ou integragdo do presente contrato, sera competente, com expressa

renuncia a qualquer outro, o foro da Comarca de Settibal.

Declaram as partes estar de acordo com as clausulas deste Contrato Promessa

de Compra e Venda, assinado em duplicado na data de ___ de margo de 2024.

A PRIMEIRA OUTORGANTE:
O SEGUNDO OUTORGANTE:
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