Divisdo Juridica e de Fiscalizag2o
Gabinete de Fiscalizacio

Anuncio

Processo de fiscalizacdo n.® 85/FIS/2012

disposto no art.9 114.0 do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.¢ 4/2015 de
7 de janeiro, ficam notificados todos os proprietarios, utilizadores/ocupantes e titulares de direito real
do prédio de natureza ristica, artigo matricial n°105 , secgéo 1L5, da Unido de freguesias de Poceiréo e Marateca,
sito na Rua primeiro de Maio, Cajados, nos termos da alinea e}, do n.° 1, do art.® 112.° do CPA, que por despacho
do Senhor Vereador do Pelouro da Fiscalizagiio de 19/07/2024, no uso da competéncia delegada pelo Senhor
Presidente, através do Despacho n.° 77/2021 de 26/10, praticado nos termos e pelos fundamentos de facto e de
direito, constantes na informag&o técnica deste Gabinete de 19/07/2024, devem V. Exas. a pronunciar-se por
escrito, na qualidade de proprietario do prédio acima identificado, em sede de audiéncia prévia, ac
abrigo do n.° 3, do art.0 106.° do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizac&o e da Edificagdo (RIUE)
na sua atual redacio, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de receg&o da presente notificagdo, sobre
a intenciio da Camara Municipal de Palmela (CMP) em determinar a cessagdo de utilizagdo, a demolicdo das
edificaces (habitaces, anexos, armazém, fossas), muros e vedagdes e reposicdo do terreno nas condigdes em
que se encontrava antes do inicio das obras, ao abrigo da alinea a) do n.0 1 e das alineas e), f} e g), don.% 2, do
art.2 102.9, conforme n.° 1 do art.¢ 106.2 do RJUE, devendo os trabalhos ser executados e concluidos no prazo de
60 (sessenta) dias, a contar da data de rececdo da presente notificagdo, por terem sido realizadas operagbes
urbanisticas, sem 0s necessérios atos administrativos de controlo prévio e em desconformidade com as normas
legais ou regulamentares aplicaveis, conforme enquadramento legal infra.

Caso ndo seja dado cumprimento voluntério & ordem de demolicdo, no prazo estabelecido, incorrerdo na pratica
de crime de desobedi@ncia, nos termos e para os efeitos do disposto no art.? 100.° do RJUE e art.© 348.° do Cadigo
Penal, conduzindo a CMP a reposi¢do da legalidade, ao abrigo do n.° 4 do art.% 106.° do RIUE, tomando Posse
Administrativa para demoli¢do coerciva, conforme o disposto no art.c 107.° do RIUE, atuando por conta e a
expensas do infrator, conforme o disposto no art.° 108.¢ do mesmo diploma.

Em caso de incumprimento, a cAmara municipal pode determinar o despejo administrativo, ao abrigo don.02 do
mesmo preceito legal, conforme o disposto no n.° 2, do art.© 108.2, do RIUE.

ENQUADRAMENTO LEGAL

- Operacéo de loteamento (muros e vedacdes) -

Entende-se por operagdes de loteamento, as agdes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou
mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, & edificagdo urbana e que resulte da divis&o de um ou
varios prédios ou do seu reparcelamento, de acordo com a alinea i), do artigo 2.9, do Decreto-Lei n.% 555/99 de
16 de dezembro, na sua atual redagéo.

Considera-se assim que a subdivisdo da parcela, através das vedagdes nele implantadas, bem como das construcbes
erigidas, denuncia a constituicio de mais do que um lote, e que o facto de existir construgao urbana, traduz uma
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alteragao da natural vocagio do prédio ristico e do disposto nomeadamente no art.? 19.° do Regulamento do PDM
(Plano Diretor Municipal) de Palmela {atualmente em processo de revisdo), para a classe de espagos em que se
integra, o que se traduz numa violagdo das disposicBes legais referidas.

Neste contexto o fracionamento de um prédio rustico (através da divisdo fisica de parcelas), fora do perimetro
urbano, do qual resulte a autonomizagdo de parcelas afetas a construcdo urbana, integra o conceito de loteamento
e como tal, estd sujeito a disciplina de licenciamento prevista nas alineas a), do n.° 2 do artigo 4.9, do RIUE, sendo
obrigatdrio o licenciamento prévio, o que nao se verificou.

A verificar-se qualquer tentativa de licenciamento, nunca seria vidvel, uma vez que as operagdes de loteamento sd
podem realizar-se em &reas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo
se encontre programada em plano municipal ou infermunicipal de ordenamento do territério.

Pelo que a situagdo em andlise se trata de uma violagdo do artigo 41.9, do Decreto-Lei n.© 555/99 de 16 de
dezembro, na sua atual redagdo, uma vez que o prédio se insere fora de aglomerado urbano, ndo sendo assim
possivel gqualquer operacdo de loteamento.

As razdes acima enumeradas impedem assim a legalizagdo da intervencio efetuada.

Assim, e de acordo com a alinea a) e ), do n.9 1. do artigo 102.9 do R.J.U.E., na sua atual redacdo, a CM Palmela
esta obrigada a adotar medidas adequadas de tutela e restauragdo da legalidade urbanistica quando sejam
realizadas operagdes urbanisticas sem os necessarios atos administrativos de controlo prévic e em desconformidade
com as normas legals ou regularnentares aplicavels, como é o caso.

Pelo gue face ao exposto, a CM Palmela pode determinar o embargo das obras que decorram, ordenar a demoligdo
das edificagbes e fracionamentos existentes e a reposicdo de terreno nas condiges em que se encontrava antes
das obras, ao abrigo das alineas a), e) e f) do n.° 2, do artigo 102.° e do n.° 1, do artigo 106.9, ambos do Decreto-
Lei n.2 555/99 de 16 de Dezembro do Regime Juridico da Urbanizacgo e Edificacdo (RIUE), na sua atual redacgo.

Em caso de incumprimento da demoli¢io, pode ainda a CM Palmela tomar posse administrativa do prédio por forma
a permitir a demolicéo das construgbes a expensas dos infratores, de acordo com o n.°1e o n.°

8, do artigo 107.° & com o artigo 108.¢ do Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagio (RJUE), na sua atual redacso.

- Da utilizacdo —

A utilizago de edificagbes ilegais (edificagbes com caracter de permanéncia) sem Autorizacdo de Utilizacdo emitida
pela CMP, viola o n.? 5 do art.? 4 do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo (RJUE), na sua versdo atual, constituindo infragdo prevista nos termos da alinea d) do art® 98° do
mesmo diploma.

De acordo com as alineas a) do n.° 1 e com a alinea g), do n.° 2, do art.2 102.° do RIUE a CMP est4 obrigada a
adotar as medidas adequadas de tutela e restauragdo urbanistica quando sejam realizadas operacdes urbanisticas
sem controlo prévio, nomeadamente quando haja utilizagdo sem a respetiva autorizacio, podendo as referidas
medidas consistir na determinagdo da cessacao da utilizagdo do edificio.

Pode assim a CM Palmela, ordenar a cessacéo da utilizacdo de edificios ou das suas fragdes, ao abrigo da alinea g)
don.? 2, do art.? 102.% e do n.% 1, do art.9 109.9, ambos do DL 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo (RIUE), na sua versao atual,

Quando os ocupantes dos edificios ou das suas fragbes ndo cessem a utilizagdo indevida no prazo fixado, pode
ainda a CM Palmela determinar o despejo administrativo, nos termos do artigo 929 do DL 555/99, de 16/12, Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE), na sua versdo atual.

- Das construgoes —

A construgdo das edificagBes, em area ndo abrangida por operagéo de loteamento, sem licenca da cdmara
Municipal de Palmela {C.M.P.), violou a alinea ¢) do n.22 do art.%4° do R.J.U.E. na sua atual redac8o, carecendo
de licenciamento.
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2 - Estdo sujeitas a licenca:

¢) As obras de construcdo, de alteracio ou de ampliagdo em area ngo abrangida por:

i) Plano de pormenor;

ou

i} Operagdo de loteamento;

ou

iii} Unidade de execugdo que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantagdo das
edificagbes, a altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a area de
construcdo e respetivos usos;

De acordo com o n.® 1, do art.? 102-A, do RIUE, se for possivel assegurar a conformidade das operagbes
urbanisticas com as disposigoes legais e regulamentares em vigor, a cdmara municipal notifica os interessados para
a legalizagao das operacbes urbanisticas, fixando um prazo para o efeito, sendo que no presente caso, tal pretensio
n&o se configura viavel,

Em caso de impossibilidade de legalizacdo, a Cadmara Municipal pode ordenar a demoli¢do da obra e reposicdo do
terreno nas condicdes anteriores ao inicio das obras, ao abrigo da alinea e) e f), don.? 2, do art.? 102.2 e do n.0
1, do art.2 106.2, ambos do RIUE, sendo a intengdo de demolicdo precedida de audiéncia prévia, conforme o n.0
3 do art.© 106.° do RIUE.

Em caso de incumprimento da demolicdo pode ainda a Camara Municipal tomar posse administrativa do prédio por
forma a permitir a demolig8o das construgdes a expensas dos infratores, de acordo comon.2 1 e 0 n.2 8, do art.°
107.9 e com o art.® 108.¢ do RIUE, constituindo crime de desobediéncia de acordo com o art.? 100.° do RJUE,
conjugado com o art.® 348.,9 do Codigo Penal.

- Outras construcdes: Fossas, vias de acesso —

A construgao de fossas e criacé@o de vias de acesso no interior do prédio ristico, em area nao abrangida por
operaggo de loteamento, sem licenca da cdmara Municipal de Palmela (C.M.P.), violou a alinea b) e ¢) do n.22 do
art.240 do R.J.U.E. na sua atual redacdo, carecendo de licenciamento.

2 - Estdo sujeitas a licenga:

(..}

b} As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remodelagao de terrenos em area nao abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 e que preveja a implantacio e programac&o de obras
de urbanizagdo e edificacéo;

ou

i) Operagao de loteamento;

ou

iil} Unidade de execucdo que preveja a implantagdo e programagao de obras de urbanizagdo e edificaggo;
(..)

c) As obras de construgdo, de alteracdo ou de ampliacdo em &rea ndo abrangida por:

i) Plano de pormenor;

ou

il) Operagao de loteamento;

ou

iii) Unidade de execugao que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantacéo das
edificacdes, a altura total das edificacGes ou a altura das fachadas, o niimero maximo de fogos e a area de
construcdo e respetivos Lsos;

Verifica-se ainda violag&o do determinado no n.°2 do artigo 16.° do R.P.D.M. Palmela (atualmente em vigor) que
de seqguida se transcreve:

Na drea de que trata o presente artigo, Espacos Agricolas - Categoria I, € sem prejuizo do disposto no diploma que
institui & Reserva Agricola Nacional, séo proibidas todas as acbes que diminuam ou destruam as suas
potencizlidades, nomeadamente obras hidrdulicas, vias de comunicagdo e acessos, construcio de edificios, aterros
e aescavacies ou quaisquer outras formas de utilizagdo ndo agricola.
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Em virtude de existir no terrenoc uma linha de agua, a construgdo de fossas esta sujeita a autorizagdo prévia da
ARH competente, conforme o disposto na alinea a) do n®1 do artigo 62.° da Lei 58/2005 de 29 de dezembro, na
sua atual redacdo, pelo que os atos praticados conformam violacdo da designada “Lei da agua”.

Mais se informa que, caso pretenda esclarecimentos adicionais, atendimento ou consultar o processo acima
referido, 0 mesmo se encontra disponivel, no Gabinete de Fiscalizacdo Municipal, aconselhando-se marcagéo prévia,
através do contato 212 336 622.

Paimela, 22 de agosto 2024

O Presidente da Camara _
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