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Sentido provéavel de intimagdo para obras de conservacio — Audiéncia Prévia

Fernanda Manuela Almeida Pesinho, Vereadora do Pelouro do Gabinete de Recuperagio do Centro Histdrico
da Camara Municipal do concelho de Palmela, faz saber que, por se ter revelado infrutiferas as diligéncias
tendentes a apurar o niimero e identidade dos herdeiros do edificio sito na Rua Serpa Pinto n°.68 e 70,
localizado no Centro Histérico de Palmela, freguesia e concelho de Palmela, nos termos do disposto
na alinea d) do no.1, do art.112° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo DL.
n.4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redacéo, efou caso se fruste a notificacio postal, ficam por este
meio notificados os herdeiros da heranca aberta por 6bito de Manuel Joaquim Rodrigues Caleira,

bem como todos os interessados no presente procedimento, nos seguintes termos:

1. Por meu despacho exarado em 04/11/2024, foi determinada, ao abrigo do disposto nos art.%s 89.% e 90.°
da DL n.% 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RIUE) na sua atual redacgso,
uma vistoria oficiosa para verificacéo das condigdes de seguranga, salubridade e o estado de conservacio

do prédio urbano;

2. A vistoria oficiosa realizou-se no dia 14/01/2025, constatando-se, de acordo com o auto de vistoria no.
02/GRCH/2025, a necessidade de executar um conjunto de trabalhos que visam restabelecer as condigdes
minimas de seguranga, salubridade e arranjo estético. Foi igualmente apurado o estado de conservacio
do imével através da determinagéio do nivel de conservaggo, de acordo com o disposto no art. 5° do DL
266-B/2012, de 31 de dezembro, e Portaria n°.1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido determinado
o estado de conservagéo “Péssimo”, conforme Ficha de avaliagdo do nivel de conservagio de edificios.

Ambos documentos se anexam ao presente edital dele fazendo parte integrante;

3. Assim, em conformidade com o meu despacho exarado em 24/01/2025, no exercicio de competéncia
subdelegada por despacho n®,75/2021, de 26/10, praticado nos termos e pelos fundamentos de facto e
de direito aduzidos na informagdo técnica de 24/01/2025, do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histdrico, e de acordo com o n.° 2, do art.° 89.9, do RIUE, é intencéo deste Municipio determinar a
execucéo das obras preconizadas no Auto de Vistoria n.° 02/GRCH/ 2025, que devero ter inicio
no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados a partir da data de recegfio da notificaciio a enviar para o

efeito, e executadas num praze de 60 (sessenta) dias (teis;

4. Previamente a tomada de decisdo final, conforme previsto nos artigos 121.% e 122.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo DL n°.4/2015 de 07/01, dispdem de 15
(quinze) dias uteis, contados a partir da data de afixacdo do presente edital, para se
pronunciarem sobre o assunto, por escrito, em sede de audiéncia prévia, podendo, para qualquer

esclarecimento adicional, recorrer a consulta, por marcacgo, do respetivo processo e/ou marcacio de



atendimento técnico durante o nosso horario de expediente, das 8:30 as 12:00h e das 13:00 as 16:30h,
nas instalagdes do Gabinete de Recuperagdo do Centro Histérico, na Rua Heliodoro Salgado ne.5, 2950-
241 Palmela.

Informa-se que, o eventual incumprimento da intimag3o que possa a vir a ser determinada pela Camara
Municipal, é passivel de procedimento contraordenacional, previsto e punido no art.¢. 98°, n°.1 al. s) e n°.4,
do RIUE, podendo este Municipio proceder a execugao das obras coercivamente, a expensas dos proprietarios,
tomando posse administrativa do imdvel, conforme estabelecido nos artigos 91.9, 107.9, 108.0 e 108.9-B do

mesmo diploma legal.

A decisdo final de intimagdo que eventualmente seja proferida no ambito do presente procedimento &, apds a
sua eficacia, passivel de registo predial promovido oficiosamente pela Camara Municipal, nos termos do n©.5
do artigo 89° do RIJUE.

Por Gltimo, se informa que o imavel reline as condigbes para merecer apoio financeiro, nos termos do n°.1 do
art.3° do regulamento do programa de Financiamento Municipal de Obras de Conservagdo ~ FIMOC. O
programa € um instrumento de apoio financeiro a obras que visem a conservac3o e recuperagao de imdveis,
bem como a melhoria das suas condigBes de habitabilidade, acessibilidade e arranjo estético. Podera saber

mais informages no sitio online do municipio, em Regulamentos - CM Palmela {cm-palmela.pt), ou agendar

atendimento técnico no Gabinete de Recuperacdo do Centro Histérico, através do telefone 212 336 647.
Em anexo:

Auto de Vistoria n.° 02/GRCH/2025

Ficha de avaliacdo do estado de conservagéo

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares

publicos de uso e costume e no local visado.

Palmela, 30 de janeiro de 2025.

A Vereadora
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Fernanda Pésinho

(no exercicio de competéncia (sub) delegada por
despacho n.¢ 752021 de 26 de outubro)
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AUTO DE VISTORIA N.°02/GRCH/2025

(Artigo 90° do DL. N©.555/99, de 16/12, na sua atual redagdo)

Assunto: Verificagéo das condigdes de seguranca e /ou salubridade e o estado de conservagao do prédio urbano

Local: Rua Serpa Pinto n®.68 e 70, Centro Histérico de Palmela

No dia 14 do més de janeiro do ano de 2025, pelas 10:30 horas, deslocou-se ao edificio sito na Rua Serpa Pinto n°.68 e
70, em Palmela, propriedade dos herdeiros da heranga aberta por ébito de Manuel Joaquim Rodrigues Caleira, a
Comisséo de Vistorias composta por Ricardo Carvalheiro (Engenheiro civil), Carlos Rocha (Arquiteto) e Inés Fernando
(Arquiteta), com a finalidade de verificar as condigdes de seguranga, salubridade e o estado de conservagédo do prédio
urbano.
A vistoria, realizada ao abrigo do disposto nos art.°s 89.° e 90.° do DL n.® 555/99, de 16/12, Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagéo (RJUE) na sua atual redagao, foi determinada, no &mbito da missdo de desenvolvimento da
estratégia integrada para a Requalificagéo do Centro Histérico, por despacho exarado pela Sr.? Vereadora do Pelouro em
04/11/2024, '

Tendo-se revelado infrutiferas as diligéncias tendentes a apurar o nimero e a identidade dos herdeiros da heranga aberta
por dbito de Manuel Joaquim Rodrigues Caleira, a notificag@o dos herdeiros, bem como de todos os interessados, foi
efetuada através do Edital n°07/GRCH/2024, afixado nos lugares plblicos de uso e costume e no local visado de
11/12/2024 a 27/12/2024.

No local ndo compareceu qualquer titular de direito, seu representante ou perito para intervir na vistoria e formular

quesitos, conforme previsto no artigo 90°, n®.3, do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificag&o.

DESCRICAO DA EDIFICACAQ
Trata-se de um edificio de dois pisos e de construgao anterior a 1951, que de acordo com a descrigdo que consta na

caderneta predial urbana é constituido por cave e rés-do-chéo, sendo a cave constituida por 1 divisdo para arrecadagéo
e o rés-do-chdo constituido por cozinha e 2 divisbes assoalhadas, com area de implantagao de 30.30m2, e inscrito na

matriz urbana sob o art. 4069,

ANOMALIAS
Verificaram-se, na presente vistoria, as seguintes anomalias;
e Destacamento e fissuragdo do revestimento do paramento da fachada, apresentado sinais decorrentes do
processo de desgaste e erosao;
e Empolamento e destacamento da pintura, decorrentes da aceleragao do processo de degradagéo;

¢ Presenga de manchas de humidade, sujidades e bolores no paramento da fachada;
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* Degradagéo acentuada das caixilharias existentes com vidros partidos ou removidos, possibilitando a entrada
indesejada de pessoas/animais no seu interior e falta de estanquidade & agua da chuva;

o \Verifica-se a existéncia de lixos e de residuos no interior do edificio, situagdo potenciadora de situagdes de
insalubridade e risco de incéndio, com impactos negativos no ambiente.

A comisséo de vistorias ndo teve acesso ao interior do edificio.

CAUSAS DA ANOMALIAS

As anomalias registadas, resultam sobretudo da inexisténcia de obras de conservag&o ao longo de vérios anos, assim

como um completo abandono do prédio urbano em aprego.

ESTADO DE CONSERVACAO
Nos termos previstos do artigo 5° do Decreto-Lei n°.266-B/2012, de 31 de dezembro, o indice de anomalias ponderado

dos elementos observados é de 1.12, a que corresponde ao estado de conservagéo Péssimo.

TRABALHOS PRECONIZADOS

Em face do estado do prédio urbano, entende a comissao de vistorias presente no local que se devera proceder &

realizagéo dos seguintes trabalhos, de caracter preventivo/provisorio, de modo a que sejam restabelecidas as condigdes
minimas de seguranga, salubridade e arranjo estético:
e Apos limpeza integral do interior do edificio, devera ser garantido o guarnecimento dos v&os que se encontram
abertos, por forma a evitar a entrada de pessoas e animais indesejaveis, assim como o arremesso de lixos para
o seu interior, utilizando os materiais mais adequados para o efeito, permitindo, quando necessério, 0 acesso ao
interior para manutengao do respetivo espago;
¢ Limpeza da parede de fachada e remogé&o de qualquer elemento que se encontre em risco de queda para a via
plblica, de forma a minimizar eventuais danos materiais e pessoais, procedendo & execugéo de reboco com
argamassas compativeis com o suporte do paramento nas areas sem revestimento, de forma a evitar a eroséo
e desgaste;
¢ N&o tendo sido possivel determinar o estado da cobertura, atendendo ao estado de conservagéo geral do
edificio, devera ser feita uma avaliago de eventuais necessidades da consolidagdo e estanquicidade operando
os trabalhos de remate e impermeabilizagdo que se mostrem necessarios;
Por uma questao de seguranga, dever&o ser asseguradas visitas de rotina por forma a verificar e confirmar a estabilizagéo
do edificio, e caso necessario, promover as intervengdes necessarias para garantir as condigdes minimas de seguranga
e salubridade.

02/GRCH/2025
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PROCEDIMENTOS E PRAZOS DE EXECUCAQ

Atendendo & natureza das obras preconizadas, considera-se que se tratam de obras de conservagao, a terem inicio no

prazo de 60 dias apos a notificagéo e estarem concluidas no prazo de 45 dias.
Caso se verifique, para efeitos da realizagéo dos trabalhos, a necessidade de ocupagédo do espago publico, devera a

mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizacéo e Edificagéo do Municipio de Palmela.

REGISTO FOTOGRAFICO
O registo fotografico, faz parte integrante do presente auto de vistoria.

Foto 1 - Vista geral sobre a fachada confinante com a Foto 2 — Caixilharia deteriorada e com vidros partidos
Rua Serpa Pinto

Foto 3 - Empolamento e destacamento da pintura, Foto 4 — Presenga de manchas de humidade, sujidades e :
decorrentes da aceleragao do processo de degradagéo bolores no paramento da fachada
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Foto 5 — Destacamento e fissurag&o do revestimento do : Foto 6 Existéncia de lixos, residuos resultantes de
paramento da fachada, apresentado sinais decorrentes do derrocadas e de vegetag&o no interior do edificio
processo de desgaste e eroséo

E, para constar, elaborou-se o presente auto, que vai assinado pelos técnicos da Comisséo de Vistorias que estiveram
presentes.

Os Técnicos,

%MJMN

(Ricardo Carvalheiro)

Ceav@hey (A (AT

(Carlos Rocha)

W u;gmm\\

(Inés Fernando)

Palmela, 14 de janeiro de 2025
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l' 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
L -I n ra U Ficha de avaliagao do nivel de conservagao de edificios

(Portaria n.° 1192-8/20086, de 3 de Novembro) cédigo do técnico niimere da ficha

A. IDENTIFICACAQ

Rua/Av./Pc.; \¢ oé@’p()&m‘kh‘—&“%’% ..........................................................................................
NOmero: ...e...... Andar: .. ™. . .. Localidade:ggm ........................ Cddigo postal:iﬁ&‘. - .008 H}.\m@ ;
Distrito: ........ Ae“lad ..................... Concelho: ., 4 e T T Freguesia; ‘Pc W\efo ............................
Artigo matricial; .\S.—.HOG.% ................. Ll 1o H e SO Cadigo SIG (facultativo)i.......orviverii

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisdes Uso da
do edificio do edificio constru¢ao estrutural da unidade nidade
1012, 1014 As:l&er_m_’lc.:?ﬂ Alvencie s 1014 fk\;tﬁhﬁbg

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias NG s

lg‘z;:gs Ligeiras  Médias  Graves ;:L?S aplica Ponderagao Pontuacio
Edificio (3) 4 3) (2) (1)
1. Estrutura O O O P 0 6= A2
2. Cobertura a ] O N 0 x5 = AG
3. Elementos salientes [ ] (] [l 8| ] X3 = 2
Outras partes comuns
4. Paredes ] O m] m] ® E R e
5. Revestimentos de pavimentos O m} O @] X CIgE Srsp ey
6. Tectos O (] ] O 74} O S
7. Escadas (] 0 (] (8] N 1 X3 e
8. Caixilharia e portas a O O O W O X 2 = P
9. Dispositivos de proteccao contra queda Cl (| (] (] Ya | X3 s 3
10. Instalag@o de distribuicao de dgua (] ] O O [ O X T S
11. Instalacéo de drenagem de aguas residuais [ 0 0 [} ) [ x 1 = A
12. Instalagdo de gas O O O 0 (| hq R e I
13. Instalacao eléctrica e de iluminagao (] [l (| 1 W (] € LY s f|
14. Instalacdes de telecomunicacdes e contra a
intrusao 0 0 [} O % (] X, o= A
15. Instalacdo de ascensores 0 O ] | (] b iR e
16. Instalagdo de seguranca contra incéndio 1 | | (] R O %= )
17. Instalacao de evacuacao de lixo O O O O o e T
Unidade
18. Paredes exteriores 0 0 0 ] X % 5 = 5
19. Paredes interiores o O O ] X 0 R D
20. Revestimentos de pavimentos exteriores | O O O O v AN =
21. Revestimentos de pavimentos interiores 0 0 0 0 X 0 X 4 = 4
22, Tectos O 0 0 0 X ] x4 - 4
23, Escadas 0O 0 0 ] X O x 4 = g
24, Caixilharia e portas exteriores [ 0 0 n ' %5 alie
25. Caixilharia e portas interiores ] (] (] ] M [ X3 s
26. Dispositivos de proteccao de vaos ] a O (] X O X 2 = 2
27. Dispositivos de proteccao contra queda L] (] 1 ] M (] X#d = ﬂ___
28. Equipamento sanitario 0 0 (m} 0 X O L3 =M B
29, Equipamento de cozinha m] | O O [ m] e oy T
30. Instalagdo de distribuicio de agua O O O O N O x 3 = >
31. Instalacao de drenagem de dguas residuais (B (] (|| ] Xl ] Xa3 b )
32. Instalagdo de gés 0 | ] ] O i x 3 = -
33. Instalacéo eléctrica (] (] (] 0 i} | x 3 = ey
34. Instalagbes de telecomunicagdes e contra a
intrusao (] ] O O X 0O %o o= L
35, Instalacao de ventilacao 1 1 ] 1 ) ] X 2= Z
36. Instalacdo de climatizacao ] (H] ] ] X ] ¥l m g
37. Instalacao de seguranca contra incéndio 1 I 0 0 4 (] X2 s o

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes (a) m
Total das ponderacées atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis ib) m i

indice de anomalias (a/b)



E. DESCRIGAQ DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NiVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Ndmero Identificacao das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas
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F. AVALIAGAO

Com base na observagao das condices presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B8/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

» 0 estado de conservagao do locado é:

Excelente O Bom [ Médio OO Mau O Péssimo )
= 0 estado de conservagao dos elementos funcionais 1 a 17 & j‘_)e_rﬁm_ (a preencher apenas quando tenha sido pedida a

avaliacao da totalidade do prédio)

= Existem situagdes que constituem grave risco para a seguranga e salde
pablicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

ﬂ%m&%&&'\‘e&o'gmpg\m\\d\rm&&ﬁ\fcfﬁéeg@m\aoj\fée ............
A o OO GBI /0 s e isnsammisssmbansmbamans s snr s pgions cxsneakans o g AR YA A e N A ATy
.samﬁ....e\iﬁ\n..a..xm‘peccpg...maclal.Awfda..éa..mkﬁﬁ)mo.,ﬁem&:.s\&
Q’_og:‘.m..&m Qbacmm&\o@’a,aex%&gm&&mxwmoé‘&)

QoA
H. TECNICO

Nome do técnico:...z\'\eh%ﬁ\(&) ..... Data de vistoria: A\ /O /2028~

|. COEFICIENTE DE CONSERVAGAQ (preenchimento pela CAM)

Mos termos do disposto na alinea c), do n.® 1, do artigo 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.® 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacgao:

Data de emissao: / / (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagao disponibilizadas no enderego electronico www.portaldahabitacao.ptnrau)



