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Camara Municipal Gabinete de Recuperagio do Centro Histérico

Edital

N.© 09/GRCH/2025

Sentido Provavel de Intimagdo para Obras de Conservacdo — Audiéncia Prévia

Fernanda Manuela Almeida Pésinho, Vereadora do Pelouro do Gabinete de Recuperagéo do Centro Historico da Camara

Municipal do concelho de Palmela, faz saber que, tendo-se revelado infrutiferas as diligéncias tendentes a apurar o

nmero e identidade dos herdeiros do edificio sito na Travessa do Arrabalde n°.12, gaveto com a Rua da Saboaria

n°.21, localizado no Centro Historico de Palmela, freguesia e concelho de Palmela, sendo a sua identidade incerta,
nos termos do disposto na alinea d) do n°.1, do art.112° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo

DL. n°.4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redago, efou caso se fruste a notificacio postal, ficam por este meio

notificados os herdeiros da heranga aberta por 6bito de Elio Augusto da Costa e dos eventuais herdeiros de

Ramiro do Nascimento Costa, bem como todos os interessados no presente procedimento, nos seguintes termos:

1. Por meu despacho exarado em 29/07/2025, foi determinada, ao abrigo do disposto nos art.%s 89.° e 90.° do DL n.°
555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao (RJUE) na sua atual redagéo, uma vistoria oficiosa
para verificagdo das condi¢Ges de seguranga, salubridade e o estado de conservagao do prédio urbano;

2. A vistoria oficiosa realizou-se no dia 16/09/2025, constatando-se, de acordo com o auto de vistoria n°, 23/2025, a
necessidade de executar um conjunto de trabalhos que visam restabelecer as condigdes minimas de seguranga,
salubridade e arranjo estético. Foi igualmente apurado o estado de conservagao do imével através da determinagéo
do nivel de conservagao, de acordo com o disposto no art. 5° do DL 266-B/2012, de 31 de dezembro, e Portaria
n®.1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido determinado o estado de conservagdo “Péssimo”, conforme Ficha de
avaliaggo do nivel de conservagao de edificios. Ambos documentos se anexam ao presente edital dele fazendo parte
integrante;

3. Assim, em conformidade com o meu despacho exarado em 01/10/2025, no exercicio de competéncia subdelegada
por despacho n°.75/2021, de 26/10, praticado nos termos e pelos fundamentos de facto e de direito aduzidos na
informagao técnica de 29/09/2025, do Gabinete de Recuperagio do Centro Historico, e de acordo com o n. 2, do
art.” 89.°, do RJUE, é intengéo deste Municipio determinar a execugéo das obras preconizadas no Auto de
Vistoria n.° 23/2025, que deverdo ter inicio no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados a partir da data de recegéo

da notificagdo a enviar para o efeito, e executadas num prazo de 60 (sessenta) dias Uteis:

4. Previamente & tomada de decisdo final, conforme previsto nos artigos 121.° e 122.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo DL n°.4/2015 de 07/01, dispéem de 15 (quinze) dias uteis,
contados a partir da data de afixagéo do presente edital, para se pronunciarem sobre o assunto, por escrito,
em sede de audiéncia prévia, podendo, para qualquer esclarecimento adicional, recorrer a consulta, por marcagéo,

do respetivo processo e/ou marcagéo de atendimento técnico durante o nosso horario de expediente, das 8:30 as



12:00h e das 13:00 as 16:30h, nas instalagdes do Gabinete de Recuperagéo do Centro Historico, na Rua Heliodoro
Salgado n°.5, 2950-241 Paimela.

Informa-se que, o eventual incumprimento da intimag3o que possa a vir a ser determinada pela Camara Municipal, &
passivel de procedimento contraordenacional, previsto e punido no art.®. 98°, n°.1 al. s) e n°.4, do RJUE, podendo este
Municipio proceder & execugao das obras coercivamente, a expensas dos proprietarios, tomando posse administrativa

do imovel, conforme estabelecido nos artigos 91.°, 107.°, 108.° e 108.°-B do mesmo diploma legal.

A decisao final de intimagao que eventualmente seja proferida no ambito do presente procedimento &, apés a sua eficacia,

passivel de registo predial promovido oficiosamente pela Camara Municipal, nos termos do n®.5 do artigo 89° do RJUE.

Por (ltimo, se informa que o imovel retne as condigdes para merecer apoio financeiro, nos termos do n°.1 do art.3° do
regulamento do programa de Financiamento Municipal de Obras de Conservagéo - FIMOC. O programa & um instrumento
de apoio financeiro a obras que visem a conservagao e recuperagao de iméveis, bem como a melhoria das suas condigbes
de habitabilidade, acessibilidade e arranjo estético. Podera saber mais informagdes no sitio online do municipio, em
Regulamentos - CM Palmela (cm-palmela pt), ou agendar atendimento técnico no Gabinete de Recuperagao do Centro
Historico, através do telefone 212 336 647.

Em anexo:
Auto de Vistoria n.® 23/2025

Ficha de avaliagdo do estado de conservagao

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares

publicos de uso e costume e no local visado.

Palmela, 02 de outubro de 2025.

A Vereadora

\
g;u_»\ e SRR QO '> 'U&(.*"\‘
\l

Fernanda Pésinho

(no exercicio de competéncia (sub) delegada por
despacho n.° 75/2021 de 26 de outubro)
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Auto de Vistoria N.© 23/2025
(DL n.0 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redag&o)

Assunto: Verificagao das condigBes de seguranca e /ou salubridade e o estado de conservagao do prédio urbano.

Local: Travessa do Arrabalde n°.12, gaveto com a Rua da Saboaria no.21, Palmela

Aos DEZASSEIS dias do més de SETEMBRO do ano de DOIS MIL E VINTE E CINCO, pelas 10:00h horas, deslocou-
se ao edificio sito na Travessa do Arrabalde n©.12, gaveto com a Rua da Saboaria n°.21, localizado no Centro
Historico de Palmela, propriedade dos herdeiros da heranga aberta por ébito de Elio Augusto da Costa e dos
eventuais herdeiros de Ramiro do Nascimento Costa, a Comissdo de Vistorias composta por Jorge Moura
(Arquitecto), Carlos Rocha (Arquitecto) e Inés Fernando (Arquitecta), com a finalidade de verificar as condigdes
de seguranga, salubridade e o estado de conservagdo do prédio urbano.

A vistoria, realizada ao abrigo do disposto nos art.%s 89.0 e 90.0 do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redaco, foi determinada, no ambito da missdo de
desenvolvimento da estratégia integrada para a Requalificagdo do Centro Histdrico, por despacho exarado pela
Sr.@ Vereadora do Pelouro em 29/07/2025.

Os proprietarios do imével foram notificados para a realizacio da vistoria oficiosa através do Edital 06/GRCH/2025,
ndo tendo comparecido ninguém titulado como proprietario do imével ou sido indicado perito para intervir na
vistoria e formular quesitos, conforme previsto no artigo 909, n°.3, do Regime Juridico da Urbanizacdo e da

Edificacao.

DESCRICAO DA EDIFICACAO

O edificio em quest&o tem data de construgdo anterior ao ano de 1951, e destina-se a habitacdo. E composto por
rés-do-chdo, primeiro andar e um logradouro com acesso pela Rua do Arrabalde.

Segundo a descrigdo constante na caderneta predial urbana, o imével tem cinco divisdes, uma area coberta de
123 m2 e um quintal com 100 m2.

O sistema construtivo caracteriza-se por uma estrutura de paredes exteriores resistentes em alvenaria de pedra
irregular, com separagdo entre os pisos e cobertura em estrutura de madeira. As paredes interiores sdo de
tabique. Embora parte da cobertura ja tenha colapsado, o edificio possui ainda uma cobertura de 4 aguas e outra
de 2 4guas de menor dimens&o, ambas revestidas a telha ceramica.

Devido ao estado de degradag@o do edificio e a necessidade de desmatacdo, tém sido apresentadas varias queixas
(NIPG 30283/2024, NIPG 44861/2023). Estas deram origem a intervencdes de limpeza promovidas pela Camara
Municipal. Em 2017, foi feita uma tentativa de notificacdo dos proprietarios para a realizagao de obras, mas o
processo nao avangou por dificuldades em identificar e notificar os mesmos (Processo AD 1191/2017).

Na Conservatoria do Registo Predial foram feitas pesquisas para obter informagao sobre o imdvel. O resultado foi
uma certidao negativa, emitida a 08/07/2025.
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ANOMALIAS

Verificaram-se, na presente vistoria, ao nivel exterior as seguintes anomalias:

Auséncia de reboco em grandes areas da superficie aparente dos paramentos existentes, destacamento,
fissuracdo e desagregacdo do revestimento, decorrentes da aceleragdo do processo de degradagao,
existindo risco de queda de detritos para a via publica;

Acentuada desagregacao da alvenaria verificando-se, inclusive, a existéncia de alguns vazios, o que
origina instabilizacdo e reducdo de resisténcia dos paramentos;

Vaos abertos, sem caixilharia ou com caixilharia danificada, permitindo o depdsito de lixos e a entrada
indesejada de pessoas e animais;

Existéncia de fissuras com expressao acentuada nos paramentos de fachada e fratura da laje da varanda;
Crescimento de herbaceas no topo das paredes e presenga de musgos, potenciando a degradagao do

reboco/revestimento.

Embora ndo tenha sido possivel aceder ao interior do edificio, por nao estarem reunidas as condigoes de

seguranga e permanéncia, a observacao a partir do exterior permitiu concluir que se encontra em mau estado de

conservacao. Verificam-se as seguintes anomalias:

Degradagdo acentuada das paredes de tabique e deterioragdo dos elementos de madeira visiveis,
evidenciando deficientes condicdes de seguranca e estabilidade;

Deterioracdo das argamassas de revestimento, desagregacdo e destruigao, bem como o destacamento
da pintura;

Acumulagdo de lixo no interior do prédio, potenciando situagoes de insalubridade e risco de incéndio e

impactos negativos no ambiente;

Ndo foi possivel verificar o estado de conservagao da estrutura das coberturas existentes.

CAUSAS DA ANOMALIAS

As anomalias registadas, resultam sobretudo da inexisténcia de obras de conservagao ao longo de varios anos,

assim como um completo abandono do prédio urbano em aprego.

ESTADO DE CONSERVACAO

O prédio urbano em aprego, face as anomalias verificadas, possui péssimas condigdes de seguranga, salubridade

e arranjo estético.

Nos termos previstos do artigo 5° do Decreto-Lei n°.266-B/2012, de 31 de dezembro, o indice de anomalias

ponderado dos elementos observados é de 1, a que corresponde ao estado de conservagdo Péssimo.
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TRABALHOS PRECONIZADOS

Em face do estado do prédio urbano, entende a comissio de vistorias presente no local que se devera proceder
a realizagdo dos seguintes trabalhos, de caracter preventivo/provisério, de modo a que sejam restabelecidas as
condigdes minimas de seguranca, salubridade e arranjo estético:

— Limpeza e consolidagdo de todas as paredes de alvenaria, procedendo a execucdo de reboco com
argamassas compativeis com o suporte dos paramentos, de forma a evitar a erosdo/desgaste e a
diminuicdo consideravel da sua espessura, trabalhos que incluem a consolidagdo e protecéo dos topos
das paredes de modo adequado e garantindo a sua estanquidade;

— Remogdo de todos os elementos salientes que se encontrem em risco de queda para a via publica, de
forma a minimizar eventuais danos materiais e pessoais;

—  Encerramento dos vdos de porta, por forma a evitar a entrada de pessoas e animais indesejaveis, assim
como o arremesso de lixos para o seu interior, utilizando os materiais mais adequados para o efeito,

permitindo, quando necessario, o acesso ao interior para manutengdo do respetivo espaco.

Atendendo ao estado geral de degradagdo do edificio, ndo se mostram reunidas as condigdes de acesso e
permanéncia no seu interior. Assim, qualquer intervencdo que implique entrar no imdvel deve incluir medidas de
seguranga adequadas, como o escoramento dos elementos estruturais fragilizados ou a remogdo daqueles que

apresentem risco de queda.

Por prevencao, devera ser feita uma avaliacdo de eventuais necessidades de consolidagao e estanquicidade dos
telhados existentes, promovendo os trabalhos que se mostrem necessarios para a devida impermeabilizacdo e

estabilizacao.

Por uma questdo de seguranga, dever&o ser asseguradas visitas de rotina por forma a verificar e confirmar a
estabilizagdo do edificio, e caso necessario, promover as intervencdes necessarias para garantir as condicdes

minimas de seguranca e salubridade.

PROCEDIMENTOS E PRAZOS DE EXECUCAO

Atendendo a natureza das obras preconizadas, considera-se que se tratam de obras de conservagao, a terem

inicio no prazo de 60 (sessenta) dias apés a notificacdo e estarem concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso se verifique, para efeitos da realizacdo dos trabalhos, a necessidade de ocupagao do espaco publico, devera
a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizagdo e Edificacio do Municipio de

Palmela.
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REGISTO FOTOGRAFICO .

O registo fotogréfico, faz parte integrante do presente auto de vistoria.

Foto 2 — Vista sobre a fachada confinante com a Tv. do
Arrabalde

Foto 3 — Auséncia de reboco em grandes areas Foto 4 — Desagregagao acentuada da alvenaria
da superficie aparente dos paramentos
existentes. Fratura da laje da varanda.

Foto 5 — Caixilharia danificada Foto 6 - Auséncia de reboco, Foto 7 — Paredes de tabique em
destacamento, fissuragao e deficientes condigoes de
desagregacao do revestimento seguranca/estabilidade
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Foto 8 — Fendilhagao acentuada, degradacio dos revestimentos das paredes

E, para constar, elaborou-se o presente auto, que vai assinado pelos técnicos da Comisséo de Vistorias que
estiveram presentes.

Palmela, 16 de setembro de 2025

Os/As Técnicos/as,

Loy e Ly

(Jorge Moura)

(Carlos Rocha)

O _Wmnxn

(Inés Fernando)
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NRAU -~ NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
n ra | I Ficha de avaliagéo do nivel de conservacéo de edificios

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro) cédigo do técnico nimero da ficha

A. IDENTIFICA

Rua/Av./Pc.: . KONG'&SQ.L\Q A(‘chuc\éls @Z‘.,ﬂrm cla&o 080 Nm 20

Ndmero; .....5 ... Andar: Localidade:,. JCAAMARIG....civivinie ceren Cédigo postal: AS
Distrito: Lba. FTTT T TTTTRP

Concetho:. p( Fregues:a
Artigo matnaal. \J’l}'l Fracgdo: . 3

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisdes U§0 da
do edificio do edificio construgio estrutural da unidade unidade
1012 I—I_l ﬁnfﬂuma_/l_ﬁ_L =157 \o;
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias N0 se
Muito o g Muito anlica Ponderagdo Pontuacao
ligeiras Ligeiras  Médias  Graves graves p

Edificio 5 4 3) @ 0]

QOutras partes comuns
4, Paredes

i
14, Instalacées de telecomunicagdes e contra a
mtrusao | O O O

Unidade

18 Paredes exterlores

Pl

34, Instalacoes de telecomumcacoes econtra a
intrusdo

D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes @ E

Total das ponderaces atribuidas aos elementos funcionais aplicéveis o [ S0 |

indice de anomalias (a/b) m




E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Namero Identificagdo das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas
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F. AVALIAGAO

Com base na observagdo das condicbes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

* 0 estado de conservacdo do locado é:
Excelente O Bom [ Médio O Mau O Péssimoﬁ

= Existem situacdes que constituem grave risco para a segurarca e salde
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

A cbsesuac. do. \x\”’e@m cxpem&%‘ pass’me% aopdn At \/QBJ;’A@ {.}a
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H. TECNICO

Nome do técnico:.:zm&....;....g.c.mn(;\(} ....... Data de vistoria: A& /.09 /2028

Datade emissao: [/ (Validade: 3anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugBes de aplicagéo disponibilizadas no enderego electronico www.portaldahabitacao.pt/nrau)




