Municipio {7
Palmela

Camara Municipal Gabinete de Recuperacio do Centro Historico

Edital

N.® 11/GRCH/2025

Sentido Provavel de Intimagdo para Obras de Conservacdo — Audiéncia Prévia

Fernanda Manuela Almeida Pésinho, Vereadora do Pelouro do Gabinete de Recuperacio do Centro Histérico
da Camara Municipal do concelho de Palmela, faz saber que, tendo-se revelado infrutiferas as diligéncias
tendentes a apurar a identidade e paradeiro do(s) proprietario(s) do edificio sito na Rua Coronel Galhardo
n°.8, localizado no Centro Histérico de Palmela, freguesia e concelho de Palmela, nos termos do
disposto na alinea d) do n°.1, do art.112° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo
DL. n®.4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redacdo, ficam por este meio notificados os proprietarios,
demais titulares dos direitos reais e todos os interessados sobre o prédio urbano em apreco, nos

seguintes termos:

1. Por meu despacho exarado em 31/07/2025, foi determinada, ao abrigo do disposto nos art.s 89.0 e 90.0
do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) na sua atual redacdo,
uma vistoria oficiosa para verificacdo das condigdes de seguranca, salubridade e o estado de conservacio
do prédio urbano;

2. A vistoria oficiosa realizou-se no dia 16/09/2025, constatando-se, de acordo com o auto de vistoria n®,
25/2025, a necessidade de executar um conjunto de trabalhos que visam restabelecer as condicdes
minimas de seguranga, salubridade e arranjo estético. Foi igualmente apurado o estado de conservacio
do imével através da determinagdo do nivel de conservacgo, de acordo com o disposto no art. 5° do DL
266-B/2012, de 31 de dezembro, e Portaria n®.1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido determinado
o estado de conservagado “Péssimo”, conforme Ficha de avaliacdo do nivel de conservacio de edificios.

Ambos documentos se anexam ao presente edital dele fazendo parte integrante;

3. Assim, em conformidade com o meu despacho exarado em 01/10/2025, no exercicio de competéncia
subdelegada por despacho n°.75/2021, de 26/10, praticado nos termos e pelos fundamentos de facto e
de direito aduzidos na informagdo técnica de 01/10/2025, do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histdrico, e de acordo com o n.° 2, do art.© 89.9, do RIUE, é intencio deste Municipio determinar a
execucdo das obras preconizadas no Auto de Vistoria n.° 25/2025, que deverdo ter inicio no
prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados a partir da data de rececdo da notificacio a enviar para o

efeito, e executadas hum prazo de 60 (sessenta) dias Uteis;

4. Previamente a tomada de decisdo final, conforme previsto nos artigos 121.° e 122.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo DL n°.4/2015 de 07/01, dispdoem de 15
(quinze) dias ateis, contados a partir da data de afixagdo do presente edital, para se

pronunciarem sobre o assunto, por escrito, em sede de audiéncia prévia, podendo, para qualquer



esclarecimento adicional, recorrer & consulta, por marcacdo, do respetivo processo e/ou marcagdo de
atendimento técnico durante o nosso horario de expediente, das 8:30 as 12:00h e das 13:00 as 16:30h,
nas instalacdes do Gabinete de Recuperacdo do Centro Histdrico, na Rua Heliodoro Salgado n°. 5, 2950-
241 Palmela.

Informa-se que, o eventual incumprimento da intimagdo que possa a vir a ser determinada pela Cémara
Municipal, € passivel de procedimento contraordenacional, previsto e punido no art.°. 98°, n°.1 al. s) e n°.4,
do RIUE, podendo este Municipio proceder & execugdo das obras coercivamente, a expensas dos proprietarios,
tomando posse administrativa do imével, conforme estabelecido nos artigos 91.9, 107.9, 108.° e 108.°-B do

mesmo diploma legal.

A decisdo final de intimac8o que eventualmente seja proferida no dmbito do presente procedimento é, apds a
sua eficacia, passivel de registo predial promovido oficiosamente pela Cadmara Municipal, nos termos do n°.5
do artigo 89° do RIUE.

Por (lltimo, se informa que o imdvel reline as condigdes para merecer apoio financeiro, nos termos do n°.1 do
art.3° do regulamento do programa de Financiamento Municipal de Obras de Conservacdo — FIMOC. O
programa € um instrumento de apoio financeiro a obras que visem a conservagéo e recuperagao de imoveis,
bem como a melhoria das suas condicdes de habitabilidade, acessibilidade e arranjo estético. Podera saber

mais informagdes no sitio online do municipio, em Regulamentos - CM Palmela (cm-palmela.pt), ou agendar

atendimento técnico no Gabinete de Recuperacio do Centro Histdrico, através do telefone 212 336 647.
Em anexo:

Auto de Vistoria n.© 25/2025

Ficha de avaliacdo do estado de conservagao

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares

publicos de uso e costume e no local visado.

Palmela, 02 de outubro de 2025.

A Vereadora

Qh&s«_q xRSl

Fernanda Pésinho

(no exercicio de cormpeténcia (sub) delegada por
despacho n.° 75/2021 de 26 de outubro)
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Auto de Vistoria N.© 25/2025
(DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redagao)

(

Assunto: Verificacdo das condigdes de seguranca e /ou salubridade e o estado de conservag&o do prédio urbano.

Local: Rua Coronel Galhardo n°.8, Centro Histdrico de Palmela

Aos DEZASSEIS dias do més de SETEMBRO do ano de DOIS MIL E VINTE E CINCO, pelas 11:00h horas, deslocou-
se ao edificio sito na Rua Coronel Galhardo n°.8, localizado no Centro Histdrico de Palmela, propriedade de
titulares de identidade e paradeiro desconhecidos, a Comissao de Vistorias composta por Jorge Moura
(Arquitecto), Carlos Rocha (Arquitecto) e Inés Fernando (Arquitecta), com a finalidade de verificar as condicdes
de seguranca, salubridade e o estado de conservagdo do prédio urbano.

A vistoria, realizada ao abrigo do disposto nos art.%s 89. e 90.° do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagiio (RJUE), na sua atual redagdo, foi determinada, no @mbito da missdo de
desenvolvimento da estratégia integrada para a Requalificagdo do Centro Histérico, por despacho exarado em
31/07/2025.

Os proprietarios do imével foram notificados para a realizagdo da vistoria oficiosa através do Edital 08/GRCH/2025,
tendo comparecido no local a Sr.@ Angela Cardoso, que se identificou como herdeira de Domingos Manuel Cardoso

da Costa (falecido), proprietério do edificio.

DESCRICAO DA EDIFICACAO

O prédio urbano possui uma Unica fachada pUblica, em alvenaria de tijolo rebocada, de construgdo inacabada ha
décadas, cuja cércea esta alinhada com o edificio adjacente a sul. No local existia anteriormente um edificio de
dois pisos, de construgdo antiga.

No ambito da vistoria foi possivel verificar que no seu interior, possui uma construgdo precaria em alvenaria mista
e madeira, com cobertura em chapa, bem como um telheiro encostado ao paramento da fachada. Verificou-se
ainda a permanéncia da parede meeira com o edificio adjacente a norte.

Na Conservatdria do Registo Predial foi obtida uma certiddo negativa, emitida a 08/07/2025, sendo o prédio

urbano igualmente omisso na matriz urbana.

ANOMALIAS
Verificaram-se, na presente vistoria, as seguintes anomalias,
ao nivel exterior:
Manchas de humidades, escorréncias e sujidades no paramento da fachada;
Fissuracdo do revestimento da fachada e sua erosdo, devido a falta de remates, acabamentos e

impermeabilizagdo;

Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA » atendimento@cm-palmela.pt» T UFLOLOLKV.02
Telef.: 212 336 666 » FAX: 212 336 667 » NIF: 506 187 543 Pagina 1 de 4



Municipio

B

J oo

pll O/L%

— Vaos do 1°andar encontram-se abertos, sem os devidos remates e acabamentos;

(
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Ao nivel do interior:

—Auséncia de reboco na pano interior da parede de fachada;

— Degradagao acentuada das paredes e deterioragao dos elementos de madeira, comprometendo a
seguranga e estabilidade da construgao precaria existente;

— Deterioragao das argamassas de revestimento, desagregacdo e destruicdo, bem como o destacamento
da pintura;

— A demolicdo da parede lateral sul deixou a descoberto a parede de empena do edificio adjacente,
potenciando a infiltracdo de aguas e a degradagdo da mesma;

— Nao se afigura assegurado o devido escoamento das aguas pluviais do interior do edificio, devido a
existéncia de vegetacao, acumulacdo de lixos e precariedade das construcdes existentes no seu interior;

— Acumulagdo de lixo no interior do prédio, potenciando situacdes de insalubridade e risco de incéndio e

impactos negativos no ambiente.

CAUSAS DA ANOMALIAS

As anomalias registadas resultam, sobretudo, do facto de o edificio nunca ter atingido a fase de protecdo final
(rebocos, pinturas, impermeabilizagdes, acabamentos e caixilharias), mantendo-se como uma obra inacabada,

sem condigoes de habitabilidade e em completo abandono héa diversos anos.

ESTADO DE CONSERVACAO

O prédio urbano em aprego encontra-se inacabado e sem condi¢des de habitabilidade.

Nos termos previstos do artigo 5° do Decreto-Lei n°.266-B/2012, de 31 de dezembro, o indice de anomalias

ponderado dos elementos observados € de 1, a que corresponde ao estado de conservagao Péssimo.

TRABALHOS PRECONIZADOS

Atendendo ao estado do prédio urbano, considera-se necessaria a execugao dos seguintes trabalhos, de carater
preventivo e provisorio, para restabelecer condigdes minimas de seguranca, salubridade e arranjo estético:

e Apds limpeza integral do interior do edificio, devera ser criado um sistema de drenagem de aguas pluviais
que evite a acumulagdo de aguas no seu interior e consequentemente infiltracdes nas habitacGes
contiguas;

e Limpeza das paredes de fachada e contiguas com edificios vizinhos, com consolidacdo das zonas sem
reboco, procedendo a execugao de reboco com argamassas compativeis com o suporte dos paramentos,
de forma a evitar a erosao e desgaste, bem como a infiltracdo de aguas, trabalhos que incluem a
consolidagao e protegdo dos topos das mesmas paredes de modo adequado e garantindo a sua

estanquidade;
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o Realizacdo dos trabalhos necessérios ao reforco/estabilizagdo da construgdo precaria existente no interior

do prédio urbano.
Por uma questdo de seguranca, deverdo ser asseguradas visitas de rotina por forma a verificar e confirmar a
estabilizacdo do edificio, e caso necessario, promover as intervengoes necessarias para garantir as condigdes

minimas de seguranga e salubridade.

PROCEDIMENTOS E PRAZOS DE EXECUGAO
Atendendo a natureza das obras preconizadas, considera-se que se tratam de obras de conservagao, a terem

inicio no prazo de 60 (sessenta) dias apds a notificagdo e estarem concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso se verifique, para efeitos da realizagdo dos trabalhos, a necessidade de ocupagéo do espago publico, devera
a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de

Palmela.

REGISTO FOTOGRAFICO

O registo fotografico, faz parte integrante do presente auto de vistoria.

Foto 2 — Vista sobre o vao de acesso ao interior do
edificio

Foto 3 — Vista sobre a parede meeira (norte). Auséncia Foto 4 — Fendilhacdo da parede meeira (norte)
de rebocos, potenciando a infiltragdo de aguas e a
degradacdo do paramento
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Foto 5 — Vista geral sobre o paramento da fachada Foto 6 — Vista sobre o limite lateral do prédio

desprovido de revestimento urbano (sul), verificando-se que a parede de

empena foi demolida deixando a descoberto a
parede do edificio vizinho

Foto 7 — Vista do interior. Destacamentos, fissuragao e  Foto 8 — Construgao precaria no interior do prédio
desagregacao das alvenarias urbano, em deficientes condigbes de seguranga e
estabilidade

E, para constar, elaborou-se o presente auto, que vai assinado pelos técnicos da Comissdo de Vistorias que

estiveram presentes.

Palmela, 16 de setembro de 2025
Os/As Técnicos/as,

)&f—\\ S aalee o

(Jorge Moura)

& aile Q%Q,“

(Carlos Rocha)

DR )erwon&@
(Inés Fernando)
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: NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO I
I I ra U Ficha de avaliagédo do nivel de conservacéo de edificios

{Portaria n. 1192-B/2006, de 3 de Novembro) cbdigo do técnico niimero da ficha

A. IDENTIFIC ci\o

Rua/Av. /Pc.. NATS Yo N COGOV)QX"GQ\\/\G\G‘AO U OUUPUOU PN

Nimero: .y Andar: .0 Jior T Localldade ........................ Codigo post@i“ﬁ.&@.. ........ p YV\G\ .
Distrito: é’ﬁ‘x ...... .. Concelho.. e vivrene  Freguesia: (& \ .
Artigo matricial: .. & LUANS & S o Tl Te Lo G 1G} 1

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisées Uso da
do edificio do edificio construgéo estrutural da unidade unidade
1021 e LW [
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias Na
ao se -
Muito i . Muito aplica Ponderacdo Pontuagdo
ligeiras Ligeiras  Médias  Graves graves p

Edificio ) “4 3) @) ™

2. Cobertura

QOutras partes comuns

4. Paredes ' O 0 O O X O x 3 = ol

AT
6. Tectos

14. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a

intrusao O O | O p:| O x 1 il
i

Unidade

18, Paredes exteriores ] m] m] m] X X 5 <

B
34. Instalacdes de telecomunicagbes e contra a
lntrusao

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes (a)

Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis {b)

[ 92 ]
{ndice de anomalias (a/b) E




E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAQ DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Nimero Identificaco das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

Na™) .@a..‘h,‘.vﬂl...e)s.’}e 00CE .)monc)m.s,. A@...kum?.c&cc\,\é}a.,.ekCo&aém:;&..e .......

Supdeden. o prnmedb. de. Jochod S Fssueac0s . - tevellvees
c...\e LA/’.C.C\SQ... e SmCo., AN, 3. J o8, kerv‘r\ 3. ,Q\Lo.\anmeF'B?
e Tm)oearmeq\a Lzmgco ..... \focR &;..’.\...0. N1 .JrEm...cfr&..émc\o?

d(imoTe....@..OCa PG o:%.‘. ........................................................................

T foppe g@”‘m o o Mﬁ ol e

MWeRRXO . LOMPCOmIE. o Seguranca. e isblidede..do......
(Dnykx’\(;(r ;recénc“ @mi@n"' :hj@.nmmmo Aos OLLMNCS. A&
EAANEVA o T3 PR '&egogc;: Q. el) Vviced. . Nog. ge ORGLAQ.......

.e»esmcﬁ? ie\” Lo fvf &\X ‘S\)c& 6))\5\/3(\“) .......
SRS oanornaiick... O .CCWde.. . OQG O @c TMCAO SJUnels. 1er....

Shngie: rqc...§m\ premnde /\C}Q '3 Lclmo um

‘0 \Nno‘(c 7 e s S
Jmic\@.\o&...c e. kh)@(}@%\d\f‘}m\&.... I.ces &Y\GX\ES'EA\QQ .................

F. AVALIAGAO

Com base na observacdo das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

» 0 estado de conservacdo do locado é:
Excelente O Bom [J Médio O Mau 01 Péssimo [

»  Existem situacdes que constituem grave risco para a seguranca e salde
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao OO

G. OBSERVACOES

Pipased
...................................................................................................................... /
....................................................................... /,,.—/
Y T T T T T T T T T T T T T T T TN e
H. TECNICO
Nome do técnico:...;. .ST\.eh.“.:....ef.n@n ....... Data de vistoria: NG /_ N / 20§

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagéo disponibilizadas no enderego electronico www.portaldahabitacao.pt/nrau)




