Divisao Juridica e de Fiscalizacio
Gabinete de Fiscalizacio

Anuncio

Processo de fiscalizagdo n.% 85/FIS/2012 — Loteamento clandestino

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da Camara Municipal de Palmela, faz pdblico que, no cumprimento do
disposto no art.? 114.¢ do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 4/2015 de
7 de janeiro, ndo tendo resultado, em sede de audiéncia de interessados, informacgdo que fizesse reverter o sentido
da decisdo, que ficam notificados todos os proprietarios, utilizadores/ocupantes e titulares de direito
real do prédio de natureza ristica, artigo matricial n°105 , secgio 1L5, da Unido de freguesias de Poceirso e
Marateca, sito na Rua primeiro de Maio, Cajados, nos termos da alinea e), do n.° 1, do art.° 112.° do CPA, que
por despacho do Senhor Vereador do Pelouro da Fiscalizagdo de 02/10/2025 , no uso da competéncia delegada
pelo Senhor Presidente, através do Despacho n.C 77/2021 de 26 de outubro, praticado nos termos e pelos
fundamentos de facto e de direito, constantes na informagdo técnica deste Gabinete de 01/10/2025, devem V.
Exas. cessar a utilizacdo de todas as edificacdes, ocupadas, sem a necessaria autorizacdo de
utilizacdo, no prazo de 30 (TRINTA) dias, nos termos do n.°1 do artigo 109.° do RIUE, conforme determinado
ao abrigo da alinea g) do n.°2 do artigo 102.° do RJUE.

Caso ndo cessem a ocupagdo no prazo de 30 (TRINTA) dias, a CMP irad determinar o despejo
administrativo, no prazo de 90 (noventa) dias, conforme previsto no n°4 do artigo 92.°, em articulacdio com
0 n° 2 do artigo 109.° do RIUE.

A CMP ordena simultaneamente a demolicao das edificacdes (habitagdes, anexos, armazém, fossas), muros
e vedagdes e reposicdo do terreno nas condigSes em que se encontrava antes do inicio das obras, ao abrigo do n.°
1 do art.® 106.° e das alineas e) e f) do art.? 102.9, todos do RIUE, que deverdio ocorrer no prazo de 120
(cento e vinte dias) dias.

Ao abrigo do n°1, do artigo 107.° do RJUE, sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso de
incumprimento de qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica ordenadas, a CMP sera
obrigada a promover a reposigao da legalidade, ao abrigo do n.° 4, do art.° 106.° do RJUE.

Por consequéncia o presidente da cdmara iré determinar a Posse Administrativa do prédio, por forma a
permitir a execugdo coerciva das demoligdes e reposigdo do terreno nas condigdes iniciais, conforme
o disposto no art.° 107.° do RIUE, atuando por conta e a expensas dos infratores, conforme o disposto no art.°
108.°© do mesmo diploma.

Neste caso, sera efetuada participagdo criminal, por pratica de crime de desobediéncia, nos termos e
para os efeitos do disposto no art.° 100.° do RJUE e art.? 348.° do Cédigo Penal.

O Municipio ird comunicar aos proprietrios, a data de tomada de Posse Administrativa do prédio para a execugdo
coerciva da demolicdo, por via de carta postal, ou, por afixacdo de edital no imével, nos termos estabelecidos no
Cddigo do Procedimento Administrativo, (caso ndo seja possivel a notificacio por carta postal em virtude do
desconhecimento da identidade ou do paradeiro de algum dos proprietérios ou utilizadores), conforme estipulado
no n°3 do artigo 107.° do RJUE.

Conforme previsto nos n® 10, 11 e 12 do artigo 107.2 do RIJUE, em caso de execucio coerciva de uma ordem de
demolicdo de obras, as mesmas serdo executadas no mesmo prazo que havia sido concedido para o efeito ao seu
destinatario, contando-se aquele prazo a partir da data de inicio da posse administrativa.

O prazo podera ser prorrogado nos termos em que seja admissivel no regime das empreitadas de obras publicas,
previstos no Cddigo dos Contratos Publicos. Contudo poderd este prazo ser suspenso, com o limite de 150 dias,
pelo periodo em que decorrerem os procedimentos de contratagdo legalmente devidos relativos & intervencao,
entre a decisdo de contratar e o comeco de execucdo do contrato.
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A utilizacio de edificaces ilegais (edificacdes com caracter de permanéncia) sem Autorizagdo de Utilizagdo emitida
pela CMP, violou 0 n.° 5 do art.® 4 do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE), na sua versdo atual, constituindo infragdo prevista nos termos da alinea d) do art.c 98° do
mesmo diploma.

No caso dos edificios que estejam a ser utilizados para habitacéo, os ocupantes poderdo demostrar, por atestado
médico, caso seja determinada a execugdo do despejo administrativo, (determinado nos termos do nimero 2 do
artigo 109.° do RIUE), que o mesmo representa risco de vida, por razdo de doenga aguda.

Apenas nesse caso podera o procedimento ser sobrestado ou suspenso, ao abrigo do n.° 3 do artigo 109.° do RJUE
e o despejo suspenso. Desta forma, ndo poderé prosseguir enquanto a cdmara municipal ndo providencie pelo
realojamento da pessoa em questdo, a expensas do responsavel pela utilizacdo indevida, nos termos do
artigo anterior 108.° do RIJUE.

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 106.° do RJUE, a demolicdo pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser
licenciada ou objeto de comunicacio prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com as disposicdes
legais e regulamentares que lhe sdo aplicdveis mediante a realizagdo de trabalhos de corregdo ou de alteragao, o
que ndo se configura viavel tendo-se aferido que as obras realizadas conformam violagdo e desconformidade com
os instrumentos de gestdo territorial em vigor.

A operacio de loteamento ilegal, teve por efeito a constituigdo de diversos lotes destinados a edificagdo urbana e
resultou na divisdo do prédio. Assim como, a subdivisdo do prédio, através das vedagdes nele implantadas, bem
como das construgdes erigidas, denunciam a constituigdo de mais do que um lote.

O facto de existir construcdo urbana, traduz uma alteragdo da natural vocagdo do prédio ristico e do disposto no
art.2 19.° do Regulamento do PDM (Plano Diretor Municipal) de Palmela, para a classe de espagos em que se
integra, o que se traduz numa violagao das disposigdes legais referidas.

Conclui-se que o fracionamento do prédio rdstico (através da divisdo fisica de parcelas), fora do perimetro urbano,
do qual resultou a autonomizagdo de parcelas afetas a construgdo urbana, integra o conceito de loteamento e
como tal, estd sujeito a disciplina de licenciamento prevista nas alineas a), do n.° 2 do artigo 4.9, do RIUE, sendo
obrigatdrio o licenciamento prévio, o que ndo se verificou.

A verificar-se qualquer tentativa de licenciamento, nunca seria viavel, uma vez que as operagoes de loteamento sé
podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo
se encontre programada em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério. Neste sentido, a
presente situacdo trata-se de uma violagdo do artigo 41.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua
atual redacio, uma vez que o prédio se insere fora de aglomerado urbano, ndo sendo assim possivel qualquer
operagao de loteamento, nem sua legalizaggo.

«Na drea de que trata o presente artigo, Espagos Agricolas - Categoria I, e sem prejuizo do disposto no diploma
gue institui a Reserva Agricola Nacional, sdo proibidas todas as agbes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, nomeadamente obras hidrédulicas, vias de comunicacéo e acessos, construgdo de edificios, aterros
e escavagdes ou quaisquer outras formas de utilizagdo ndo agricola.»

Em virtude de existir no terreno uma linha de dgua, a construcdo de fossas esta sujeita a autorizagdo prévia da
ARH competente, conforme o disposto na alinea a) do n°1 do artigo 62.° da Lei 58/2005 de 29 de dezembro, na
sua atual redac&o, pelo que os atos praticados conformam violagao da designada “Lei da &gua”, pelo que a situagdo
foi reportada ao SEPNA-GNR, para agGes dentro das respetivas competéncias.

Informa-se que, caso pretendam, poderdo efetuar a candidatura ao Regime de Arrendamento Apoiado, junto do
site https://servicosonline.cm-palmela.pt/, no separador Habitacdo, onde podera submeter o pedido on-line, desde
gue apresente os seguintes documentos obrigatdérios e outros, caso assim entenda:

1 - Comprovativo de todos os rendimentos dos elementos do agregado familiar maiores de 18 anos ou Documento
comprovativo em como ndo aufere nenhum tipo de rendimento ou de prestagdo social (exceto abono de familia;
2 - Declaragdo da Autoridade Tributéria e Aduaneira, onde conste a (in)existéncia de bens iméveis em nome da/o
requerente e dos demais elementos do agregado familiar;

3 - Declaragdo da Autoridade Tributaria e Aduaneira, ou do Instituto da Seguranga Social, comprovativa da
composicao do agregado familiar e respetiva morada.
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A Camara Municipal protocolou o atendimento e acompanhamento social com Instituicdes Particulares de
Solidariedade Social (IPSS) cujos contactos para marcagdo em cada freguesia, caso pretenda apoio ao
preenchimento dos documentos necessarios para apresentar a candidatura, sdo:

a) Freguesia de Palmela e de Quinta do Anjo
«Centro Social de Quinta do Anjo»
contactos: 212 881 358 / centrosocialquintanjo@gmail.com;

b) Freguesia de Pinhal Novo
«Fundagao COI»
contactos: 210 890 749 / saas@fundacao-coi.pt;

¢) Unido de Freguesias de Poceirdo e Marateca
«Céritas Diocesana de Setubal», «Centro Comunitario de S3o Pedro»,
contactos:265 914 224/ 968 825 686/ 961 844 512/ccspedro@caritas-setubal

Todos os prazos concedidos na presente notificagao, iniciam a sua contagem em simultdneo, na data da Ultima
publicagdo do presente Antncio, conforme os termos do nlimero 4 do artigo 112.° e do nimero 9 do artigo 113.0
do CPA.

Para eventuais esclarecimentos adicionais, podera ainda V. Exa contatar com o Gabinete de Fiscalizaggo dentro do
horéario de expediente (08:30 - 12:00 e das 13:00 -16:30), através do nimero de telefone ou enderego eletrénico
do Gabinete de Fiscalizagao — 21 233 6622 e geral@cm-palmela.pt.

«O presente ANUNCIO serd publicado em Didrio da Republica ou na publicacdo oficial da entidade publica, num
Jornal de circulagéo nacional ou local, dependendo do dmbito da matéria em causa, e sempre na Internet, no sitio
Institucional da entidade em causa, com a visibilidade adequada a sua compreensdo.»

Palmela, 17 de outubro de 2025

O Presidente da Camara Municipal
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