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Gabinete de Recuperacao do Centro Historico

Edital

N.° 14/GRCH /2025

Intimacdo para Obras de Conservagio — Rua Heliodoro Salgado n? 23, Palmela

Fernanda Manuela Almeida Pésinho, Vereadora do Pelouro do Gabinete de Recuperacao do Centro Historico

da Camara Municipal do concelho de Palmela, faz saber que, tendo-se revelado infrutiferas as diligéncias

tendentes a apurar a identidade e paradeiro do(s) proprietario(s) do edificio sito na Rua Heliodoro Salgado

n®.23, localizado no Centro Histdrico de Palmela, freguesia e concelho de Palmela, nos termos do

disposto na alinea d) do n®.1, do art.112° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo

DL. n®.4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redagdo, ficam por este meio notificados os proprietarios,

demais titulares dos direitos reais e todos os interessados sobre o prédio urbano em apreco, nos

seguintes termos

d.

o n%.1, do artigo 89¢ do DL n.% 555/99, de 16/12, na sua atual redacdo, que aprovou o Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RIUE), determina que as edificagdes devem ser objeto de
obras de conservacao pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietdrio,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessarias a manutencdo da sua seguranca,
salubridade e arranjo estético;

nos n%s 2 e 3, do Artigo 89° do RIUE, comete as Camaras Municipais a competéncia para determinar
a execucdo das obras necessarias & correcdo de mas condigBes de seguranga ou salubridade ou das
obras de conservacado necessarias @ melhoria do arranjo estético e a demoligdo total ou parcial das
construgbes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a saUde publica e para a seguranca das
pessoas;

0 n°.5 do artigo 89° e n°.1 do artigo 90° do RIUE, determinam que os atos referidos atras sao eficazes
a partir da notificagdo do proprietario e as respetivas deliberactes sdo precedidas de vistoria;

no n°.1 do artigo 919, do RIUE, se o proprietario do imdvel nao realizar as obras exigidas ou ndo
cumpra o prazo para as concluir, ou quando ndo apresenta os elementos instrutdrios no prazo fixado
ou estes forem rejeitados, a Cadmara municipal pode tomar posse administrativa do imovel para dar
execucdo imediata as obras determinadas, sendo aplicavel com as devidas adaptacGes do disposto
nos artigos 107°, 108° e 108°-B;

por despacho da Sr.2 Vereadora, datado de 30/07/2025, foi determinada a realizacdo de vistoria
oficiosa ao edificio sito na morada em epigrafe, ao abrigo do disposto nos art.%s 89.° e 90.° RIUE,
efetuada no dia 16/09/2025, tendo-se, de acordo com o auto de vistoria n®. 24/2025, constatado a
necessidade de executar obras de corregdo/recuperacao de modo a que sejam restabelecidas as
condigbes minimas de seguranga e salubridade e de conservagdo necessarias a melhoria do arranjo
estético. Foi igualmente apurado ¢ estado de conservacao do imdvel através da determinacgéo do nivel
de conservagao, de acordo com o disposto no art. 5° do DL 266-B/2012, de 31 de dezembro, e Portaria



n°,1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido determinado o estado de conservagdo “Péssima”,
conforme Ficha de avaliagdo do nivel de conservacdo de edificios;

f.  pelo Edital n.° 10/GRCH/2025 foram notificados os proprietarios e demais titulares dos direitos reais
e todos o0s interessados sobre o prédio urbano em apreco, da determinagdo do sentido provavel de
intimacdo, iniciando-se, nos termos dos artigos 121.9 e 122.° do Decreto-Lei n.°© 4/2015, de 7 de
janeiro, o periodo de audiéncia prévia;

g. nada resultou do periodo de audiéncia prévia que fizesse reverter o sentido da decisdo de intimagdo
para a execucdo das obras preconizadas no Auto de Vistoria n.© 24/2025, uma vez que 0s proprietarios

nao se pronunciaram.

Assim, em conformidade com o meu despacho exarado em 18/12/2025, no exercicio de competéncia
subdelegada por despacho n°. 25/2025, de 10/11, praticado nos termos e pelos fundamentos de facto e de
direito aduzidos na informacdo técnica de 17/12/2025, do Gabinete de Recuperacdo do Centro Historico, e de
acordo com o n.° 2, do art.° 89.2, do RJUE, ficam V. Ex.2 notificados para a execucao das obras
preconizadas no Auto de Vistoria n.? 24/2025, que deverdo ter inicio no prazo de 60 (sessenta)
dias uteis, contados da data da sua notificacdo, devendo as mesmas estar concluidas no prazo

de 60 (sessenta) dias uteis.

Mais se informa que, o eventual incumprimento dos prazos concedidos para a realizacdo das obras, sem que
as mesmas tenham sido iniciadas ou concluidas, é passivel de procedimento contraordenacional, previsto e
punido na al. s), n°.1 e n%.4 do art.98° do RIJUE, na sua redacdo atual, com coima graduada de (euro) 500
até ao maximo de (euro) 100 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 250 000, no caso
de pessoa coletiva, constituindo ainda crime de desobediéncia, previsto pelo artigo 1009, n®.1 do RIUE, e
punido pela alinea a) do n°.1 do art.®. 348° do Cddigo Penal, podendo este Municipio proceder a execucao
das obras coercivamente, a expensas dos proprietarios, tomando posse administrativa do imével, conforme

estabelecido nos artigos 91.°, 107.°, 108.9 e 108.9-B do mesmo diploma legal.

Nos termos do n°.5, do art.89° do RIJUE, decorrente do ato de determinacdo das obras previstas no auto de
vistoria sera ainda emitida certiddo de intimacdo sendo a mesma averbada ao registo predial do imdvel. O
registo referido serd cancelado através de exibicdo de certidao emitida pelo municipio a atestar a conclusdo

das obras, pelo que, apds finalizacdo das mesmas, devera solicitar a emissao da certiddo.

Informa-se ainda da necessidade de, aquando do inicio das obras, dar conhecimento aos servicos camararios,

bem como aquando da finalizacdo das mesmas, através do grch@cm-palmela.pt.

Caso se verifique, para efeitos da realizacdo dos trabalhos, a necessidade de ocupacdo do espaco publico,
devera a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo do Municipio

de Palmela (RUEMP), no Balcdo Unico dos Servigos Online, em https://www.cm-palmela.pt/balcao-

unico/servicos-online-62 .

Sem prejuizo do exposto, deve continuar a zelar para garantir as condi¢des minimas de seguranga, sendo

responsavel por qualquer ocorréncia decorrente do mau estado de conservacdo do imavel.



Caso pretenda esclarecimentos adicionais, atendimento ou consultar o processo em epigrafe, o0 mesmo se
encontra disponivel, no Gabinete de Recuperagdo do Centro Histdrico, aconselhando -se marcacdo prévia,
através do contacto 21 233 66 47.

Em anexo:
Auto de Vistoria n.° 24/2025
Ficha de avaliagdo do estado de conservacio

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares

publicos de uso e costume e no local visado.

Palmela, 22 de dezembro de 2025.

A Vereadora

% _
(Q‘\ —roe O % S L‘LO({)

Fernanda Pésinho

(no exercicio de competéncia (sub) delegada por
despacho n.¢ 25/2025 de 10 de novembro)
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Auto de Vistoria N.° 24/2025
(DL n.0 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificacdo (RJUE), na sua atual redagao)
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Assunto: Verificacdo das condigGes de seguranga e /ou salubridade e o estado de conservagdo do prédio urbano.

Local: Rua Heliodoro Salgado n°.23, Centro Histdrico de Palmela

Aos DEZASSEIS dias do més de SETEMBRO do ano de DOIS MIL E VINTE E CINCO, pelas 10:30 horas, deslocou-
se ao edificio sito na Rua Heliodoro Salgado n°.23, em Palmela, propriedade dos eventuais herdeiros de Emilia
Augusta Ferreira, a Comissao de Vistorias composta por Jorge Moura (Arquitecto), Carlos Rocha (Arquitecto) e
Inés Fernando (Arquitecta), com a finalidade de verificar as condigdes de seguranga, salubridade e o estado de
conservacao do prédio urbano.

A vistoria, realizada ao abrigo do disposto nos art.%s 89.° e 90.° do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redacdo, foi determinada, no ambito da missao de
desenvolvimento da estratégia integrada para a Requalificacdo do Centro Histérico, por despacho exarado pela
Sr.2 Vereadora do Pelouro em 30/07/2025.

Os proprietarios do imdvel foram notificados para a realizagao da vistoria oficiosa através do Edital 07/GRCH/2025,
ndo tendo comparecido ninguém titulado como proprietario do imdvel ou sido indicado perito para intervir na
vistoria e formular quesitos, conforme previsto no artigo 902, n°.3, do Regime Juridico da Urbanizacdo e da

Edificacao.

DESCRICAO DA EDIFICACAO

O edificio em questdo tem data de construcao anterior a 1951, € composto por rés-do-chdo e primeiro andar,
destinado a habitagdo. Segundo a descricdo constante na caderneta predial urbana, o imével tem cinco divisoes,
uma area coberta de 84 m2.

O sistema construtivo caracteriza-se por uma estrutura de paredes exteriores resistentes, em alvenaria de pedra
irregular, com separacdo entre os pisos e cobertura em estrutura de madeira. As paredes interiores sdo de tabique
e o edificio possui uma cobertura inclinada de 3 aguas, revestida a telha de aba e canudo.

De acordo com o Plano Geral de Urbanizacdo de Palmela (PGU), publicado em Diario da RepUblica em 19/12/1989,
e mantido nos termos do artigo 35° do Plano Diretor Municipal de Palmela, em tudo aquilo que nao contrarie as
suas disposicdes, a fachada publica esta classificada na categoria C2 — Imdvel com fachada a manter admitindo
alteragdes controladas, desde que ndo resulte na modificagao significativa do tragado original.

Na Conservatoria do Registo Predial foram feitas pesquisas para obter informagdo sobre o imével. O resultado foi
uma certiddo negativa, emitida a 08/07/2025.
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ANOMALIAS

Verificaram-se, na presente vistoria, ao nivel exterior as seguintes anomalias:

— Manchas de humidade, sujidade e eflorescéncias no paramento da fachada;
— Existéncia de fissuras no paramento;
— Cantarias com sujidades e desgaste, com fendilhagao acentuada na verga da porta de acesso ao edificio;
— Caixilharia degradada e danificada, com vidros partidos, permitindo a entrada de agua no edificio e a
consequente aceleragdo da degradacgéo dos elementos interiores;
— Crescimento de herbaceas e telhas de beirado danificadas, potenciando a degradacdo do
reboco/revestimento, bem como a infiltragao de dguas nos paramentos;
— Telhado com acentuada deformacao estrutural;
Embora n&o tenha sido possivel aceder ao interior do edificio, por este se encontrar encerrado, a observagao a
partir do exterior (vao de porta) permitiu concluir que se encontra em mau estado de conservagao. Verificam-se
as seguintes anomalias:
— Degradacgao acentuada das paredes de tabique;
— Deterioragao das argamassas de revestimento, desagregacao e destruicdo, bem como o destacamento
da pintura;
— Apodrecimento e deterioragdo dos elementos de madeira, nomeadamente das vigas de madeira da
estrutura de separagdo entre os pisos do RC e 1%andar e respetivas tabuas de pavimento;
— Acumulagdo de lixo no interior do prédio, potenciando situacGes de insalubridade e risco de incéndio e

impactos negativos no ambiente.

CAUSAS DA ANOMALIAS

As anomalias registadas, resultam sobretudo da inexisténcia de obras de conservagao ao longo de varios anos,

assim como um completo abandono do prédio urbano em apregco.

ESTADO DE CONSERVACAO
Nos termos previstos do artigo 5° do Decreto-Lei n°.266-B/2012, de 31 de dezembro, o indice de anomalias

ponderado dos elementos observados é de 1.19, a que corresponde ao estado de conservagdo Péssimo.
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TRABALHOS PRECONIZADOS

Em face do estado do prédio urbano, entende a comiss&o de vistorias presente no local que se devera proceder
a realizagdo dos seguintes trabalhos, de caracter preventivo/provisério, de modo a que sejam restabelecidas as
condigdes minimas de seguranga, salubridade e arranjo estético:

— Remogao de todos os elementos salientes que se encontrem em risco de queda para a via publica, de
forma a minimizar eventuais danos materiais e pessoais;

—  Encerramento eficaz dos vaos, por forma a evitar a entrada de pessoas e animais indesejaveis, assim
como o arremesso de lixos para o seu interior, utilizando os materiais mais adequados para o efeito,
permitindo, quando necessario, o acesso ao interior para manutengdo do respetivo espaco;

— Trabalhos de reforgo que se mostrem necessarios para estabilizagdo da verga do vdo de porta de acesso
ao edificio;

— Os trabalhos necessarios na cobertura que reponham, de forma tdo uniforme quanto possivel, a inclinagdo
das aguas, incluindo, se necessario, a reparacdo ou substituicio de elementos do sistema construtivo e
a colocagao de escoramentos;

—  Devera ser feita uma avaliagdo das necessidades de estanquicidade do telhado, promovendo os trabalhos
de remate e impermeabilizagao que se mostrem necessarios e procedendo a limpeza dos elementos de

recolha de aguas pluviais.

Atendendo ao estado geral de degradagdo do edificio, ndo se mostram reunidas as condigdes de acesso e
permanéncia no seu interior, sobretudo ao nivel do 1°andar. Assim, qualquer intervencdo que implique entrar no
imdvel deve incluir medidas de seguranga adequadas, como o escoramento dos elementos estruturais fragilizados

ou a remogao daqueles que apresentem risco de queda.

Por uma questao de segurancga, deverao ser asseguradas visitas de rotina por forma a verificar e confirmar a
estabilizacdo do edificio, e caso necessario, promover as intervengdes necessarias para garantir as condicoes

minimas de seguranca e salubridade.

PROCEDIMENTOS E PRAZOS DE EXECUCAO

Atendendo a natureza das obras preconizadas, considera-se que se tratam de obras de conservagdo, a terem

inicio no prazo de 60 (sessenta) dias apds a notificagdo e estarem concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso se verifique, para efeitos da realizagao dos trabalhos, a necessidade de ocupagao do espaco publico, devera
a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizacao e Edificacdo do Municipio de

Palmela.
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REGISTO FOTOGRAFICO

O registo fotografico, faz parte integrante do presente auto de vistoria.

Foto 1 — Vista sobre a fachada publica — Rua Foto 2 — Existéncia de fissuras no paramento
Heliodoro Salgado

Foto 3 — Telhas de beirado danificadas Foto 4 — Degradagao acentuada das paredes de
tabique

Foto 5 — Apodrecimento e deterioracao dos Foto 6 — Acumulagao de lixo no interior do prédio

elementos de madeira
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Foto 7 — Deformagao da estrutura da cobertura Foto 8 — Crescimento de herbaceas

E, para constar, elaborou-se o presente auto, que vai assinado pelos técnicos da Comisséo de Vistorias que
estiveram presentes.

Palmela, 16 de setembro de 2025

Os/As Técnicos/as,

T Ly

(Jorge Moura)

ol Ll

(Carlos Rocha)

,}n’é}\ | '”)ermm\(x

(Inés Fernando)
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(Portaria n.® 1192-B/2006, de 3 de Novembro) cédigo do técnico  nimero da ficha

r 1 . . NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
L J n ra U Ficha de avaliagédo do nivel de conservagio de edificios

A. IDENTIFICAGAO
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B. CARACTERIZAGAOQ
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"
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F. AVALIAGAO

Com base na observacdo das condicbes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

* 0 estado de conservacéo do locado é:
Excelente OO Bom O Médio O Mau O PéssimoN

= Existem situagdes que constituem grave risco para a seguranca e salde
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAC}OES

.......... o (oéewac,cxc &a m’\fermr mxwm s Xn&&w@[ Amveko\o NQo. c\e po.x’)a beeeerrens

H. TECNICO

Nome do técm’cc;:-:% g;sfmwf&) .......... Data de vistoria: \6 / A /2028

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagéo disponibilizadas no enderego electrénico www.portaldahabitacac.ptnrat)




