Divisiao Juridica e de Fiscalizacio
Gabinete de Fiscalizacao

Anincio

Processo de fiscalizacao n.® 91/FIS/2025

Ana Teresa Vicente Custddio de S3, Presidente da Cémara Municipal de Palmela, faz piblico que, no cumprimento
do disposto no art.® 114.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.0 4/2015
de 7 de janeiro, ficam notificados todos os proprietarios, utilizadores/ocupantes e titulares de direito
real do prédio de natureza ristica, com artigo matricial 174, sec¢io D, da freguesia de Quinta do
Anjo, (NIC AAA000306572; anterior 150804_D_174), confinante com a Estrada Altinho da
Carrasqueira a sul e Estrada das Fontainhas a poente, nas coordenadas 38°35'15"N 8°57'36"W, nos
termos da alinea e), do n.° 1, do art.% 112.° do CPA, que em conformidade com o despacho do Senhor Vereador
do Pelouro da Fiscalizagdo de 12/12/2025, no uso da competéncia delegada pela Senhora Presidente, através do
Despacho n.° 28/2025 de 10 de novembro, e nos termos e pelos fundamentos de facto e de direito aduzidos na
informagdo técnica de 05/12/2025, deste Gabinete, que permitiram concluir que foram realizadas operacSes
urbanisticas sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio, nomeadamente obras de urbanizacio
e trabalhos de remodelacao do terreno para construgéo de 2 caminhos ( 12 via “sem nome” , para acesso
as parcelas C, H e I, por estrada de terra batida a partir da Estrada Altinho da Carrasqueira e 22 via “Estrada do
Ninho da Cobra”, de acesso as parcelas D, E, F, G, por estrada de terra batida, a partir da EM 510 ou Estrada das
Fontainhas), operacdo de loteamento urbano clandestino, com execugdo de pelo menos 9 parcelas
delimitadas com barreiras fisicas, vedagdes em postes de betdo, com rede metalica, muros de vedacdo em alvenaria
de tijolo e betdo armado com portdes metdlicos, e obras de edificacdo de diversas edificacoes,
nomeadamente:
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Imagem 1. Imagem de satélite disponibilizada pela plataforma digital google earth, com denominacio, meramente indicativa de cada parcela,
para adequada localizagdo dos ilicitos urbanisticos identificados. As setas a azul indicam caminhos construidos no terreno.

Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA
geral@cm-paimela.pt NIF: 506 187 543

TeL. 212 336 600 Fax: 212 336 619
Pag 1/4



Parcela A — A:1170,00m? com construcado de 5 edificacdes (35,00m?, 16,00m?, 21,00m?, 37,00m?, 32,00m?);
Parcela B — A:420,00m? com construgdo de 1 edificagdo com 100,00m?, construida com 3 contentores
maritimos ligados entre si para uso habitacional;

Parcela C — A:600,00m?, construcdo de 1 edificacdo, 200,00m?;

Parcela D — A:340,00m?, construgdo de 1 edificacdo 15,00m?;

Parcela E — A:320,00m? “Quinta da Memaria” construcao de 1 edificacdo 80,00m?;

Parcela F — A:625,00m?, “Quinta do Benny” construcdo de 1 edificacdo 80,00m?, e 1 piscina 20,00m?;
Parcela G — A:350,00m?, sem edificagles;

Parcela H — A:690,00m?, com construgao de 1 edificacao 40,00m?;

Parcela I — A:1500,00m?, com construgdo de 4 edificagbes com cerca de 20,00m=.

MEDIDAS DE TUTELAS PARA RESTAURACAO DA LEGALIDADE URBANISTICA

Informa-se que (ao abrigo das alineas a) e €) do n.2 1 do Artigo 102.° do RIJUE), a Camara Municipal de Palmela
esta obrigada a adotar as medidas de tutela e restauracdo da legalidade urbanistica, por ter sido confirmado, que
as obras de edificacdo, loteamento urbano e urbanizacdo, decorreram sem a respetiva licenga, exigida nos termos
do artigo 26.° do RIJUE, no prédio de natureza rdstica, em area ndo abrangida por PP, nem OL, nem UE, a
descoberto dos procedimentos administrativos de controlo prévio, conformando violagdo do n.° 1 e das alineas “a”,
“b” e “c" do n.9 2, do artigo 4.° e do artigo 41.9, todos do R.J.U.E, carecendo de licenga e em razao de localizacao
do prédio fora de perimetro urbano, integrado na classe de “Espagos Agroflorestais Cat. II” (regulados pelo artigo
20.9) e Espagos Canais (regulados pelo artigo 24.2) em violagdo do previsto no PDM de Palmela (atualmente em
vigor). Os trabalhos foram iniciados a descoberto de licenga e sem que fosse comunicado ao municipio a data para
0 seu inicio nem o responsavel pela sua execucdo, em violacao dos n.%1 dos artigos 80 e 80.9-A do RIUE.

DEMOLICAO

Neste contexto, pretende o municipio ordenar a demolicdo das edificacdes (supra identificadas) e a reposicdo das
condigBes no terreno conforme estavam antes das obras, conforme alinea e) e f) do n°2 do artigo 102° e do n.°1,
do artigo 106.9, ambos do Decreto-Lei n.? 555/99 de 16 de dezembro do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo (RJUE), na sua atual redacdo, concedendo o prazo de 30 (trinta) dias, para o efeito.

Mais se informa que se aplica a construcao de quaisquer edificagdes, incluindo as de caracter amovivel ou modular
(caracterizada por utilizar elementos ou sistemas construtivos modulares, estruturais ou nao estruturais, parcial ou
totalmente produzidos em fabrica, previamente ligados entre si ou no local de implantacdo, independentemente
da sua natureza amovivel ou transportavel), as disposigdes legais impostas pelo RJUE (Decreto-lei 555/99 de 16
de dezembro, na sua atual redacdo) conforme previsto no Artigo 1.9-A do mesmo diploma, carecendo da respetiva
licenca.

Entende-se por «Obras de urbanizagao», as obras de criagao e remodelacao de infraestruturas destinadas a servir
diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espacos verdes e outros espagos
de utilizagdo coletiva, conforme definicdo na alinea h), do artigo 2.9, do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao
(R.J.U.E.) publicado pelo Decreto-Lei n.% 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

CESSACAO DA UTILIZACAO

Tendo-se verificado o uso habitacional sem a respetiva autorizagao de Utilizagdo, emitida pela CMP, houve violagao
do n.? 5 do art.© 4, carecendo do procedimento descrito no artigo 62.°-A, todos do Decreto-Lei 555/99 de 16 de
dezembro, Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo (RJUE), na sua versao atual.

Neste sentido informa-se que a Camara Municipal de Palmela pretende ordenar simultaneamente a Cessacdo da
Utilizagdo, no prazo de 15 dias, conforme previsto na alinea g), do n°2 do artigo 102° do RJUE, mediante aplicagdo
das disposicoes legais impostas no artigo 109.° do RIUE, por inexisténcia de comunicacdo de utilizagdo na
sequéncia de operacao urbanistica sujeita a controlo prévio.

AUDIENCIA PREVIA DOS INTERESSADOS

Dispoem de 15 dias a contar da data de rececdo da presente notificagdo para se pronunciar sobre o sentido da
decisdo municipal, em sede de audiéncia de interessados, ao abrigo do n.° 3 do artigo 106.° do RJUE e ao abrigo
do artigo 121.9, do Cddigo do Procedimento Administrativo (Decreto-lei n.% 4/2015, de 07 de janeiro, versdo
atualizada).
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7
DECISAO FINAL /

Informa-se que, decorrido o prazo concedido em sede de audiéncia prévia dos interessados (15 dias), sem terem
sido apresentadas evidéncias ou exposicdo que faga reverter o sentido da decisdo junto do GF, nos termos do n.0
2 do artigo 106.° do RIUE (a demoligdo pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser licenciada ou objeto de
comunicagdo prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com as disposicées legais e regulamentares
que lhe sdo aplicaveis mediante a realizagdo de trabalhos de corregdo ou de alteracio) o teor da presente
notificacdo converter-se-a automaticamente em decisdo final e iniciam-se a contagem dos prazos fixados para
cumprimento voluntario das ordens determinadas pela Camara Municipal de Palmela.

COMINACOES LEGAIS EM CASO DE INCUMPRIMENTO

Em caso de incumprimento das ordens de cessagao da utilizagdo, demoligdo e reposigao do terreno nas condicdes
existentes antes das obras, informa-se que a Camara Municipal de Palmela tomara posse administrativa do prédio
por forma a permitir a demolicdo coerciva das construgbes a expensas dos infratores, de acordo comon.21eo
n.° 8, do artigo 107.° e artigos 108.° e 109.° do RIUE.

Ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 109.°, quando os ocupantes dos edificios ou suas fracdes ndo cessem a
utilizagdo indevida no prazo fixado, pode a camara municipal determinar o despejo administrativo, aplicando- se,
com as devidas adaptagoes, o disposto no artigo 92.° do RIUE.

O despejo determinado deve ser sobrestado quando, tratando-se de edificio que esteja a ser utilizado para
habitacdo, o ocupante mostre, por atestado médico, que a execugdo do mesmo pde em risco de vida, por razao
de doenca aguda, a pessoa que se encontre no local. Neste caso o despejo ndo pode prosseguir enquanto a cdmara
municipal ndo providencie pelo realojamento da pessoa em questdo, a expensas do responsavel pela utilizaggo
indevida, nos termos do artigo 108.° do RIUE.

Nesse caso, informa-se que incorrerdo na pratica de CRIME DE DESOBEDIENCIA, nos termos e para os efeitos
do disposto no art.® 100.° do RJUE e art.© 348.9 do Cédigo Penal, conduzindo a CMP a reposicdo da legalidade, ao
abrigo do n.° 4 do art.? 106.° do RIUE, tomando Posse Administrativa para demolicdo, conforme o disposto no
art.? 107.° do RIUE, atuando por conta e a expensas do infrator, conforme o disposto no art.2 108.° do mesmo
diploma.

OUTRAS INFORMACOES

Mais se informa que ficam notificados de que foi lavrado o Auto de Embargo n°17/2025 de 14/02/2025,
sobre a operacdo de loteamento urbano clandestino que decorre no prédio, tendo-se verificado a
execucgao de varias vedagoes em postes de betdo com rede metalica, muros de vedacio em alvenaria
de tijolo e betdo armado com portdées metalicos e implantagdo de 3 contentores maritimos ligados
entre si para uso habitacional, sem que para o efeito possuisse licenga.

Informa-se que no ambito de colaboragdo estabelecida com outras entidades o assunto foi comunicado & GNR-
SEPNA, IGAMAQT - Inspecao-Geral da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento Territério, CCDR LVT
- Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo e APA — Agéncia portuguesa do
Ambiente.

Regime de Arrendamento Apoiado
Informa-se de que, em caso de necessidade, podera efetuar uma candidatura ao Regime de Arrendamento

Apoiado, junto do site https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25 no separador Habitagdo, onde

podera submeter o pedido on-line, desde que apresente os documentos obrigatdrios.

A Camara Municipal de Palmela protocolou o atendimento e acompanhamento social com Instituicbes Particulares
de Solidariedade Social (IPSS) cujos contactos para marcacdo em cada freguesia, caso pretenda apoio ao
preenchimento dos documentos necessarios para apresentar a candidatura, s3o:

a) Freguesia de Palmela e de Quinta do Anjo

«Centro Social de Quinta do Anjo»

contactos: 212 881 358 / centrosocialguintanjo@gmail.com:

b) Freguesia de Pinhal Novo

«Fundagao COI»

contactos: 210 890 749 / saas@fundacao-coi.pt;

c) Unido das Freguesias de Poceirdo e Marateca

«Caritas Diocesana de Setlbal» e «Centro Comunitario de S3o Pedro»,
contactos:265 914 224/ 968 825 686/ 961 844 512/ ccspedro@caritas-setubal.
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Para eventuais esclarecimentos adicionais, podera ainda V. Exa. contactar o Gabinete de Fiscalizacdo, dentro do
horério de expediente (08:30 - 12:00 e das 13:00 -16:30), através do numero de telefone ou endereco eletrénico
do Gabinete de Fiscalizagdo — 21 233 6622 e geral@cm-palmela.pt., e também consultar o0 DAU — Departamento
de Administragao Urbanistica, mediante marcacao de atendimento Técnico, na drea do Urbanismo, nos servigos
on-line da Camara Municipal de Palmela no site https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25.

Palmela, 18 de dezembro de 2025

A Presidente da Camara Municipal

o

Ana Teresa Vicente Custddio de Sa)
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