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AUDIENCIA PREVIA / DECISAO FINAL
Processo de Fiscalizagao n.° 90/FIS/2023

Ana Teresa Vicente Custodio de Sa, Presidente da Camara Municipal de Palmela, faz piblico que, no cumprimento
do disposto no art.° 114.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.0 4/2015
de 7 de janeiro, ficam notificados os proprietarios, utilizadores/ocupantes e titulares de direito real
sobre o terreno objeto de emparcelamento de dois prédios de natureza ristica, nomeadamente os
artigos matriciais n°® 100 (DGT=NIC AAA000309409) e 101 (DGT=NIC AAA000309429) da seccio M,
da freguesia de Pinhal Novo, confinante com a via pablica Rua José da Cruz Coelho (Ti Zé Marques),
em Terrim, Pinhal Novo, Palmela, junto a “Quinta do Canastra”, coordenadas 38°36'46"N, 8°55'38"W,
em area abrangida pelo PDM Palmela, propriedade de Arlivre — Gestdo e Administracido de Iméveis Lda.,
sedeada em Azinhaga da Carreteira Palhais, 2820-174 Charneca da Caparica, cujo gerente é Américo Duque Neto,
NIF.0 106670930, que, nos termos da alinea ), do n.° 1, do art.® 112.0 do CPA, por despacho do Senhor Vereador
do Pelouro da Fiscalizacdo de 09/01/2026, no uso da competéncia delegada pela Senhora Presidente, através do
Despacho n.© 28/2025 de 10 de novembro, que os factos aduzidos da informagdo técnica datada de 07/01/2026,
produzida no GF, permitiram concluir que foram realizadas diversas operag8es urbanisticas, ilegais e em oposiciio
aos instrumentos de gestdo territorial em vigor, tais como obras de constru¢do de um muro de vedacdio em
alvenaria de tijolo e chapas metalicas com aproximadamente 45 metros lineares e confinante com a via publica,
obras de urbanizagdo e remodelagdo do terreno, abertura de vias para acesso, rede autdnoma de escoamento de
esgotos e passeios € uma edificacdo de escassa relevancia onde estd instalado o contador de rede elétrica, com
destruicdo do revestimento vegetal, com alteragdio do relevo natural e das camadas de solo aravel para fins
habitacionais, uma operagdo de loteamento urbano com 31 lotes constituidos fisicamente, na Classe de espacos
de “Recuperacdio e Reconversdo Urbanistica” (Areas Fracionadas em 0,5ha, areas resultantes de operacdes
urbanisticas ilegais de que resultou o fracionamento de prédios risticos), onde foram construidas 10 habitacdes,
todas obras ilegais e realizadas a descoberto dos procedimentos administrativos de controlo prévio, sem licenca e
sem comunicagao da data do inicio dos trabalhos, nem de quem os realizou.

Neste contexto, resultou da andlise efetuada, no que diz respeito ao RIUE (Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, na sua atual redacdo), que as operagoes urbanisticas realizadas conformaram violacdo das alineas a),b)
e ¢) do n. °2 do artigo 4°, por inexisténcia de licenciamento, do n.°1 dos artigos 80 e 80.9-A por inexisténcia de
comunicagdo da data do inicio das obras e identificagdo do responsavel pelas mesmas junto do Municipio e do
artigo 41.°, por realizacdo de loteamento em Classe de espagos de “Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica, fora
de solo urbano.

No que diz respeito PDM de Palmela (atualmente em vigor), as operagdes urbanisticas realizadas conformam
violagao do artigo 14.° que regula a Classe de espagos de “Recuperagio e Reconversio Urbanistica, do regulamento
do plano, por ndo se ter verificado autorizagdo para realizagdo de construges nem de operagdes de loteamento
conforme exigido.

Conforme foi atestado pelo DAU — Departamento de administragdo urbanistica ndo existe qualquer viabilidade de
legalizagdo das obras efetuadas:
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- «Para mais, de acordo com o disposto no artigo 419 do RIUE, ‘as operacoes de loteamento so podem realizar-se
em dreas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos jé urbanizados ou cuja urbanizacgo se encontre
programada em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do terrftdrio”. Ora, neste contexto, nao
prevendo o atual PDM (que — relembre-se — se encontra presentemente suspenso no dmbito do respetivo processo
de reviséo), nem se perspetivando que o futuro PDM venha a considerar esta drea como solo urbano, néo estardo
reunidas as condicées para se poder equacionar vir a ser possivel a viabilizagdo de uma operagdo de loteamento
neste prédio.»

MEDIDAS DE TUTELA A ADOTAR
Neste contexto, informa-se que a Camara Municipal de Palmela estd obrigada a adotar medidas de tutela de

restauracio da legalidade urbanistica adequadas e que pretende aplicar as medidas previstas nas alineas e), f) e
g) do n.° 2, do artigo 102.° ambos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo (RJUE), na sua atual redagao.

Neste sentido, perante a eventual viabilidade de legalizagdo dos muros confinantes com a via puablica (desde que
fique assegurado o cumprimento a alinea b) do n.23 do art.? 24.9 do regulamento do PDMP, que define uma “faixa
non aedificandi”, medida a partir da plataforma, com 5 metros de largura, mantendo os respetivos muros de
vedagdio um afastamento minimo de 2 m a plataforma e nunca a menos de 6,5 m do eixo da via), a Camara
Municipal de Palmela pretende adotar a medida de tutela de restauragdo da legalidade urbanistica prevista na
alinea d) do n.° 2, do artigo-102.°© ambos do Decreto-Lei n.0 555/99 de 16 de dezembro do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo (RIUE), na sua atual redagdo, e ordenar a realizagdo de procedimento de licenciamento
com vista a legalizacdo do muro no prazo de 60 dias nos termos do artigo 102.°-A do RJUE.

Perante a inviabilidade de legalizaco da pretensa operacdo de loteamento e restantes edificagdes, o Municipio
ordenara a cessacdo da utilizagdo das edificagbes, concedendo o prazo de 20 dias para o efeito nos termos do
artigo 109.° do RJUE e a demolicdo/remogao dos elementos de fracionamento do prédio em lotes/parcelas e das
edificagdes com caracter de permanéncia, com reposicdo de terreno nas condigdes em que se encontrava antes
das obras, nos termos do artigo 106.° do RJUE, concedendo o prazo de 30 dias, para o efeito.

AUDIENCIA PREVIA DOS INTERESSADOS

Dispdem de 15 dias a contar da data de rececdo da presente notificagdo para se pronunciarem sobre o sentido da
decisdo municipal, em sede de audiéncia de interessados, ao abrigo do n. ©3 do artigo 106.° do RIUE e ao abrigo
do artigo 121.9, do Cédigo do Procedimento Administrativo (Decreto-lei n.% 4/2015, de 07 de janeiro, versdo
atualizada).

DECISAO FINAL

Informa-se que, decorridos os prazos concedidos em sede de audiéncia prévia dos interessados, sem terem sido
apresentadas evidencias ou exposicdo que faga reverter o sentido da decisdao da Camara Municipal de Palmela,
junto do GF, o teor da presente notificagdo converter-se-a8 automaticamente em decis@o final e iniciam-se a
contagem dos prazos fixados para cumprimento voluntario das ordens determinadas pela Camara Municipal de
Palmela.

COMINACOES LEGAIS EM CASO DE INCUMPRIMENTO

Em caso de incumprimento das ordens determinadas pela Camara Municipal de Palmela, dentro dos prazos fixados,
incorrerdo na pratica de CRIME DE DESOBEDIENCIA, nos termos e para os efeitos do disposto no art.2 100.° do
RJUE e art.° 348.° do Cddigo Penal, conduzindo a CMP a reposicao da legalidade, obrigando o municipio a execugao
coerciva das demolicbes ao abrigo do disposto do artigo 106.° do RIUE, tomando Posse Administrativa do terreno
nos termos do no art.° 107.° do RJUE, atuando por conta e a expensas do infrator, conforme o disposto no art.°
108.° do mesmo regime.

RESPONSABILIDADE CIVIL
Nos termos do artigo 100-A do RIUE, por se tratar de operagGes urbanisticas incompativeis com os instrumentos
de gestdo territorial aplicaveis sdo solidariamente responsaveis, os autores e coordenadores dos projetos e dos
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demais documentos técnicos, os responsaveis pela fiscalizacdo, os promotores e donos da obra, os responsaveis
pelos usos e utilizagbes existentes, bem como os empreiteiros e os diretores da obra.

OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES
Informa-se de que dispdem, em caso de necessidade, da possibilidade de efetuar uma candidatura ao Regime de

Arrendamento Apoiado, junto do site https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25 no separador
Habitac&o, onde podera submeter o pedido on-line, desde que apresente os documentos obrigatdrios:

A Camara Municipal protocolou o atendimento e acompanhamento social com Instituicdes Particulares de
Solidariedade Social (IPSS) cujos contactos para marcagdo em cada freguesia, caso pretenda apoio ao
preenchimento dos documentos necessarios para apresentar a candidatura, sdo:
a) Freguesia de Palmela e de Quinta do Anjo
«Centro Social de Quinta do Anjo»
contactos: 212 881 358 / centrosocialguintanjo@gmail.com;
b) Freguesia de Pinhal Novo
«Fundagao COI»
contactos: 210 890 749 / saas@fundacao-coi.pt;
¢) Unido de Freguesias de Poceirdo e Marateca
«Caritas Diocesana de Settbal», «Centro Comunitario de Sdo Pedro»,
contactos:265 914 224/ 968 825 686/ 961 844 512/ ccspedro@caritas-setubal;

Para eventuais esclarecimentos adicionais, podera ainda V. Exa. contactar o GF, dentro do horério de expediente
(08:30 - 12:00 e das 13:00 -16:30), através do nimero de telefone ou endereco eletrdnico do Gabinete de
Fiscalizagdo ~ 21 233 6622 e geral@cm-palmela.pt., e também consultar o DAU — Departamento de Administracio
Urbanistica, mediante marcagdo de atendimento Técnico, na area do Urbanismo, nos servicos on-line da Camara
Municipal de Palmela no site https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25

Nota:

RIUE = Regime Juridico da urbanizagdo e Edificagdo — Decreto-lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redac3o.
PDM Palmela = Plano Diretor Municipal de Palmela

GF = Gabinete de Fiscalizacdo;

DAU = Departamento de Administragdo urbanistica.

Palmela, 13 de janeiro de 2026

A Presidente da Camara Municipal

(Ana Teresa Vicente Custddio de Sa)
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