Munigipio

Palmela

Camara Municipal  Gapinete de Recuperacao do Centro Historico

Edital

N.°2 01/GRCH/2026
Intimacio para Obras de Conservacao — Travessa do Arrabalde n.° 12, gaveto com a Rua da Saboaria n.° 21

Palmela

Ana Teresa Vicente Custddio Sa, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Palmela, faz saber que,
tendo-se revelado infrutiferas as diligéncias tendentes a apurar o nimero e a identidade dos herdeiros do
edificio sito na Travessa do Arrabalde n°.12, gaveto com a Rua da Saboaria n°.21, localizado no
Centro Histdrico de Palmela, freguesia e concelho de Palmela, sendo a sua identidade incerta, nos
termos do disposto na alinea d) do n°.1, do art.112° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado pelo DL. n°.4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redacéo, e/ou caso se fruste a notificacdo postal,
ficam por este meio notificados os herdeiros da heranca aberta por 6bito de Elio Augusto da Costa
e os eventuais herdeiros de Ramiro Nascimento Costa, bem como todos os interessados sobre o prédio

urbano em aprego, nos seguintes termos:

a. ono.1, do artigo 89° do DL n.0 555/99, de 16/12, na sua atual redagdo, que aprovou o Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagdo (RIJUE), determina que as edificagbes devem ser objeto de obras de
conservagdao pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietério,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessarias a manutencéo da sua seguranca,

salubridade e arranjo estético;

b. nos n%s. 2 e 3, do Artigo 89° do RIJUE, comete as Camaras Municipais a competéncia para determinar
a execugdo das obras necessérias & correcdo de mas condigbes de seguranca ou salubridade ou das
obras de conservagdo necessarias a melhoria do arranjo estético e a demolicdo total ou parcial das
construgdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salide publica e para a seguranca das

pessoas;

¢. 0 n° 5 do artigo 89° e n°.1 do artigo 90° do RIUE, determinam que os atos referidos atrés sio

eficazes a partir da notificagao do proprietario e as respetivas deliberagdes sado precedidas de vistoria;

d. no n°. 1 do artigo 919, do RIUE, se o proprietario do imével ndo realizar as obras exigidas ou nio
cumpra o prazo para as concluir, ou quando ndo apresenta os elementos instrutdrios no prazo fixado
ou estes forem rejeitados, a Camara municipal pode tomar posse administrativa do imdvel para dar
execugdo imediata as obras determinadas, sendo aplicdvel com as devidas adaptagdes do disposto
nos artigos 107°, 108° e 108°-B;

e. por despacho da Sr.2 Vereadora, datado de 29/07/2025, foi determinada a realizacdo de vistoria
oficiosa ao edificio sito na Travessa do Arrabalde n°.12, ao abrigo do disposto nos art.%s 89.° e 90.°



RJUE, efetuada no dia 16/09/2025, tendo-se, de acordo com o auto de vvistoria no. 23/2025,
constatado a necessidade de executar obras de correcdo/recuperagiao de modo a que sejam
restabelecidas as condigdes minimas de seguranca e salubridade e de conservagdao necessarias a
melhoria do arranjo estético. Foi igualmente apurado o estado de conservagao do imével através da
determinacao do nivel de conservacdo, de acordo com o disposto no art. 5° do DL 266-B/2012, de 31
de dezembro, e Portaria n°.1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido determinado o estado de
conservacao “Péssimo”, conforme Ficha de avaliagdo do nivel de conservacdo de edificios;

f. pelo edital n.° 9/GRCH/2025 foram notificados os proprietarios e demais titulares dos direitos reais e
todos os interessados sobre o prédio urbano em aprego, e pelo Oficio n°. 11365/2025, foi notificada
Sr.a Elia Maria Batista da Costa, da determinagao do sentido provavel de intimagao, iniciando-se, nos
termos dos artigos 121.° e 122.° do Decreto-Lei n.® 4/2015, de 7 de janeiro, o periodo de audiéncia
prévia;

g. nada resultou do periodo de audiéncia prévia que fizesse reverter o sentido da decisdo de intimagao
para a execucdo das obras preconizadas no Auto de Vistoria n.© 23/2025, uma vez que os proprietarios

nao se pronunciaram.

Assim, em conformidade com o despacho exarado pela Sra. Vereadora do Pelouro em 29/07/2025, no exercicio
de competéncia por mim (sub) delegada por despacho n.° 25/2025, de 10 de novembro, praticado nos termos
e pelos fundamentos de facto e de direito aduzidos na informagdo técnica de 06/05/2026, do Gabinete de
Recuperacdo do Centro Histdrico, e de acordo com o n.° 2, do art.© 89,9, do RIUE, ficam V. Ex.2 notificados
para a execucio das obras preconizadas no Auto de Vistoria n.° 23/2025, que deverao ter inicio
no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data da sua notificagdo, devendo as mesmas

estar concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias uteis.

Mais se informa que, o eventual incumprimento dos prazos concedidos para a realizacdo das obras, sem que
as mesmas tenham sido iniciadas ou concluidas, € passivel de procedimento contraordenacional, previsto e
punido na al. s), n®.1 e n°.4 do art.98° do RIJUE, na sua redagdo atual, com coima graduada de (euro) 500
até ao maximo de (euro) 100 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 250 000, no caso
de pessoa coletiva, constituindo ainda crime de desobediéncia, previsto pelo artigo 100°, n®.1 do RIUE, e
punido pela alinea a) do n°.1 do art.°. 348° do Cddigo Penal, podendo este Municipio proceder a execugdo
das obras coercivamente, a expensas dos proprietarios, tomando posse administrativa do imével, conforme
estabelecido nos artigos 91.9, 107.2, 108.9 e 108.9-B do mesmo diploma legal.

Nos termos do n®. 5, do art. 89° do RIUE, decorrente do ato de determinacdo das obras previstas no auto de
vistoria serd ainda emitida certiddo de intimacdo sendo a mesma averbada ao registo predial do imével. O
registo referido sera cancelado através de exibicao de certiddo emitida pelo municipio a atestar a conclusao

das obras, pelo que, apds finalizagdo das mesmas, devera solicitar a emissdo da certidao.

Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA
geral@cm-palmela.pt NIF: 506 187 543

TeL.: 212 336 600 Fax: 212 336 619
MOD CMPF013 Pag 2/3



Informa-se ainda da necessidade de, aquando do inicio das obras, dar conhecimento aos servicos camararios,
bem como aquando da finalizacdo das mesmas, através do grch@cm-palmela.pt.

Caso se verifique, para efeitos da realizagdo dos trabalhos, a necessidade de ocupacdo do espaco publico,
devera a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizaggo e Edificagdo do Municipio

de Palmela (RUEMP), no Balcdo Unico dos Servigos Online, em https://www.cm-palmela.pt/balcao-

unico/servicos-online-62.

Sem prejuizo do exposto, deve continuar a zelar para garantir as condicdes minimas de seguranca, sendo

responsavel por qualquer ocorréncia decorrente do mau estado de conservacdo do imdvel.

Caso pretenda esclarecimentos adicionais, atendimento ou consultar o processo em epigrafe, 0 mesmo se
encontra disponivel, no Gabinete de Recuperagdo do Centro Histdrico, aconselhando -se marcacao prévia,
através do contacto 21 233 66 47.

Em anexo.
Auto de Vistoria n.° 23/2025

Ficha de avaliagcdo do estado de conservacido

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares

publicos de uso e costume e no local visado.

Palmela, 08 de maio de 2026.

A Presidente da Camara
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Auto de Vistoria N.© 23/2025
(DL n.0 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redag&o)

Assunto: Verificagao das condigBes de seguranca e /ou salubridade e o estado de conservagao do prédio urbano.

Local: Travessa do Arrabalde n°.12, gaveto com a Rua da Saboaria no.21, Palmela

Aos DEZASSEIS dias do més de SETEMBRO do ano de DOIS MIL E VINTE E CINCO, pelas 10:00h horas, deslocou-
se ao edificio sito na Travessa do Arrabalde n©.12, gaveto com a Rua da Saboaria n°.21, localizado no Centro
Historico de Palmela, propriedade dos herdeiros da heranga aberta por ébito de Elio Augusto da Costa e dos
eventuais herdeiros de Ramiro do Nascimento Costa, a Comissdo de Vistorias composta por Jorge Moura
(Arquitecto), Carlos Rocha (Arquitecto) e Inés Fernando (Arquitecta), com a finalidade de verificar as condigdes
de seguranga, salubridade e o estado de conservagdo do prédio urbano.

A vistoria, realizada ao abrigo do disposto nos art.%s 89.0 e 90.0 do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redaco, foi determinada, no ambito da missdo de
desenvolvimento da estratégia integrada para a Requalificagdo do Centro Histdrico, por despacho exarado pela
Sr.@ Vereadora do Pelouro em 29/07/2025.

Os proprietarios do imével foram notificados para a realizacio da vistoria oficiosa através do Edital 06/GRCH/2025,
ndo tendo comparecido ninguém titulado como proprietario do imével ou sido indicado perito para intervir na
vistoria e formular quesitos, conforme previsto no artigo 909, n°.3, do Regime Juridico da Urbanizacdo e da

Edificacao.

DESCRICAO DA EDIFICACAO

O edificio em quest&o tem data de construgdo anterior ao ano de 1951, e destina-se a habitacdo. E composto por
rés-do-chdo, primeiro andar e um logradouro com acesso pela Rua do Arrabalde.

Segundo a descrigdo constante na caderneta predial urbana, o imével tem cinco divisdes, uma area coberta de
123 m2 e um quintal com 100 m2.

O sistema construtivo caracteriza-se por uma estrutura de paredes exteriores resistentes em alvenaria de pedra
irregular, com separagdo entre os pisos e cobertura em estrutura de madeira. As paredes interiores sdo de
tabique. Embora parte da cobertura ja tenha colapsado, o edificio possui ainda uma cobertura de 4 aguas e outra
de 2 4guas de menor dimens&o, ambas revestidas a telha ceramica.

Devido ao estado de degradag@o do edificio e a necessidade de desmatacdo, tém sido apresentadas varias queixas
(NIPG 30283/2024, NIPG 44861/2023). Estas deram origem a intervencdes de limpeza promovidas pela Camara
Municipal. Em 2017, foi feita uma tentativa de notificacdo dos proprietarios para a realizagao de obras, mas o
processo nao avangou por dificuldades em identificar e notificar os mesmos (Processo AD 1191/2017).

Na Conservatoria do Registo Predial foram feitas pesquisas para obter informagao sobre o imdvel. O resultado foi
uma certidao negativa, emitida a 08/07/2025.
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Camara Municipal

ANOMALIAS

Verificaram-se, na presente vistoria, ao nivel exterior as seguintes anomalias:

Auséncia de reboco em grandes areas da superficie aparente dos paramentos existentes, destacamento,
fissuracdo e desagregacdo do revestimento, decorrentes da aceleragdo do processo de degradagao,
existindo risco de queda de detritos para a via publica;

Acentuada desagregacao da alvenaria verificando-se, inclusive, a existéncia de alguns vazios, o que
origina instabilizacdo e reducdo de resisténcia dos paramentos;

Vaos abertos, sem caixilharia ou com caixilharia danificada, permitindo o depdsito de lixos e a entrada
indesejada de pessoas e animais;

Existéncia de fissuras com expressao acentuada nos paramentos de fachada e fratura da laje da varanda;
Crescimento de herbaceas no topo das paredes e presenga de musgos, potenciando a degradagao do

reboco/revestimento.

Embora ndo tenha sido possivel aceder ao interior do edificio, por nao estarem reunidas as condigoes de

seguranga e permanéncia, a observacao a partir do exterior permitiu concluir que se encontra em mau estado de

conservacao. Verificam-se as seguintes anomalias:

Degradagdo acentuada das paredes de tabique e deterioragdo dos elementos de madeira visiveis,
evidenciando deficientes condicdes de seguranca e estabilidade;

Deterioracdo das argamassas de revestimento, desagregacdo e destruigao, bem como o destacamento
da pintura;

Acumulagdo de lixo no interior do prédio, potenciando situagoes de insalubridade e risco de incéndio e

impactos negativos no ambiente;

Ndo foi possivel verificar o estado de conservagao da estrutura das coberturas existentes.

CAUSAS DA ANOMALIAS

As anomalias registadas, resultam sobretudo da inexisténcia de obras de conservagao ao longo de varios anos,

assim como um completo abandono do prédio urbano em aprego.

ESTADO DE CONSERVACAO

O prédio urbano em aprego, face as anomalias verificadas, possui péssimas condigdes de seguranga, salubridade

e arranjo estético.

Nos termos previstos do artigo 5° do Decreto-Lei n°.266-B/2012, de 31 de dezembro, o indice de anomalias

ponderado dos elementos observados é de 1, a que corresponde ao estado de conservagdo Péssimo.
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Camara Municipal

TRABALHOS PRECONIZADOS

Em face do estado do prédio urbano, entende a comissio de vistorias presente no local que se devera proceder
a realizagdo dos seguintes trabalhos, de caracter preventivo/provisério, de modo a que sejam restabelecidas as
condigdes minimas de seguranca, salubridade e arranjo estético:

— Limpeza e consolidagdo de todas as paredes de alvenaria, procedendo a execucdo de reboco com
argamassas compativeis com o suporte dos paramentos, de forma a evitar a erosdo/desgaste e a
diminuicdo consideravel da sua espessura, trabalhos que incluem a consolidagdo e protecéo dos topos
das paredes de modo adequado e garantindo a sua estanquidade;

— Remogdo de todos os elementos salientes que se encontrem em risco de queda para a via publica, de
forma a minimizar eventuais danos materiais e pessoais;

—  Encerramento dos vdos de porta, por forma a evitar a entrada de pessoas e animais indesejaveis, assim
como o arremesso de lixos para o seu interior, utilizando os materiais mais adequados para o efeito,

permitindo, quando necessario, o acesso ao interior para manutengdo do respetivo espaco.

Atendendo ao estado geral de degradagdo do edificio, ndo se mostram reunidas as condigdes de acesso e
permanéncia no seu interior. Assim, qualquer intervencdo que implique entrar no imdvel deve incluir medidas de
seguranga adequadas, como o escoramento dos elementos estruturais fragilizados ou a remogdo daqueles que

apresentem risco de queda.

Por prevencao, devera ser feita uma avaliacdo de eventuais necessidades de consolidagao e estanquicidade dos
telhados existentes, promovendo os trabalhos que se mostrem necessarios para a devida impermeabilizacdo e

estabilizacao.

Por uma questdo de seguranga, dever&o ser asseguradas visitas de rotina por forma a verificar e confirmar a
estabilizagdo do edificio, e caso necessario, promover as intervencdes necessarias para garantir as condicdes

minimas de seguranca e salubridade.

PROCEDIMENTOS E PRAZOS DE EXECUCAO

Atendendo a natureza das obras preconizadas, considera-se que se tratam de obras de conservagao, a terem

inicio no prazo de 60 (sessenta) dias apés a notificacdo e estarem concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso se verifique, para efeitos da realizacdo dos trabalhos, a necessidade de ocupagao do espaco publico, devera
a mesma ser requerida, nos termos previstos no Regulamento da Urbanizagdo e Edificacio do Municipio de

Palmela.
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Palmela J s

Camara Municipal %

REGISTO FOTOGRAFICO .

O registo fotogréfico, faz parte integrante do presente auto de vistoria.

Foto 2 — Vista sobre a fachada confinante com a Tv. do
Arrabalde

Foto 3 — Auséncia de reboco em grandes areas Foto 4 — Desagregagao acentuada da alvenaria
da superficie aparente dos paramentos
existentes. Fratura da laje da varanda.

Foto 5 — Caixilharia danificada Foto 6 - Auséncia de reboco, Foto 7 — Paredes de tabique em
destacamento, fissuragao e deficientes condigoes de
desagregacao do revestimento seguranca/estabilidade
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almela

Camara Municipal

Foto 8 — Fendilhagao acentuada, degradacio dos revestimentos das paredes

E, para constar, elaborou-se o presente auto, que vai assinado pelos técnicos da Comisséo de Vistorias que
estiveram presentes.

Palmela, 16 de setembro de 2025

Os/As Técnicos/as,

Loy e Ly

(Jorge Moura)

(Carlos Rocha)

O _Wmnxn

(Inés Fernando)
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NRAU -~ NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
n ra | I Ficha de avaliagéo do nivel de conservacéo de edificios

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro) cédigo do técnico nimero da ficha

A. IDENTIFICA
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B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisdes U§0 da
do edificio do edificio construgio estrutural da unidade unidade
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D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes @ E

Total das ponderaces atribuidas aos elementos funcionais aplicéveis o [ S0 |
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Namero Identificagdo das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas
a3} /\uéen \C.. 3& m::o....m\ 6\ Aek A0S c§a YT e:)\ue ........... o
‘\é amm@«'}mﬁ rx%&a Aeb QCovneﬁa \Shacaleo
e de%oo ...dt\reﬂ«.mea.\b ..............................................................
Acuv aﬁ....olem@f@aam Ac.a NRACIRR e
(()10?) ()L ‘}D‘S AL (OO [\A(MQ Q. com..m«\ r\oona A&Jn\«m&) .
Fsssal. cam. @5 pogssao. o‘(‘(“ﬂ)\x oda. ..G\Q%..hao‘ﬂmen)a?...e .......
c:h:m.\ e&m YR Ty s N T
\l\éo...a..Aec‘n‘c,»CQA(‘ P(ksci(\ éc, Fola@r Oy DO JE.. YRGS
_ a&&c'gvcw&) .. Cs‘:smgo)e o...e)coamtlo.. &:& L\\\ Lm (plwm\g
Aevpmaloes....de.. L. ﬁ...i)}s’c\\ea‘gcp X Vese ... ao....
. MRder.. Q... ha e\,.xo...‘ ..............................................................................

fmlﬂi‘rcl g, b\m E»&@ PQSQ\W)-WCLC@&W 00 M}(’J\cr c\o (‘A Luo,
PSS m.‘.m.um&c& O cﬁom&cco*e?...k [;Q(.;\,KOZ.Y)(&....@. .....
@&rmm’\boc:c\a g OL Cb‘é‘&r\rmgc Q. E’ Qo @X')k’m(‘f SO s m
LOnSSE:. € ....Qﬁ...()\((m\ ﬁ\ H\cm Gﬁﬁ‘ Ac:a A0....Coplenipla.
s O Qﬁ& H’J(,‘L[&G...CA(,@/\ cc\cgczcc&sg enpdlym %S’

- e QGMPA‘(EIQ ....F;cnm? ﬁs& QL cuf(lex CQ@ LGUE.. M

(TR, Cone \(;@? Qe 0 o e..A&gwcﬂwcoe ....................
_Lvm Nt de..m. m@‘g\)\;\ﬁ(‘&... sicas. S .m%&‘feﬁé& 6’/ a3}
. meWC\L\Qm\.& B R LR R R T O L e e e T E e e e S A U e

F. AVALIAGAO

Com base na observagdo das condicbes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

* 0 estado de conservacdo do locado é:
Excelente O Bom [ Médio O Mau O Péssimoﬁ

= Existem situacdes que constituem grave risco para a segurarca e salde
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

A cbsesuac. do. \x\”’e@m cxpem&%‘ pass’me% aopdn At \/QBJ;’A@ {.}a
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..“\\.Q..fxm\.o% &c\ SO Q\)c)xm,m....o...é?h ...9&{&\.&9...(,gh,s(aua.cm....Ab...e&\ A0
H. TECNICO

Nome do técnico:.:zm&....;....g.c.mn(;\(} ....... Data de vistoria: A& /.09 /2028

Datade emissao: [/ (Validade: 3anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugBes de aplicagéo disponibilizadas no enderego electronico www.portaldahabitacao.pt/nrau)




