Divisao Juridica e de Fiscalizacao

Gabinete de Fiscalizacao

Edital

N.° 40/DIF-GF/2026

Pedro Gongalo da Ponte Marques Taleco, Vereador da Camara Municipal de Palmela, no exercicio das
competéncias que lhe foram (sub)delegadas por despacho de delegacao e subdelegacao de competéncias n.°
28/2025, de 10 de novembro, proferido nos termos e ao abrigo do disposto nos artigos 34.9, 35.9 e 36.° do
Regime Juridico das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, FAZ PUBLICO que
no cumprimento do disposto no artigo 114.° do Cddigo de Procedimento Administrativo, fica notificada a titular
do prédio, a empresa “Jomatunes - Aquisicao e Gestdo de Imdveis, Lda.”, cuja morada indicada na certidao
comercial (Rua Antdnio de Andrade, n.° 1, 2820-287 Charneca de Caparica) nao foi possivel localizar, na
qualidade de legitima proprietaria do prédio confinante com a via publica designada Rua José da Cruz Coelho
(Ti Zé Marques), Terrim, a que corresponde o NIC AAA000310401 (cadastro rustico histérico com artigo n.°
27, da seccao L), da freguesia de Pinhal Novo, concelho de Palmela, nas coordenadas geograficas:
38°37'11.93"N 8°55'34.30"W, nos termos da alinea d), do n.° 1, do artigo 112.° do Cdédigo do Procedimento
Administrativo, por despacho de 20/05/2026 e nos termos e pelos fundamentos de facto e de direito aduzidos
nas duas informacdo técnicas deste Gabinete de 19/05/2026, comunicar a V. Exa. que nos termos e para os
efeitos do disposto nos n.%s 2 e 6 do artigo 102.9-B do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagao, aprovado
pelo Decreto-Lei n.% 555/99, de 16 de dezembro (adiante designado RJUE), e alinea k) do n.° 2 do artigo 35.°
do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, ambos na sua
redacdo atual, que por despacho do Sr. Vereador Pedro Gongalo da Ponte Marques Taleco, datado de
20/05/2026, no exercicio de competéncia (sub)delegada por despacho n.° 28/2025, de 10 de novembro, foram
determinados dois embargos a obras que levavam a efeito no terreno supra identificado, tendo sido lavrados

0s respetivos autos.

Remetem-se em anexo cdpias dos despachos referidos, bem como das informacdes técnicas, onde constam
os fundamentos de facto e de direito que determinaram a pratica da medida de tutela da legalidade urbanistica

acima identificada, bem como da copia dos Autos de Embargo lavrados.

Mais se informa, terem sido concedidos 30 dias uteis, para encetar procedimento com vista a eventual
legalizagdo das obras executadas sem licenca, devendo apresentar documento comprovativo no Gabinete de
Fiscalizacao, sob pena de, assim ndo procedendo ou indeferido que seja o pedido, vir a ser proposta a
reposicdo da situacdo anterior as obras ou atos ilegais, nomeadamente a demolicdo, voluntaria ou coerciva,

das obras carecidas de licenca valida nos termos do artigo 106.° do RJUE.

A presente notificagdo segue nos termos do disposto no artigo 112.9, n.° 1, alinea d), do Cddigo de
Procedimento Administrativo, na sua atual redacdo, aplicavel por remissdao, do artigo 122.2 do RIUE, em

virtude de ndo se encontrar, ninguém, no local da obra, na data da elaboragdo dos respetivos Autos.
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o Informacdes técnicas de 19/05/2026, onde se encontra inserto os despachos suprarreferidos;
e Copia dos Autos de Embargo n.° 24/2026 e n.° 25/2026.

Para constar e para os devidos efeitos legais se publica o presente Edital, bem como os seus anexos e

outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos de uso e costume.

Palmela, 18 de junho de 2026.

O Vereador

Assinado por: Pedro Gongalo da Ponte Marques
Taleco

Num. de Identificagcdo: 10120956

Data: 2026.06.24 15:49:38+01'00'

Certificado por: SCAP Autarquico - Administracao
Eleitoral

Atributos certificados: Vereador da Camara
Municipal de Palmela

E CHAVE MOVEL
[ BN BN N ]
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Divisao Juridica e de Fiscalizacao

Gabinete de Fiscalizaciao

Informacao Técnica

Género NUmero Data Processo
2026/05/19 392/FIS/2021

Para De

PEDRO GONCALO PONTE MARQUES TALECO BRANCHITA MIATOV

Assunto

Proposta de embargo
Anexo

Cc Dra.2 Ana Elisia Monteiro

Dados Gerais do Processo

Data de Abertura Processo Infrator/a Principal

2021/11/23 JOMATUNES - AQUISICAO E GESTAO DE IMOVEIS, LDA.
Entrada N.© Designacao da Entrada

698/2024 EXPOSICAO

Data de Entrada N.© Processo OBP

2024/06/03

Localizagao da Infragao
Rua José da Cruz Coelho (Art. 27, Secao L - Pinhal Novo)

Proposta de embargo por 24 meses

Descricao factual pormenorizada:

Enquadramento factual:

Aos 29/04/2026, pelas 10h30, a Brigada de Fiscalizagdo, composta pelos elementos Branchita
Miatov, Fiscal Municipal, Arg. Marcia Pido Técnico/instrutor, Dra.2 Ana Elisia Monteiro Dirigente do
Servico de Fiscalizacdo desta Autarquia, 2 agentes da GNR de Palmela e 2 agentes da GNR do Pinhal
Novo, em conjunto com 3 elementos da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), deslocaram-se a
Rua José da Cruz Coelho, Terrim, Pinhal Novo, mais concretamente ao prédio com a descri¢do
predial N2 161/19850627, do artigo 27, seccdo L, da Freguesia de Pinhal Novo, cuja o proprietario é
o JOMATUNES — Aquisicdo e Gestdo de Imdveis, Lda. Onde verificaram que o Sr. Manuel Salvador
Ferreira, NIF171511751, casado com Gilda Ribeiro, residentes no local a que correspondem os lotes
n.2 1, 2 e 3 do loteamento clandestino objeto do processo 392/FIS/2021, com morada sita na Rua
José da cruz Coelho, CCl - 10139, Pinhal Novo, com o email msfcoffrage@gmail.com, executava
obras a descoberto do procedimento administrativo do controlo prévio. -—-

No decurso da referida acdo, pessoalmente e na presenca das testemunhas supramencionadas, foi
possivel verificar os seguintes factos:
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Informacao Técnica

A existéncia de inertes resultantes das movimentagdes de terras efetuadas no local, bem como a
execugdao de obras de construcdao de fundagdao com recurso a alvenaria de blocos de cimento e
elementos em betdo armado ocupando uma area aproximada de 90 m?.

Verificou-se igualmente a existéncia no local de diversos materiais e equipamentos afetos a
atividade de construcdo civil, designadamente blocos de cimento, ferro armado, betoneira,
carrinhos de mao, areia, cofragens e demais material de obra, evidenciando a continuidade e
execucao dos trabalhos de construcao.

Os factos observados encontram-se devidamente documentados através do registo fotografico
anexo.

Enquadramento legal:

Tais factos constituem violacdo ao disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 4.2 Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagédo
atual, (adiante designado RJUE), carecendo as obras de edificacdo em curso, do respetivo
licenciamento, pelo que, as opera¢des urbanisticas decorrem sem o0s necessarios atos
administrativos, e em desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicdveis. Neste
contexto, nos termos do disposto nas alineas a) e e) do n.2 1 do Artigo n.2 102.2 do RIUE, e
constituindo a conduta do particular, também, um ilicito urbanistico, para reposicdo da sua
legalidade, propde-se:

1 — Embargo da obra por 24 meses nos termos conjugados da alinea a) do n.2 2 do artigo 102.2 e
dos artigos 1029B, 103.2 e 104.2 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE) decreto-lei
n. 2555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e da alinea k) do n.2 2 do artigo 35.2 do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro na sua redagdo
atual;

2 — Inexisténcia de audiéncia dos interessados, nos termos da alinea a), do n.2 1 do artigo 124.2, do
Cédigo de Procedimento Administrativo, por se tratar de uma medida de tutela da legalidade
urbanistica de natureza proviséria/cautelar, de caracter urgente, atenta a necessidade de impedir a
continuacdo e agravamento do ilicito urbanistico e a necessidade urgente da pratica rapida da
reposicao da legalidade, bem como o interesse publico de ordenamento;

3 — Comunicagao do embargo a Conservatodria do Registo Predial, para averbamento do mesmo a
descrigdo predial, e comunicagado as entidades responsaveis pelo fornecimento de energia elétrica,
gas e dgua, da interdicdo dos respetivos fornecimentos a obra embargada, nos termos de n.2 8, do
artigo 102.2-B e n.2 3 do artigo 103.2, ambos do RJUE;
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4 — Participagdo criminal por pratica de crime de desobediéncia, nos termos e para os efeitos do
disposto no artigo 100.2 do RJUE e artigo 348.2 do Cddigo Penal, em caso de incumprimento da
ordem de embargo.

A consideracéo superior.

Planta de localizagao:

Planta do loteamento clandestino:

| “’@- ¢t .
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Registo fotografico:
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A Equipa / O/A Fiscal/a,

———Branchita-Miatov-(Ne1766—————
19-05-2026

BRANCHITA MIATOV

Despachos

Deferido/Autorizado
20-05-2026

Pedro Talego
Vereador

{no exercico de competénga (sub) delegada por despacho
n.® 28/2025 de 10 de novembro)
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Divisao Juridica e de Fiscalizacao

Gabinete de Fiscalizaciao

Informacao Técnica

Género Ndmero Data Processo
2026/05/19 392/FIS/2021

Para De

_?_'I:L\E/E(F;EADOR PEDRO GONCALO PONTE MARQUES BRANCHITA MIATOV

Assunto
Proposta de Embargo

Anexo

Cc Dra.2 Ana Elisia Monteiro

Dados Gerais do Processo

Data de Abertura Processo Infrator/a Principal

2021/11/23 JOMATUNES - AQUISICAO E GESTAO DE IMOVEIS, LDA.
Entrada N.© Designacao da Entrada

698/2024 EXPOSICAO

Data de Entrada N.© Processo OBP

2024/06/03

Localizagao da Infragao
Rua José da Cruz Coelho (Art. 27, Secdo L - Pinhal Novo)

Proposta de embargo por 24 meses

Descrigao factual pormenorizada:

Enquadramento factual:

Aos 29/04/2026, pelas 10h30, a Brigada de Fiscalizacdo, composta pelos elementos Branchita
Miatov, Fiscal Municipal, Arg. Marcia Pido Técnico/Instrutor, Dra.2 Ana Elisia Monteiro Dirigente do
Servico de Fiscalizacdo desta Autarquia, 2 agentes da GNR de Palmela e 2 agentes da GNR do Pinhal
Novo, em conjunto com 3 elementos da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), deslocaram-se a
Rua José da Cruz Coelho, Terrim, Pinhal Novo, mais concretamente ao prédio com a descri¢do
predial N2 161/19850627, do artigo 27, seccdo L, da Freguesia de Pinhal Novo, do loteamento
clandestino objeto do processo 392/FIS/2021, com morada sita na Rua José da Cruz Coelho, Pinhal
Novo, corresponde a parcela n.2 16, que executava obras a descoberto do procedimento
administrativo do controlo prévio, cuja o responsavel ¢ JOMATUNES — Aquisicdo e Gestdo de
Imoveis, Lda. Natureza Juridica — Sociedade por quotas, NIPC 508493676, com a sede na morada
sita na Rua Antdnio de Andrade, n.2 1, Charneca de Caparica 2820-287, Freguesia Almada, Concelho
de Setubal.
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No decurso da referida a¢ao, pessoalmente e na presencga das testemunhas supramencionadas, foi
possivel verificar os seguintes factos:

A parcela, identificada de acordo com a planta que se anexa, com o n.2 16, dispunha de uma area
de cerca de 350m?. O perimetro da parcela encontrava-se delimitado por uma estrutura de vedagdo
opaca em painéis de réguas de madeira dispostas horizontalmente, fixadas a prumos de madeira e
rematadas por perfis metdlicos de travamento, integrando um portao pedonal e um para acesso de
veiculos do mesmo material, com cerca de 2 metros de altura. Noutras frentes, verificou-se que a
delimitacdo da parcela ficou assegurada por prumos de madeira com rede ovelheira e tela de
ocultacdo/sombreamento listada.

O local, encontrava-se em estado de estaleiro de obra, com andaimes montados junto a edificacao
com 2 pisos, com cerca de 190m?, em estado de construcdo, inacabada. A edificacdo apresentava
um sistema estrutural e revestimento exterior de componentes modulares em madeira,
apresentando um revestimento exterior em painéis/réguas de madeira tratada de orientacdo
horizontal, com acabamento em verniz ou laca de tom castanho-avermelhado (tipo "burlwood" ou
mogno). Na obra, observou-se também que as areas de vaos destinadas a fenestracdo (janelas de
desenvolvimento horizontal no piso superior) estava resguardada por telas de protecdo temporaria
(manga plastica) e painéis de isolamento térmico tipo EPS/XPS em algumas sec¢des, denotando que
a obra estava em fase de execucdo da caixilharia. O piso térreo apresentava um vao recuado, tipo
alpendre ou galeria de transicdo para o logradouro. A cobertura inclinada (duas dguas), por concluir,
estava constituida por placas onduladas perfiladas de fibrocimento ou material compésito similar,
com beirado saliente assente sobre estrutura de madres de madeira a vista. Verificou-se a existéncia
de um anexo térreo, adjacente, aparentemente destinada a apoio ou arrumos, com uma area de
33m?2. Segue a mesma linha arquitetdnica, construtiva e cromética do edificio principal. ------------—---

Os factos observados encontram-se devidamente documentados através do registo fotografico
anexo.

Enquadramento legal:

Tais factos constituem violacdo ao disposto na alinea c¢) do n.2 2 do artigo 4.2 Regime Juridico da
Urbanizac3do e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
atual, (adiante designado RJUE), carecendo as obras de edificacdo em curso, do respetivo
licenciamento, pelo que, as opera¢des urbanisticas decorrem sem os necessarios atos
administrativos, e em desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicdveis. Neste
contexto, nos termos do disposto nas alineas a) e e) do n.2 1 do Artigo n.2 102.2 do RJUE, e
constituindo a conduta do particular, também, um ilicito urbanistico, para reposicdo da sua
legalidade, propde-se:
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1 — Embargo da obra por 24 meses nos termos conjugados da alinea a) do n.2 2 do artigo 102.2 e
dos artigos 1029B, 103.2 e 104.2 do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo (RJUE) decreto-lei
n.2555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e da alinea k) do n.2 2 do artigo 35.2 do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro na sua redagdo
atual;

2 — Inexisténcia de audiéncia dos interessados, nos termos da alinea a), do n.2 1 do artigo 124.9, do
Cédigo de Procedimento Administrativo, por se tratar de uma medida de tutela da legalidade
urbanistica de natureza proviséria/cautelar, de caracter urgente, atenta a necessidade de impedir a
continuacdo e agravamento do ilicito urbanistico e a necessidade urgente da pratica rapida da
reposicao da legalidade, bem como o interesse publico de ordenamento;

3 — Comunicacao do embargo a Conservatdria do Registo Predial, para averbamento do mesmo a
descri¢do predial, e comunicac¢do as entidades responsaveis pelo fornecimento de energia elétrica,
gas e agua, da interdicdao dos respetivos fornecimentos a obra embargada, nos termos de n.2 8, do
artigo 102.2-B e n.2 3 do artigo 103.2, ambos do RJIUE;

4 — Participacdo criminal por pratica de crime de desobediéncia, nos termos e para os efeitos do
disposto no artigo 100.2 do RJUE e artigo 348.2 do Cddigo Penal, em caso de incumprimento da
ordem de embargo.

A consideracio superior.

Planta de localizacgdo:
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Registo fotografico:
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A Equipa / O/A Fiscal/a,
I/

v~

Branchita Miatov (N°1766)
19-05-2026

BRANCHITA MIATOV

Despachos

Deferido/Autorizado
20-05-2026

Pedro Talego
Vereador

(no exerdidio de competénda (sub) delegada por despacho
.% 282025 de 10 de novembro)
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Municipio ENTRADA
Paline! -
Camara Municipal PROCESSO N.9 392/FIS/2021 - GF
) AUTO MO 25/2026 - GF
DATA 2026/05/25
Gabinete de Fiscalizacio FUNCIONARIOJA  _ N.01766

Auto de Embargo

I - - [ Total - de obras de construgé‘g de Loteamento llegal.

--- Aos Q@ dias do més de maio do ano de 2026, pe!as/é-'&)horas, na morada sita na Rua José
da Cruz Coelho, Terrim, Pinhal Novo, mais concretamente ao prédio com a descrigdo predial N2
161/19850627, do artigo 27, seccdo L, corresponde as parcelas n.2 1, 2 e 3, TERRIM da Freguesia
de Pinhal Novo, deste Concelho, do loteamento clandestino objeto do processo 392/FIS/2021, fora
do perimetro urbano, onde eu, Branchita Miatov, fiscal municipal ao servigo desta Cidmara
Municipal de Palmela, vim expressamente, em cumprimento do despacho do Sr. Vereador Pedro
Goncalo da Ponte Marques Talego datado de 2026/05/20, no uso de competéncia delegada pela
Senhora Presidente Ana Teresa Vicente da Camara Municipal, ao abrige do Despacho n.2 28/2025,
de 10 de novembro, e para efeitos de notificagio do embargo de operagdo de loteamento
clandestino, sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio.

--- No decurso da referida agdo, pessoalmente e na presenca das testemunhas supramencionadas,
foi possivel verificar os seguintes factos:

--- A existéncia de inertes resultantes das movimentacdes de terras efetuadas no local, bem como
a execucdo de obras de construcdo de fundag¢do com recurso a alvenaria de blocos de cimento e
elementos em betdo armado ocupando uma &rea aproximada de 90 m2.

--- Verificou-se igualmente a existéncia no local de diversos materiais e equipamentos afetos a
atividade de construcdo civil, designadamente blocos de cimento, ferro armado, betoneira,
carrinhos de mao, areia, cofragens e demais material de cbra, evidenciando a continuidade e
execugdo dos trabhalhos de construgao. -

--- Os factos cbservados encontram-se devidamente documentados através do registo fotografico
anexo.

--- Apurou-se que as referidas obras se encontram em curso e em viclacdo da legalidade
urbanistica, conforme descrito na Informacio Técnica datada de 19/05/2026, sobre a qual recaiu
despacho do Senhor Vereador Pedro Gongzalo da Ponte Marques Talego, proferido em
20/05/2026, cuja informacdo e participacdo se encontram anexas ao presente auto. Tais factos
configuram, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil, criminal e disciplinar, violagdo do
disposto nas alineas a} e c) do n.2 2 do artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo {RIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgéo
atual, porquanto as operacdes de edificacio e de loteamento em curso carecem do respetivo
licenciamento, o qual ndo foi obtido. Deste modo, conclui-se que as operacdes urbanisticas em
causa decorreram sem o0s necessarios atos administrativos de controlo prévio e em
desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis, constituindo a conduta da
particular um ilicito urbanistico, nos termos do disposto nas alineas a) e ) do n.2 1 e na alinea a)
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do n.2 2, ambos do artige 102.2 do RIUE, impondo-se, assim, a ado¢do das medidas legalmente
previstas para reposicdo da legalidade urbanistica.

-~ Nestes termos e de acordo com as disposicGes legais aplicaveis e para gue possam ser
comprovadas futuras alteracbes a presente situacdo da obra, o que é crime, nos termos
conjugados dos artigos 100.2 do RIUE e artigo 348.2 do Cédigo Penal, regista-se, como determina
o n.? 3, do artige 102.2-B do RIUE, que o estado atual dos trabalhos em causa é exatamente o
descrito anteriormente.

-— Mais se regista que o Embargo ¢ - Total + - da obra implica a Suspensdo dos Trabalhos, o qual
vigorara pelo prazo de vinte e quatro meses, pelo que vai ser notificado o Sr. Manuel Salvador
Ferreira, NIF 171511751, casado com Gilda Ribeiro, residentes no local a que correspondem os
lotes n.2 1, 2 e 3 do loteamento clandestino objeto do processo 392/FIS/2021, com morada sita na
Rua José da cruz Coelho, CCI - 10139, Pinhal Novo, com o email msfcoffrage@gmail.com, a quem
vai ser dado conhecimento, que nao poderdo as cobras prosseguir, nos termos do disposto no
artigo 103.2 do RIUE, qualquer que seja o pretexto, durante o prazo de embargo, sob pena de
incorrer, por um lado em crime de desobediéncia, nos termos do disposto em conjugacdo dos
artigos 100.2 do RJUE e 348.2 do Cédigo Penal, punivel com pena de prisdo até um ano e multa até
120 dias, por outro em ilicito contraordenacional como previsto na alinea h), don.21 e don.25do
artigo 98.2 do RJUE, contraordenacdo punivel com a coima graduada, do minimo de 1.500 € até ac
maximo de 200.000 €.

-—- Dar-se-2 também conhecimento do teor dos artigos 107.2 e 108.2 do RIJUE, sobre a
possibilidade de a Presidenta de Camara determinar, em caso de incumprimento do embargo, a
Posse Administrativa do imdvel onde esta a ser realizada a obra, por forma a permitir a execuc¢io
coerciva das medidas de tutela ordenadas, sendo as quantias relativas as despesas decorrentes,
por conta do infrator.

— De tudo foi testemunha presente: Dra.2 Ana Elisia Monteiro, dirigente do GF, ao servico deste
municipio.

--- Para os devidos efeitos e nos termos do disposto nos n.%s 3 e 6 do artigo 102.2-B do RJUE, e
com vista ao cumprimente do preceituado nos n.2s 7 e 8, do mesmo artigo, ¢ cumpridas as
formalidades legais, lavrei o presente auto de embargo e de suspens3o dos trabalhos. -~——---——---

-—-- O presente auto vai assinado pela testemunha acima mencionada e também por mim,
Branchita Miatov, embargante, que o subscrevo.

--- Junta-se em anexo o respetivo registo fotografico, obtido na a¢do de fiscalizagio realizada no
dia 29 de abril de 2026.
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Municipio

Palmela

Camara Municipal

Divisao Juridica e de Fiscalizacao

Gabinete de Fiscalizacio

--- Esclarece-se que a parte embargada abrange a totalidade do terreno e, por auséncia de

responsavel da obra e trabalhadores, o presente seré enviado via postal através dos CTT. ————

O(s)/A(s)

Embargado(s),

O/A Embargante

A(s) Testemunha(s) J&VM itf(o'c: '{/}/;/1/;63.1@

Contactos: Av. Rainha Dona Leonor, n.%4, loja E— 2950-219 Palmela Tel.: 21 233 66 22 / Fax: 21 233 66 23
afm@cm-paimela.pt

Planta de localizacdo:

Planta do loteamento clandestino:

Largo do Municipio, 2954-001 PALMELA
geral@cm-palmela.pt NIF: 506 187 543

TeL.: 212 336 600 Fax: 212 336 619
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Municipio

Divisao Juridica e de Fiscalizacao
Palmela

Gabinete de Fiscalizacgio

Camara Municipal

Registo fotografico:
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Gabinete de Fiscalizacio
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Palmela

Camara Municipal

Divisao Juridica e de Fiscalizacao
Gabinete de Fiscalizacio

Certidao Positiva

---- Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.° /201_ bem como os seus anexos (Informagdo
Técnica de /___J201_ e Auto de Noticia de Contraordenacdo n.° /201_),

[] foi entregue, apés assinatura.

[] foi levantado e dado conhecimento uma vez que se recusou a assinar.

|:| foi levantado e dado conhecimento, uma vez que se recusou a assinar e receber.

--—- Foi assim dado conhecimento da ordem de suspensdo dos trabalhos ao/a Sr.a.
, na qualidade de g™

----- O presente Auto foi assinado por mim, , na qualidade de
Autuante e Fiscal Municipal , € pela Testemunha presente i
Fiscal Municipal , ambos ao servigo desta Camara Municipal.

----- Para constar se lavrou a presente certiddo, que por nés vai ser subscrita.
----- Palmela, de de 201_.

O/A Embargado/a

O/A Fiscal A Testemunha

Certidao Negativa

————— Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.° ;Qg lzoﬂ,g nao foi entregue por ndo se encontrar

ninguém no local,

----- Palmelg, qZé_ de _maid  de 2015

O/A Fjscal A Testemunha
[/}jfjx/ﬂ Bm A (\ndofus
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Mun i(‘f; O ENTRADA

Peslrrneliar v e

A . S P o 392/FIS/2021 - GE
Lamara Municipal ROCESSO N FI5/202
) AUTO N.© 24/2026 - GF
DATA 2026/05/25
Gabinete de Fiscalizacio FUNCIONARIO/A n.° 1766

Auto de Embargo

O - - [ Total - de obras de construgdo de Loteamento llegal.

--- Aos oQé dias do més de maio do ano de 2026, pelas /é-'OOnoras, na morada sita na Rua José
da Cruz Coelho, Terrim, Pinhal Novo, mais concretamente ao prédio com a descri¢do predial N
161/19850627, do artigo 27, sec¢do L, corresponde a parcela n.2 16, TERRIM da Freguesia de
Pinhal Novo, deste Concelho, do loteamento clandestino objeto do processo 392/FIS/2021, fora
do perimetro urbano, onde eu, Branchita Miatov, fiscal municipal ao servico desta Camara
Municipal de Palmela, vim expressamente, em cumprimento do despacho do $r. Vereador Pedro
Gongalo da Ponte Marques Talego datado de 2026/05/20, no uso de competéncia delegada pela
Senhora Presidente Ana Teresa Vicente da Cimara Municipal, ao abrigo do Despacho n.2 28/2025,
de 10 de novembro, e para efeitos de notificagdo do embargo de operagio de loteamento
clandestino, sem os necessdrios atos administrativos de controlo prévio.

--- No decurso da referida ag3o, pessoalmente e na presenca das testemunhas supramencionadas,
foi possivel verificar os seguintes factos:

--- O local, encontrava-se em estado de estaleiro de obra, com andaimes montados junto a
edificagdo com 2 pisos, com cerca de 190m2, em estado de construgdo, inacabada. A edificacdo
apresentava um sistema estrutural e revestimento exterior de componentes modulares em
madeira, apresentando um revestimento exterior em painéis/réguas de madeira tratada de
orientacdo horizontal, com acabamento em verniz ou laca de tom castanho-avermelhado (tipo
"burlwood"” ou mogno). Na obra, observou-se também que as dreas de vios destinadas a
fenestragdo (janelas de desenvolvimento horizontal no piso superior} estava resguardada por telas
de protecdo tempordria {manga plastica} e painéis de isolamento térmico tipo EPS/XPS em
algumas secgdes, denotando que a obra estava em fase de execugio da caixilharia. O piso térreo
apresentava um vao recuado, tipo alpendre ou galeria de transigdo para o logradouro. A cobertura
inclinada {duas aguas), por concluir, estava constituida por placas onduladas perfiladas de
fibrocimento ou material compdsito similar, com beirado saliente assente sobre estrutura de
madres de madeira a vista. Verificou-se a existéncia de um anexo térreo, adjacente,
aparentemente destinada a apoio ou arrumos, com uma érea de 33m2. Segue a mesma linha
arquitetdnica, construtiva e cromatica do edificio principal.

—- Os factos observados encontram-se devidamente documentados através do registo fotografico
anexo.

- Apurou-se que as referidas obras se encontram em curso e em violagdo da legalidade
urbanistica, conforme descrito na Informagdo Técnica datada de 19/05/2026, sobre a qual recaiu
despacho do Senhor Vereador Pedro Gongalo da Ponte Marques Talego, proferido em
20/05/2026, cuja informagdo e participagdo se encontram anexas ao presente auto. Tais factos
configuram, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil, criminal e disciplinar, violagdo do
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Municipio

Palmela

CAmara Municipal

Divisdo Juridica e de Fiscalizacio

Gabinete de Fiscalizagao

disposto nas alineas a) e c} do n.2 2 do artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacdo (RIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao
atual, porquanto as operacdes de edificacdo e de loteamento em curso,carecem do respetivo
licenciamento, o qual ndo foi obtido. Deste modo, conclui-se que as operagdes urbanisticas em
causa decorreram sem o0s necessarios atos administrativos de controlo prévio e em
desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicdveis, constituindo a conduta da
particular um ilicito urbanistico, nos termos do disposto nas alineas a} e e) do n.2 1 e na alinea a)
do n.2 2, ambos do artigo 102.2 do RIUE, impondo-se, assim, a ado¢do das medidas legalmente
previstas para reposi¢do da legalidade urbanistica.

-— Nestes termos e de acordo com as disposicdes legais aplicdveis e para que possam ser
comprovadas futuras alteraces a presente situagdo da obra, o que é crime, nos termos
conjugados dos artigos 100.2 do RJUE e artigo 348.2 do Cédigo Penal, regista-se, como determina
o n.2 3, do artigo 102.2-B do RJUE, que o estado atual dos trabalhos em causa é exatamente o
descrito anteriormente.

--- Mais se regista que o Embargo ¢ - Total ¢ - da obra implica a Suspensdo dos Trabalhos, o qual
vigorara pelo prazo de vinte e quatro meses, pelo que vai ser notificado o JOMATUNES —
Aquisicio e Gestdo de Imdveis, Lda. Natureza Juridica — Sociedade por quotas, NIPC 508493676,
com a sede na morada sita na Rua Antdnio de Andrade, n.2 1, Charneca de Caparica 2820-237,
Freguesia Almada, Concelho de Setubal, a quem vai ser dado conhecimento, que ndo poderao as
obras prosseguir, nos termos do disposto no artigo 103.2 do RIUE, qualquer que seja o pretexto,
durante o prazo de embargo, sob pena de incorrer, por um lado em crime de desobediéncia, nos
termos do disposto em conjugacio dos artigos 100.2 do RJUE e 348.2 do Cédigo Penal, punivel
com pena de prisdo até um ano e multa até 120 dias, por outro em ilicito contraordenacional
como previsto na alinea h), do n.2 1 e do n.2 5 do artigo 98.2 do RJUE, contracrdenagdo punivel
com a coima graduada, do minimo de 1.500 € até ac maximo de 200.000 €.

— Dar-se-3 também conhecimento do teor dos artigos 107.2 e 108.2 do RIUE, sobre a
possibilidade de a Presidenta de Cimara determinar, em caso de incumprimento do embargo, a
Posse Administrativa do imével onde estd a ser realizada a obra, por forma a permitir a execu¢do
coerciva das medidas de tutela ordenadas, sendo as quantias relativas as despesas decorrentes,
por conta do infrator.

--- De tudo foi testemunha presente: Dra.2 Ana Elisia Monteiro, dirigente do GF, ao servigo deste
municipio.

-— Para os devidos efeitos e nos termos do disposto nos n.2s 3 e 6 do artigo 102.2-B do RJUE, e
com vista ao cumprimento do preceituado nos n.2s 7 e 8, do mesmo artigo, € cumpridas as
formalidades legais, lavrei o presente auto de embargo e de suspensdo dos trabalhos. ------------—--

--—- O presente auto vai assinado pela testemunha acima mencionada e também por mim,
Branchita Miatov, embargante, que o subscrevo.

--- Junta-se em anexo o respetivo registo fotografico, obtido nas agdes de fiscalizagdo realizadas
nos dias 29 de abril de 2026.
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Municipio

-Palmela

Camara Municipal

Divisao Juridica e de Fiscalizaciao

Gabinete de Fiscalizacao

--- Esclarece-se que a parte embargada abrange a totalidade do terreno e, por auséncia de
responsavel da obra e trabalhadores, o presente sera enviado via postal através dos CTT. ~---=-------

Ols)/A(s)
Embargado(s),

O/A Embargante

A(s) Testemunha(s) | A/\cl“‘{{\(\n?\ f)}n'l% (6O

Contactos: Av. Rainha Dona Leonor, n.94, Loja E—- 2950-219 Palmela Tel.: 21 233 66 22 / Fax: 21 233 66 23
afm@cm-palmela.pt

Planta de localizacdo:
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Camara Municipal

Registo fotografico:

Divisao Juridica e de Fiscalizacao

Gabinete de Fiscalizagio
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Municipio

Palmela

Camara Municipal

Divisdo Juridica e de Fiscalizacio
Gabinete de Fiscalizacao

Certidao Positiva

---- Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.° {201_ bem como os seus anexos (Informagao
Técnica de / ___f201_ e Auto de Noticia de Contra Ordenagdo n.° f201_),

[[] foi entregue, apds assinatura.

[] foi levantado e dado conhecimento uma vez que se recusou a assinar.

[] foilevantado e dado conhecimento, uma vez que se recusou a assinar e receber.

----- Foi assim dado conhecimento da ordem de suspensdo dos trabalhos aofa Sra.

, ha qualidade de .-

--— 0 presente Auto foi assinado por mim, , ha qualidade de

Autuante e Fiscal Municipal e pela Testemunha presente .

Fiscal Municipal ambos ao servigo desta Camara Municipal.

-——-- Para constar se lavrou a presente certiddo, que por nés vai ser subscrita,
----- Palmela, de de 201_.

O/A Embargado/a

O/A Fiscal A Testemunha

Certiddao Negativa

----- Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.° /201_, ndo foi entregue por ndo se encontrar
ninguém no local.
----- Palmela, ___de de 201_.

O/A Fiscal A Testemunha
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Palmela

Camara Municipal

Divisao Juridica e de Fiscalizacao
Gabinete de Fiscalizacao

Certidao Positiva

---- Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.° /201_ bem como os seus anexos (Informagdo
Técnica de /___/201_ e Auto de Notftia de Contraordenacdo n.° /201)),

[ ] foi entregue, apds assinatura.

[] foi levantado e dado conhecimento uma vez que se recusou a assinar.

[ ] foilevantado e dado conhecimento, uma vez que se recusou a assinar e receber.

----- Foi assim dado conhecimento da ordem de suspensdo dos trabalhos ao/a Sr.a.

, ha qualidade de .-

----- O presente Auto foi assinado por mim, , ha qualidade de

Autuante e Fiscal Municipal , € pela Testemunha presente ;

Fiscal Municipal , ambos ao servigo desta Cdmara Municipal. -~

----- Para constar se lavrou a presente certiddo, que por nds vai ser subscrita.
----- Palmela, de de 201_.

O/A Embargado/a

O/A Fiscal A Testemunha

Certidao Negativa

----- Certifico que nesta data o Auto de Embargo n.%zi lzo%néo foi entregue por nao se encontrar

ninguém no local.
— Palmela,ﬂz_& de _mMaio de ZQJ?_Q -

% A Testemunha
L s Arainiva [t
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