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PREAMBULO

O Plano de Pormenor dos Bacelos (Plano) incide sobre uma Area de Intervencéo de 14,86
hectares, no limite sul da aldeia de Quinta do Anjo, concelho de Palmela, regido de Lisboa e
Vale do Tejo, e na envolvéncia das Necropoles Neoliticas da Quinta do Anjo. A elaboragdo do
Plano foi determinada por deliberacdo da Camara Municipal de Palmela de 21 de junho de
2006.

O Plano desenvolve e concretiza propostas de organizacdo espacial, estabelecendo regras
sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a
forma de edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizacdo e insercao
urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais
atividades de interesse geral. Nesse quadro, tem como objetivo central a qualificacdo urbana e
ambiental do aglomerado, em dois &mbitos estratégicos:

- atribuir coeréncia formal, funcional e estética a area de intervengdo, qualificando a sua
vivéncia tanto pelos habitantes, como pelos visitantes, criando valores qualitativos de
referéncia, que constituam estimulo a descoberta dos valores patrimoniais, paisagisticos e
culturais;

- conferir sustentabilidade a zona, programando o preenchimento dos espacos intersticiais
expectantes, de acordo com critérios de preservacdo de escala e integracdo nos valores
existentes, de forma harmoniosa, mas induzindo o florescimento de novas atividades
comercias e turisticas (preferencialmente ligadas as atividades e produtos tradicionais), bem
como a criagdo de espacos publicos de qualidade no interior do tecido, permitindo a sua
interpenetracéo.

O Plano é acompanhado por um processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ambito territorial

1 - A é&rea objeto do Plano de Pormenor dos Bacelos, adiante designado por Plano, é a
delimitada nas Plantas de Implantacéo e de Condicionantes publicadas em anexo ao presente
regulamento.



2 - O Regulamento do Plano, adiante designado por Regulamento, tem por objetivo estabelecer
as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformacio do solo na Area de

Intervencéo (Al).

3 - As disposi¢des contidas no Regulamento aplicam-se a totalidade do territério municipal
contido no limite da area de intervengédo definida pelo presente Plano.

Art. 2° Lei Habilitante

O Plano foi elaborado de acordo com o artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e posteriormente
alterado e atualizado pelos Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto e Decreto-Lei n.° 2/2011,
de 6 de janeiro, doravante designado por RJIGT.

Art. 3° Avaliagdo Ambiental do Plano

O Plano é acompanhado pela Avaliacdo Ambiental, elaborada segundo disposto nos termos do
n.° 2 do artigo 1 do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro, com as altera¢Bes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de setembro, bem como do Decreto-Lei n.° 232/2007, de
15 de junho.

Art. 4° Rela¢do com outros instrumentos de gestao territorial
O Plano complementa e desenvolve os instrumentos de gestao territorial em vigor no territério
do Municipio, nomeadamente:

a) Plano Diretor Municipal de Palmela, aprovado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.° 115/97, publicado pelo Diario da Republica n.° 156, | — Série B, de 9 de julho de 1997,
com as alteracdes introduzidas pela Declaracdo n.° 185 /2002 publicada pelo Diario da
Republica Il Série, n.° 137 de 17 de junho de 2002;

b) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrdbida, aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n° 141/2005 de 23 de agosto;

c) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado
pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n° 68/2002 de 8 de abril;

d) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n°
58/2007 de 4 de setembro.

Art. 5° Contelido documental

1 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 92° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro
o Plano é composto por:

a) Regulamento;



b) Planta de Implantacao;
c¢) Planta de Condicionantes.

2 — Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 92° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro
e do n.° 3 da Portaria n.° 138/2005 de 2 de fevereiro, o Plano é acompanhado por:

a) Relatdrio fundamentando as solu¢des adotadas;

b) Programa de Execugdo das acOes previstas e Plano de Financiamento (relatério e
planta);

¢) Planta de Enquadramento;

d) Planta da Situacdo Existente;

e) Planta de Compromissos Urbanisticos;

f) Extrato do PDM — Planta de Ordenamento;

g) Extrato do PDM — Planta de Condicionantes;

h) Extrato do POPNA — Planta de Ordenamento;

i) Extrato do POPNA — Planta de Condicionantes;

j) Planta de Valores Patrimoniais e Paisagisticos;

k) Planta de Zonamento, relativa a disciplina do PDM
I) Planta de Categorias de Espago;

m) Planta do Plano de Alinhamentos;

n) Planta de Areas Non-Aedificandi em Logradouros;
0) Planta de Demoli¢des;

p) Planta de Espacos Exteriores;

q) Perfis de Arruamentos;

r) Planta de lluminacéo e Mobiliario Urbano

s) Planta de Circulacao Viaria e Estacionamento;

t) Tracado de Infraestruturas de Agua;

u) Tragcado de Infraestruturas de Saneamento;

v) Tracado de Infraestruturas de Ga&s;

w) Tracado de Infraestruturas elétricas, redes enterradas MT e BT
x) Tracado de Infraestruturas de telecomunicacdes
y) Planta de Modelag&o do Terreno e Cotas Mestras;
z) Planta do Cadastro Existente;

aa) Planta de Transformagédo Fundiaria e Unidades de Execugao;

bb) Planta de Cedéncias para o Dominio Municipal;



cc) Mapa de Classificacdo de Zonas Acusticas;
dd) Mapa de Ruido Particular (indicador Ln);
ee) Mapa de Ruido Particular (indicador Lden);

ff) Relatério Ambiental.

Art. 6° Siglas e definicbes

1 — S&o utilizadas as seguintes siglas:
a) Al: Area de Intervencéo
b) CMP: Camara Municipal de Palmela;
¢) PA: Plano de Alinhamentos;
d) PCDM: Planta de Cedéncias para o0 Dominio Municipal;
e) PCVE: Planta de Circulacéo Viaria e Estacionamento;
f) PD: Planta de Demolicdes;
g) PDM: Plano Diretor Municipal de Palmela;
h) PEE: Planta de Espaco Exteriores;
i) PI: Planta de Implantagéo;
i) PNA: Parque Natural da Arrabida;
k) POPNA: Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
I) PVPP: Planta de Valores Patrimoniais e Paisagisticos
m) SIM: Sociedade de Instru¢éo Musical;
n) UE: Unidade de Execucao.

2 — O Regulamento do Plano adota os conceitos técnicos previstos no Decreto Regulamentar
n.°9/2009 de 29 de Maio e no Regime Juridico da Edificagdo e Urbanizacédo, definindo
supletivamente as seguintes definicdes relativas a tipos de edificado:

a) Edificado Corrente - corresponde ao edificado identificado na Pl que, ndo apresentando
valor patrimonial especifico ou individual, contribui para a leitura morfologica coerente do
aglomerado, sendo fundamental para a sua qualificacéo;

b) Edificado Precério - constituido por constru¢ées que apresentem um elevado estado de
degradacdo, ou com caracteristicas construtivas efémeras ou de fraca resisténcia
estrutural, incluindo anexos e pequenas instala¢des para animais, identificadas na Pl;

c) Edificado de Interesse Patrimonial - constituido por edificios de valor relevante,
identificados na Pl e na PVPP, enquanto expressao arquitetonica de uma época e ou uma
atitude de construir, erudita ou popular; a sua traca apresenta caracteristicas de
homogeneidade e coeréncia formal e material.



d) indice de cedéncia média — quociente entre a area total de cedéncia proposta
(somatdrio de todas as areas integradas nas parcelas com edificabilidade, que segundo a
proposta do plano, sdo integradas no dominio publico) e a &rea total das parcelas
edificaveis;

e) Indice médio de utilizac&o - quociente entre edificabilidade total proposta (corresponde a
area total de construcéo proposta no plano) e a area total das parcelas edificaveis;

f) Obras de reedificagdo ndo programada — obras de construgédo subsequentes a demolicao
total ou parcial de uma edificacdo existente, das quais resulte uma nova implantacao,
volumetria e caracterizacdo arquitetonica do edificado, sem que haja programacdo e
defini¢cao prévia pelo Plano;

3 — Sdo utilizadas as seguintes defini¢cdes relativas a elementos do edificado

a) Agua do telhado — superficie plana inclinada do telhado, compreendida entre a cumeeira
e o0 algeroz ou beiral;

b) Beiral ou beirado — sacada ou projecdo do telhado sobre a parede de uma casa. Nos
telhados de telha de meia cana ou de canudo, ainda chamada telha romana ou portuguesa,
o beiral é construido por um renque de telhas de canal, cobertas alternadamente com
telhas de cobrir;

c) Cave — espaco enterrado ou semienterrado coberto por laje;

d) Inclinacéo da cobertura - valor do angulo formado pelos planos da cobertura do edificio
com o plano horizontal;

e) Soco — base aparente das paredes dos edificios que estabelecem a ligacdo com o
terreno exterior;

f) Trapeira — janela aberta no telhado, constituindo um volume proeminente face ao plano
inclinado da agua do telhado. Similar a mansarda e 4gua furtada;

g) Vao — abertura nas paredes da edificacdo destinada a receber porta, janela, marquise
ou portdo, englobando folha, caixilho e guarni¢éo.

Art. 7° Objetivos

1 - O Plano tem como objetivo central a qualificacdo urbana e ambiental do aglomerado,
podendo identificar-se os seguintes objetivos estratégicos:

a) Atribuir coeréncia formal, funcional e estética a area de interven¢do, qualificando a sua
vivéncia tanto pelos habitantes, como pelos visitantes, criando valores qualitativos de
referéncia, que constituam estimulo a descoberta dos valores patrimoniais, paisagisticos e

culturais;

b) Conferir sustentabilidade & zona, programando o preenchimento dos espacos intersticiais
expectantes, de acordo com critérios de preservacdo de escala e integragdo nos valores
existentes, de forma harmoniosa, mas induzindo o florescimento de novas atividades
comercias e turisticas (preferencialmente ligadas as atividades e produtos tradicionais),



bem como a criacdo de espacos publicos de qualidade no interior do tecido, permitindo a

sua interpenetracéo.
2 - S&o ainda objetivos especificos do Plano:
a) Nos dominios social, econémico e funcional:

i) Atualizar e modernizar o perfil econémico do aglomerado com atividades turisticas e

de valorizacao do patriménio cultural, arqueolégico e paisagistico;
i) Qualificar o espaco publico e promover espacos de encontro e convivio;
iii) Diversificar a oferta de equipamentos de apoio a populagéo;

iv) Estimular a dindmica de oferta habitacional e o rejuvenescimento da populacdo, em
articulacdo com as expectativas dos habitantes, proprietarios e utilizadores do

aglomerado dos Bacelos.
b) No dominio da estruturagdo urbana e paisagistica:

i) Redefinir os limites entre o tecido urbano e a envolvente rural/natural, clarificando,

reforgando e valorizando a especificidade espacial e cultural de cada um;

i) Qualificar a area dos Hipogeus da Quinta do Anjo através de uma intervencéo
paisagistica que sublinhe o seu valor simbdlico e proteja o substrato rochoso, elemento

dominante do conjunto arqueoldgico/paisagistico;

iii) Reforcar do carater comunicativo e da capacidade significativa dos novos
equipamentos e do desenho urbano e de espaco publico;

iv) Sistematizar a informacdo cadastral e sua operacionalizagdo no ambito da

transformacé&o urbana e fundiaria.
¢) No dominio da sustentabilidade:

i) conservar e recuperar areas pertencentes a estrutura ecolégica local, nomeadamente
de areas consideradas fundamentais afetas ao Sistema HUmido, Sistema Seco, Sistema

de Corredores Verdes e Sistema Pontual;

i) promover um produto turistico que articule as atividades tradicionalmente associadas
ao turismo de natureza com a natureza urbana e comunitdria que a densidade e
disposicdo do edificado e das ruas do aglomerado proporcionam;

iii) requalificar e reconverter as parcelas ndo edificadas, expectantes ou ainda com
atividade agricola residual, em espacos passiveis de uma utilizacdo equilibrada entre
valorizagcao econdmica e prote¢do ambiental dos solos;

iv) modernizar a base econdmica local, com recurso as atividades e padrdes de
consumo emergentes, e tendo em vista a sustentabilidade e viabilidade financeira da

operacgéao urbana;

v) promover a seguranca de pessoas e bens perante riscos naturais, ambientais e
tecnologicos, designadamente face a situacdes de cheias.



vi) promover o uso eficiente da dgua, a melhoria da infiltracdo na area de intervencéo e

a satisfacdo/melhoria dos niveis de atendimento as populages.

CAPITULO IIl. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 8° Condicionantes e Serviddes
1 - Na area de intervencédo do Plano identificam-se as seguintes servidfes administrativas e
restricdes de utilidade publica:
a) Patriménio Natural,
i) Dominio Hidrico;
i) Montado de sobro e azinho;

iii) Reserva Ecolodgica Nacional (REN) - A REN de Palmela encontra-se publicada

através da Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 36/96, de 13 de abril.
b) Patriménio Classificado

i) Monumento Nacional - Grutas da Quinta do Anjo
c) Protecdo de Infraestruturas e Equipamentos

i) Rede elétrica de média/baixa tensdo

iii) Rede existente de abastecimento de agua

iv) Rede existente de drenagem de aguas pluviais

V) Rede existente de drenagem de aguas domésticas

CAPITULO liL. USO DO SOLO E CONCECAO DO ESPACO




Seccdao | - Disposi¢des Gerais

Art. 9° Patriménio Cultural

1 — Sao consideradas como Patriménio Cultural o Monumento Nacional — Grutas da Quinta do
Anjo — e um conjunto de Valores Patrimoniais e Paisagisticos, de acordo com os nimeros

seguintes.

2 - A area definida como Monumento Nacional — Grutas da Quinta do Anjo - deve ser alvo de
intervencdo de protecdo e musealizacdo, com o objetivo de apresentacdo e interpretacdo
aberto ao publico e ainda de investigacdo e divulgacdo cientifica, no cumprimento das

seguintes regras:

a) O projeto de intervencdo deve contar com uma equipa multidisciplinar e integrara
obrigatoriamente as especialidades de arqueologia, arquitetura e arquitetura paisagista, no
guadro das disposigdes relativas ao ‘Espago de Valorizagado Patrimonial e Paisagistica’.

b) A definicdo do perimetro da Zona Especial de Protegdo do monumento nacional traduz
as areas de influéncia e de particular sensibilidade face ao enquadramento paisagistico e

urbano e protec¢do patrimonial do monumento.

c) Para os efeitos de ordenamento espacial e arquitetdnico subjacentes ao Plano,
considera-se a envolvente paisagistica, topografica, geoldgica, vegetal e construida do
monumento como parte integrante do interesse patrimonial a salvaguardar e valorizar,
nomeadamente através de agBes de requalificagdo do espago publico, do edificado, do
coberto vegetal e dos espagos ndo-edificaveis.

3 - As condicionantes a aplicar na Zona Especial de Protecdo ao Monumento Nacional séo as
gue constam em legislacdo aplicAvel, nomeadamente na Portaria n.° 886/2013, de 11 de
Dezembro.

4 — Na 4area identificada como ‘Area com Potencial Arqueolégico’, as intervengdes que
envolvam alteracdo do coberto vegetal ou escavacdo do solo e subsolo, desmatacao,
decapagem, montagem de estaleiros, depdsito de inertes/terras sobrantes, edificacdo e
demolicdo de estruturas devem ter acompanhamento arqueoldgico integral, com efeito
preventivo em relacdo a afetacdo de vestigios arqueoldgicos incognitos.

5 - Na realizagdo de trabalhos de preparacdo ou de execucdo de qualquer tipo de obra
(construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo, demolicdo, realizacdo de
aterros ou desaterros), se forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica, devem
aqueles ser interrompidos, dando-se imediato conhecimento do facto & Camara Municipal e ao
organismo da Administracdo Central que tutela o patriménio arqueoldgico, de modo a que
sejam desencadeados os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

Art. 10° Estrutura Ecol6gica

1 - Nos espacos pertencentes a Estrutura Ecoldgica, identificados na PI, esté interdito qualquer
tipo de construgdo que ndo o contemplado na PI, com excec¢do de instalacdes de apoio as
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redes de infraestruturas basicas, desde que nao seja afetada negativamente a area envolvente,
tanto do ponto de vista ecoldgico e paisagistico, da sua utilizacgdo ou dos efeitos de

insalubridade que possam originar.

2 - SO excecionalmente é permitida a alteracédo deste espaco, pelo que qualquer agao de abate
de arvores ou de diminuicdo do coberto vegetal é precedida por pedido com justificagdo
fundamentada, ficando sujeita a licenciamento da CMP;

3 — Na aplicagdo do nimero anterior, consideram-se excec¢des admissiveis as decorrentes de
acOes de limpeza e manutengdo dos terrenos ou de prevencao de riscos para a seguranca de

pessoas e bens;
4 — A Estrutura Ecoldgica integra os seguintes elementos:
a) Linha de agua, classificada como REN;
b) Area de protecéo ecoldgica;
c) Bacia de retengéo;
d) Arvores protegidas.

5 - A éarea delimitada na Planta de Implantacdo como Area de Protecdo Ecoldgica deve ser
revestida por vegetacéo de espécies autdctones:

a) Espécies arbustivas, no caso de vertentes declivosas ou em risco de erosédo

b) Por uma galeria ripicola bem conformada, com varios estratos de vegetagao ripicola, no
caso do leito da ribeira.

6 — A éarea delimitada como Bacia de Retencao na Pl obedece as seguintes disposi¢cles:

a) A bacia de retencéo corresponde a uma area de amortecimento de caudais de ponta de
cheia que deve funcionar como complemento a rede hidrogréfica;

b) A modelagdo de terreno necessaria & conformagdo da mesma deve ser minima,
contribuindo para a integragdo desta estrutura na paisagem local;

c) A vegetacdo desta area deve contemplar espécies de matos autoctones pouco
consumidoras de agua, de preferéncia povoamentos mistos de resinosas e folhosas, ou
prado permanente;

7 - O projeto da bacia de retencdo deve incorporar, para além das questbes de
dimensionamento hidraulico e da solugdo estrutural, a dimenséo de paisagem, observando os

seguintes critérios:

a) protecdo e seguranca de pessoas e bens, na utlizacdo das bacias e das areas
adjacentes, tendo em consideragdo os cenarios de enchimento com agua, a vérias cotas;

b) articulagdo do projeto de paisagem e estruturas das bacias de retencdo com o projeto de
espacos exteriores e de valoriza¢do patrimonial dos hipogeus da Quinta do Anjo

¢) manutencdo e qualificacdo das estruturas de vegetacdo associadas a linha de agua, a
montante e a jusante das bacias.

8 - As arvores protegidas incluem:
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a) 12 arvores existentes e consideradas como “notaveis de interesse publico”, localizadas

na PlI;

b) 36 exemplares de montado de sobro e azinho - Quercus suber - localizados na Planta de

Condicionantes e na PlI.

9 — E interdito 0 abate das arvores referidas no nimero anterior, com excecdo das situacdes

referidas no nimero 3.

10 — E obrigatdria a preservacio de todos os macicos arboreos presentes na Pl bem como a
sua recolocacao em caso de abate indevido ou morte natural.

Seccdo Il — Qualificacdo e Uso do Solo

Art. 11° Classificagao e Qualificagdo do Solo

1 - A totalidade da Area de Intervenc&o do Plano é classificada como solo urbano.

2 — A qualificacdo funcional do solo é estabelecida através de trés categorias funcionais
delimitadas na PI:

a) Espacos Residenciais;
b) Espacos de Usos Especiais;
c¢) Espacos Verdes.

3 — A categoria funcional de Espagos Residenciais é desagregada nas subcategorias
seguintes:

a) Espaco Consolidado;
b) Espaco a Consolidar.

4 — A categoria funcional de Espacos de Usos Especiais é desagregada nas subcategorias
seguintes:

a) Espaco de Valorizagéo Turistica;

b) Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica.

Art. 12° Espaco Consolidado

1 - As éareas de Espacgo Consolidado séo predominantemente destinadas ao uso habitacional,
sendo permitidos usos comerciais e terciarios de escala local, equipamentos coletivos,
armazéns e industria do tipo 3, desde que cumpram toda a legislagdo aplicavel em vigor,
inclusivamente em termos de estacionamento, das acessibilidades e ruido.

2 — As atividades industriais, oficinas, armazéns, logistica, servi¢os e outros usos compativeis,
gue se instalarem nas areas de Espaco Consolidado, devem garantir a ndo incomodidade as
habitacbes, no que diz respeito a ruido, efluentes gasosos, fumos, cheiros ou residuos, nos
termos da legislacao aplicavel em vigor.

12



3 - N&o sdo permitidos usos industriais dos tipos 1 e 2, parques de sucata e depdsitos de
residuos, exploracdes pecudrias e outros usos incompativeis com a salubridade dos espacos
urbanos, conforme legislagdo em vigor, e com a salvaguarda dos valores naturais e

paisagisticos existentes.

4 - No caso de haver lugar a nova construgcédo, ampliacdo ou reconstrucéo, a edificacéo tera de
respeitar as disposi¢des dos artigos 36°, 37° e 38°.

Art. 13° Espago a Consolidar

1 - Nas areas de Espaco a Consolidar séo permitidos usos habitacionais e terciarios.

2 — As atividades terciarias que se instalarem em areas de Espacgo a Consolidar devem garantir
a ndo incomodidade as habitacdes, no que diz respeito a ruido, efluentes gasosos, fumos,
cheiros ou residuos, nos termos da legislac&o aplicavel em vigor.

3 - As intervengBes em Espaco a Consolidar devem reger-se, cumulativamente, pelas
seguintes disposigdes:

a) A edificacéo, demoligdo, transformacgéo fundiaria ou construgdo de quaisquer elementos
permanentes, nomeadamente muros, vedagdes, infraestruturas, ou anexos, devem

respeitar o desenho urbano conforme se encontra na PI;

b) A implantacdo das edificacbes obedece a solugdo indicada na PI, ocupando

obrigatoriamente a totalidade do poligono de implantagéo;

c) A volumetria, nimero de pisos, geometria das coberturas e pontos de acesso ao interior

dos lotes, devem respeitar a solugdo explicitada na PI.

Art. 14° Espaco de Valorizagéo Turistica

1 — O edificado existente integrado em Espaco de Valorizacdo Turistica deve ser objeto de
acoes de reabilitagdo, sendo permitidas altera¢des que visem a adequacao as funcionalidades
preconizadas, em funcdo do estado de conservacdo e interesse arquiteténico do conjunto
edificado.

2 — Os usos permitidos em Espaco de Valorizagdo Turistica sé@o preferencialmente
relacionados com a atividade turistica, quer ao nivel da restauracdo e alojamento, quer de
atividades que lhe sejam complementares, nomeadamente de comércio, prestacdo de servicos
e animacdo cultural e desportiva.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sdo permitidos usos habitacionais em

parcelas e conjuntos edificados onde ja exista essa fungéo;

4 — A definicdo das caracteristicas e tipologias de empreendimento turistico a promover e a
instrucdo dos respetivos projectos em fase de licenciamento terdo de ter em consideracéo a
legislagcdo setorial respectiva, bem como as estratégias nacional e municipal relativas ao
desenvolvimento turistico da &rea de intervencéo.
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5 - No caso de haver lugar a nova construcéo, ampliagdo ou reconstrucao, a edificacéo tera de
respeitar as disposicdes dos artigos 36°, 37° e 38° sem prejuizo do disposto no ndmero

seguinte.

6 — Nos casos identificados na Pl como edificado proposto, a construcéo de novas edificacdes

devera reger-se pela implantagdo, volumetria e elementos construtivos patentes na PI.

Art. 15° Espaco de Valorizagéo Patrimonial e Paisagistica

1 — As areas integradas no Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica sdo ordenadas
de forma a promover a valorizagdo cultural e da paisagem da Al, em particular os principais
elementos de valor patrimonial e arqueolégico — as Grutas de Quinta do Anjo -, incorporando
espacos de transicdo e articulagdo com o tecido urbano da Quinta do Anjo e com o Parque
Natural da Arrabida.

2 — No Espacgo de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica sdo permitidos usos residenciais,
terciarios e turisticos, para além dos que estejam associados aos espacos publicos, a Estrutura
Ecolégica e ao Monumento Nacional.

3 - As intervencdes em Espaco de Valorizagcdo Patrimonial e Paisagistica devem reger-se,

cumulativamente, pelas seguintes disposi¢des:

a) A edificacéo, demoligdo, transformagéo fundiaria ou construcdo de quaisquer elementos
permanentes, nomeadamente muros, vedacdes, infraestruturas ou edificios anexos, tera de
respeitar o desenho urbano conforme PI;

b) A edificagdo deve implantar-se com ocupacéo total do poligono de implantacéo indicado
na Pl;

¢) A volumetria, nUmero de pisos, geometria das coberturas e pontos de acesso ao interior
dos lotes, deve respeitar a solugdo explicitada na PI;

d) Excetuam-se das disposi¢bes das duas alineas anteriores os lotes onde o Plano néo
proponha nova edificacédo, caso em que as obras de que resulte nova implantacdo seguem
o disposto nos artigos 36°, 37° e 38°.

Art. 16° Espacos Verdes
1 — Os Espacos Verdes identificados na Pl sdo afetos na sua maioria a Estrutura Ecol6gica a
gue se refere o artigo 10°, nomeadamente a constru¢do de uma bacia de retencao.

2 — Os usos permitidos, a caracterizacéo formal e material e a transformagéo e manutencdo
das é&reas afetas a Espacos Verdes devem respeitar o disposto no artigo 10°.

3 - Os espagos publicos devem respeitar o definido na Sec¢éo | do Capitulo VI do presente
Regulamento.
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CAPITULO IV. OPERAGOES DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Art. 17° Operagdes de transformacao fundiaria

1 - E permitido o emparcelamento de parcelas existentes.

2 - E igualmente permitido o destaque de parcelas existentes, quando as suas dimensdes o
permitam, devendo ser salvaguardadas as condices minimas de habitabilidade.

3 — As disposi¢Bes dos numeros anteriores ndo se aplicam a lotes propostos pelo Plano.

4 - Nos casos em que o Plano ndo define uma configuracéo precisa para o novo parcelamento,
resultante de intervencdes de colmatagdo ou reestruturacdo urbana, os critérios de subdivisdo

e/ou emparcelamento séo condicionados:

a) As dimensdes e configuracdo que garantam a edificacdo em condi¢des de salubridade e
com os afastamentos resultantes das disposig8es legais em vigor;

b) A salvaguarda das serventias de acesso e espagos coletivos do dominio privado,
partilhados por diversas parcelas.

Art. 18° Areas a Expropriar

Sé&o definidas na PCDM as areas que sao objeto de expropriagdo, aquisi¢cdo pela via do direito
privado ou permuta, pelo facto de suportarem equipamentos, espacos publicos e arruamentos,
bem como intervengBes de regularizagcdo e protecdo da rede hidrica (bacia de retencao)
fundamentais a implementagao do Plano.

Art. 190 Areas de Cedéncia

As é&reas de cedéncia para dominio publico municipal resultantes do Plano correspondem a
terrenos para espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utiliza¢@o coletiva e
infraestruturas viérias e de utilidade publica, e encontram -se definidas na PCDM.

CAPITULO V.EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Art. 20° Identificacdo dos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Os Equipamentos de Utilizac&do Coletiva, identificados na PI, séo os seguintes:
a) Sociedade de Instrugcdo Musical — edificio existente;
b) Espacgo Multiusos — edificio proposto;

¢) Espaco privado de acesso publico associado a equipamento.
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Art. 21° Sociedade de Instru¢do Musical
1 - O edificio-sede da Sociedade de Instrugdo Musical (SIM) constitui um edificado de interesse
patrimonial e de referéncia coletiva para o aglomerado.

2 — Terdo de ser garantidas a integridade e coeréncia das suas caracteristicas arquiteténicas.

Art. 22° Espago Multiusos

1 - O Espago Multiusos constitui-se como equipamento polivalente de uso coletivo.
2 — Na sua concecao e construcdo serdo atendidas as seguintes disposi¢ées:

a) O projeto de arquitetura do edificio articular-se-a de forma clara com o projeto de espaco
exterior adjacente, em particular com o Terreiro, concebido como prolongamento potencial

para atividades promovidas no Espago Multiusos;

b) O edificio implanta-se de acordo com a PI, definindo o alinhamento da Rua Dom Jorge
de Lencastre, permitindo uma permeabilidade de passagem e uma leitura de continuidade
entre aquele arruamento e o Terreiro Multiusos, nomeadamente ao nivel do piso térreo
(cota 105,00 m);

c) A altura de fachada maxima é de 9,00 metros, e a cobertura sera plana e acessivel. A
altura da fachada é medida a partir da cota de soleira do piso térreo (cota 105,00 m);

d) O revestimento exterior e o tratamento plastico do edificio devem responder aos
parametros de composigao arquitetonica relativos ao Espago de Valorizagdo Patrimonial e
Paisagistica, de acordo com as disposi¢des do n° 6 do artigo 36°;

e) Sdo permitidos usos comerciais e terciarios de apoio ao Espago Multiusos, desde que
incluidos no poligono de implantag&o constante da PI;

f) Nao sé&o permitidos edificios anexos ao Espa¢o Multi-usos.

Art. 23° Espaco privado de acesso publico associado a equipamento
1 - Os Espacgos privados de acesso publico associado a equipamento identificados na Pl e
PEE, séo os seguintes:
a) O Terreiro da Sociedade de Instru¢éo Musical
b) O Terreiro do Espaco Multiusos

2 - Os Espacos privados de acesso publico associado a equipamento, constituem-se como
areas abertas polivalentes de uso coletivo, e podem conter no seu interior Zonas verdes
urbanas privadas, de acesso publico, com valorizagéo paisagistica, tal como indicado na Pl e
PEE.

3 — Ambos os Terreiros devem ser objeto de intervencéo paisagistica global que lhes garanta a
necessaria coeréncia formal e funcional com os espacos publicos existentes na Al.
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4 - Os pavimentos a aplicar nos terreiros devem ser permedveis ou semipermeaveis,

adequados a funcéo e capacidade de carga a que se destinam;

5 — As espécies vegetais a utilizar nos terreiros devem ser autoctones.

CAPITULO VI. ESPACO PUBLICO E INFRAESTRUTURAS

Seccdo | — Espaco Publico

Art. 24° Disposic¢des gerais

1 - Nas zonas definidas na Pl como Espacos Publicos é permitida a instalacdo de pequenos
edificios, como quiosques de venda local ou de informacédo turistica, instalagbes sanitarias
publicas, ou arrecadagdes para manutengdo do espaco.

2 - O espaco publico é diferenciado em Espago Publico Linear e Espago Publico Alargado,
caracterizando-se através das tipologias descritas nos artigos seguintes e identificadas na Pl e
PEE.

3 — A estrutura de espago publico e os respetivos projetos de execugdo a desenvolver na fase
implementacdo do Plano, deverdo respeitar os requisitos de acessibilidade condicionada
previstos no Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de agosto.

4 — A modelacdo geral de terreno, micromodelagdo de terreno e cotas propostas para
elementos construidos devem seguir o disposto na Planta de Modelagdo de Terreno e Cotas

Mestras e na PEE.

5 - O mobiliario urbano e os equipamentos de deposi¢éo de residuos sdlidos urbanos a utilizar
em espago publico ou espacos privados de acesso publico, deve obedecer ao disposto na PlI,
PEE, Planta de lluminagéo e Mobiliario Urbano e PCVE.

Art. 25° Espaco Publico Linear

1 — Todas as areas definidas na Pl como ‘Espago Publico Linear devem ser objeto de
intervencdo paisagistica global que lhe garanta a necessaria coeréncia formal e funcional, de
acordo com a PI, PEE, Perfis de Arruamentos, Planta de lluminagdo e Mobiliario Urbano e
PCVE.

2 — Os Espacos publicos lineares organizam-se segundo 0s seguintes tipos:
a) Tipologia 1 — Via de circulagdo automovel para distribuicdo periférica
b) Tipologia 2 — Via de circulagao automével para distribuicéo interna
c) Tipologia 3 — Espaco pedonal com circulagao automovel para distribuicdo pontual

d) Tipologia 4 — Espaco pedonal com acesso condicionado
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e) Caminhos rurais
3 —Tipologia 1 — Via de circulag@o automoével para distribuicéo periférica

a) E constituida pelos principais arruamentos de circulagéo viaria que articulam entre a area
de intervencéo com a envolvente, nomeadamente a Rua Duque de Palmela, Rua Jo&o de
Deus, Largo Joaquim Antonio Botelho Donga, Rua Dom Jorge de Lencastre, Rua José
Timéteo de Matos, Rua Joaquim dos Santos Fernandes;

b) Esta tipologia constitui-se como uma zona de circulagéo mista, caracterizada por ter uma
distingdo nitida por desnivel e por tipo de pavimento entre a circulagdo automével e a
circulacdo pedonal.

4 — Tipologia 2 — Via de circulagdo automovel para distribuicdo interna

a) E constituida pelos dois principais arruamentos de circulacéo viaria de distribuicdo
interior do aglomerado, nomeadamente a Rua Teot6nio Francisco e 0 novo arruamento

definido na Pl como Rua 2a;

b) Esta tipologia constitui-se como uma zona de circulagéo mista, caracterizada por ter uma
distingéo nitida por tipo de pavimento e sem desnivel entre a circulagdo automével e a
circulagcdo pedonal.

5 — Tipologia 3 — Espaco pedonal com circulagéo automdvel para distribuicdo pontual

a) E constituida por arruamentos de acesso a estacionamentos propostos ou a situacdes
urbanas relevantes no interior da area de intervengdo, nomeadamente a Rua Joaquim
Duarte Simdes, Rua Manuel Jodo Lima Sim@es, Casal do Pardo, Rua S. Braz, e 0s novos
arruamentos definidos na Pl como Rua 3a, Rua 3b, Rua3c, Rua 3d e Rua 3e;

b) Esta tipologia constitui-se como uma zona de circulacdo mista, com prioridade da
circulacdo pedonal, caracterizada por ter uma distingdo por estereotomia de pavimento e
sem desnivel entre a circulagdo automével e a circulacdo pedonal.

6 - Tipologia 4 — Espaco pedonal com acesso condicionado

a) Esta tipologia constitui-se como uma zona de circulagdo mista, com prioridade da
circulacdo pedonal, caracterizada por ndo ter uma distingao por estereotomia de pavimento
ou desnivel entre a circulacéo automével e a circulacdo pedonal;

b) Esta tipologia de espacgos contempla o acesso condicionado, caso seja possivel, a
veiculos de emergéncia, cargas e descargas de passageiros ou mercadorias, e a
moradores, através da utilizacdo de pavimentos com capacidade de carga adequada.

7 - Caminhos rurais

a) Os caminhos rurais propostos visam a reestruturacdo do acesso publico ao espaco
agricola e zona envolvente do perimetro urbano que contacta diretamente com o limite do
PNA,;

b) Os Caminhos rurais devem ser executados em terra batida ou outro material nédo-
agregado tal como gravilha ou saibro.
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8 — As transi¢Ges entre a Tipologia 1 e as Tipologias 2, 3 e 4 devem ser executadas através de

lancil rampeado ou rebaixado.
9 - Percurso turistico-cultural ciclavel

a) O percurso turistico-cultural ciclavel caracteriza-se por ser um percurso partilhado por
ciclistas, pedes e veiculos automdveis, identificavel como ciclavel através de sinalética,

mobiliario urbano préprio ou marcagdes no pavimento.

b) Este percurso tem como finalidade criar infraestruturas locais que completem e
interliguem a rede regional de ciclovias, exponenciando a utilizacdo das ligacdes entre o
espaco urbano e o PNA, ao mesmo tempo que interliga os espacos de maior importancia
cultural e paisagistica no interior da area de intervencao.

c) Os parques de estacionamento de bicicletas deveréo localizar-se nas areas assinaladas
na Pl.

Art. 26° Espaco Publico Alargado

1 — Os Espagos publicos alargados integram os seguintes tipos:
a) Zona Verde de Protecdo e Recreio — Hipogeus;
b) Zona Verde de Protecdo e Recreio — Bacia de Retengdo e Envolvente;
c) Zonas verdes urbanas com valorizacdo paisagistica;
d) Zonas Potenciais de Estadia.

2 — A Zona Verde de Protecdo e Recreio - Hipogeus' deve ser objeto de intervengéo
paisagistica global que lhe garanta a necesséaria coeréncia formal e funcional, de acordo com
as seguintes disposi¢des:

a) A ocupacéo do solo deve ser predominantemente vegetal, com coberto endémico e sem
necessidade de rega;

b) Esta interdita a construcdo de vias de circulagdo para veiculos motorizados para além
das previstas no Plano;

c) Esta interdita a criacdo de parques de estacionamento bem como de estacionamento
automovel, para além do previsto no Plano.

3 - A ‘Zona Verde de Protegao e Recreio — Bacia de Retencéo e Envolvente’ deve ser objeto de
intervencdo paisagistica global que Ihe garanta a necessaria coeréncia formal e funcional,
observando o disposto nos nimeros 6 e 7 do artigo 10°.

4 - As ‘Zonas verdes urbanas com valorizagdo paisagistica’ devem ser predominantemente
permeéveis e objeto de intervencdo paisagistica global que lhes garanta a necessaria
coeréncia formal e funcional, de acordo com as seguintes disposicoes:

a) A ocupacao do solo deve ser predominantemente vegetal de espécies autoctones;

b) As areas pavimentadas a construir no seu interior devem ser executadas em pavimento
semipermeavel ou permeavel com capacidade de carga para o uso a que se destinam.
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5 - As ‘Zonas Potenciais de Estadia’ sdo areas preferenciais para colocagdo de quiosques de
venda local ou de informacgdo turistica, estruturas de ensombramento, mobilidrio urbano e
iluminacdo cénica, devendo ser objeto de intervencdo paisagistica global que Ihe garanta a

necessaria coeréncia formal e funcional.

Art. 27° Pavimentos e remates

1 - Todos os parques de estacionamento automovel, areas destinadas a circulagdo automovel,
areas destinadas a circulagdo pedonal, percursos ciclaveis e zonas potenciais para estadia,
devem ser executadas em pavimento semipermeavel ou permeavel com capacidade de carga

para o uso a que se destinam.

2 — Todas as caldeiras de arvores e transi¢cdes entre pavimentos devem obedecer ao disposto
na PEE e Perfis de Arruamento.

Art. 28° Arborizacdo, sistema de rega e sebes de compartimentacdo da paisagem

1 - Todas as arvores de arruamento a plantar identificadas na Pl e PEE devem ser autdctones
ou perfeitamente adaptadas as condi¢cdes climatéricas locais, com reduzida influéncia

alergénica.

2 - O sistema de rega dos espacos verdes publicos ou de elementos arbéreos de arruamento
deve ser executado tendo por base o projeto de execucdo de especialidade elaborado para
esse efeito.

3 - As sebes vegetais propostas a recuperar/criar devem ser formadas por elementos vegetais
arbustivos autdctones ou perfeitamente adaptados as condi¢des climatéricas locais.

Art. 29° Elementos notaveis

Devem ser salvaguardados, reabilitados e valorizados os elementos notéveis que constituam

referéncias da evolugdo urbana e da memdria coletiva do aglomerado, identificados na PVPP.

Seccdao Il - Circulagdo, Estacionamento e Infraestruturas

Art. 30° Circulacéo e Estacionamento

1 - As vias de circulacéo e os estacionamentos encontram-se definidos na Pl e na PCVE e sao
executados tendo por base o projeto de execucdo das infraestruturas elaborado para esse
efeito.

2 — A circulagdo automével é organizada e hierarquizada de acordo com as tipologias de
espaco publico linear constantes do artigo 25°, com sentidos de circulagdo definidos na Pl e na
PCVE.
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3 — O ndmero de lugares de estacionamento propostos em espaco publico contempla as
necessidades em caso de licenciamento de usos terciarios, ndo sendo exigida a criacdo de

mais lugares de estacionamento.
4 — A oferta de estacionamento em espago privado segue as seguintes disposicdes:

a) O numero de lugares de estacionamento no interior dos lotes propostos encontra-se
guantificado no Quadro de Parametros Urbanisticos da PI;

b) Nos lotes existentes, ou resultantes de transformagdo enquadrada pelo artigo 17°, a
criagcao de estacionamento no interior dos lotes ou parcelas fica condicionada a existéncia
de arruamento com tipologia 1, 2 ou 3, ou seja, com possibilidade de trafego automovel,
ndo sendo permitida a criacdo de novo estacionamento no interior da parcela, nos casos

em que o lote ou parcela seja apenas servido por arruamento de tipologia 4;

c) Excetuam-se da disposicdes da alinea anterior os casos existentes a entrada em vigor do
Plano.

5 - O estacionamento coberto no interior do lote ou parcela podera concretizar-se através de:
a) integracdo no poligono de implantagdo, no caso de lotes propostos;

b) telheiro com area néo superior a 15m? por lugar, no caso de parcelas ou lotes existentes
ou resultantes da aplicacéo do artigo 17°, sem prejuizo das disposi¢des do artigo 38°.

6 - Os parques de estacionamento integrados no Espaco de Valorizagdo Patrimonial e
Paisagistica devem ser executados em pavimento ndo agregado ou outros materiais que
permitam um indice elevado de permeabilidade.

7 - Todas as restantes areas em espago publico destinadas a estacionamento automovel
devem ser executadas em pavimento semipermeavel ou permeavel com capacidade de carga
para o uso a que se destinam, ndo apresentando diferengas morfoldgicas significativas com as
diferentes tipologias de espaco publico que Ihe sdo adjacentes.

Art. 31° Infraestruturas

A rede de infraestruturas situadas na Al obedece aos tracados indicados nas pecas
desenhadas especificadas nas alineas s), t), u), v) e w) do artigo 5° e as seguintes disposic¢des:

a) O tracado das redes de abastecimento de &gua, gés, eletricidade, iluminacéo publica e
telecomunicacdes, bem como o da rede de esgotos domeésticos sdo subterrneos e ao
longo dos arruamentos existentes e projetados bem como, ao longo dos trocos pedonais,
de modo a satisfazer todas as necessidades, de acordo com especificacdes técnicas do
Relatdrio.

b) O tracado do sistema de drenagem de &guas pluviais é obtido por escoamento das
aguas superficiais em caleira, como indicado na PEE e Planta de Modelag&o de Terreno e
Cotas Mestras, e por peguenas interven¢des em atravessamentos de vias, com recurso a
coletores;
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c) O dimensionamento das bacias de retencéo previstas no Plano devera ser calculado
para um periodo de retorno de 100 (cem) anos, sem prejuizo de outro critério em vigor a

data da sua execucao;

d) O tragcado da rede de iluminagdo publica deve seguir o definido na Planta de lluminacéo
e Mobiliario Urbano e é executado tendo por base o projeto de execucéo das infraestruturas

elaborado para esse efeito.

e) Quando se verifiquem processos globais de enterramento de infraestruturas devem
remover-se o0s cabos de infraestruturas de eletricidade ou de telecomunicagbes das

fachadas dos edificios existentes.

CAPITULO VILI. Edificado

Seccgéo | — Usos e Transformacao dos Edificios

Art. 32° Edificado

O Plano considera os seguintes tipos de edificado, identificados na PI:
a) Edificado Existente;

b) Edificado Proposto.

Art. 33° Edificado Existente

1 — Considera-se como Edificado Existente:
a) O Edificado Corrente;
b) O Edificado Precario;
c¢) O Edificado de Interesse Patrimonial.
2 — Edificado Corrente

a) O Edificado Corrente que apresente condicdes de salubridade deficitarias,
nomeadamente pela auséncia de instalacBes sanitarias, dever ser alvo de intervencao

corretiva.
3 - Edificado Precério
a) As construcdes deste tipo devem ser progressivamente demolidas;

b) Esta interdita a constru¢éo de edificios, edificios anexos e instalagcdes provisorias com

caracteristicas similares as do Edificado Precério, segundo defini¢do constante do artigo 6°.

4 - Edificado de Interesse Patrimonial
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a) Nos edificios de interesse patrimonial, as caracteristicas arquitetonicas das fachadas
devem ser mantidas, sendo apenas permitidas pequenas alteracdes que resultem de
necessidades incontornaveis, tecnicamente justificadas pelo requerente e aprovadas pela

CMP e que nao representem perda de qualidade ou coeréncia na imagem de conjunto;

b) A manutenc¢éo e valoriza¢éo do edificado de interesse patrimonial constitui obriga¢&do dos
respetivos proprietarios;

c) Séo permitidas transformacdes de uso de edificios de interesse patrimonial para outros
usos, desde que cumpram a legislacdo setorial em vigor.

Art. 34° Edificado Proposto

1 — Considera-se como Edificado Proposto:
a) Edificado Habitacional Proposto;
b) Edificado Terciario Proposto;
c¢) Edificado Turistico Proposto.

2 - Edificado Habitacional Proposto

a) O edificado habitacional proposto é constituido pelas novas edificagbes de uso
habitacional constantes da PI;

b) O edificado habitacional proposto é regido pelas disposi¢des especificadas na Pl,
cumulativamente com as associadas a cada categoria de espaco e as demais normas do
Plano.

3 - Edificado Terciario Proposto

a) O edificado terciério proposto destina-se a atividades comerciais e de servi¢os, segundo
implantac&o definida na PI;

b) O edificado terciario proposto é regido pelas disposi¢cdes especificadas na PlI,
cumulativamente com as associadas a cada categoria de espago e as demais normas do
Plano.

4 - Edificado Turistico Proposto

a) O Edificado Turistico Proposto é constituido por edificios destinados predominantemente
a atividade turistica, com implantagao definida de acordo com a PI;

b) Nos casos assinalados na Pl com ‘C/T’, séo permitidos usos comerciais e terciarios

complementares a utilizagdo turistica;

c) Posteriormente a entrada em vigor do Plano, ndo é permitida a alteragdo deste edificado

para usos residenciais.

Art. 35° Demoli¢cdes

1 - S&o permitidas demoliges nas seguintes circunstancias:
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a) Demolicdes Propostas, assinaladas na Pl e na PD;
c¢) Demoli¢des de Edificado Precario e de Edificios Anexos;
b) Demoli¢cdes decorrentes de Obras de Alteracdo e Obras de Reconstrucéo;
d) Demoli¢des decorrentes de Obras de Reedificacdo N&o Programada.
2 - Demoli¢cbes Propostas

a) Sao permitidas obras de demolicdo de edificios e edificios anexos com vista a
implementacéo do Plano;

b) A concretizacdo da demolicdo pode ocorrer em momento e com processo de
licenciamento distinto do da operagéo urbanistica proposta.

3 - Demoli¢Bes de Edificado Precario e de Edificios Anexos

a) Sédo permitidas obras de demolicdo de Edificado Precério e de Edificios Anexos que ndo
estejam expressamente identificadas na Pl e na PD.

4 - Demolicdes decorrentes de Obras de Alteragdo e de Obras de Reconstru¢éo

a) Sdo permitidas obras de demolicdo de Edificado Corrente que ndo estejam
expressamente identificadas na Pl e na PD, com vista a obras de alteracdo e obras de

reconstrucao;
b) Estdo interditas as obras de reconstrugao de Edificado Precario ou de Edificios Anexos.
5 - Demoli¢cdes decorrentes de Obras de Reedificacdo N&o Programada

a) As demoligBes decorrentes de Obras de Reedificacdo N&o Programada podem ocorrer
por iniciativa dos proprietarios sem que haja obrigatoriedade de concretizagdo no prazo
temporal da execug¢éo do Plano.

6 — Nao sdo permitidas obras de demoli¢cdo de Edificado de Interesse Patrimonial, salvo em
situagcBes de risco para a seguranca e saude publica, e sempre mediante autorizacdo prévia
pela CMP.

7 — Em todas as circunstancias, as demolicGes terdo de ser precedidas de levantamento
fotografico das estruturas existentes e dos espacos exteriores envolventes, a incluir no
processo de licenciamento respetivo.

8 — Nas areas assinaladas com “potencial valor arqueoldgico” na PVPP, as demoli¢cbes teréo

de ser alvo de acompanhamento arqueoldgico.
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Seccéo Il - Plano de Alinhamentos e Regras de Implantacdo do Edificado

Art. 36° Plano de Alinhamentos

1 - O Plano de Alinhamentos (PA) constitui um sistema que visa caracterizar a Al através de
um conjunto de planos continuos e coerentes de relacdo entre o espaco publico e a
propriedade privada.

2 - O PA é materializado através de:
a) Construgdo de muros periféricos;
b) Alinhamentos de fachada das edificagdes.
3 - O PA aplica-se a toda a Al, segundo as disposicdes especificas dos pontos seguintes.

4 - No Espaco Consolidado, onde haja lugar a demolicdo, reconstrucdo ou ampliagdo de
edificios, as novas implantagdes devem respeitar uma das duas solug8es seguintes:

a) Ser adjacentes ao plano de alinhamento em, pelo menos, 5 metros de fachada;

b) Manter um afastamento do edificio relativamente ao plano de alinhamento igual ou
superior a 3,00 metros.

5 - A concretizagéo do PA no Espaco a Consolidar decorre do desenho urbano definido na PI.

6 — No Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica aplicam-se as disposi¢oes relativas
ao Espaco Consolidado, com excegéo da variante identificada na Pl como “Paramento de Tijolo
Branco”, na adjacéncia dos Hipogeus, que deve observar as seguintes disposicdes:

a) A materializacdo do PA é feita através de um paramento de tijolo ceramico, tipo burro, de
face & vista, pintado a tinta de cor branca;

b) Este paramento seré aplicado nos revestimentos exteriores das edifica¢cdes e dos muros
gue alinhem com o PA.

7 - O PA é cumprido sempre que se proceda a altera¢des dos limites das propriedades,
conforme definido na PI.

8 - Os limites de propriedade que integram o PA e que ndo sejam edificados séo
obrigatoriamente encerrados com um muro segundo as caracteristicas definidas no artigo 43°
do presente Regulamento.

Art. 37° Regras de Implantacdo do Edificado
1 - As Regras de Implantacdo do Edificado s&o aplicadas cumulativamente com o disposto no
artigo anterior.

2 - Em novas constru¢fes ou reconstru¢bes ndo sdo permitidas profundidades de empena
superiores a 15 m.

3 — Relativamente a altura de fachada, terdo de ser observadas as seguintes disposicdes:
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a) A altura de fachada é determinada em fungdo do nimero de pisos, sendo que a um piso,
corresponde uma altura de fachada méaxima de 3,25 m e a dois pisos corresponde uma

altura de fachada maxima de 6,50 m;

b) As alturas de fachada maximas permitidas sao determinadas em fungao da subcategoria
de espaco em que se inserem, de acordo com as alineas seguintes;

c) Em areas de Espaco Consolidado, é permitida uma altura de fachada maxima
correspondente a dois pisos (6,50m);

d) Nas areas de Espaco a Consolidar, Espaco de Valorizagdo Turistica e Espago de
Valorizacdo Patrimonial e Paisagistica, a altura de fachada é determinada pelo nimero de
pisos indicado na PI.

Art. 38° Logradouros e Areas Non-aedificandi

1 - Os logradouros existentes ou que resultem de operacdes urbanisticas devem ser ocupados,
preferencialmente, com espacos verdes visando a protecgdo ecoldgica, o recreio e lazer, o

enquadramento paisagistico ou a producdo agricola.

2 - A aplicagdo de pavimentos deve garantir uma percentagem de permeabilidade do solo do
logradouro determinada em func¢éo dos seguintes parametros:

a) Para logradouros com drea igual ou inferior a 50 m2, aplica-se uma percentagem de
permeabilidade do solo minima de 15%;

b) Para logradouros com éarea entre 50 m2 e 200 m2 (exclusivé), aplica-se uma
percentagem de permeabilidade do solo minima de 50%;

c) Para logradouros com area entre 200 m2 e 500 m2, aplica-se uma percentagem de
permeabilidade do solo minima de 65%;

d) Para logradouros com area igual ou superior a 500 m2, aplica-se uma percentagem de
permeabilidade do solo minima de 80%.

3 - Apenas se permite a introducdo de tanques de &gua ou piscinas desde que ndo ocupem
mais do que 50% da &rea util do logradouro e ndo conflituem com a percentagem de
permeabilidade do solo disposta no nimero anterior.

4 - O estacionamento automével a superficie no interior dos logradouros, s6 pode ser
autorizado caso seja praticavel e seguro a partir do arruamento contiguo;

5 — No caso de parcelas ou lotes existentes ou resultantes da aplicacdo do artigo 17°, é
permitida a construgao de telheiros, de acordo com as seguintes disposi¢oes:

a) O Plano n&o define poligonos de implantacéo para telheiros;

b) O poligono de implantac@o dos telheiros que venham a ser construidos € considerado
como area impermeavel, para efeitos do disposto no niumero 2 do presente artigo;

¢) A area maxima do poligono de implantacéo dos telheiros que venham a ser construidos €
a que resulta da aplicagdo do nimero 2 do presente artigo;
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d) A altura maxima permitida é de 3,00 m;
e) Os telheiros serdo apoiados em estruturas pontuais, preferencialmente em madeira;

f) Nao é permitido o seu encerramento lateral, permanente ou temporario, com exce¢do dos

muros periféricos do lote ou parcela.

6 — Nas Areas Non-aedificandi assinaladas na Pl e na Planta de Areas Non-Aedificandi em
Logradouros, esta interdito qualquer tipo de edificacdo, com excecao de telheiros e de edificios

anexos.
7 — Os edificios anexos regem-se pelas seguintes disposi¢oes:
a) ndo podem exceder uma altura de edificagdo superior a 2,50 metros;

b) a area maxima de implantacdo corresponde a 1% da area da parcela ou lote, sem
ultrapassar 0s 5 m?;

c) a area de implantagao é contabilizada como area impermeavel.

Seccdao Il - Elementos construtivos

Art. 39° Caves

N&o séo permitidas caves, com excecao do Espago Multiusos proposto e dos lotes C01 a C09.

Art. 40° Coberturas

1 — No caso de edificado proposto, assinalado na PI, terdo de ser utilizadas as geometrias dos
terracos, das aguas dos telhados, respetivas cumeeiras e sentidos de drenagem, de acordo
com a simbologia da referida planta.

2 - Nas edificagBes sujeitas a obras de conservagdo ou reabilitagdo, devem ser mantidas as
caracteristicas da cobertura existente, sendo admitidas alteracdes pontuais, sem aumento de
volumetria, que visem a resolucdo de problemas construtivos ou de salubridade;

3 - A configuracédo e geometria das coberturas obedece aos seguintes critérios:

a) A geometria das coberturas dos edificios construidos na Al devera reger-se por critérios
de simplicidade formal, evitando-se a multiplicacdo de aguas;

b) Quando houver telhado, a inclinagdo méaxima permitida nas suas aguas € de 30° e a
minima de 20°, sem exceder 2,50 metros de altura, desde a cota do beiral até a cota de

cumeeira;
c) Esté interdita a construgdo de trapeiras, mansardas e aguas furtadas;

d) As aguas dos telhados devem drenar para o(s) arruamento(s) adjacentes ou para o
respetivo logradouro.

5 — A aplicacao de materiais nas coberturas observa as seguintes disposi¢fes:
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a) Os telhados devem ser construidos com telha de argila vermelha de canudo ou de aba e

canudo;

b) No revestimento das coberturas planas é interdita a utilizacdo de materiais metélicos,

plasticos ou telas impermeabilizantes a vista;

6 - Nao sdo permitidas platibandas ou muretes de protecdo com altura superior a 0,90 metros,
medidos acima da cota do revestimento exterior da cobertura.

Art. 41° Fachadas

1 — A composigao arquitetonica e os materiais a utilizar nas fachadas dos edificios resultantes
de obras de construcdo, alteracdo, ampliagdo ou reedificagdo ndo programada decorrem das
seguintes disposicoes.

2 - Definicéo volumétrica
Esté interdita a introdugdo de varandas que constituam um balango no plano de fachada;
3 - Materiais de revestimento

a) Devem ser preservados os acabamentos tradicionais existentes nos edificios a reabilitar,
sempre que se trate de uma caracteristica original do edificio;

b) Em todas as edificagdes estéo proibidas as imitacdes de tijolo ou cantaria e rebocos por

pintar;

c) E obrigatéria a utilizagdio das seguintes cores e tons tradicionalmente usados nos
acabamentos em reboco: branco, amarelos, azuis, cremes, ocres, rosa-velho e cinza-claro.

d) Em caso de aplicagdo de socos, deve utilizar-se argamassa, com acabamento liso e
pintado nas cores enunciadas na alinea anterior e com a saliéncia maxima de 3 cm e a

saliéncia minima de 1,5 cm, estando interdita a aplicacdo de outros materiais.
4 - Vaos
a) Nos caixilhos, aro e folhas da janela ndo é permitida a utiliza¢éo de aluminio anodizado;

b) N&o sdo permitidas marquises ou outro tipo de encerramento envidracado de espacos
exteriores da edificacao, tais como alpendres, telheiros ou varandas.

5 - Sombreamento e protecéo de vaos

a) Nas novas edificacdes ou naquelas em sejam realizadas obras de reabilitagdo, ndo é
permitida a utilizacéo de estores;

b) Nao é permitida a utilizacado de aluminio anodizado nos elementos de sombreamento de

vaos;

¢) Nos casos de vaos integrados em “Paramento de Tijolo Branco”, definido na Pl e no n° 6
do artigo 36°, apenas € permitida a utilizagdo de cor branca nos elementos exteriores de

sombreamento e protegéo;

d) Nao sdo permitidas grades exteriores para a prote¢do de vaos.
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Art. 42° Instalacbes acessorias

1 - Alintroducdo de instala¢Bes acessorias rege-se pelas seguintes disposicoes.
2 - InstalagBes de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado

a) A colocacéo de aparelhos de ar condicionado no exterior dos edificios depende de prévio
licenciamento da CMP;

b) A colocacdo destas instalacfes deve ser feita procurando reduzir a sua visibilidade a
partir da via publica e de forma harmoniosamente integrada no conjunto edificado.

3 — Toldos e publicidade
a) Nao sdo permitidos toldos em edificios de habitacéo;

b) A colocacédo de toldos no exterior dos edificios, que venham a ocupar a via publica
depende de prévio licenciamento da CMP, de acordo com o Regulamento Municipal de
Publicidade.

c) A colocagéo de elementos de publicidade terd de ser objeto de licenciamento especifico
pela CMP, e de acordo com as normas do Regulamento Municipal de Publicidade.

4 - Elementos complementares

a) As chaminés sao obrigatoriamente revestidas com reboco areado, com acabamento liso,
e sdo caiadas ou pintadas de branco;

b) Esta interdita a introdugdo de elementos de protegdo ou decorativos em telha ou outros
materiais nas chaminés;

¢) Os estendais sdo colocados preferencialmente no logradouro, preservando a fachada
principal, e nunca sobre o espaco publico;

d) Tera de ser assegurado um espago para o estendal em sede de projeto de arquitetura,
observando-se o disposto na alinea anterior;

e) A colocacéo de recetaculos postais domiciliarios terd de garantir que a distribuicio postal
se faca pelo exterior das propriedades;

f) A colocacdo de contadores tera de garantir a leitura pelo exterior da propriedade e a sua
localizacdo e o seu desenho devem ser estudados de modo a inserir-se ordenadamente e
harmoniosamente nas respetivas paredes ou muros.

Art. 43° Muros e vedacgdes
As obras de construcdo de muros e vedacdes, bem como de reconstrucdo ou alteragcdo de
muros existentes, devem reger-se pelas seguintes disposi¢des:
a) A altura maxima permitida de muros ou vedacdes é de 1,20 m;

b) Sao proibidos quaisquer tipos de gradeamento sobrepostos aos muros de limitacdo do
lote;

¢) Os muros terdo de ser planos, caiados ou pintados de cor branca;
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d) Os portdes teréo de ser planimetricamente alinhados com o muro da propriedade ou com

a fachada edificada onde se inserem;

e) A altura do portdo deve ser a mesma do muro confinante, e no caso em que ndo exista

muro, a altura ndo pode ultrapassar 1,80 m;

f) N&o é permitida a utilizag@o de aluminio anodizado nos portdes.

CAPITULO VIII. EXECUCAO DO PLANO

Art. 44° Articulacdo do Plano com as politicas e programas de iniciativa municipal

A implementacdo do Plano deve ser articulada com outras iniciativas municipais que
estabelecam sinergias e complementaridades de natureza setorial ou transversal, de acordo
com os objetivos sociais, econémicos e culturais do Plano e as suas vertentes de ordenamento

do territério.

Art. 45° Unidades de Execucéo

1 - O Plano define Unidades de Execucgédo (UEs) que delimitam conjuntos urbanos dotados de
coeréncia formal e que incorporam os espacos publicos e areas de cedéncia que viabilizam a

sua infraestruturagao.

2 - As UEs permitem uma gestdo faseada da concretiza¢éo do Plano, clarificando os limites
das propriedades envolvidas e estimulando a concertacdo entre os diversos agentes

envolvidos.

3 - S&o criadas seis UEs, de acordo com a Pl e Planta de Transformagéo Fundiaria e Unidades

de Execucdo.

Art. 46° Sistema de execuc¢do e perequacdo compensatoria
1 - O Plano prevé a execuc¢éo das areas incluidas nos Espagos a Consolidar e nos Espacos de
Valorizacédo Patrimonial e Paisagistica através da definicdo de Unidades de Execuc¢éo (UEs);

2 - O sistema de execucdo preconizado para a Unidade de Execugédo 4 é o da Imposi¢édo

Administrativa;

3 - O sistema de execucdo preconizado para as Unidades de Execucgdo 1, 2, 3, 5e 6 é 0 da
Compensacdao, envolvendo os proprietarios das parcelas abrangidas que tém a iniciativa da

execucdo do Plano;

4 - A perequagdo compensatlria constituird o mecanismo de reparticdo de encargos e
beneficios decorrentes da transformacéo fundiaria e edificagcdo proposta no Plano;

30



5 — A reparticdo de encargos realiza-se através da participacdo nos custos de urbanizacéo,
proporcional a edificabilidade da respetiva UE e de acordo com o Plano de Financiamento, bem

como através da utilizagéio de um indice Médio de Cedéncia (imc);
6 — O Indice Médio de Cedéncia (imc) referido no ponto anterior é de:
a) 0,556 para a UE 1;
b) 0,521 para a UE 2;
¢) 0,504 para a UE 3;
d) 0,576 para a UE 5;
e) 0,248 para a UE 6.
7 - A reparticdo de beneficios é definida em funcéio de um indice Médio de Utilizacdo (imu) de:
a) 0,462 para a UE 1;
b) 0,450 para a UE 2;
¢) 0,439 para a UE 3;
d) 0,270 para a UE 5;
e) 0,123 para a UE 6.

8 - A partir do imu é determinado o Valor do Direito Abstrato de Construgao associado a cada
parcela existente, em funcéo da sua area.

9 - A diferenga entre o Valor do Direito Abstrato de Construgéo e o Valor Real de Construgédo é
repartida através da redistribuicdo de valores de edificabilidade entre os proprietarios
envolvidos, sendo admissivel a sua converséo em valor pecuniario.

10 — A partir do imc é determinado o Valor de Cedéncia Abstrato associado a cada parcela
existente, em fungdo da sua area.

11 - A diferencga entre o Valor de Cedéncia Abstrato e a area efetiva de cedéncia é repartida
através da redistribuicdo de valores de &reas de cedéncia entre os proprietarios envolvidos,

sendo admissivel a sua conversdo em valor pecuniario.

CAPITULO IX. DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47° Casos omissos

Os casos omissos sao regulados pelas disposi¢cdes do Plano Diretor Municipal de Palmela e
restante legislacado aplicavel.

31



Art. 48° Legislacao referenciada

As referéncias a diplomas legais ou regulamentares contidas no presente regulamento
consideram-se automaticamente reportadas aos normativos que os venham a alterar ou

substituir.

Art. 49° Entrada em vigor e vigéncia

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicacdo no Diario da

Republica, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo, alteracdo ou
suspensao.
Art. 50° Norma revogatdria

Consideram-se revogadas as normas constantes dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territdrio em vigor em tudo aquilo em que estes se ndo conformem com o disposto nas normas

do presente Regulamento.
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