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1. INTRODUCAO

A proposta do Plano de Pormenor incide sobre o aglomerado dos Bacelos, na vila de Quinta do Anjo,
concelho de Palmela, regio de Lisboa e Vale do Tejo, delimitada como Area de Intervencéo nas Pecas
Desenhadas, abarcando uma area de 14,86 hectares, no limite sul daquela aldeia, e na envolvéncia das
Necrépoles Neoliticas da Quinta do Anjo.

Na sua area de intervencao, o Plano de Pormenor dos Bacelos (PPB) desenvolve e concretiza propostas
de organizag@o espacial, estabelecendo regras sobre a implantagé@o das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizacéo coletiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a
localizagdo e insercéo urbanistica dos equipamentos de utilizagéo coletiva e a organizagéo espacial das
demais atividades de interesse geral.

O Plano de Pormenor articular-se-4 com os Programas de Ac&o Territorial definidos pela Camara
Municipal de Palmela.

1.1 ENQUADRAMENTO DO PLANO DE PORMENOR

1.1.1  Enquadramento legal

A elaboracéo do PPB foi determinada por deliberagcdo da Camara Municipal de Palmela de 21 de junho de
2006.

O PPB enquadra-se na legislagao aplicavel nomeadamente:

- Lei de Bases do Ordenamento do Territério e do Urbanismo (Lei n® 48/98 de 11 de agosto, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n® 54/2007 de 31 de agosto)
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- Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, com as altera¢c@es introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e posteriormente alterado e atualizado pelos
Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto e Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro)

- Regime Juridico da Edificacdo e Urbanizacdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de setembro, com as
alteracBes introduzidas e constantes da republicagdo do diploma no Decreto-Lei n® 26/2010, de 30 de
marcgo);

- Decreto Regulamentar n° 9/2009 de 29 de maio (conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestédo territorial) e respetiva Declaracdo de
Retificagdo n°® 53/2009 de 28 de julho;

- Decreto Regulamentar n°® 10/2009 de 29 de maio (cartografia a utilizar nos instrumentos de gestdo
territorial, bem como na representacdo de quaisquer condicionantes) e respetiva Declaracdo de
Retificacdo n° 53/2009 de 28 de julho;

- Decreto Regulamentar n°® 11/2009 de 29 de maio (critérios uniformes de classificacéo e reclassificacédo
do solo, de definicdo de utilizagdo dominante, bem como das categorias relativas ao solo rural e urbano,
aplicaveis a todo o territério nacional)

- Portaria n® 138/2005 de 2 de fevereiro;

- Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de marco;

- Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

Complementarmente, a elaboracdo do Plano de Pormenor é suportada pela observacdo das Normas
técnicas e juridicas elaboradas pela DGT e pela CCDRLVT relativas a Planos Municipais de
Ordenamento do Territério.

Em matéria de enquadramento em Instrumentos de Gestao Territorial, o0 PPB complementa e desenvolve
0s instrumentos em vigor no territorio do Municipio, homeadamente o disposto:

- no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n° 58/2007 de 4 de
setembro;

- no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n° 68/2002 de 8 de abril;

- no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n°® 141/2005 de 23 de agosto;

- no Plano Diretor Municipal de Palmela, aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 115/97,
publicado pelo Diario da Republica n.° 156, | — Série B, de 9 de julho de 1997, com as alteracdes
introduzidas pela Declaracao n.° 185 /2002 publicada pelo Diario da Republica Il Série, n.° 137 de 17 de
junho de 2002.

A proposta do PPB articulou-se também com o contetdo do Plano de Urbanizagdo da Quinta do Anjo

(cuja elaboracao foi suspensa), correspondendo a sua area de intervencéo a parte da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo n°® 7 (Zona a qualificar).
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1.1.2  Objetivos

Os termos de referéncia do PPB foram estabelecidos por aprovagdo em reunido da Camara Municipal de
Palmela de 21 de junho de 2006. As disposi¢cdes constantes nos Termos de Referéncia estabelecem os
principios técnicos, programaticos e metodoldgicos para a elaboracdo do Plano, refletindo a visédo
estratégica da autarquia para a area de intervengéo.

Nesse quadro, o Plano de Pormenor dos Bacelos tem como objetivo central a qualificacdo urbana e
ambiental do aglomerado, podendo identificar-se os seguintes objetivos estratégicos:

- atribuir coeréncia formal, funcional e estética a area de intervencao, qualificando a sua vivéncia tanto
pelos habitantes, como pelos visitantes, criando valores qualitativos de referéncia, que constituam
estimulo a descoberta dos valores patrimoniais, paisagisticos e culturais;

- conferir sustentabilidade & zona, programando o preenchimento dos espagos intersticiais expectantes,
de acordo com critérios de preservacdo de escala e integracdo nos valores existentes, de forma
harmoniosa, mas induzindo o florescimento de novas atividades comercias e turisticas (preferencialmente
ligadas as atividades e produtos tradicionais), bem como a criagdo de espacos publicos de qualidade no
interior do tecido, permitindo a sua interpenetragéo;

Séao ainda objetivos especificos do Plano de Pormenor dos Bacelos,

a) nos dominios social, econémico e funcional:

- atualizar e modernizar o perfil econdmico do aglomerado com atividades turisticas e de valorizagéo do
patriménio cultural, arqueoldgico e paisagistico;

- qualificar o espago publico e promover espagos de encontro e convivio;

- diversificar a oferta de equipamentos de apoio a populagéo;

- estimular a dinAmica de oferta habitacional e o rejuvenescimento da populagdo, em articulacdo com as
expectativas dos habitantes, proprietérios e utilizadores do aglomerado dos Bacelos.

b) no dominio da estruturagdo urbana e paisagistica

- Redefinir os limites entre o tecido urbano e a envolvente rural/natural, clarificando, reforcando e
valorizando a especificidade espacial e cultural de cada um;

- Qualificar a &rea das Grutas da Quinta do Anjo através de uma intervengéo paisagistica, assumindo os
afloramentos rochosos como o elemento dominante do conjunto arqueoldgico/paisagistico;

- Reforco do carater comunicativo e da capacidade significativa dos novos equipamentos e do desenho
urbano e de espaco publico;

- Criagéo, requalificacéo e valorizacdo do espago publico, integrando espacos verdes de lazer e
recreio e salvaguardando os valores naturais e culturais em presenca;

- Sistematizagdo da informacgédo cadastral e sua operacionalizagdo no ambito da transformacao urbana e
fundiaria.
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c¢) no dominio da sustentabilidade

- Consolidacdo das estruturas ecoldgicas fundamentais da paisagem que atravessam a éarea de
intervencdo, afetas ao Sistema Humido, Sistema Seco, Sistema de Corredores verdes e Sistema Pontual,
nomeadamente a ribeira da Quinta do Anjo e a linhas de agua nela convergentes.

- Criacdo de um produto turistico que articule as atividades tradicionalmente associadas ao turismo de
natureza com a natureza urbana e comunitaria que a densidade e disposicao do edificado e das ruas do
aglomerado proporcionam;

- Requalificacao / reconverséo das parcelas nado edificadas (expectantes ou ainda com atividade agricola
residual) em espacos passiveis de uma utilizacdo equilibrada entre valorizagdo econdémica e protecdo
ambiental dos solos;

- Modernizacéo da base econémica local, com recurso as atividades e padrées de consumo emergentes,
e tendo em vista a sustentabilidade e viabilidade financeira da operagéo urbana;

- Promocdo do uso eficiente da éagua, da melhoria da infiltracdo na area de intervencdo e da
satisfagcdo/melhoria dos niveis de atendimento as populagdes.

1.1.3  Antecedentes e metodologia de elaboragéo do Plano de Pormenor

A qualificac@o urbana e a valorizagdo ambiental, patrimonial e turistica da area de intervencédo do PPB
consta das opg0Oes estratégicas da Camara Municipal de Palmela de ha longa data, sendo os Hipogeus
Neoliticos (“Grutas”) o elemento central de um potencial programa de acao.

Nesse quadro, e no ambito das suas competéncias em matéria de ordenamento do territério, a CMP
desenvolveu acgdes que visam a concretizacdo a prazo daquelas opges, especificamente através
da 1) delimitacdo de uma UOPG no Plano de Urbanizacdo da Quinta do Anjo (cuja elaboracéo foi
suspensa), com objetivos consentdneos com a vocacgdo estratégica delineada e da 2) participacdo no
Concurso Europan 8, submetendo a area de intervengdo ao concurso de ideias de arquitetura de &mbito
europeu.

Na sequéncia do referido Concurso, foi premiada e selecionada a proposta que veio a consubstanciar a
contratacdo da equipa projetista do Plano. A metodologia de elaboragdo do Plano de Pormenor articulou
as referéncias conceptuais desenvolvidas e apresentadas pela equipa projetista ho &mbito do Concurso
Europan 8 com o acompanhamento direto por parte da Divisdo de Planeamento Urbanistico da CMP, no
que diz respeito a sedimentacado e aferi¢do critica de objetivos, estratégias e propostas urbanisticas, em
conformidade com a legislagdo em vigor, com o conhecimento aprofundado da realidade em que se
propde a intervencdo e com os contributos das diversas entidades com responsabilidades setoriais na
Area de Intervencéo.

Importa referir que a proposta de Plano apresenta um conjunto de propostas que, apesar de abordadas
ao nivel do desenho urbano, conforme as disposi¢des legais que regulam o contetdo material do Plano
de Pormenor, j4 foram ensaiadas a uma escala de maior detalhe — estudo preliminar de arquitetura — no
ambito do Concurso Europan 8. A definicdo dos objetivos da intervencéo, do seu quadro programatico e
da natureza e vocacgéo funcional de equipamentos resulta dos parametros previamente estabelecidos pela
CMP como parceira daquele Concurso. Parte desses elementos prévios vieram a incorporar os Termos
de Referéncia que justificam e orientam a elaboracéo do Plano.
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1.1.4  Cartografia de referéncia

A cartografia de base utilizada no PPB encontra-se em processo de homologacéo pela Dire¢éo Geral do
Territrio, tendo o processo sido enviado a 20-09-2013 com a referéncia 210.01.07 (780/2013).

A Cartografia de base foi realizada no ambito do concurso publico para aquisi¢cao de cartografia digital do
concelho de palmela a escala 1/1000 e 1/5000 a data de voo de 1999.

A Camara Municipal de Palmela como a entidade responsavel pela elaboragcdo do PP promoveu a
atualizacdo e o completamento da informacdo constante da cartografia de referéncia. Os trabalhos de
campo da atualizagédo foram entre dezembro 2012 e maio 2013.

No ambito da CAOP (2013) em vigor a partir de dia 15 de julho de 2013, importa referir, que a area de
intervencdo do PPB se insere na Freguesia de Quinta do Anjo do Municipio de Palmela, mas ndo é
coincidente com os limites administrativos da mesma.

Os limites administrativos desta freguesia foram atualizados na CAOP V3.0 publicada em 2004 com base
nos limites constantes nas secc¢des de Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica (CGPR) em vigor
para o Municipio.

Na edicdo da CAOP 2010 ocorreram pequenos ajustes nos limites administrativos desta Freguesia
(Quinta do Anjo), decorrentes do trabalho efetuado pelo IGP de validagdo/atualizagdo dos limites da
CAOP com origem no CGPR, com recursos as secgfes cadastrais e a suporte cartografico atualizado
(ortofotomapas de 2007).

Também neste ambito, os limites administrativos entre a Freguesia de Quinta do Anjo e as Freguesias de
Sao Siméo e Sdo Lourengo sofreram nova atualizagdo na versdo CAOP 2012.1 em vigor desde 31 de
julho de 2012. Os limites administrativos das freguesias e municipios estdo representados na Planta de
Enquadramento e tém como fonte a CAOP 2013 transformada para o sistema de coordenadas Hayford-
GAUSS - Datum 73.

Os ortofotomapas utilizados nas pecas do PPB tém como fonte as Ortofotos digitais do Instituto
Geogréfico Portugués (voo 2007).

1.2 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

1.2.1  Programa Nacional das Politicas de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O PNPOT estabelece as orientagcdes globais em matéria de ordenamento do territdrio a escala nacional,
articulando as diversas dimens®es setoriais com as tendéncias prospetivas de integracdo de Portugal nos
espagos internacionais. A nivel regional e do modelo territorial, o PNPOT estabelece orientacdes
especificas para a Regido de Lisboa e Vale do Tejo e para a Area Metropolitana de Lisboa que, no que
diz respeito ao PPB assentam em duas vertentes: 1) protecdo e valorizagcao dos recursos paisagisticos e
ambientais, nomeadamente areas protegidas, potenciando as industrias de dcio e lazer, 2) consolidacao,
estruturacao e qualificagcao do eixo Lisboa-Palmela-Setabal.
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Desta sintese estratégica evidencia-se a articulacdo bindmica fundamental para a compreensdo das
dindmicas de transformacé&o atual da area de intervencéo do Plano, assente na relagcdo entre espacos de
grande dinamismo econdmico e social, embora carentes de (infra)estruturacdo consistente e qualificada,
e espacos de elevado valor e potencial do ponto de vista ambiental e de setores emergentes que exigem
uma atencao particular e de grande sensibilidade por parte dos instrumentos de ordenamento do territério
e das estratégias de desenvolvimento local.

1.2.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML)

O PROTAML constitui um instrumento de enquadramento regional que estabelece a estratégia e modelo
territorial da AML, oferecendo, para o &mbito do PPB, uma perspetiva das dindmicas territoriais e
socioecondmicas da envolvente da Area de Intervencéo e do quadro estratégico proposto.

Assim, a Quinta do Anjo insere-se num espacgo de transi¢cao entre “Espagos Motores” (Setubal/Palmela e
Coina) e “Espacos Naturais Protegidos” (PNA), integrando a area afeta a “Area Urbana a Estruturar e
Ordenar”. Esta analise evidencia a forte pressdo de transformagdo a que a area esta sujeita, a
necessidade de um esforgo significativo de estruturagdo, ordenamento e qualificagdo do territorio e dos
aglomerados e continuos urbanos existentes e, ainda, a potencialidade ambiental, econémica e cultural
oferecida pela presenga dos valores naturais com que se confronta diretamente.

No que respeita as Unidades Territoriais (UT), a area do PP integra-se na UT 10 (Arrdbida, Espichel,
Matas de Sesimbra), numa posi¢éo muito proxima e adjacente a UT 7 (Planicie Interior Sul).

No que respeita s Normas Orientadoras para cada uma destas unidades, é definido nas Orientacfes
Territoriais n° 1.3.10 (Arrdbida/ Espichel / Matas de Sesimbra) e n® 1.3.7 (Planicie Interior Sul):

1.3.10 Arrabida / Espichel / Matas de Sesimbra

- Manter a Arrabida/Espichel como paisagens e zonas Unicas fora das pressdes urbanas.

- Estruturar e consolidar o sistema Sesimbra / Santana / Lagoa de Albufeira como &rea urbana
ligada ao turismo, recreio e lazer, garantindo que a ocupacao turistica seja consentanea com o
interesse paisagistico, ecoldgico e patrimonial.

- Apoiar o desenvolvimento da atividade agricola na area de Azeitdo com base nas suas
especificidades produtivas, garantindo a manuten¢éo dos padrdes paisagisticos existentes.

- Controlar as pressfes urbanas nas matas de Sesimbra, tendo em conta o seu elevado
interesse patrimonial.

- Proteger as areas com recursos geoldgicos cartografados na "Carta de Recursos Geoldgicos”,
impedindo a sua afetagdo a outros usos que inviabilizem a sua exploracéo futura, promovendo,
ainda, estudos que ordenem adequadamente estas &reas e as ja esgotadas.
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1.3.7 Planicie Interior Sul

- Promover Coina como uma area centralizadora de atividades economicas ligadas & industria,
armazenagem e logistica, em articulagdo com o Pinhal Novo e apoiada no arco ribeirinho e no
polo de Setubal/Palmela.

- Ordenar e estruturar o territério reconfigurando a ocupacgéo urbana, de forma a permitir a
recuperagdo de areas com ecossistemas mais sensiveis, deixando livres de ocupacéo edificada
areas significativas importantes para a preservacgao do aquifero da Peninsula de Setubal.

- Implementar um Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério que permita articular as

diversas politicas e estratégias municipais.

Relativamente as orientagfes especificas relativas aos Instrumentos de Gestdo Territorial, destacam-
se 0s seguintes pontos da norma n° 2.1.3, consonantes com o contexto territorial, objetivos e principios

orientadores do PPB:

a) promover a urbanizagdo programada, garantida por redes de infraestruturas e devidamente
articulada em termos de desenho e funcionamento urbano com as areas urbanas contiguas;

b) prever e concretizar espago urbano em resultado da préatica de desenho urbano, de areas ou
conjuntos de parcelas, que englobem o nimero suficiente de promotores para dar coeréncia,
continuidade e qualidade a produgao do crescimento urbano;

c) assegurar a identificacéo e disponibilidade de solos urbanos e/ou urbanizaveis que cubram os
diversos tipos de procura em termos de habitagdo, equipamentos e infraestruturas, no respeito
pela l6gica do Esquema do Modelo Territorial, libertando desse modo da presséo urbanistica os
melhores solos para a agricultura, floresta e funcionamento do sistema hidrolégico, em especial
nas Areas Vitais incluidas na Rede Ecolégica Metropolitana;

d) definir limites coerentes e estaveis para 0os espacos urbanos, através da construcéo de frentes
urbanas qualificadas e da promoc¢éo de ocupagbes e usos, com carater definitivo, nas suas
zonas envolventes, ligados ao recreio e lazer, a manutencgédo e valorizagdo dos espacos naturais
ou das atividades agricola ou florestal, no sentido de estabilizar a sua configuracéo;

e) promover a conten¢do da densificacdo e a qualificacdo de areas urbanas extensivamente
saturadas, bem como a requalificacdo do espaco publico e da imagem urbana, com vista a
resolucdo das debilidades ao nivel do desenho urbano nas &reas consolidadas;

f) salvaguardar as &reas ainda livres de edificagéo para acolher os espagos publicos equipados e
espacos verdes publicos necessarios a resolucdo das questdes de desafogo, de remate e de
articulacéo de tecidos urbanos;

g) garantir que as novas areas de crescimento urbano incluam os servi¢os, equipamentos e
infraestruturas qualificados e adequados a sua posicéo relativa na rede urbana;

h) qualificar urbanistica e paisagisticamente as areas urbanas tradicionais, associando-lhes um
papel central na prestacdo de bens e servicos;

i) definir mecanismos de refor¢co da imagem e identidade préprias dos aglomerados rurais.

No dominio do Patriménio Arqueoldgico, destaca-se a orientagdo n° 2.11.2:

A Administracdo Central e Municipal deve preconizar, como medida promotora do conhecimento
publico do patrimonio arqueoldgico e em agdo coordenada com o conhecimento e promocao de
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aspetos complementares dos valores culturais da regido, a criagdo de circuitos historicos /
arqueologicos / patrimoniais, que deverdo ser apoiados nos elementos mais significativos
existentes, bem como em ndcleos museoldgicos.

1.2.3  Plano Diretor Municipal de Palmela (PDM)

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, a Area de Intervencédo do PPB é abrangida por duas
classes de espaco — Espaco Urbano e Espaco Urbanizavel. Inclui ainda a linha de agua correspondente a
ribeira da Quinta do Anjo e 0 monumento classificado (Grutas de Quinta do Anjo).

Relativamente aos Espagos Urbanos (artigo 11°), associados as areas caracterizadas por tecidos
consolidados e infraestruturados, o PDM estabelece regras de transformacéo urbanistica que visam a sua
consolidagcdo e/ou colmatagdo, referenciando-se a alinhamentos, escalas, alturas de fachada,
profundidades de empena e parametros urbanisticos consentaneos com uma elevada densidade de
ocupagédo. Para o caso de parcelas com dimensdo adequada, possibilita-se o loteamento, desde que
enquadrado pela parametrizacéo aplicavel aos Espagos Urbanizaveis.

No caso da Area de Intervencao, os Espacos Urbanos correspondem integralmente & categoria “Tecido
Urbano Consolidado — H2c”, a que corresponde uma densidade maxima de 40 fogos/ha. Pela natureza e
escala do PDM, é manifesta a insuficiéncia desta normativa para estabelecer critérios de ordenamento do
espaco urbano em tecidos de grande sensibilidade patrimonial e paisagistica, como é o caso dos Bacelos,
sendo particularmente evidente um excesso de densidade admitida face as caracteristicas do aglomerado
e dos seus espagos abertos passiveis de colmatacao.

Relativamente aos Espacos Urbanizaveis (artigo 12°), o PDM prevé a urbanizagdo de duas é&reas
habitacionais, ainda ndo ocupadas, nas extremidades poente e nascentes da Area de Intervenc&o. Tanto
para a primeira, apoiada na Rua José Carvalho Braga, como para a segunda, na envolvente das Grutas e
em continuidade com a extremidade nascente do aglomerado, s&o definidas “Area de Expansao — Média
Densidade — H1”. Uma pequena area na extremidade sul, também na envolvente das Grutas, é abrangida

pela categoria “Area de Expansé&o — Baixa Densidade — B1”.

Os indicadores estipulados para as referidas areas sao:

Indicadores de ocupacéo Baixa Densidade - B1 | Média Densidade - H1
Indice de utilizag&o bruto (méximo) 0,15 0,40
Densidade bruta — fogos/ha (max.) 4 30

Altura de fachada (max.) 6,5 6,5

NuUmero de pisos (max.) 2 2

A presenca da linha de dgua é acompanhada por uma faixa de protecdo a manter livre de edificacéo,
integrada na categoria “Area verde livre urbana”. As Grutas de Quinta do Anjo constituem um elemento
patrimonial sujeito a condicionantes decorrentes do seu estatuto de protecéo, devendo as intervengdes na
sua envolvente ser previamente sujeitas a parecer das entidades com tutela.
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A revisdo do Plano Diretor Municipal de Palmela decorre em paralelo com a elaboragdo do Plano de
Pormenor, pelo que existe uma articulagdo entre as duas propostas, e consideracéo pelas diretrizes
preliminares estudadas nesse ambito. Assim, destaca-se a alteracdo da categoria de espago de Solo

Urbano para Solo Urbano — Espacos Residenciais — Areas Consolidadas.

1.2.4  Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrdbida (POPNA)

A totalidade da area de Intervencao do PPB insere-se no Parque Natural da Arrabida. No entanto, apenas
as areas exteriores aos perimetros urbanos dos diversos aglomerados sdo abrangidas pelas disposicdes
regulamentares do POPNA.

1.2.5 Identificac&o de serviddes e condicionantes

A area de intervencéo do PPB esta sujeita as seguintes serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica:

Definidas no PDM Patriménio Arqueolégico — Grutas da Quinta do Anjo (Casal do Pardo)
Linha de Agua (a que se associa Dominio Hidrico e REN)
REN (1)

Identificadas na area de | Arvores notaveis de interesse publico

intervengéo do PPB Montado de sobro e azinho

A Zona Especial de Protecdo associada ao Monumento Nacional das Grutas da Quinta do Anjo
encontra-se publicada pela Portaria n.° 886/2013, de 11 de Dezembro.

(1) A Reserva Ecoldgica Nacional encontra-se em revisdo, a par do processo de Revisédo do Plano
Diretor Municipal de Palmela. Neste quadro, o Plano identifica a REN em vigor, publicada pela RCM n°
36/96 de 22 de mar¢o, definindo o Dominio Hidrico associado a linha de agua que atravessa a &rea sul da
Al de acordo com o levantamento topografico da situagéo existente.
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2. CARACTERIZAGCAO DA SITUAGCAO EXISTENTE

2.1 DIMENSAO URBANA

Os Bacelos constituem um dos trés nlcleos urbanos que, conjuntamente, compdem a aldeia de Quinta do
Anjo. O povoamento fez-se com populagdes que se fixaram, tirando partido das excelentes condigdes dos
solos e do clima para a exploracéo agricola. Inicialmente polarizados por Quintas — como € o caso da
Quinta da Fonte do Anjo (topénimo que deu origem ao nome da aldeia) —, que atraiam trabalhadores para
as atividades rurais, mais tarde através da fixagdo e delimitagdo de courelas e pequenas propriedades
para cultivo proprio, vai-se configurando um territério segundo uma clara matriz infraestrutural e de
agregacdo do edificado de base rural e com expressfes morfo-tipolégicas de grande riqgueza e
singularidade.

A dicotomia Espago Urbano/Espago Rural é ainda claramente identificavel, revelada a partir de diferentes
matizes e densidades de interpenetragdo entre a estrutura urbana e os espacgos rurais. Da andlise
morfologica deste territério ressalta a existéncia de uma estrutura fundiaria baseada em parcelas
relativamente alongadas que, dispostas perpendicularmente as vias de acesso, agregam o edificado ao
longo do arruamento confinante. Esta organiza¢@o permite hierarquizar a estrutura de espacos vazios,
distinguindo claramente o espaco publico e o espago privado de logradouro que, pela sua antiga
utilizacéo agricola, estabelecia uma transicao progressiva dos nudcleos urbanizados para as areas rurais
da envolvente.
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Legenda: Planta interpretativa da area envolvente a Al, com identificacdo do mosaico de parcelamento, de pontos

notaveis (©) e de vista sobre a Serra do Louro (»)

No entanto, a predominancia da pequena e média propriedade, sistematicamente objeto de partilhas e no
ambito de operacdes urbanisticas isoladas, tem prejudicado a constituicio de uma rede de espagos
publicos e equipamentos adequados as caracteristicas do aglomerado, fragmentando as unidades
morfolégicas e introduzindo elementos de escala, tipologia e configuragdo arquitetonica de grande
autonomia e indiferencga face as caracteristicas singulares dos Bacelos.

No que concerne a tipologia do edificado, encontram-se quatro tipos representativos do aglomerado:

1 — Conjuntos edificados com carater de quinta, organizados em fungdo de uma atividade agricola,
pecuaria ou agroindustrial, constituindo-se em parcelas de média e grande dimensdo, com o edificado
configurado em redor de um espacgo aberto centralizado. Coexistem edificios de habitagdo (quer os
destinados & residéncia dos proprietarios, quer alguns de usufruto por caseiros e trabalhadores da quinta)
com edificado de armazenamento de materiais, producéo e transformacgéo e/ou acolhimento de animais.
2- Edificado residencial, alinhado e agregado em fung¢do dos principais arruamentos, em geral
apresentando apenas um piso de altura, de expressdo arquitetonica e construtiva modesta mas
caracteristica de arquitetura vernacular e popular. Constitui o edificado corrente e mais usual, em geral
ocupado por residentes com uma histéria familiar relacionada com a atividade agricola e de estatuto
socioecondmico relativamente mais fragilizado.

3 — Edificado organizado em torno de patios, em geral ocupando e preenchendo toda a profundidade de
uma parcela. Pela configuracdo usual destas parcelas, estreitas e alongadas, o patio é tdo sé um caminho
central, partilhado pelos diferentes residentes, sem acesso viario (impossivel pela sua largura). Ao longo
deste caminho — que por via do usufruto adquire estatuto de serventia e espago publico — constréi-se uma
malha de cheios e vazios, definida pela sucessao de casas intercaladas com pequenos quintais privados,
enfatizando a progressdo e profundidade na relagdo entre edificado e espacos agricolas que lhes sdo
adjacentes.

4 — Finalmente, edificado individualizado como moradia unifamiliar, em geral de dois pisos, ocupando
espacgos disponiveis das parcelas, frequentemente sem estabelecer relacdes de alinhamento e
contiguidade, quer com os arruamentos, quer com o edificado adjacente. Corresponde a uma expressao
mais atual da transformacdo urbanistica do aglomerado, associado a melhorias nas condigGes
socioeconémicas e, consequentemente, nos padrées de conforto e habitabilidade. S&o, no entanto,
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elementos que tendem a dificultar a leitura morfo-tipoldégica do aglomerado, apresentando caracteristicas
de rotura e dissonancia face ao enquadramento urbano, reduzindo o significado e a hierarquizagédo do

espago publico e coletivo.

Ao nivel do edificado excecional, apenas se podera registar alguns elementos de centralidade urbana
tradicional na confluéncia de ruas principais — a Igreja Matriz da Quinta do Anjo e a Sociedade de
Instrucdo Musical. No entanto, identifica-se um conjunto de edificios de interesse patrimonial constituido
por exemplares significativos, enquanto expressdo arquitetonica de uma época e ou uma atitude de
construir, erudita ou popular. A sua traga apresenta caracteristicas de homogeneidade e coeréncia formal
e material. A antiga escola primaria e o edificado envolvente a intersecdo entre a Rua Jodo de Deus com
a Rua Duque de Palmela, bem como diversos exemplos de arquitetura vernacular assinalados nas pecas
desenhadas, inserem-se neste grupo.

Existem, igualmente, alguns pormenores e elementos notaveis que constituem referéncias da evolugdo
urbana e da memodria coletiva do aglomerado, dos quais se identificam:

- a chaminé localizada entre a Rua Jodo de Deus e a Rua Teoténio Francisco, testemunho de uma
apropriacao industrial dos espacos interiores do aglomerado;

- 0 conjunto de bancos/namoradeiras na Rua Duque de Palmela, oferecendo uma visdo impar sobre a
serra do Louro;

- algumas expressdes tradicionais de muros de limite de propriedade, nomeadamente no cruzamento da
Rua Jo&o de Deus com o Patio Salvador Emideo;

- cantarias de entrada em parcelas na Rua Duque de Palmela;

- pogos, tanques e levadas associadas a estruturagao agricola da paisagem.

Consideram-se ainda de interesse os pormenores notaveis situados no exterior da Area de intervencéo do
PP:

- o fontanério junto a Igreja Matriz;

- 0 chafariz na Rua Joaquim dos Santos Fernandes.

2.2 DIMENSAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

A éarea de intervencdo do Plano situa-se no complexo geoldgico da vertente norte da Serra do Louro,
evidenciando estruturas geoldgicas, orogréficas e paisagisticas de transi¢do entre o macico calcéario da
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Arrabida e as planicies aluvionares da Peninsula de Setubal, de que resulta uma notavel riqueza

ecoldgica e, sobretudo, de construgéo e transformacao antropica da paisagem.

A posicdo geogréfica dos Bacelos revela uma estrutura de assentamento sobre uma crista calcaria,
configurando uma linha de festo dominante na direcdo Este-Oeste, que materializa a dicotomia
rural-urbana caracteristica do aglomerado.

A apropriagdo moderna do solo responde a critérios equitativos de usufruto das capacidades do solo, dos
recursos existentes (linha de agua) e com recurso a técnica agricolas de exploragdo relativamente
intensiva, que permitiram a constituicdo das caracteristicas parcelas alongadas, desenvolvidas
paralelamente ao sentido da pendente.

A éarea de intervencéo do PPB, marcada a Sul pelo limite visual da cumeada da Serra do Louro, pontuada
por moinhos de vento abandonados, podera ser dividida, em termos orograficos e paisagisticos, em trés

situag@es principais:

e Situacgdo 1 - a parte do aglomerado urbano consolidado e com uma estrutura anelar, situada
na encosta com exposi¢do fundamental a Norte-Nordeste. Esta area € delimitada a Norte
pelas Ruas José Timoteo de Matos, Joaquim dos Santos Fernandes e pelo Largo Joaquim
Antonio Botelho Donga; a Norte pela Rua Duque de Palmela; a Oeste pela Rua José
Carvalho Braga e a Este pela Rua Jodo de Deus. No interior deste anel marcadamente
urbano e com tecido edificado consolidado (onde se destacam as “ruas-patio”), encontram-
se inumeros logradouros de dimensdes variaveis, a maioria dos quais estdo abandonados
ou com culturas de horticolas ou pequenos jardins privados com espécies autéctones. Estes
usos conferem ao sitio uma paisagem de caracteristicas rurais vincadas e ainda muito
presentes nas a¢des quotidianas da Aldeia. Neste nicleo urbano destacam-se 0s seguintes
elementos arboreos:

e Situacdo 2 — vertente com exposi¢cdo a Este-Sudeste na qual se situam a maioria das
parcelas agricolas, as quais terminam a Sul na linha de agua principal da é&rea de
intervencéo — Vala da Quinta do Anjo, ou, numa cumeada que provem de Oeste. Outros dois
limites se destacam nesta situa¢do: um arruamento rural a Este (Rua Joaquim Duarte
Simdes) e a Quinta do Anjo a Oeste. A paisagem é tipicamente rural, inserida numa unidade
de Vale, com campos agricolas transversais a linha de 4gua e que se prolongam desta ao
tecido edificado. Nos campos agricolas, em pousio ou maioritariamente com culturas de
pomar, sobressaem 0s apoios e acentos de lavoura, marcados por uma arquitetura precaria.
A linha de &gua, apesar de descaracterizada em termos de espécies de vegetacao € legivel
pela dimensdo das espécies arbdreas. As sebes de compartimentacdo rural sao
praticamente inexistentes.

e Situacdo 3 — Area especial de protecdo ao Monumento Nacional. Marcada a Norte e Oeste
pelo limite urbano edificado que concretiza a transicdo para o espago rural (ruas patio e
Casal do Prado, Rua Dom Jorge de Lencastre e Rua Joaquim Duarte Simdes). A Este, a
area contacta com limites bastante desqualificados que delimitam outras quintas. A Sul,
situacdo mais favoravel em termos de paisagem, esta presente a Vala da Quinta do Anjo e
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alguns terrenos agricolas abandonados ou em pousio, com pomar. As sebes de
compartimentacéo em silvado que definem as propriedades ou caminhos rurais, destacam-
se na paisagem. No interior da situacdo 2, a referéncia principal € o monumento
arqueoldgico e o elemento que o constitui — afloramentos rochosos. A Paisagem é marcada
pelo prado e pela intermiténcia dos fustes de sobreiros, residuo de um antigo sobreiral ou

montado.

A separar estas as situacfes 1 e 2 encontra-se a principal linha de cumeada que tem inicio nas Grutas e
no Casal do Pardo, prolongando-se pela Rua Duque de Palmela até ao ponto a cota mais alta da area de
intervengéo (perto da originaria “Quinta do Anjo” e aos caminhos rurais que déo acesso a Serra do Louro).
Esta linha de festo € marcada pelo elemento “pedra”, pelos afloramentos rochosos constituintes do
monumento, presentes no tracado da Rua e na composicdo de patios e logradouros.

2.3 DIMENSAO SOCIAL, ECONOMICA E CULTURAL

O aglomerado dos Bacelos insere-se no quadro mais alargado da aldeia da Quinta do Anjo, que tem
vindo a registar transformagdes sociais, econdmicas e culturais de particular relevancia para a decisdo de
elaboracéo do Plano de Pormenor, definicdo de objetivos e para a sua fundamentacgéo técnica.

O posicionamento territorial da Quinta do Anjo num eixo de transicdo entre as margens infraestruturadas
da Area Metropolitana de Lisboa e o Parque Natural da Arrabida tem vindo a revelar-se decisivo para uma
dindmica de atracéo de populacédo urbana, servida por boas acessibilidades rodoviarias e ferroviarias aos
espacgos motores do territério metropolitano e enquadrada por areas de elevada qualidade paisagistica e
ambiental. Essa dindmica é patente nas estatisticas demogréficas identificadas nos Censos de 2001 e
2011, onde se registam aumentos demogréficos que se situam em 17% para o concelho de Palmela e de
42% para a totalidade da freguesia de Quinta do Anjo. A tradugdo urbanistica desta realidade € bem
patente nos loteamentos de grande dimensdo implantados a noroeste do aglomerado — Portais da
Arrabida, Palmela Village —, e ao longo da EN379.

No quadro seguinte apresentam-se 0s principais indicadores estatisticos referentes a area de intervencéo,
tendo por base os Censos de 2001 e 2011, do Instituto Nacional de Estatistica.
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Populagéo residente (2001) Populagéo residente (2011)
Concelho de Palmela 53353 62805
Freguesia de Quinta do Anjo 8354 11865
Lugar de Quinta do Anjo 3601 Sem dados

No entanto, na area de intervencdo do PPB evidencia-se uma dinamica inversa, com perdas de
populacdo residente na ordem dos 20%. Estas perdas verificam-se precisamente nas areas de tecido
mais antigo, com caracteristicas rusticas e associados a atividades econémicas que, ao longo do tempo,
tém perdido peso na estrutura social local. No quadro seguinte apresentam-se os dados relativos a

populagéo residente constantes dos Censos de 2001 e 2011, relativos as sub-sec¢Bes abrangidas pela
area de intervengé&o do PPB.

Sub-seccéo estatistica Populagéo residente (2001) Populagédo residente (2011)
A 74 56
B 95 7
C 157 96
D 159 152
Total 485 381

Esta dinamica de atracé@o e rejuvenescimento populacional da freguesia e do municipio € acompanhada
por uma dindmica concomitante de transformacao do perfil social e, sobretudo econémico e cultural, da
populagdo residente, confrontada com o declinio e perda de interesse econdémico das atividades
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tradicionais da regido, assentes na agricultura e pastoricia, e a crescente valorizacdo dos solos

urbanizados e urbanizaveis para usos essencialmente residenciais.

E nesta articulacdo dicotémica e dinamica que a caracterizacdo social, econémica e cultural da area de
intervencdo devera ser perspetivada. Ou seja, mais do que elaborar um retrato estatico num determinado
momento da realidade, importa evidenciar os carateres de permanéncia e resisténcia a transformacao,
atribuir-lhes qualidades e valores e confronta-los com as perspetivas emergentes e potenciais,
identificando oportunidades e acautelando as fragilidades e os cenarios de rotura.

As expressdes de um perfil econémico e social de matriz rural encontram-se particularmente presentes
nas areas de génese mais antiga do aglomerado, como é o caso dos Bacelos que, como os toponimo
sugere, encontravam na economia agricola e pecuaria os principais meios de subsisténcia. A vinha, a
pastoricia associada a producéo de laticinios, a fruticultura e a exploragédo e transformacéo ceramica séo
algumas das atividades mais representativas desse quadro econémico.

O sistema de propriedade e parcelamento do solo reflete uma organizagdo de base familiar, sendo
frequente a continua sub-divisdo das parcelas a medida que as geragfes se sucedem, no seio da mesma
familia. A expressao identitaria que ainda designa as gentes da area — montanhdes — reflete um
povoamento assente na exploracdo das férteis terras a partir de montes situados nas encostas das Serras
de Barris e Louro.

As transformages economicas recentes, particularmente pela inclusdo, desde meados da década de
1960, nas areas de influéncia dos principais polos industriais da regido — Setlbal, Barreiro, Seixal — €,
mais recentemente, com a dinamizacdo do parque industrial da AutoEuropa, reorientaram a atividade
profissional da populacéo residente, relegando a atividade no setor primério para uma posigao secundaria
e complementar. Ainda assim, verifica-se a manutencdo de algumas exploracdes mais consolidadas que,
fruto de uma maior aposta na qualificagéo e certificacdo de produtos locais, e a associa¢éo e cooperagao
entre produtores, tém vindo a conquistar o mercado consumidor.

No entanto, a expressdo econémica dominante assenta no setor terciario, refletindo uma dindmica
claramente urbana dos modos de vida e uma maior dependéncia funcional face ao sistema urbano e
metropolitano envolvente, reduzindo as expressdes de identificacdo e solidariedade cultural que
suportaram a emergéncia de instituicbes embleméticas como a Sociedade de Instru¢éo Musical.

O crescimento populacional traduz-se assim num duplo afastamento fisico, social e cultural relativamente
a populacao original: por um lado, por se tratar de residentes com origens geogréficas mais distanciadas,
por outro lado por apresentarem modos de vida mais moéveis e com padrdes de pendularidade
significativos. O aumento da mobilidade automoével, a diminuicdo das relacbes de vizinhanca, a
emergéncia da segunda residéncia, o distanciamento e diversifica¢cdo dos locais de consumo e lazer face
a residéncia, sdo fatores determinantes na reconfiguragdo social do aglomerado, que deverdo ser
compensados pela exploracéo de oportunidades e potencialidades enddgenas que introduzam motivos de
interesse para uma aproximagdo entre as realidades sociais e culturais da populacdo local e da
populacédo recém-chegada.
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E com base neste diagndstico que se deverdo assinalar como setores emergentes de particular interesse
para a Quinta do Anjo, o turismo de natureza e todas as atividades lidicas e desportivas ao ar-livre, para
as quais o Parque Natural da Arrabida oferece condi¢Bes impares a nivel metropolitano, o turismo cultural
e urbano associado a exploragdo do patriménio arqueoldgico e monumental (com circuitos relevantes na
envolvente da area de intervencgdo), e a dinamizacéo de setores econémicos de base local associados ao
produtos de origem certificada de que se destaca o Queijo de Azeitdo, o Moscatel de Setlbal, a Maca
Riscadinha, a dogaria regional ou a azulejaria e ceramica artesanais.

Para além destes produtos turisticos ja reconhecidos e recorrentes no quadro atual, existe ainda um
potencial latente que devera ser devidamente explorado e que se identifica na prépria estrutura urbana e
social dos aglomerados, nos modos de convivio e relagdes de vizinhanga, nas instituicGes culturais, nas
festas e rituais religiosos e profanos, nos espacos do quotidiano. Aqui, a perspetiva que informa o Plano
de Pormenor dos Bacelos assenta no assumir da area de intervencdo como espaco potencial de servigo
quotidiano a populagdo recentemente fixada nos grandes empreendimentos da freguesia, dotando-a dos
indispensaveis elementos de identificacdo e fruicdo qualitativa do territério, quer através de um aumento e
qualificacdo do comércio local, quer através de espagos publicos renovados ou ainda pela introducéo de
equipamentos de referéncia e escala supralocal.

Sera de um cruzamento sinérgico e construtivo entre estas distintas expressdes socio-econémicas e

culturais que se construird uma identidade contemporanea e sustentavel para o lugar dos Bacelos.

2.4 DIMENSAO PATRIMONIAL ARQUEOLOGICA

A necropole de hipogeus da Quinta do Anjo é constituida por quatro sepulturas de idéntica tipologia,
escavadas em afloramento calcario do Miocénico, de topo aplanado, localizado no sopé da Pré-Arrabida.

A necrépole foi objeto de estudo e escavacao arqueoldgica entre o Ultimo quartel do século XIX e a
primeira década do século XX; esses trabalhos de campo, realizados sobretudo por Anténio Mendes e
Antonio Inacio Marques da Costa, revelaram desde logo resultados muito expressivos para o panorama
cientifico-cultural da época; o sitio viria a ser classificado como Monumento Nacional em 1934.

As sepulturas apresentam camara de planta subcircular, com abdbada dotada de claraboia. O acesso a
camara funeraria faz-se através de estreito corredor e antecAmara ovalada. A ligacdo desta com a
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camara é assegurada por diminuta passagem oval. Os monumentos melhor conservados possuem 9,75m
e 11,50m de comprimento; as camaras funerarias, com a altura de 2m/2,30m, apresentam diametros
maximos que variam entre 4,60m e 5,50m. O modelo arquiteténico presente na Quinta do Anjo tem os
melhores paralelos nas necrépoles de Alapraia e Carenque e é caracteristico das peninsulas de Setubal e
Lisboa, mas integra-se na dilatada familia de necrépoles escavadas na rocha, que se estende do Atlantico

ao Mediterraneo Oriental como manifestacdo de um processo de convergéncia cultural.

As sepulturas da necropole da Quinta do Anjo, de acordo com o mobiliario funerario recuperado, foram
construidas no Neolitico final e mantiveram-se em funcionamento durante todo o Calcolitico; o abandono
ocorreu no final do Horizonte Campaniforme, ou seja, durante o Bronze Antigo. Em anos de calendario, a
necropole manteve-se em atividade desde ha ca 5200 anos até ha cerca de 3900 anos. O espolio
funerario, a arquitetura e o ritual permitem supor que os grupos humanos que ali depositaram os seus
mortos basearam a sua economia na agropastoricia. A sociedade, do Neolitico final ao pleno Calcalitico,
seria de tipo segmentario, estruturada, pois, por relagdes de parentesco legitimadas por generalizado
culto dos antepassados, e caracterizada por relativo igualitarismo. As possiveis diferenciagfes sociais
seriam mais de carater horizontal ou de estatuto. Durante o Horizonte Campaniforme ocorrem importantes
mudangas sociais, no sentido da desigualdade social. Os hipogeus 1 e 3 destacam-se, entdo
relativamente aos restantes, pela qualidade do espélio que acompanhou os enterramentos.

O bom estado de conservagdo da necrépole, o seu significado historico e a qualidade da paisagem
envolvente, integrada no Parque Natural da Arrabida, fazem deste sitio arqueolégico um importante
nucleo patrimonial nacional.

Para além do excecional valor associado as Grutas de Quinta do Anjo, a area de intervengéo do Plano
inclui ainda uma area de potencial valor arqueoldgico, identificada nas pegas desenhadas e no Relatério

Ambiental, para a qual o PPB estabelece um conjunto de agbes conducentes & sua protecdo e
valorizacao.
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3. PROPOSTA

3.1 PRINCIPIOS GERAIS DA PROPOSTA

3.1.1 Ambitos de intervencéo

A intervencéo proposta pelo Plano de Pormenor, apesar de incidir especificamente sobre a forma urbana,
disciplinando a sua construgdo e transformacédo, € informada por uma perspetiva mais alargada,
associada as dimensdes social e econémica, sensorial e paisagistica e da sustentabilidade que, se
articulam com a proposta urbanistica em torno de objetivos e estratégias de acéo coerentes. Podem-se

enumerar trés ambitos fundamentais de intervencéo:

a) Social / Funcional

Objetivos:

- Atualizar e modernizar o perfil econémico do aglomerado com atividades turisticas e de valorizagao do
patriménio cultural, arqueoldgico e paisagistico;

- Qualificar o espago publico e promover espagos de encontro e convivio;

- Diversificar a oferta de equipamentos de apoio a populagao.

Ac0es propostas:

- Integrag&o das novas atividades na légica do tecido urbano existente;
- Valorizac&o das ruas e pétios tradicionais do aglomerado;

- Requalificagdo da estrutura de quintais e parcelas agricolas;

- Disponibilizagdo de areas de construcéo para substituicdo / modernizag&o do tecido edificado

b) Abordagem sensorial e paisagistica

Objetivos:

- Redefinir os limites entre o tecido urbano e a envolvente rural/natural, clarificando, reforcando e
valorizando a especificidade espacial e cultural de cada um;

- Minimizacédo da intervencgdo paisagistica na area das Grutas de Quinta do Anjo, assumindo a rocha
como o elemento dominante do conjunto arqueoldgico/paisagistico;

- Reforco do carater comunicativo e da capacidade significativa dos novos equipamentos e do desenho
urbano e de espaco publico

Acdes propostas:

- Recentragem do espaco das Grutas de Quinta do Anjo, ao qual se atribui uma funcéo de articulacéo e
interface dos percursos pedonais que relacionam o aglomerado e a Serra do Louro;
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- Desenho de uma estrutura de referéncia imagética e cenogréafica na redefinicdo dos limites — matriz de
alinhamento urbanos e paramento de tijolo burro pintado de branco;

- Integracéo dos novos equipamentos na estrutura construida/cenogréfica - muro - que percorre a area de
intervencéo, reforcando a percecdo de continuidade e sentido tellrico do edificado face a paisagem;

- Desenho de uma légica de interpenetragdo intercalada dos espacos edificados com os espacgos

rurais/naturais.

¢) Sustentabilidade

Objetivos:

- O carater da estrutura urbana e o valor paisagistico dos Bacelos / Quinta do Anjo sdo considerados
centrais para a criagdo de um produto turistico que articule as atividades tradicionalmente associadas ao
turismo de natureza com a natureza urbana e comunitaria que a densidade e disposicéo do edificado e
das ruas do aglomerado proporcionam;

- Arequalificacéo / reconversdo das parcelas nao edificadas (expectantes ou ainda com atividade agricola
residual) em espacos passiveis de uma utilizagdo equilibrada entre valorizagdo econémica e protecéo
ambiental dos solos.

- Modernizag&o da base econémica local, com recurso as atividades e padr8es de consumo emergentes,

e tendo em vista a sustentabilidade e viabilidade financeira da operacéo urbana.

Ac0es propostas:

- A aposta na contengéo urbanistica € equilibrada com uma estratégia de densificagdo controlada das
manchas edificadas, ndo s6 com o objetivo de consolidar e qualificar a estrutura urbana da aldeia, mas
também para garantir a sustentabilidade financeira da sua transformacédo, através de operacdes de
perequagdo e compensacdo aos proprietarios e residentes, para além de salvaguardar importantes
valores ecoldgicos e paisagisticos associados aos ricos solos da regiéo.

- A dinamizagdo de atividades que mantenham uma exploracdo dos recursos naturais, alternativas a
tradicional economia agricola, nomeadamente as ligadas ao turismo, lazer e comércio de produtos locais,
- A definicdo de um quadro de mobilizacdo da populacéo e agentes locais, segundo metodologias de cariz
estratégico e fortemente participadas, pressupde uma matriz adaptativa das intervengbes urbanas e
arquiteténicas, capazes de acomodar os inputs dos diversos atores do territorio. A flexibilidade de
ocupacgdo dos espacos reservados a edificacdo constitui, por isso, um elemento central da proposta,
equilibrado com a definicdo mais sedimentada e referencial dos novos equipamentos publicos.

3.1.2  Principios territoriais da intervenc¢ao

A intervencdo proposta procura reinterpretar o territério a luz de temas urbanos e arquitetonicos que lhe

sdo imanentes e estruturantes na sua organizacéo e evolucao historica.

Da andlise do territério em estudo, ressalta a existéncia de uma estrutura fundidria baseada em parcelas
relativamente alongadas que, dispostas perpendicularmente as vias de acesso, constr6i uma malha de
cheios e vazios que enfatiza a progressao e a profundidade na relacdo entre edificado e espagos
agricolas que lhe sdo adjacentes. Tornar evidentes os limites dessa estrutura fundiaria, através de uma
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matriz de muros e elementos planimétricos, constitui uma estratégia que adotamos para sublinhar um

mosaico paisagistico presente na propria textura do territorio.

A partir desse mosaico, propomos uma redistribuicdo das densidades edificatérias com vista a clarificar a
distingdo entre cheios e vazios numa textura urbana que é hoje muito fragmentada e dependente dos
eixos viarios, ao longo dos quais se tem feito a expansao do aglomerado. Progressivamente, poder-se-a
reorganizar e densificar o edificado, libertando, em paralelo, areas com dimensdo minima para utilizagcao
agricola, florestal ou como espaco publico. Deste modo altera-se o modo de relagéo entre o urbano e o

rural, valorizando a definicdo de fronteiras claras e de uma interpenetracdo entre os dois ambientes.

A ocupacdo em toda a profundidade das parcelas reintroduz uma tipologia recorrente dos Bacelos, em
gue as diversas casas sucedem-se, intercaladas com pequenos quintais, ao longo de uma "rua-patio”. A
exploracao e reintroducado desta tipologia define uma estrutura de acessos exclusivamente pedonais, e de
escala que se deseja mais humanizada, comunitaria e associada ao "imaginario" da "aldeia". A utilizagao
desta estratégia de desenho urbano na area de estudo, possibilita o atravessamento, usufruto e
valorizagao de areas desocupadas e atualmente sujeitas a processos de abandono e desvalorizagao.

Algumas das areas assim libertadas, poderédo ser utilizadas como bolsas de estacionamento, embora
mantendo e/ou implementando um coberto arbéreo que as integre na estrutura verde do aglomerado. A
concentragdo do estacionamento permite libertar as vias secundarias da pressdo automdvel, com
vantagens importantes ao nivel da rentabilizacdo do escasso espaco disponivel e, sobretudo, ao nivel da
gualidade ambiental, urbana e vivencial.

3.1.3 Sobre a naturezatipoldgica do Plano

A especificidade da area de intervencéo do Plano de Pormenor dos Bacelos, caracterizada por uma
complexa interagdo entre uma estrutura urbana — com expressées de valor patrimonial — e a envolvente
fortemente rural e de elevada sensibilidade paisagistica e ambiental, sujeitas a dindmicas e pressdes
intensas de transformacgdo urbanistica e funcional, requer uma reflexdo inicial sobre a natureza das
disposi¢tes a desenvolver no &mbito do Plano.

No quadro da experiéncia desenvolvida em Portugal em torno da elaboracdo de Planos de Pormenor,
identificam-se quatro conjuntos representativos de tipos de interven¢cdo — chamemos-lhes tipologias
programéticas: 1) planos de salvaguarda, protecdo e reabilitacdo urbana, normalmente associados a
areas de intervencao de interesse urbano, arquitetonico e cultural como nucleos histéricos; 2) planos de
expansdo ou reestruturacdo urbana, associados a areas relativamente desocupadas ou com
pré-existéncias de reduzido valor arquitetonico, passiveis de transformacdo profunda; 3) planos com
finalidades especificas, em geral relacionados com operacdes de enquadramento a constru¢do de
equipamentos, parques industriais ou grandes unidades comerciais; 4) planos de eixos urbanos,

alinhamentos e cérceas ou disciplina do espaco publico.
Para cada uma destas tipologias, encontramos construgfes projetuais e regulamentares que refletem,

essencialmente, diferentes graus de (re)definicdo do desenho urbano, desde um grau minimo, no caso
dos planos de salvaguarda/protecao/reabilitacdo (em que se procura a consolidacdo), até niveis de
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grande imposicao formal, como é comum no caso dos planos de expansdo/reestruturacdo. Perante a
diversidade e complexidade encontrada e sintetizada nos diagnésticos e caracterizacdes efetuadas, o
Plano de Pormenor dos Bacelos, confronta-se com a necessidade de introduzir dispositivos projetuais e

de regulamentagdo mistos, ou seja, que combinem solugdes encontradas em varias tipologias de Plano.

Assim, para as areas consolidadas e de interesse patrimonial, em que o objetivo essencial é a protecao e
regulacdo de transformacGes urbanisticas compativel com a sensibilidade arquiteténica do conjunto,
preconizam-se dispositivos que associem um elevado nivel de flexibilidade no projeto individual — ja que
se trata de tecidos sedimentados ao longo de muito tempo e em que nao fara sentido um re-desenho
formal impositivo — a consolidagdo de alinhamentos e de uma rede qualificada de espacos publicos. Essa
€, no fundo, a matriz que se reconhece como original na formacédo destes espacos, onde a presenca
estruturante da rua se intercala com uma agregacao alinhada de edificacdes e patios interiorizados.

Para as areas desocupadas, onde se preconiza uma intervencdo de colmatagdo urbana, ja se introduzem
disposicGes mais formalizadas, com definigdo clara de areas de implantagdo, cotas e alturas de fachada,
e regras de composigdo arquitetonica previamente definidas, procurando garantir, desse modo, uma
coeréncia formal nos novos espacos urbanizados. Esta abordagem € ainda introduzida nas definigGes da
area envolvente as Grutas, onde se constata a necessidade de uma profunda reestruturagéo urbana e
qualificacdo do espaco publico, enquadrando um conjunto importante de novos equipamentos e
funcionalidades.

3.1.4 Proposta de Zonamento, com base na disciplina do Plano Diretor Municipal

No quadro da disciplina consagrada no Plano Diretor Municipal de Palmela em vigor, € proposto um
zonamento constante da Planta de Zonamento, segundo quatro classes de espaco:

- Espaco Urbano (artigo 11° do PDM): inclui as areas mais densamente edificadas e ocupadas do tecido
urbano;

- Espacos de Ocupacéo Turistica (artigo 13° do PDM): inclui uma area a nordeste das Grutas de Quinta
do Anjo, onde o Plano propde a instala¢cdo de um empreendimento turistico;

- Espacos Urbanos — Patriménio Classificado — Grutas da Quinta do Anjo (artigo 10° do PDM):
corresponde a area das Grutas, classificados como Monumento Nacional e espagos de adjacéncia
imediata;

- Areas Verdes Livres Urbanas (alinea c) do artigo 12° do PDM): area correspondente aos espacos
envolventes as Grutas de Quinta do Anjo, incluindo os terrenos localizados a sul do caminho de acesso
as Grutas e associados a linha de agua.

3.1.5 Patriménio cultural e arqueoldgico

A existéncia de elementos de valor arqueoldgico excecional, como as Grutas de Quinta do Anjo, exige
uma atencdo particular a sua protecdo e valorizagdo, num contexto de requalificacdo urbana e
paisagistica do aglomerado dos Bacelos. Para além de ac¢bes especificamente concebidas para a
qualificacdo da area envolvente as Grutas (ver ponto 3.3.4), o PPB introduz ainda na sua normativa

regulamentar principios de disciplina visando a protecdo, conservacao e reabilitacdo de um conjunto de
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valores patrimoniais e culturais em presenca. Estes principios incidem no estabelecimento de
condicionantes a transformacéo de elementos de valor reconhecido e a intervencdo em areas de valor
arqueoldgico potencial, na proposta de valorizagdo arquitetonica e urbanistica de elementos distintivos
das carateristicas morfologicas singulares do aglomerado — nomeadamente do seu espaco coletivo — e
ainda numa qualificagdo generalizada das condi¢des de circulacdo, saneamento e dotagao infraestrutural

compativeis com a manutencao da singular estrutura urbana de matriz rustica.

No Regulamento do PPB inclui-se como norma a obrigatoriedade de acompanhamento técnico
especializado, de acordo com a sensibilidade e potencial arqueolégico, na realizagdo de trabalhos de
preparagdo ou de execucdo de qualquer tipo de obra (construgdo, reconstrugdo, ampliagcdo, alteracéo,
conservacao, demolicdo, realizacédo de aterros ou desaterros). Em caso de identificacdo de vestigios de
natureza arqueoldgica, as obras devem ser interrompidas, dando-se imediato conhecimento do facto a
Camara Municipal e ao organismo da Administracdo Central que tutela o patrimonio arqueologico, de

modo a que sejam desencadeados os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico

O Relatério Ambiental do PPB constitui um documento de referéncia na caraterizagdo do patriménio
arquitetonico e arqueoldgico da area de intervengdo, estabelecendo orientagBes e recomendacgfes

complementares a normativa propria de um Instrumento de Gestéo Territorial como é o PPB.

3.1.6 Riscos

A Lei de Bases da Protegao Civil determina que “os instrumentos de gestao territorial devem estabelecer
0s comportamentos suscetiveis de imposicao aos utilizadores do solo, tendo em conta os riscos para o
interesse publico relativo a protegédo civil, designadamente nos dominios da construgdo de infraestruturas,
da realizacdo de medidas de ordenamento e da sujei¢cdo a programas de fiscalizagdo”. Também o RJIGT
e o PNPOT estabelecem a necessidade de identificac@o e caraterizagdo de riscos naturais, ambientais e
tecnologicos e de definicdo de medidas de minimizacéo e protecao face a riscos nas areas de intervencéo
dos IGT's.

No Relatério Ambiental do PPB estdo identificados os diversos fatores que enquadram a tematica da
prevencao e gestdo de riscos no &mbito da area de intervencao.

Assim, os riscos identificados foram sistematizados segundo a seguinte classificagéo:

a) Riscos Naturais
Zonas inundaveis (risco de inundacgdes e cheias);
Intensidade Sismica — Elevada
Zonas com elevado risco de eroséo hidrica do solo

b) Riscos Ambientais
Risco de Incéndio

¢) Riscos Tecnoldgicos
Zonas de Conflito (entre os niveis de ruido existentes e a classificacdo acustica da
zona)
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A area de intervengdo ndo contém riscos relativos a:
a) Atividades perigosas - ndo se verifica a localizacdo de atividades perigosas nem a
sobreposicdo com nenhuma area de influéncia de atividades suscetiveis de provocar efeitos
significativos no ambiente;
b) Introducéo de efeitos ambientais na seguranca de pessoas e bens — a solu¢do do plano tem

impacto nulo ao nivel das condi¢gdes ambientais.

3.16.1 Riscos Naturais

Na area de intervencao do PPB foram considerados o0s seguintes riscos naturais: Zonas ameagcadas pelas
cheias, Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo, Area de Intensidade Sismica Elevada e Areas
estratégicas de protecdo e recarga dos aquiferos.

Zonas ameagadas pelas cheias (risco de inundacdes e cheias)

O PPB prevé a criacdo de uma bacia de retencéo junto a linha de agua, na zona a sul da area de
intervengdo, tendo como objetivo principal a redugéo dos riscos de cheias a jusante, na sequéncia de
estudos realizados com o objetivo de minimizar as inundagfes ocorrentes na Quinta do Anjo, a norte da
EN379, de forma a garantir o caudal efluente maximo de 1,0 m%s, caudal esse compativel com a
capacidade de vazdo da passagem hidraulica sob a referida EN379 (DN 1000 mm).

A inclusdo no plano em estudo da bacia de retengéo resultou do Plano Diretor de Drenagem Pluvial das
Bacias do Concelho de Palmela — solicitado pela administragao central no ambito da elaboragéo de varios
PMOT e elaborado em 2004 — enquadrando-se plenamente num dos objetivos da REN: “Prevenir e
reduzir os efeitos da degradacéo da recarga de aquiferos, dos riscos de inundacdo maritima, de cheias,
de eroséo hidrica do solo e de movimentos de massa em vertentes, contribuindo para a adaptagédo aos
efeitos das alteragdes climaticas e acautelando a sustentabilidade ambiental e a seguranca de pessoas e
bens.”

No a&mbito da delimitacdo da REN futura em elaboragdo para o concelho, trabalho desenvolvido em
paralelo com a 12 Revisédo do Plano Diretor Municipal de Palmela, verificou-se a existéncia de uma zona
gue cumpre os critérios definidos para a delimitacdo das zonas ameacadas pelas cheias (ZAC). No
entanto, tais critérios correspondem a uma delimitacédo bruta, correspondente, em determinadas éareas, a
insuficiéncias infraestruturais sanaveis através da adocéo de medidas mais simples, como de limpeza e
desobstrucdo dos leitos das linhas de dgua ou com medidas corretivas mais fortes como é o caso, da
implementacéo de bacias de retencé@o. Conclui-se assim que com a implementacao desta infraestrutura, o
risco de inundacgéo a jusante fica sendo ultrapassado, pelo menos fortemente minimizado.

Neste sentido, incorporou-se na Planta de Implantagéo a delimitacdo desta ZAC, como sendo uma &rea
inundavel atual e para a qual existem restricdes ao nivel da sua ocupacéo e utilizagdo. Esta area coincide
com o corredor de dominio hidrico, extravasando ligeiramente a sua area, e abrange também parte da
area de uma das bacias de retencéo. O PPB classifica esta area como Espaco publico - Area verde de
protecdo e recreio, permitindo apenas uma ocupacédo do solo predominantemente vegetal, com coberto
endémico e autossustentavel e interditando-a de qualquer tipo de construcdo que ndo esteja prevista no
PPB.
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Tecténica e sismicidade

A area de intervencdo do Plano encontra-se situada numa area de Intensidade Sismica Elevada,
classificagcdo sistematizada no ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Palmela. Segundo este
documento as movimentagdes tecténicas que ocorreram na regido provocaram o rejogo de antigas falhas
e fraturas do substrato rochoso antigo. O Concelho de Palmela, por se encontrar muito préoximo da faixa
correspondente aos acidentes tectonicos do Baixo Tejo e da Cadeia da Arrabida situa-se numa regido
com atividade sismica importante.

Admite-se que as coberturas recentes cobrem importantes sistemas de falhas na regido, ndo se
evidenciando, contudo, expressdo morfolégica a superficie.

Segundo a Carta Neotectonica de Portugal Continental (SGP, 1988), o Concelho localiza-se a Sul dos
grandes acidentes tecténicos do vale do Tejo.

Segundo o Mapa de Intensidade Sismica Maxima (histérica e atual) observada em Portugal Continental
(IM 1997), escala de Mercalli modificada (1956), no Concelho de Palmela registaram-se intensidades
sismicas méaximas de grau IX. De acordo com a referida escala, os sismos de grau IX sao classificados
como desastrosos, provocando panico geral nas populagdes.

De acordo com o Regulamento de Seguranca e Agdes para Estruturas de Edificios e Pontes (RSAEEP,
1983) o Concelho de Palmela situa-se na zona sismica A, que corresponde a zona de maior sismicidade
de entre as quatro em que Portugal Continental se encontra classificado. Os solos sao do tipo Il (solos
incoerentes soltos) na maior parte da area de intervencao, facilmente friaveis por meios mecanicos.”

Na area de intervengéo, a construgcdo de novos edificios e a conservagdo, reconstrucao, alteragédo e
ampliacédo de edificios existentes tem que respeitar o disposto no Regulamento de Seguranca e A¢bes
nas Estruturas de Edificios e Pontes e nos Eurocadigos 8.

3.1.6.2 Riscos Ambientais

Riscos de Incéndio

A analise verificada, quanto ao risco de incéndio desenvolvida, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 124/2006, de
28 de junho, com a redacéo dada pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro, “o Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios prevé o conjunto de medidas e a¢bes estruturais e operacionais
relativas a prevencdo e protecdo das florestas contra incéndios, nas vertentes de sensibilizacéo,
planeamento, conservagéo e ordenamento do territério florestal, silvicultura, infraestruturacéo, vigilancia,
detecdo, combate, rescaldo, vigilancia pdés-incéndio e fiscalizagdo, a levar a cabo pelas entidades
publicas com competéncias na defesa da floresta contra incéndios e entidades privadas com intervengao
no setor florestal.” Para fazer cumprir as disposi¢cbes do Sistema Nacional de Defesa da Floresta a
Cémara Municipal de Palmela, Setibal e Sesimbra promoveram a elaboracdo do Plano Intermunicipal
de defesa da floresta contra incéndios dos concelhos elaborado pela Comissdo Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios (CMDFCI), aprovado em 2008, revela a ndo ocorréncia de risco na zona.
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Legenda:

Perigosidade Incendio Florestal
Nivel

| I 1utto baixa

:' Baixa

[ medio

I ~ta

- Muito alta

Extrato da Carta de Risco de Incéndio - Ortofotos Digitais do IGP (voo 2007)

3.1.6.3 Riscos Tecnologicos

Zonas de Conflito (entre os niveis de ruido existentes e a classificagéo aclstica da zona)

As Zonas de Conflito correspondem, por definicdo, aguelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores do ruido ambiente exterior a que as zonas sensiveis e as zonas mistas
ndo podem ficar expostas, expressos pelos indicadores Lden (diurno-entardecer-noturno) e Ln (noturno).

Tendo em conta as caracteristicas urbanas e as atividades existentes e previstas no Plano, o nivel de
ruido produzido mantém-se em niveis significativamente baixos, apenas com niveis ligeiramente
superiores nos arruamentos de maior movimento (Rua S&o Jodo de Deus, Rua José Carvalho Braga). A
classificacao da area de intervencao, relativamente ao ambiente sonoro exterior, considera:

- uma zona sensivel, em redor das Grutas de Quinta do Anjo, de acordo com a Planta de Classificagdo de
Zonas Acusticas;

- zona mista, na restante area de intervengéo do Plano.

De acordo com os Mapas de Ruido produzidos para os indicadores Lden e Ln, constata-se a manutencao
de niveis de ruido claramente inferiores aos parametros previstos na legislagdo para toda a area de
intervencao.
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3.2 ESTRUTURA ECOLOGICA

A Estrutura Ecolégica representa os elementos fundamentais da paisagem e dos sistemas naturais que
deveréo ser salvaguardados e valorizados no ambito do PPB, quer por disposi¢cdes de regulamentagdo de
usos e transformacdo do solo, quer por iniciativas das entidades publicas com as respetivas
responsabilidades setoriais.

Identificam-se, na area do Plano, quatro elementos fundamentais que constituem a Estrutura Ecologica
proposta:

- Linha de Agua

- Areas de Protecdo Ecoldgica
- Bacia de Retencédo

- Arvores protegidas

e Linhade Agua — Na linha de 4gua que atravessa a area de intervencao, a Ribeira da Quinta do
Anjo, devera ser promovido o desenvolvimento do coberto arboéreo e arbustivo tipico da galeria
ripicola na regido, nomeadamente exemplares do género: Celtis autralis, Fraxinus angustifolia,
Ulmus resista, Salix sp., Sambucus nigra, Alnus glutinosa.

O seu leito devera ser alvo de intervencao de limpeza e regularizagdo, recorrendo a técnicas
ecologicamente sustentaveis, sendo absolutamente desaconselhada qualquer intervencao
pesada, nomeadamente com recurso a estruturas rigidas de encanamento em betdo armado.

e Areas de Protecdo Ecoldgica — engloba as areas adjacentes e de protecéo & linha de agua,
correspondente & margem ripicola com dimenséo estabelecida pelas disposi¢cdes do Dominio
Hidrico; e também os terrenos com vertentes de declive superior a 25% e de declive médio entre
16-25% com risco de eroséo.

Estas éareas, sendo consideradas de importancia fundamental para o equilibrio ecoldgico e
ambiental deste territorio, deverdo ser revestidas com espécies vegetais autdctones, bem
adaptadas edafoclimaticamente e com um porte adequado as situagdes a que se destinem:

o Espécies arbustivas, no caso de vertentes declivosas ou em risco de erosao

o Galeria ripicola bem conformada e com vérios estratos de vegetacdo, a semelhanca do

indicado anteriormente para a Linha de Agua, no caso do leito da ribeira.

Nestas areas admite-se a limpeza seletiva de matos e a plantacéo de novos individuos de modo
a possibilitar e incrementar a evolugdo do coberto arbéreo e arbustivo;

e Bacias de Retencdo — As duas bacias de retengdo propostas no presente plano, funcionam
como complemento a rede hidrogréfica, j& que atuam no sentido de reduzir os caudais de ponta
da Ribeira da Quinta do Anjo, diminuindo a eros&o do seu leito e margens e dos leitos e margens
das linhas de agua a ela ligadas, reduzindo os riscos de cheias a jusante.

e Arvores protegidas — As arvores protegidas a preservar, quer pelo seu valor ecoldgico
salvaguardado nas disposic¢des legais em vigor, quer pelo seu valor cultural, incluem:
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o Arvores pertencentes ao montado de sobro e azinho

o Arvores notaveis de interesse publico
Prevé-se que, no caso de incompatibilidade com o interesse publico, estas espécies possam ser
transplantadas e recolocadas em local a definir por projeto da especialidade de arquitetura
paisagista. No caso de abate indevido ou morte natural, todos os macicos arbdreos presentes na
planta de implanta¢éo deverdo ser replantados.

3.21 Protecao e valorizagéo dalinha de agua e da drenagem hidrica

O atravessamento da éarea de intervencdo do Plano por uma linha de agua a qual se associa a
delimitacéo de um corredor de Dominio Hidrico — a Ribeira da Quinta do Anjo — determina um conjunto de
medidas e acdes com vista a sua protecdo e integridade, bem como a valorizacéo da estrutura ecolégica
e ainda a oportunidade para melhorar as condicdes de drenagem hidrica e resiliéncia face a situagfes de
precipitacéo torrencial.

A linha de agua classificada como REN, devera ser objeto de medidas que visem o seu enquadramento
de acordo com o definido no n.° 3 do art.° 2.° do Decreto-Lei n.° 166/2008 que determina o regime da
REN: Prevenir e reduzir os efeitos da degradagdo da recarga de aquiferos, dos riscos de inundagao
maritima, de cheias, de erosdo hidrica do solo e de movimentos de massa em vertentes, contribuindo
para a adaptagcdo aos efeitos das alteragdes climaticas e acautelando a sustentabilidade ambiental e a
segurancga de pessoas e bens.

Neste quadro prevé-se a construcéo de duas bacias de retengdo sequenciais, que proporcionam uma
capacidade de amortecimento de eventuais caudais excessivos, evitando situacfes recorrentes de cheia
a jusante, nomeadamente em situacBes de conflito e estrangulamento da capacidade de escoamento
resultante da urbaniza¢é@o ou atravessamento por infraestruturas (como acontece na EN 379, a jusante).
A solucéo decorre do Estudo de Viabilidade de Implementagéo de Bacias de Retencdo da Quinta do Anjo,
promovido pela Camara Municipal de Palmela e é objeto de um dimensionamento preliminar de acordo
com o ponto 3.6.3.2, no que respeita & componente de engenharia hidraulica. A opcéo pelas bacias de
retencdo foi ainda validada no dmbito da Avaliagdo Ambiental do PPB, como uma solugdo que permite
conciliar a protecdo hidrica e ambiental com uma melhor organizacdo e valorizagdo do espago urbano e
natural, conforme se refere nos seguintes excertos do Relatério Ambiental:

“As bacias de reten¢do, podendo ser entendidas como sistemas de gestdo do escoamento
visto serem estruturas de armazenamento de 4guas pluviais, tém por objetivo regularizar os
caudais, possibilitando a restituicdo a jusante de caudais compativeis com um dado limite
previamente fixado ou imposto pela capacidade de vazdo de um coletor ou infraestrutura
existente ou a construir. A vantagem fundamental destas consiste em permitir descarregar
caudais inferiores aos que entram em regime de ponta reduzindo, assim, o0s riscos de
inundacao.

Verifica-se que estas estruturas sao multifuncionais visto que além de permitirem reduzir o
pico da cheia evitando perturbacdes a jusante como inundacgdo e degradacao de terrenos e
habitacbes, podem ainda permitir a redugéo da carga poluente (sélidos suspensos totais)
do escoamento, o controlo da erosdo, o melhoramento da paisagem e uso recreativo, 0
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armazenamento de agua para combate a incéndios, o recarga de aquiferos, o fornecimento
de agua para rega de pequenas parcelas de terrenos agricolas e para outras atividades
agropecudrias (nesta situacdo, deve ser devidamente impermeabilizada), entre outras

aplicages.[...]

Assim, se o planeamento da drenagem urbana for feito de forma integrada e planeada as
bacias de retencdo, quando bem concebidas e exploradas, podem, efetivamente, valorizar
o tecido urbano, contribuindo para a obtencdo de varios objetivos, isto €, podem ter
interesses multiplos, do ponto de vista social, estético e de protecdo do meio ambiente.”
(Relatorio Ambiental do PPB, ponto 5.3.3.4)

3.3 DESENHO URBANO, ESPACO PUBLICO E CIRCULAGCAO

Como referido no ponto anterior, 0 PPB propde mecanismos de estruturacdo urbana que refletem o
carater hibrido da sua éarea de intervencao, procurando responder, em simultaneo, a situagBes urbanas
gue se apresentam com um elevado grau de consolidacdo e densificacdo, a situagdes ainda
caracterizadas por amplos espacgos abertos ndo-edificados, mas sujeitos a pressées de transformacao
significativas, e ainda a situa¢des de confrontagdo com o espaco rural, no limite do perimetro urbano.

Dever-se-a assinalar a situagdo muito especifica da envolvente as Grutas de Quinta do Anjo, area de
excecional valor patrimonial e arqueolégico que importa estruturar e proteger de forma integrada com a
envolvente, também ela marcada pela dualidade rural/urbano.

Neste quadro, o Plano disciplina a Classificagdo do Solo, de acordo com as disposigbes do Decreto
Regulamentar n® 11/2010 de 29 de maio, huma Unica classe de espago: Solo Urbano.

A qualificagéo do solo responde as diversas situa¢des enunciadas através de uma subdivisédo do Solo
Urbano em trés categorias funcionais:

- Espacos Residenciais
- Espacos de Usos Especiais
- Espacos Verdes

A categoria de Espacos Residenciais € subdividida nas subcategorias de:
- Espaco Consolidado

- Espaco a Consolidar

A categoria de Espacos de Usos Especiais é subdividida nas subcategorias de:
- Espaco de Valorizacéo Turistica

- Espaco de Valorizacéo Patrimonial e Paisagistica
Para além da organizacdo do espaco urbano em categorias, propdem-se mecanismos que conferem

legibilidade e unidade a toda a area de intervencdo, através de normativas urbanas, arquitetonicas e
ambientais que reforcam os elementos de continuidade, nomeadamente ao nivel do espaco publico, da
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estrutura ecoldgica e da qualificagdo arquitetonica do edificado e dos espacos abertos. Este conjunto de

mecanismos sintetiza-se em quatro pontos:

- Plano de Alinhamentos (ver ponto n° 3.3.6)

- Regras de Implantac&o do Edificado (ver ponto n° 3.3.7)

- Disposi¢tes sobre Elementos Construtivos (ver ponto n° 3.3.8)

- Estrutura de Espaco Publico e de Enquadramento Paisagistico (ver ponto n° 3.3.9)

Embora o PPB possibilite a transformacgéo incremental e diltada no tempo do tecido edificado, em fungéo
das necessidades e expetativas dos agentes envolvidos, sdo previstas agbes de edificagcdo com
parametros urbanisticos definidos, na sua maioria integradas em unidades de execucdo (UE) ou
loteamentos anteriormente propostos, a que corresponde um aumento do nimero de fogos/unidades de
alojamento, de acordo com a lista seguinte.

UE1 - 12 fogos

UE2 -5 fogos
UE3 — 12 fogos + 3 unidade comerciais
UES5 — 7 fogos

UE6 — 1 empreendimento de apartamentos turisticos (10 apartamentos x4=40 camas turisticas) + 3
unidades comerciais

Area prevista no Projeto de Loteamento L11/01 — 12 fogos

Loteamento L129/76 / Alvara 25 — 3 fogos

Areas ndo integradas em UE — 7 fogos + 4 unidades comerciais

TOTAIS (residenciais + comerciais) — 58 fogos residenciais + 10 unidades comerciais

3.3.1 Espacos Residenciais: Espago Consolidado

Qualificar a transformacao urbanistica no respeito pelo patriménio cultural do aglomerado

As areas de Espaco Consolidado, integradas na categoria de Espagos Residenciais, correspondem as
situagbes urbanas de maior consolidagdo e densidade de edificado, que correspondem, genericamente,
as 4reas envolventes aos principais arruamentos do aglomerado: Rua Jodo de Deus, Rua Duque de
Palmela, Rua Joaquim dos Santos Fernandes e Rua José Timéteo de Matos. Incluem ainda os Patios
Salvador Emidio, Travessa Emilia Ana Simfes e Largo da Palmeira, como conjuntos urbanos
caracterizados pela sua singularidade urbana.

Nas areas qualificadas como Espac¢o Consolidado aplica-se um conjunto de disposi¢es que visam regrar
a natural transformacao do edificado, com vista a sua modernizacdo e atualizagéo face as necessidades
dos seus proprietarios e habitantes, mantendo o singular carater urbano, volumétrico e arquiteténico que
confere unidade e valor urbanistico e cultural.

Dadas as caracteristicas morfo-tipologicas e as logicas de transformacao identificadas no capitulo 2 opta-

se por uma normativa de estruturagdo urbana que ndo determina, a partida, o desenho urbano. Pelo
contrario, € a partir do reconhecimento das dinamicas préprias de génese e transformacgdo que deram
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origem ao tecido que hoje reconhecemos como de interesse urbano e cultural, que se constr6i uma
estratégia de intervencdo mais flexivel em termos da conformac@o do edificado — individualmente
considerado —, mas garantindo a clara estruturacdo dos elementos de caracterizacdo coletiva,
nomeadamente o espaco publico, os alinhamentos, as volumetrias, a relagédo entre espacos edificados e
espacgos abertos, os revestimentos, materiais e cores empregues, a caracterizagdo arquitetonica. Sao
ainda tidas em consideracdo necessidades de resolucdo de problemas de salubridade, ventilacdo
transversal e sub-equipamento, nomeadamente de instalacdes sanitarias, a par da definicdo de regras
que, cumulativamente com a legislagdo em vigor relativa a edificagdo, garantem um elevado grau de

abertura, ventilac&o e contacto do edificado com os espacos abertos.

3 - As intervengdes urbanisticas em ‘Espago Consolidado’ tém como objetivos principais:

a) ordenar a transformacéao urbanistica de areas predominantemente edificadas;

b) consolidar, proteger e valorizar a estrutura de patios, o coberto arbéreo e a permeabilidade dos solos,
segundo relagBes coerentes e otimizadas com 0s espacos a edificar e impermeabilizar;

c) delimitar e qualificar a rede de espacos publicos e a sua relagdo com a estrutura edificada e espacos
abertos privados;

d) promover a qualificacdo do edificado existente nos dominios da salubridade, qualidade construtiva e
adequacéo funcional as necessidades dos habitantes.

Desse modo, propde-se trés mecanismos normativos e de definicdo projetual nos Espagos Consolidados,
gue se articulam de forma cumulativa:

- Plano de Alinhamentos (ver ponto n° 3.3.6)
- Regras de Implantacdo do Edificado (ver ponto n® 3.3.7)
- Disposigdes sobre Elementos Construtivos (ver ponto n° 3.3.8)

No que diz respeito as intervencdes, a aplicacdo destes mecanismos permitira:

- reforcar a legibilidade do espaco publico;

- valorizar e clarificar a estrutura de patios como conjuntos morfolégicos de interesse singular;

- estimular a permeabilidade de circulacdo pedonal entre os patios e as areas suas areas
adjacentes integradas no ‘Espago a Consolidar’ (ponto seguinte), promovendo uma hierarquia
complementar de circuitos, usufruto e apropriacdo do espaco urbano pelos habitantes e
visitantes, evitando situacdes de enclave.

Relativamente aos usos admitidos, reconhece-se que as caracteristicas do tecido urbano, do edificado
existente e das possibilidades de adaptacdo traduzem dindmicas evolutivas onde se mesclam usos
diferenciados, nomeadamente de habitacdo, comércio e, pontualmente, ainda de tradicional exploracédo
pecuéria e atividades relacionadas com o espaco rural. Nesse sentido, o plano admite a manutencéo de
usos existentes, a transformacéo de edificios para novos usos e a edificagdo nova destinada a usos
compativeis com o tecido urbano, nomeadamente comerciais, de acordo com a legislagdo em vigor em
matéria de salubridade e ruido.

A manutencdo das atividades tradicionais deverd ser estimulada e enquadrada. Nesse sentido, a
exploragdo pecuaria que subsiste pontualmente nos Bacelos, devera ser valorizada, eventualmente com a
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relocalizagdo das estruturas de recolha dos animais em &rea proxima da aldeia, mas exterior ao perimetro
urbano, de acordo com a vocacéo do Parque Natural da Arrdbida, e em colaboracdo com a autarquia e o
ICNF.

3.3.2 Espacgos Residenciais: Espa¢o a Consolidar

Colmatar espacos expectantes, produzir um tecido coerente

As areas de Espaco a Consolidar correspondem a areas intersticiais entre frentes urbanas consolidadas
gue, em geral eram utilizadas como traseiras de parcelas, com uma funcdo agricola dominante. Situam-se
no setor ocidental da Area de Intervencéo, sendo delimitados, aproximadamente, pela face posterior das
edificacdes servidas pelas Ruas Jodo de Deus, Duque de Palmela, Joaquim dos Santos Fernandes e o
extremo poente da area de intervencdo. Uma parte desta area corresponde a classe de “Espago
Urbanizavel — Area de expanséo habitacional — Média Densidade H2” definida no PDM.

Os processos generalizados de declinio e abandono das atividades agricolas que ali se desenvolviam
vieram comprometer a vocagdo original dos espacos em questdo, remetendo-os para situagfes de
degradacao, expectancia e especulagdo face a potenciais transformagdes fundiarias ou de edificabilidade,
num quadro de integracdo da Quinta do Anjo num dos eixos mais dinamicos da Area Metropolitana de
Lisboa.

As pressdes a que estes espagos tém vindo a ser sujeitas no passado recente deram origem a situagdes
gue comprometem a unidade urbana e, consequentemente, o seu valor cultural, em particular através da
implantacéo de edificado segundo légicas de implantacéo, tipologia e desenho e composic¢éo volumétrica
claramente dissonantes da estrutura do aglomerado. Tratando-se de espagos essencialmente
desocupados, prevalecem carateres importantes para a sua leitura interpretativa e, consequentemente,
para a constru¢do de uma proposta de desenho urbano qualificada. Esses carateres correspondem a
estrutura de cadastro, de configuracdo alongada e estreita, assente sobre as ruas adjacentes, a
delimitac@o de sebes e vedagbes, & organizagdo do coberto arbéreo, aos caminhos de pé-posto, as
estruturas de apoio agricola e/ou pecuério. A disposicao destes elementos referencia-se a uma hierarquia
reconhecivel que ordena a ocupag¢do do solo segundo uma sequéncia arruamento-edificacao-area
agricola.

A partir deste reconhecimento interpretativo, apresentam-se os principios que informam a proposta de
desenho urbano, que ao invés da estratégia seguida para os Espacos Consolidados, assenta num
desenho explicito de implantacéo do edificado e definicdo de espagos abertos:

- manutencdo de uma hierarquia urbana subsididria dos arruamentos principais e espacos
consolidados;

- colmatacdo e preenchimento dos espacgos desocupados, atribuindo-lhes uma clara vocagao
urbana, consubstanciada na articulagéo entre Espacgos Consolidados;

- acerto do desenho urbano pela estrutura fundiaria existente, sem prejuizo das situacdes de
transformacdo fundiaria previstas;

pp bacelos . relatério . proposta de plano mb477, arquitetura e territorio 35/82



- manutengdo de um elevado grau de permeabilidade do solo bem como de baixos indices de
ocupagdo, construcao e densidade habitacional;

- desenho urbano assente numa estrutura legivel do espaco publico e dos seus elementos
definidores (alinhamentos e muros de acompanhamento);

- reinterpretacdo morfolégica das caracteristicas do aglomerado, nomeadamente no ritmo
estabelecido pela sequéncia volumétrica e de espagos ndo-ocupados (patios, quintais,
logradouros...);

- organizacao de areas de transformacéo coerentes, que associem de forma equilibrada espacos
a edificar com espacos a ceder para o dominio publico, de modo a facilitar a montagem de
Unidades de Execucao e a concretizacao do Plano.

O Plano inclui e articula-se com o desenho urbano decorrente do loteamento n.° L11/01 que, apesar de
ndo ter alvard em vigor, mereceu validac&o por parte da CMP.

2 - As intervengdes urbanisticas em Espaco a Consolidar tém como objetivos principais:
a) ordenar a transformacao urbanistica de areas néo edificadas;

b) promover a articulagdo com o Espago Consolidado, através de uma rede de espagos
publicos mais permeavel e de um modelo de ocupacdo e edificagcdo suportado pela

estrutura fundiaria existente;

c) criar espagos publicos qualificados, compativeis com os modos de utilizacdo pedonal e
automovel;

d) consolidar, proteger e valorizar a estrutura de espacos abertos, o coberto arbéreo e a
permeabilidade dos solos, segundo relagBes coerentes e otimizadas com 0s espagos a
edificar e impermeabilizar;

e) promover uma imagem urbana coerente, compativel com a escala e expressdo
arquiteténicas originais do aglomerado, possibilitando, no entanto, a introducdo de
elementos e linguagens arquitetonicas contemporaneas.

Do ponto de vista dos usos admitidos, e em virtude de se tratar de espacos de acessibilidade secundéaria
face aos principais arruamentos, preconiza-se como uso dominante o habitacional e admitindo usos
comerciais e de terciario nos lotes identificados, de acordo com critérios de relacdo otimizada com
espacos publicos de referéncia e de confluéncia.

A estrutura de espaco publico e de circulagdo automdével assume caracteristicas particulares no Espaco a
Consolidar, que procura diferenciad-la dos espagos e arruamentos consolidados que, como referido,
manterdo uma preponderancia na hierarquia urbana. Assim, prevé-se a aplicagdo de solucdes mais
informais de espaco publico, caracterizadas pela reducéo dos materiais empregues e pela continuidade
de pavimentos aplicados, a que se associa utilizacdo de calgadas com materiais de elevada porosidade e
permeabilidade.

A circulagdo automovel sera realizada de forma localizada e condicionada a transito local, prevendo-se a

organizacdo do estacionamento nas areas assinaladas nas pe¢as desenhadas. Tratando-se de um
aglomerado com caracteristicas singulares, de grande sensibilidade e fragilidade, ndo se deverdo aplicar
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solucBes padrédo ou as disposi¢cdes da Portaria n® 216-B/2008, de 3 de Margo, que poriam em causa o

equilibrio paisagistico e o carater que se procura proteger e valorizar.

E com esse fundamento que se estabelece no PPB que, no Espaco a Consolidar, é condicionada a
localizacdo de areas de estacionamento no interior dos lotes as existéncia de vias com capacidade para
trafego automovel (Tipologias 1, 2 e 3, de acordo com o ponto 3.3.10), com o objetivo de evitar o aumento
da utilizacdo quotidiana de um conjunto de arruamentos que deverao manter um ambiente consentaneo
com os tragos identitarios identificados. Excetuam-se, contudo as situaces de estacionamento em lote ou
parcela existentes aquando da entrada em vigor do Plano. E permitida ainda a acessibilidade automével

em situagdes carga e descarga, acesso a moradores e a veiculos de emergéncia.

A articulagdo entre o Espaco Consolidado e o Espaco a Consolidar realizar-se-a por intermédio de um
conjunto de espacos publicos que, embora mantendo um elevado grau de informalidade, permitirdo a
circulacéo pedonal e a definicdo de espagos de apropriagdo a uma escala mais local, consentanea com o
qualidade urbana e o perfil social da Area de Intervencdo. Serdo aproveitados e potenciados, neste
ambito, os patios existentes, introduzindo-os numa estrutura mais permeavel e alargada de espago
publico, muito embora salvaguardando a sua caracteristica expressao intimista.

3.3.3  Espagos de Usos Especiais: Espago de Valorizagdo Turistica

Revitalizar a dinamica econdémica, social e cultural

Os Espacos de Valorizagdo Turistica séo constituidos por conjuntos urbanos existentes que se revelam
potencialmente aptos para a adaptacdo a fins turisticos, nomeadamente restauracéo e alojamento, numa
relacdo de potenciacdo dos recursos enddgenos, na observancia das disposi¢cdes legais em vigor
relativas a atividade turistica e previstas no Plano Estratégico Nacional de Turismo. Estes espagos visam
promover o florescimento de um setor econémico emergente, de importante valor social e cultural e que
potencia o usufruto e apropriagdo qualificada das éreas de valor cultural e ambiental reconhecidas no
aglomerado e sua envolvente.

Na Area de Intervencdo, consideram-se como Espacos de Valorizagdo Turistica duas propriedades
existentes na Rua Jodo de Deus, que apresentam uma tipologia arquiteténica de quinta, e interesse
patrimonial e organizagdo espacial adequadas a sua reconversdo, para além de uma parcela na Rua
Joaquim dos Santos Fernandes, com instalacdo de uma antiga adega e potencialidade para reconversdo
e dinamizacado econdmica.

O Espacos de Valorizagdo Turistica existentes devem ser objeto, preferencialmente, de acdes de
reabilitacdo, admitindo-se alteragdes que visem a adequacdao as funcionalidades preconizadas, em fungéo
do estado de conservacdo e interesse arquitetonico e tipolégico do conjunto edificado. Os espacos
abertos integrados na propriedade deverdo ser objeto de qualificacdo paisagistica, de forma articulada
com o edificado, podendo vir a constituir espagos de usufruto mais publico e integrado na vida social do
aglomerado.

As intervencBes de ambito turistico enquadradas nestas areas do Plano, sem prejuizo de outras
iniciativas que a Camara Municipal de Palmela venha a considerar de interesse, deverdo ser integradas
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em programas de desenvolvimento turistico e de promocao associadas as potencialidades endégenas da
Quinta do Anjo e do Parque Natural da Arrabida. Nesse quadro, apontam-se, de forma indicativa, como
sinergias a explorar na concegdo arquitetonica e de produto turistico, as interagdes com o0s setores
vitivinicola, da producéo de laticinios, da padaria, da gastronomia e dogaria regional e dos produtos de

artesanato.

3.3.4  Espacos de Usos Especiais: Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica

Redefinir os limites do Lugar

O Espaco de Valorizacdo Patrimonial e Paisagistica é constituido pelas areas adjacentes as Grutas da
Quinta do Anjo, incorporando espacos de transicao e articulagdo do tecido urbano da Quinta do Anjo com
o Parque Natural da Arrabida. Trata-se da area de maior valor patrimonial do aglomerado, englobando o
Monumento Nacional e a respetiva Zona Especial de Proteg&o.

A ocupacéo da area adjacente as Grutas por antigas estruturas de apoio agricola e pecuéario (currais) do
Casal do Pardo apresenta um avancado estado de degradacédo, comprometendo o valor do monumento e
do seu enquadramento e as condi¢des de visita e divulgacéo patrimonial.

A delimitacdo da area classificada como Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Turistica visa englobar, de
forma coesa e articulada, ndo apenas os espacos adjacentes as Grutas, mas também elementos que
enquadram do ponto vista paisagistico a transigdo para o Espago Rural e o Parque Natural da Arrabida,
bem como elementos de potencial articulacdo com espagos publicos representativos do aglomerado. Séo,
assim, englobados as areas correspondentes a:

- Grutas da Quinta do Anjo e espagos adjacentes;

- caminho de acesso as Grutas (Rua Manuel Jodo Lima Simdes), respetivo edificado adjacente

(a norte) e faixa adjacente a ribeira da Quinta do Anjo (a sul);

- Casal do Pardo, incluindo antigas estruturas de apoio agropecuério e edificios;

- terreiro nas imediacdes da Igreja Matriz da Quinta do Anjo e espaco de ligacdo & zona das

Grutas.

A esta delimitacdo corresponde a atribuicdo de uma vocagao multifuncional que, a partir dos elementos
patrimoniais mais significativos, se estrutura segundo uma rede de espacos publicos qualificados,
associados a um conjunto de equipamentos e espacos turisticos e comerciais, com o objetivo global de
criar as condi¢@es para a afirmacdo de uma nova centralidade de &mbito regional na Quinta do Anjo.

Propdem-se diversos usos, distribuidos de forma equilibrada e adequada ao contexto urbano.

1) A &rea envolvente as Grutas sera objeto de uma intervencgdo paisagistica regida por principios
de manutencéo de um caréter informal, mantendo, no essencial a expressao rural oferecida pela
vegetacao de prado existente, e da sua mutagao ao longo do ano;

2) Na area do Casal do Pardo, preconiza-se uma intervencao de reestruturacao do edificado, que
implica a demolicdo das estruturas degradadas e precérias e a constru¢cdo de um conjunto de
unidades habitacionais unifamiliares com tipologia de casa-patio. Esta reestruturacédo redefine o
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espaco publico de articulagdo com a area envolvente as Grutas, segundo um desenho mais claro
e de grande contengéo formal;

3) Nos espacos dispostos no alinhamento das ruas-patio (Patio Salvador Emidio e Travessa
Emilia Ana Simdes propde-se a implantagdo de um empreendimento de apartamentos turisticos
e respetivos servicos de apoio (lote P048). A configuragdo urbana e expressao arquitetonica
destes elementos integram-se numa légica de continuidade material e planimétrica com as novas
edificagbes do Casal do Pardo, constituindo um fundo homogéneo as Grutas;

4) Entre a area das Grutas e o terreiro na envolvente da Igreja Matriz da Quinta do Anjo é aberto
um espaco publico de ligagdo, agregando os principais equipamentos, unidades comerciais e
espacos de referéncia, promovendo uma logica de circulagédo alternativa e complementar ao
atual acesso ao monumento arqueolégico e estimulando uma maior permeabilidade e usufruto da
estrutura urbana pré-existente;

5) O terreiro mencionado no ponto anterior, situado na Rua D. Jorge de Lencastre, afirma-se
como um novo espacgo referencial do aglomerado, dinamizado pela implantacdo de um
equipamento com valéncias funcionais flexiveis, em que se destaca um espaco generoso em
area e pé-direito destinado a exposices e eventos, podendo ser aproveitado o espago exterior
como extensdo natural. Este espago aberto prevé ainda a regularizagdo do pavimento e a
adaptacdo a zona de estar, a qualificacdo e remate face as edificagdes confinantes e a
incorporacao de espagos comerciais.

A estrutura de espago publico do Espaco de Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica decorre de um
principio projetual de intervencao cirdrgica, procurando estabelecer percursos e conexdes relevantes do
ponto de vista da exploracéo turistica do importante patrimoénio existente, mas também com especial

atencdo e sensibilidade a escala urbana do aglomerado, dos seus espagos publicos e das areas

envolventes as Grutas.

Desse principio derivam duas estratégias: 1) contencdo volumétrica e densificacdo das estruturas
edificadas propostas, clarificando a sua leitura em contraponto & delimitacdo de espagos
publicos/espacos abertos e, cumulativamente, 2) definicdo de um elemento espacial e material continuo
que percorrera os limites entre a massa edificada e os espagos abertos. Procura-se uma expressao
urbana e paisagistica de interpenetracdo entre o tecido urbano e a envolvente rural, na qual se incluem as
Grutas e o respetivo afloramento rochoso, materializado e plasmado num “muro” de tijolo ceramico

pintado a tinta de cor branca — redefinindo os limites do Lugar.

3.3.5 Espacos verdes

A area qualificada como ‘Espacos Verdes’ corresponde aos terrenos agricolas a sul das Grutas e da atual
vala que delimita o tecido urbano. Preconiza-se a afetacdo desta area a modelagéo das duas bacias de
retencdo integradas no dmbito da Estrutura Ecoldgica (ponto 3.2) e dimensionadas de acordo com o
disposto no capitulo das Infraestruturas (ponto 3.6.3.2), com vista a regularizagdo e prote¢do contra
cheias da ribeira da Quinta do Anjo.

A conformacéo das bacias deverd ser alvo de projeto de engenharia hidrica articulado com projeto de
arquitetura paisagista, de modo a promover uma integracéo subtil da estrutura na paisagem, com recurso
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a cuidada modelacdo de terreno e a continuidades de revestimento vegetal. As bacias deverdo ser
delimitadas por uma sebe de compartimentagdo com vegetacdo arbdreo-arbustiva ripicola ou de outras

espécies autdctones propicias para a elaboracédo de sebes, e podera conter no seu interior prado.

O projeto da bacia de retencdo devera incorporar, para além das questdes de dimensionamento hidradlico
e da solucao estrutural, a dimenséo de paisagem, observando os seguintes critérios:

- protecdo e seguranca de pessoas e bens, na utilizacdo das bacias e das areas adjacentes, tendo em
consideracéo os cenérios de enchimento com agua, a varias cotas;

- articulacdo do projeto de paisagem e estruturas das bacias de retencdo com o projeto de espagos
exteriores e de valorizacdo patrimonial das Grutas das Grutas do Anjo

- manutencéo e qualificacdo das estruturas de vegetacdo associadas a linha de agua, a montante e a
jusante das bacias.

3.3.6 Plano de Alinhamentos

O Plano de Alinhamentos (PA) constitui um sistema de planos de alinhamento que visa caracterizar a
area de intervencdo através de um conjunto de planos continuos e coerentes de relacéo entre o espago
publico e a propriedade privada. Este sistema materializa e interpreta umas das principais regras da
estruturacdo urbana vernacular do aglomerado: o alinhamento das edificagbes junto ao arruamento e a
construgdo de um plano continuo de fachadas, interrompido pontualmente por patios, quintais ou
atravessamentos relativamente estreitos para as areas situadas nas traseiras da frente edificada.

A constituicdo do PA como instrumento projetual do plano, clarifica e reforga, pelo desenho, essa regra,
que esta, alias, j& considerada na normativa do Plano Diretor Municipal relativa a espagos urbanos
consolidados. Como instrumento de continuidade e de coeréncia morfol6gica, o PA é aplicivel a toda a
Area de Intervencdo do PPB, estabelecendo relagdes entre as diferentes categorias de espago.

O Plano de Alinhamentos é materializado através de:
a) Construcdo de muros periféricos;
b) Alinhamentos de fachada das edificagdes.

No Espaco Consolidado, onde haja lugar a demolicdo, reconstru¢do ou ampliacdo de edificios, as novas
implantacdes deverdo aderir ao Plano de Alinhamentos, em pelo menos, 1/3 da largura do lote, devendo o
muro da propriedade alinhar pelo PA. Neste sentido, trata-se de um mecanismo que define com precisdo
os limites entre a propriedade privada e o espaco publico.

Assim, o PA devera ser observado para efeitos de alteracbes dos limites das propriedades, conforme
planta de implantacéo e normativa de transformacéo fundiéria.

Como coroléario, pretende-se que a clarificagdo e construgdo deste sistema de alinhamentos, que se
admite que seja distendida no tempo — como é proprio da natureza de formacgéo e transformacao dos
nucleos urbanos mais antigos —, venham a sedimentar uma leitura clara do sistema de espacos publicos,
na sua indissociavel caracterizacéo através dos limites de propriedade e da edificagdo marginal.
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Dever-se-4 mencionar que se admite a possibilidade de implantar as edificacdes — mas ndo os muros
exteriores — de forma auténoma do PA, respeitando situa¢c8es especificas e que traduzam a vontade dos
proprietarios. Nesses casos admitem-se afastamentos das edificac@es relativamente ao limite do lote,
desde que em profundidade néo inferior a 3,00 metros, permitindo assim uma leitura de desafogo
associada a um espago com carater proprio em frente da edificacéo.

Nos casos em que as compartimentagfes derivadas da propriedade, ou outras, ndo estejam inseridas no
PA, admitem-se outros tipos de muro ou vedagdo, sendo recomendado, no entanto, a utilizagdo de

material vegetal como elemento delimitacdo e barreira visual.

3.3.7 Regras de Implantacéo do Edificado

As Regras de Implantacdo do Edificado constituem um mecanismo de ordenamento do espago urbano
que funciona cumulativamente e em articulagdo com o Plano de Alinhamentos. Fundamentalmente, o PA
estipula o sistema planimétrico de alinhamentos que define — ou redefine, consoante os casos — a
estrutura de espago publico e os modos de adjacéncia do edificado a essa estrutura. As disposigdes
Regras de Implantagdo do Edificado cabe a funcdo de regrar a disposi¢do do edificado no interior das
parcelas e lotes, sobretudo nos casos em que ndo é possivel ou desejavel impor, pelo desenho, uma
solugéio morfolégica rigida — nomeadamente no Espago Consolidado.

Estas Regras traduzem a sistematizacdo de uma gramética formal que visa manter as caracteristicas
tipologicas e volumétricas do tecido urbano, perante as necessarias intervengdes de construgdo nova,
reabilitacdo ou reconstrugdo que decorrem na Area de Intervencdo. Em simultaneo, as Regras dispdem
sobre a utilizagdo dos logradouros, salvaguardando a importancia espacial e ambiental destes espacos
abertos e da sua permeabilidade.

Assim, as Regras de Implantacdo do Edificado disciplinam os seguintes pontos:

- configuracéo da implantacédo
- areas abertas non-aedificandi
- cércea e volumetria

- ocupacéo de logradouros

A configuracédo da implantacéo deverd evidenciar carateres de grande simplicidade formal, determinando-
se a observancia de solu¢des compositivas baseadas em poligonos regulares simples ou compostos. A
legibilidade desta configuracdo permite uma melhor adaptagdo ao Plano de Alinhamentos,
proporcionando ainda a constituicdo de formas de agregacao do edificado sequenciais, ou seja, em que 0
espaco nao edificado — quintal, patio, logradouro — assume uma presenca clara na organizacao do tecido
urbano. Esta sequencialidade € particularmente importante num contexto urbano de elevada imbricacéo e
densidade de ocupacéo, salvaguardando patamares adequados de condi¢cdes de salubridade, ventilagéo
e iluminagéo natural.
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Associada a este ponto, surge a definicdo das areas abertas non-aedificandi, assinaladas na Planta de
Implantagcdo, e que correspondem a bolsas ndo edificadas existentes nos atuais logradouros e que
deverdo ser salvaguardadas no processo de transformacao futura. Esta definicdo a partir do vazio, reflete
a desejavel abertura e flexibilidade face a tecidos consolidados, onde nédo é possivel prever com exatidao
a disposicao final do edificado e espacos livres associados. Propde-se assim, e ao invés, uma légica que
aposta na definicdo dos limites e das condicionantes como estruturas fundamentais para a caracterizacao
urbana do aglomerado.

A definicdo das cérceas responde a critérios de escala e proporcionalidade na relagdo volumétrica dos
novos edificios - ou nos casos de reabilitagéo -, definindo uma altura maxima por piso (3,50 m, evitando o
aumento injustificado e abusivo de pés-direitos) e um nimero maximo de pisos ajustados a cada situagao.

Para os Espacos Consolidados e para o edificado existente para o qual ndo se proponha uma intervencéo
direta no Plano, a cércea maxima serd de dois pisos. Exclui-se deste valor o edificado de interesse

patrimonial que devera manter as caracteristicas atuais e para o qual se preconiza normativa especifica.

Para os casos integrados nos Espacos a Consolidar, Espagos de Valorizacdo Turistica ou Espagos de
Valorizagdo Patrimonial e Paisagistica, onde o Plano define solucdes concretas de desenho urbano e
implantacéo do edificado, o nimero de pisos é o indicado na Planta de Implanta¢éo (um ou dois pisos).

Finalmente, a ocupacdo de logradouros € regida por disposicbes que garantem um grau minimo de
permeabilidade variavel de acordo com a dimensdo do lote ou parcela e que apontam para usos
preferenciais: espacos verdes e de lazer, espacos agricolas. O regulamento estabelece ainda critérios
para ordenar o0 estacionamento no interior dos lotes ou parcelas e define regras para telheiros ou outras
estruturas cobertas de apoio.

Nos logradouros dos lotes P048 e PO049, integrados nos Espacos de Valorizagdo Patrimonial e
Paisagistica, deverdo ser preservados todos os elementos da estrutura ecoldgica nele contidos. Estes
logradouros deverdo ser objeto de um projeto de arquitetura paisagista que considere esses elementos e
gue garanta a necesséria coeréncia formal com a envolvente. Propde-se ainda que esse projeto obedeca
aos seguintes critérios:

- Definicdo programatica compativel com a sua escala, usos e fungoes;

- Utilizacdo de vegetacdo bem adaptada edafoclimaticamente, pertencente ao elenco floristico
autoctone.

- Utilizag&o de estratégias de diminuigdo dos consumos de agua de rega;

- Sempre que possivel deve ser utilizada agua de rega proveniente de abastecimentos
alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento publico, tais como efluentes
tratados de ETAR, agua de infiltracdo ou de escoamento superficial, devidamente captada e/ou
armazenada para esse efeito;

- Utilizac@o de materiais vegetais e/ou inertes, mobiliario e equipamento, todos de boa qualidade,
resistentes e tanto quanto possivel em desenho e implantacao que evite o vandalismo;

- Elaboracdo de um plano de manutencdo plurianual que permita definir com clareza as
necessidades de intervencdo nos espacos verdes durante as suas fases de crescimento e
maturacao;
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- Nos percursos pedonais, éreas de estadia e areas de recreio integrados nestas parcelas dever-
se-4 fazer uso de pavimentos permeaveis (gravilha, por exemplo);

- Nestas areas nédo devera ser permitido qualquer tipo de edificacdo para além do definido na PlI,
com excecdo de instalacbes de apoio as redes de infraestruturas basicas (saneamento,
drenagem de aguas pluviais, eletricidade, etc.), desde que néo seja afetada negativamente a sua
envolvente tanto do ponto de vista paisagistico como da sua utilizacdo ou dos efeitos de
insalubridade que possam causar.

3.3.8  Disposic¢des relativas a Elementos Construtivos

A intervencdo arquiteténica no aglomerado dos Bacelos exige uma especial atencdo as condigOes
contextuais, sem prejuizo de um desejavel posicionamento critico e contemporaneo na formulagdo dos
projetos de arquitetura propostos para a Area de Intervencéo. Partindo deste pressuposto, o Plano
apresenta um conjunto de disposi¢Bes relativas a Elementos Construtivos que procuram estabelecer um
quadro referencial articulado e coerente que, admitindo diferentes expressdes e linguagens

arquitetonicas, confira elementos de continuidade entre as novas edificacdes e a sua envolvente.

As Disposicdes relativas a Elementos Construtivos incidem sobre quatro ambitos da edificagdo:

- coberturas

- fachadas

- instalagOes acessorias
- muros e vedagbes

As disposicdes relativas as coberturas tém como objetivo a constru¢do de uma imagem urbana pautada
por critérios de simplicidade formal, impedindo a proliferagdo injustificada de 4guas, volumes ou vaos nas
coberturas do edificado. S&o ainda definidos critérios relativos ao desenho das &guas, sentidos de
drenagem e inclinacéo dos telhados, bem como aos materiais de revestimento.

No que diz respeito as fachadas, o principal objetivo das disposi¢bes esta associado ao refor¢co do Plano
de Alinhamentos, garantindo uma leitura clara das superficies construidas e uma volumetria isenta de
balancos e elementos que conflituam com o carater telGrico e massivo patente nas solug¢fes estruturais e
construtivo das edifica¢des tradicionais do aglomerado. Ainda no dominio das fachadas séo estipuladas
regras relativas aos materiais e algumas cores de revestimento exterior, vaos, caixilhos e elementos de
ensombramento.

O ordenamento da imagem urbana passa por uma disciplina das instalagdes acessorias que incluem
equipamentos de ar condicionado e ventilacdo, toldos, publicidade, chaminés, painéis solares ou
estendais. Fundamentalmente, as disposicdes relativas a estas instalagbes procuram evitar que a sua
localizagdo interfira com o espago publico, remetendo-as para localizagbes mais interiorizadas e
resguardadas da percec¢do dos arruamentos envolventes.

Estes objetivos sdo extensiveis aos muros e vedacdes, cuja configuracdo é fundamental para a
materializacdo do Plano de Alinhamentos e da estrutura de espago publico. Sdo definidas regras para as
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dimensdes e materiais dos muros com vista a introduzir progressivamente uma leitura de continuidade e

coeréncia no limite entre o espaco publico e o espaco privado.

3.3.9  Estrutura de Espaco Publico e de Enquadramento Paisagistico

A estruturacéo do espaco publico, integrando a Estrutura Ecoldgica e um conjunto de espacos verdes de
lazer e recreio para utilizacdo coletiva, tem como primordiais objetivos:

o Qualificar o ndcleo urbano com um conjunto de espagos publicos adaptados as necessidades
sociais presentes e previstas, que salvaguarde e maximize os valores naturais e culturais em
presenca;

o A definicdo de uma rede de circulagdo viaria, pedonal e ciclavel funcional que esteja
perfeitamente compatibilizada com as pré-existéncias edificadas e propostas, garantindo uma
clara articulagdo entre o nucleo urbano e a envolvente rural;

o Fomentar o uso pedonal e ciclavel, em detrimento do viario, em funcdo das aptiddes
paisagisticas, arquiteténicas ou culturais e da capacidade de carga dos diferentes tipos de
espacos.

A estrutura de espaco publico e os respetivos projetos de execucéo a desenvolver na fase implementagdo
do Plano, deverdo respeitar os requisitos de acessibilidade condicionada previstos no Decreto-Lei n°
163/2006, de 8 de agosto.

A estrutura de espaco publico pode ser segmentada nas seguintes tipologias:

3.3.9.1 Tipologias de espaco publico linear

e Tipologia 1 — Via de circulacdo automdvel para distribuicdo periférica — é constituida pelos
principais arruamentos de circulagdo viéria que articulam entre a area de intervencdo com a
envolvente, nomeadamente a Rua Duque de Palmela, Rua Jodo de Deus, Largo Joaquim
Antonio Botelho Donga, Rua Dom Jorge de Lencastre, Rua José Timéteo de Matos, Rua
Joaquim dos Santos Fernandes. Esta tipologia constitui-se como uma zona de circula¢éo mista,
caracterizada por ter uma disting&o nitida por desnivel e por tipo de pavimento entre a circulagéo

automovel e a circulagao pedonal.

e Tipologia 2 — Via de circulacdo automdvel para distribuicdo interna — € constituida pelos dois
principais arruamentos de circulacdo viaria de distribuicdo interior do aglomerado,
nomeadamente a Rua Teotonio Francisco e o novo arruamento definido na Pl como Rua 2a.
Esta tipologia constitui-se como uma zona de circulagdo mista, caracterizada por ter uma
distingdo nitida por tipo de pavimento e sem desnivel entre a circulagcdo automével e a circulagao
pedonal.

e Tipologia 3 — Espago pedonal com circulagdo automdvel para distribuicdo pontual — € constituida
por arruamentos de acesso a estacionamentos propostos ou a situacdes urbanas relevantes no
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interior da area de intervencdo, nomeadamente a Rua Joaquim Duarte Simdes, Rua Manuel
Jodo Lima Simodes, Casal do Pardo, Rua S. Braz, e os novos arruamentos definidos na Pl como
Rua 3a, Rua 3b, Rua3c, Rua 3d, Rua 3e. Esta tipologia constitui-se como uma zona de
circulacdo mista, com prioridade da circulagdo pedonal, caracterizada por ter uma distingdo por

estereotomia de pavimento e sem desnivel entre a circulagdo automoével e a circulagéo pedonal.

e Tipologia 4 — Espago pedonal com acesso condicionado por pilarete retractil a veiculos de
emergéncia e cargas/descargas — é constituida por arruamentos, largos ou pracas no interior da
area de intervencao onde se prevé um uso predominantemente pedonal. Esta tipologia constitui-
se como uma zona de circulacdo mista, com prioridade da circulacdo pedonal, caracterizada por
ndo ter uma distingdo por estereoctomia de pavimento ou desnivel entre a circulagcdo automével e
a circulacao pedonal. Esta tipologia contempla ainda o acesso condicionado, caso seja possivel,
a veiculos de emergéncia, cargas e descargas de passageiros ou mercadorias, e
estacionamentos privados dos respetivos moradores, através da utilizagcdo de pavimentos com

capacidade de carga adequada.

e Caminhos rurais — Os caminhos rurais a preservar/propostos, visam a reestrutura¢céo do acesso
publico ao espaco agricola e zona limitrofe do perimetro urbano que contacta diretamente com o
limite do PNA, aumentando a diversidade de vivéncias e a possibilidade de rela¢des funcionais
entre ambos o0s espacos. Os caminhos rurais deverdo ser construidos em pavimentos
permeaveis (ex: gravilha, terra batida). Sempre que um percurso passe sobre uma linha de agua,
devera ser garantido o seu atravessamento mediante a implantacéo de passadigos construidos
com materiais ligeiros ou alpondras, isto é, pedras dispostas no leito da linha de agua que
permitem a passagem de pedes, mas que ndo impedem o fluxo da agua.

e Percurso turistico-cultural ciclavel — O percurso turistico-cultural ciclavel caracteriza-se por ser
um percurso partilhado por ciclistas, pedes e veiculos automadveis, identificavel como ciclavel
através de sinalética, mobiliario urbano préprio ou marcac¢des no pavimento. Este percurso tem
como finalidade criar infraestruturas locais que completem e interliguem a rede regional de
ciclovias, exponenciando a utilizacdo das liga¢des entre o espaco urbano e o PNA, ao mesmo
tempo que interliga os espagos de maior importancia cultural e paisagistica no interior da area de
intervencdo. Ao longo deste percurso deverdo ser localizados parques de estacionamento para
bicicletas ou outros tipos de equipamentos urbanos em zonas preferenciais para estadia. Os
parques de estacionamento de bicicletas devem estar localizados em espacgos faciimente
identificaveis, com um elevado grau de seguranca e visibilidade diurna ou noturna e de modo a
néo interferirem com a circulagdo pedonal ou de veiculos de emergéncia.

3.3.9.2 Tipologias de espaco publico alargado

e Zona verde de protecdo e recreio — Grutas de Quinta do Anjo — esta zona desempenha uma
importante funcao de regulacao e protecdo ambiental e patrimonial, controlando o tipo de agfes
e intervencgdes a desenvolver na envolvente do monumento das Grutas de Quinta do Anjo. Esta
area, vocacionada para o desenvolvimento de atividades de lazer, ladicas, culturais e
desportivas, devera ser objeto de um projeto paisagistico especifico, que salvaguarde os
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elementos e 0s processos naturais existentes, ao mesmo tempo defina caminhos, espacos de
estadia e uma estrutura verde, tendo como objetivo a valorizacao, diversificagdo e incentivo da

sua utilizac&o coletiva. Para isso, essa intervencéo devera obedecer aos seguintes critérios:

- Definicdo programatica compativel com a sua escala, usos e fungdes;

- Utilizacdo de vegetacdo bem adaptada edafoclimaticamente, pertencente ao elenco floristico
autoctone.

- Utilizagdo de estratégias de diminuigcdo dos consumos de agua de rega;

- Sempre que possivel deve ser utilizada agua de rega proveniente de abastecimentos
alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento publico, tais como efluentes
tratados de ETAR, agua de infiltracdo ou de escoamento superficial, devidamente captada e/ou
armazenada para esse efeito;

- Utilizacdo de materiais vegetais e/ou inertes, mobiliario e equipamento, todos de boa qualidade,
resistentes e tanto quanto possivel em desenho e implantacao que evite o vandalismo;

- Implantacéo de sinalética e mobiliario urbano adequados a fruicao deste espaco;

- Localizagao e definicdo de modelo de recolha de residuos, prevendo a sua recolha seletiva com
vista a reciclagem, recorrendo a solugdes de integracéo paisagistica que reduzam o seu impacte
visual;

- Elaboracdo de um plano de manutengdo plurianual que permita definir com clareza as
necessidades de intervencdo nos espacos verdes durante as suas fases de crescimento e
maturacao;

- Nos percursos pedonais, areas de estadia e areas de recreio integrados nestas parcelas dever-
se-a fazer uso de pavimentos permeaveis (gravilha, por exemplo);

- Admite-se a limpeza seletiva de matos e a plantagdo de novos individuos de modo a possibilitar
e incrementar a evolugdo do coberto arbéreo e arbustivo;

e Zona verde de protecdo e recreio — bacia de retencdo e envolvente — esta zona, vocacionada
para a conservacdo de recursos naturais, engloba elementos fundamentais da Estrutura
Ecoldgica tais como parte do leito e margens da Ribeira da Quinta do Anjo, as bacias de
retencdo propostas e areas de protecdo ecoldgica. Estdo portanto contidas nesta zona unidades
paisagisticas que devem ser preservadas em termos das fungdes ecoldgicas que desempenham
e do enquadramento paisagistico que possibilitam, sendo consideradas de importancia
fundamental para o equilibrio ambiental deste territério. As a¢des a desenvolver nesta zona
devem obedecer aos seguintes critérios:

- Deverao ser seguidos todos os pressupostos enunciados no capitulo “3.2 Estrutura Ecolégica”
do presente relatorio;

- As espécies vegetais a utilizar deverdo ser preferencialmente autéctones, bem adaptadas
edafoclimaticamente e com um porte adequado as situacfes a que se destinem.

- Admite-se a limpeza seletiva de matos e a plantacdo de novos individuos de modo a
possibilitar e incrementar a evolug¢éo do coberto arbéreo e arbustivo;

- Nestas areas ndo é permitido qualquer tipo de edificacdo, com exce¢do de instalacdes de
apoio as redes de infraestruturas basicas (saneamento, drenagem de aguas pluviais,
eletricidade, etc.), desde que ndo seja afetada negativamente a sua envolvente tanto do ponto
de vista paisagistico como da sua utilizacéo ou dos efeitos de insalubridade que possam causar;
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- Esta zona devera ser objeto de um conjunto de projetos especificos, que definam a integracao

da bacia de reten¢&o através de uma estrutura verde adequada.

e Zona verde urbana com valorizagdo paisagistica — este tipo de zonas, presente no interior da
malha urbana, contribui para a melhoria da qualidade ambiental do espago urbano e esta
vocacionada para o desenvolvimento de atividades de lazer, convivio urbano, lidicas e culturais.
Estas zonas deverdo ser objeto de um projeto de arquitetura paisagistica especifico, que defina
caminhos, espacos de estadia informais, zonas de recreio e estrutura verde. Este projeto deve
ainda obedecer aos seguintes critérios:

- O seu desenho devera ter como primordiais objetivos a valorizacéo, diversificacéo e incentivo
da sua utilizag&o coletiva;

- Definicdo programatica compativel com a sua escala, usos e fungdes;

- Utilizacdo de vegetacdo bem adaptada edafoclimaticamente, pertencente ao elenco floristico
autoctone.

- Utilizac&o de estratégias de diminui¢do dos consumos de dgua de rega;

- Sempre que possivel deve ser utilizada agua de rega proveniente de abastecimentos
alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento publico, tais como efluentes
tratados de ETAR, agua de infiltragcdo ou de escoamento superficial, devidamente captada e/ou
armazenada para esse efeito;

- Utilizagdo de materiais vegetais e/ou inertes, mobiliario e equipamento, todos de boa
qualidade, resistentes e tanto quanto possivel em desenho e implantagdo que evite o
vandalismo;

- Implantacéo de sinalética e mobiliario urbano adequados a fruico deste espaco;

- Localizagdo e definicdo de modelo de recolha de residuos, prevendo a sua recolha seletiva
com vista a reciclagem, recorrendo a solugées de integracédo paisagistica que reduzam o seu
impacte visual,

- Elaboragdo de um plano de manutencdo plurianual que permita definir com clareza as
necessidades de intervencdo nos espacos verdes durante as suas fases de crescimento e
maturacao;

- Nos percursos pedonais, areas de estadia e areas de recreio integrados nestas parcelas
dever-se-a fazer uso de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis;

- Admite-se a integracdo pontual de instala¢des temporarias de carater amovivel e facilmente
desmontéveis, de apoio a atividades educativas ou de lazer ocasionais, desde que néo afetem

negativamente a area envolvente;

e Zonas potenciais de estadia — no interior das areas pertencentes a tipologia de espaco publico
linear — Tipologia 4 — Espago pedonal com acesso condicionado por pilarete retractil a veiculos
de emergéncia, cargas/descargas e moradores — sao propostos alguns largos, pequenas pragas,
terreiros e promontdérios definidos como zonas potenciais de estadia. Estas éareas, muito
importantes enquanto referéncias urbanas, deveréo ser areas preferenciais para a colocagao de
quiosques de venda local ou de informagéo turistica, instalacdes sanitarias publicas e outros
tipos de equipamentos como sejam: estruturas de ensombramento, mobiliario urbano, iluminacgéo
cénica. Estas areas deverdo ser objeto de um projeto paisagistico especifico.
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3.3.9.3 Pavimento e Transi¢des

A definicdo de materiais de pavimentacdo decorre do carater espacial e a hierarquia das diversas
tipologias de espaco publico da area de intervencao. Nesse quadro apontam-se 0s seguintes tipos de

pavimentacao a utilizar:

- Pavimento em cubo mescla (granito, calcéario, basalto com aresta de dimenséo variavel) em
espinha — pavimento para circulagdo automovel nas tipologias de espago publico linear 1 e 2;

- Pavimento em cubo de calcéario (0,10m de aresta) em espinha — para circulagdo mista

(pedonal e automével) nas tipologias de espaco publico linear 3 e 4. Também utilizado em

todos os acessos a garagens ou estacionamentos privados independentemente da tipologia

de espaco publico linear em que se insere;

- Pavimento em calcada de calcario (0,06m de aresta) aparelhada — para circulagdo pedonal

em todas as tipologias de espaco publico linear, e acesso condicionado a veiculos de

emergéncia e cargas/descargas na tipologia de espaco publico linear 4;

- Pavimento em material ndo agregado — para circulacdo pedonal ou mista (pedonal e

automével) nos caminhos rurais

- Pavimento em cubo de basalto (0,10m de aresta) aparelhado, com linhas separadoras em

cubo de calcéario (0,10m de aresta) — zona de Estacionamento automével e inversdo de

marcha

As transi¢Bes entre pavimentos previstas para o PPB sdo as seguintes:
- Lancil calcério (1.00X0.10m);
- Lancil calcério rampeado ou rebaixado;
- Fiada amacicada de paralelepipedo de calcario;
- Fiada amacicada de paralelepipedo de basalto;
- Dupla fiada amaci¢ada de cubo de calcério (0.10m de aresta).

3.3.9.4  Vegetacédo

Macigos arboreos existentes a preservar

Os macicgos arbéreos existentes e a preservar delimitados na Planta de implantacdo em varios pontos da
area de intervencgéo, constituem elementos marcantes e essenciais na definicdo das diferentes unidades
de paisagem. Estes macigos deverdo ser mantidos sempre que possivel, admitindo-se apenas a limpeza
seletiva de ramos, individuos mortos ou espécies invasoras, e a plantacdo de novos individuos que
possibilitem a incrementacéo destas estruturas.

Arvores de Arruamento
S&o propostas arvores de arruamento para aumento das condi¢gbes microclimaticas do edificado, do
passeio e estacionamentos, ou, para definicdo de alinhamentos visuais e de protecao/enquadramento de

zonas esteticamente desfavorecidas.
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A sua disposi¢éo permite, ainda, estabelecer um continuum vegetal desde a periferia natural e rural até ao
interior do nucleo urbano, de modo a promover a continuidade dos fatores ecologicos ao longo da area de
intervencéao.

Todas as arvores de arruamento a plantar em caldeira ou em zona verde deverdo ser adequadas ao uso
urbano, resistentes a poluicdo, com fustes altos e limpos e baixas necessidades de manutencéo, e com
reduzida influéncia alergénica. Devem também ser autdctones ou perfeitamente adaptadas as condigbes
climatéricas locais, e deverdo obedecer ao disposto na Pl e Planta de Espacgos Exteriores.

As arvores de arruamento propostas deverao ser das seguintes espécies:

Cercis siliquastrum;
Citrus sinensis;
Olea europaea var. sylvestris;

Prunus cerasifera;

Galeria Ripicola
Ao longo das margens da Ribeira da Quinta do Anjo propde-se a plantacdo de um coberto arboreo e

arbustivo tipico da galeria ripicola, nomeadamente exemplares do género:

Arvores:
Alnus glutinosa
Celtis autralis
Fraxinus angustifolia
Salix sp.
Sambucus nigra
Ulmus resista
Arbustos:
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Nerium oleander
Rubus ulmifolius
Tamarix sp.

Sebes arboreo-arbustivas de compartimentacdo da paisagem
As sebes vegetais propostas a recuperar/criar, presentes na Pl e Planta de Espacos Exteriores, deverao
ser formadas por elementos vegetais arbdre-arbustivos autdctones ou perfeitamente adaptados as
condicdes climatéricas locais, tais como:

Arbutus unedo

Crataegus monogyna

Frangula alnus

Laurus nobilis

Myrtus communis

Nerium oleander

Olea europaea var. sylvestris

Phillyrea angustifolia
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Pistacia lentiscus
Rhamnus alaternus
Rubus ulmifolius
Tamarix sp.

Viburnum tinus

Sistema de Rega

O sistema de rega dos espacos verdes publicos ou de elementos arboreos de arruamento devera ser
executado tendo por base um projeto de especialidade elaborado para esse efeito.

3.39.1 Mobiliario Urbano

O mobiliario urbano a utilizar devera ser de boa qualidade, resistente e tanto quanto possivel com
desenho e implantag¢é@o que evite o vandalismo.

A colocagdo de bancos devera atentar as condigdes de conforto de cada local, quer em termos de
inclinagdo dos pavimentos, quer no que respeita as condi¢cdes de sol / sombra e a exposigdo aos ventos
dominantes.

Os modelos deverdo ser escolhidos tendo em conta as tipologias definidas na Planta da lluminagéo e
Mobiliario Urbano:

Tipologia | — BANCO SEM COSTAS LONGO - Banco urbano sem costas, longo, Dim.:
1900x500x500mm, Material: Vidrago de calcario da regido de Sesimbra

Tipologia I — BANCO SEM COSTAS SIMPLES A - Banco urbano sem costas, Dim.:
500x500x500mm, Material: Vidrago de calcario da regido de Sesimbra

Tipologia 1l — BANCO SEM COSTAS SIMPLES B — Banco sem costas com iluminacédo (1
frente), Dim.: 500x500x500mm, Material: Vidraco de calcério da regido de Sesimbra

Tipologia IV — BANCO SEM COSTAS SIMPLES C — Banco sem costas, simples c/s iluminagéo e
parqueamento para bicicletas, Dim.: 500x500x500mm, Material: Vidraco de calcario da regido de
Sesimbra

Os parques de bicicletas estéo incorporados na Tipologia de bancos IV.

Na localizacéo e definicdo dos recipientes de recolha de residuos — papeleiras e ecopontos - dever-se-a
recorrer a solugdes de integracdo paisagistica que reduzam o seu impacte visual.

Os pilaretes dissuasores do transito automoével serdo fixos, rebativeis ou retrateis de acordo com a
situagdo, prevendo-se o recurso a modelos discretos mas eficientes. A sua colocagdo ndo devera de
forma alguma condicionar o acesso a pessoas com mobilidade condicionada ou a veiculos de emergéncia

€ socorro.
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No que respeita a sinalética, estudar-se-a uma linha de elementos adequada as caracteristicas muito
particulares deste territério, onde se indicara a localizagdo dos equipamentos, edificios e pontos notaveis

existentes na area de intervencao ou areas adjacentes.

No dominio da gestédo de residuos sélidos urbanos, o Plano articula-se com o previsto no Regulamento
Municipal de Residuos Sdlidos Urbanos e de Higiene e Limpeza Urbana do Concelho de Palmela. Nesse
quadro, prevé-se o reforgo dos equipamentos de deposicdo de residuos, de acordo com um racio de 1
contentor de 800 litros por cada 10 fogos, assinalando-se a sua localizagdo desejavel na Planta de
Espacos Exteriores. Prevé-se ainda o refor¢co da rede de deposicdo com separagdo de tipos de residuos

com um ecoponto, com localizacédo desejavel também assinalada na Planta mencionada.

3.3.10 Circulacdo e Estacionamento

Relativamente a circulagdo automovel, pedonal e ciclavel, tem-se como principal objetivo da proposta
melhorar o sistema de acessibilidades e mobilidade na zona de intervencdo, que hoje se caracteriza,
essencialmente, pelo estacionamento informal, desregrado/desordenado e condicionador das condigbes
de seguranga e fruicdo dos espagos publicos.

A especificidade morfolégica da area de intervengéo, caracterizada por tecidos de génese antiga e matriz
rdstica, entretanto consolidados e acompanhados por edificado e confrontagBes de parcelamento,
condiciona a aplicacao direta das disposi¢cdes constantes do Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de agosto, e
da Portaria n°® 216B/2008, de 3 de marco, relativas aos pardmetros de mobilidade condicionada, de
dimensionamento de espacgos de circulacdo e dotagdo de estacionamento automoével. O Plano incide
sobre um tecido de relativa fragilidade morfologica, onde a introdugdo das dotacdes previstas na referida
legislacdo traduzir-se-ia na alteracéo profunda das caracteristicas urbanas, de parcelamento e estrutura
edificada que sdo reconhecidas como de valor e a consolidar.

Apesar de nem sempre ser possivel garantir o cumprimento daquela normativa nos espacos
consolidados, o Plano estabelece como principios:

e 0 cumprimento das disposi¢fes normativas nas areas sujeitas a operacdes de transformacéo
programada (Unidades de Execuc¢éo) e onde haja lugar a abertura de novas vias de circulagéo
automovel;

e a melhoria das condigbes de mobilidade pedonal, e adaptadas a pessoas com mobilidade
condicionada, através da qualificacéo e refor¢o do sistema de espagos coletivos;

e a oferta de estacionamento relativa as areas consolidadas do tecido urbano através de bolsas
concentradas e em areas de maior disponibilidade de espaco aberto.

Assim, adotam-se as seguintes medidas relativamente a proposta de circulagéo e estacionamento:
e A rede viaria proposta encontra-se compatibilizada com a rede viaria existente, assim como se
articula perfeitamente com a rede viéria de toda a envolvente da area de intervencao;
e Os novos sentidos viarios propostos (dois sentidos, sentido Unico ou sentido alternado)
pretendem adaptar-se as condicionantes planimétricas resultantes do desenho urbano proposto
ou existente e da legislacao em vigor;
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e Sd&o propostos um total de 207 lugares de estacionamento automdével novos, incluindo um lugar
para autocarros nas proximidades das Grutas junto da Rua Joaquim Duarte Simdes;

e A localizacdo dos lugares de estacionamento podera ser pontualmente alterada mediante
justificacdo técnica, decorrente dos respetivos projetos de execucéo, desde que o principio geral
definido no Plano ndo seja posto em causa e que se garantam 0s acessos aos lotes, assim como
uma arborizacédo eficiente dos passeios;

e SAao propostos 14 parques para estacionamento de bicicletas;

e Os percursos ciclaveis propostos podem ser pontualmente alterados mediante justificacéo
técnica, decorrente dos respetivos projetos de execucgédo, desde que o principio geral definido no
Plano ndo seja posto em causa;

e O desenho urbano, de circulacdo e de estacionamento proposto permitird um acesso
permanente e seguro de veiculos de socorro ou emergéncia a maioria dos espacos publicos

urbanos.

Tendo em consideracéo a especificidade morfolégica de partes do tecido urbano, que se aproxima da
condigdo de ‘centro histérico’, o Plano adota medidas de dotagdo de estacionamento automoével em
espaco privado que visam a salvaguarda do patriménio arquitetonico e urbanistico e a contengdo no uso
do automovel. Assim, para além dos lotes previstos no Plano, para os quais é exigida uma dotag&o de
estacionamento especificada no Quadro de Parametros Urbanisticos, o Plano condiciona a dotagdo de
estacionamento em espaco privado nas areas onde o parcelamento e a rede de espaco publico
dificilmente suportam a introdugdo de trafego e parqueamento automovel.

Fica assim previsto em Regulamento que, nos nos lotes existentes, ou resultantes de transformacéo
fundiaria ndo programada pelo Plano (por exemplo, emparcelamento de parcelas existentes em Espago
Consolidado), a criagdo de estacionamento no interior dos lotes ou parcelas fica condicionada a
existéncia de arruamento com tipologia 1, 2 ou 3, ou seja, com possibilidade de tr&fego automével, ndo
sendo permitida a criagdo de novo estacionamento no interior da parcela, nos casos em que o lote ou
parcela seja apenas servido por arruamento de tipologia 4. Excetuam-se 0s casos existentes a entrada
em vigor do Plano. O estacionamento coberto no interior do lote ou parcela podera concretizar-se através
da integrac&o no poligono de implantagdo, no caso de lotes propostos, ou de area sob telheiro com area
ndo superior a 15m? por lugar, no caso de parcelas ou lotes existentes (ou resultantes de transformacéo
fundiéria), sem prejuizo das normativa constante do Regulamento relativa & ocupacéo dos logradouros.

Esta medida visa a redugéo do espaco afeto a circulagdo e parqueamento automével, salvaguardando
carateristicas de valor do tecido urbano, a par da promoc¢éo de formas alternativas de mobilidade. Neste
quadro, o Plano prevé que a CMP, em articulagdo com a Junta de Freguesia e parceiros locais e
instituicbes com responsabilidade no dominio da mobilidade, promova e sensibilize a popula¢do para
solu¢Bes de mobilidade alternativa ao uso de automdvel individual privado.

3.3.11 Elementos Construidos

Todas as escadas, rampas e muros de suporte propostos no PPB deverdo obedecer as disposi¢cdes
legais em vigor e ser objeto de um projeto de estruturas articulado com um projeto de arquitetura
paisagista, de modo a promover uma correta integracédo destes elementos no espago publico urbano.
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3.4 EQUIPAMENTOS E ESPAGOS PUBLICOS OU PRIVADOS ASSOCIADOS

A dotacdo de equipamentos coletivos constitui um suporte da atividade urbana e um instrumento de
coesdo e desenvolvimento social. A area de intervencdo do Plano apresenta um Unico equipamento
coletivo, de ambito privado mas com expressao significativa no tecido comunitario dos Bacelos: a
Sociedade de Instrucdo Musical. Considerando a envolvéncia da éarea de intervencdo, assente nos
aglomerados ao longo da EN 379, entre Palmela e Azeitdo, identifica-se um conjunto de equipamentos

relevante de ensino, de ambito social, cultural e de recreio e lazer, nomeadamente:

Equipamentos de ensino:
Escola basica de Quinta do Anjo, com 400 alunos e Jardim e Infancia;

Escola basica de Cabanas, com 120 alunos e Jardim e Infancia;

Equipamentos sociais e religiosos:
Igreja Matriz da Quinta do Anjo
Centro Social da Quinta do Anjo (IPSS)

Equipamentos de saude:
Unidade de saude de Quinta do Anjo (Portais da Arrabida);

Equipamentos desportivos/recreativos/culturais:
SIMQA - Sociedade Instrucdo Musical da Quinta do Anjo
Quintajense Futebol Clube;
Centro Cultural Recreativo Cabanense (Cabanas);
Botafogo Futebol Clube (Cabanas);

Os parametros de cedéncia de areas destinadas a dotagdo de equipamentos previstos na Portaria n® 216-
B/2008, foram tidos em consideracdo na avaliagdo da situagdo existente e na elaboragdo dos Termos de
Referéncia do PPB, muito embora sejam ponderados com o facto de se estar perante um territério onde o
tipo de assentamento urbano e as l6gicas de mobilidade permitem uma complementaridade funcional ao
longo da EN 379 e uma forte relacdo com o Parque Natural da Arrabida, ao nivel dos espacos de recreio

e lazer.

Neste quadro, o Plano prevé a dotagdo de areas de equipamento de ambito comunitario que valorizem
relagbes com o espacgo coletivo, com os elementos de valor arqueoldgico em torno das “Grutas da Quinta
do Anjo” e ainda com a paisagem singular. Assumindo uma abertura em termos de programa funcional a
adotar, propde-se a construgcdo de um Equipamento Multi-usos, associado a um Terreiro com capacidade
de ordenar o espago publico do aglomerado, reforcando ainda a sua integracdo na area urbana mais a
norte, em torno da Igreja Matriz e da Sociedade de Instrugao Musical.

3.4.1 Enquadramento paisagistico das "Grutas da Quinta do Anjo"

A intervencao na area envolvente ao principal monumento arqueolégico da Quinta do Anjo, reporta-se aos
principios enunciados de minimizacdo do impacte de novas estruturas e elementos construtivos. A
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manutencéo de um caréater despojado em torno do maci¢co rochoso onde foram esculpidas as necrdpoles
constitui uma aposta do projeto, privilegiando uma intervencdo minima ao nivel da vegetac&o
(manutencéo e valorizacdo das areas de prado e do pequeno conjunto de sobreiros, e uma cuidada

iluminacé&o cénica).

A valorizacdo do monumento e a sua adequada apresentacdo implicam a desobstru¢éo da entrada, do
hipogeu situado na extremidade nascente do macigo rochoso, atualmente coberta pelo caminho de
acesso. Para isso, propfe-se a eliminacdo do caminho existente que liga as antigas instalactes
agropecuarias a nascente (e atualmente em ruina), que é de uso pontual e passivel de ser substituido por
alternativa a partir da Rua D. Jorge de Lencastre. Cria-se, desse modo, uma area de enquadramento
generosa articulada e em continuidade com a linha de agua e os prados situados a sul.

A acessibilidade pedonal ao monumento é garantida através do caminho atualmente existente, que se
deseja requalificado, acompanhado por uma galeria ripicola requalificada e de acesso automovel
condicionado. Para além deste caminho, é possibilitado ainda o acesso a partir do eixo proposto que liga,
transversalmente a Praca Multiusos e o empreendimento de apartamentos turisticos.

3.4.2  Espago/Terreiro Multiusos

A localizagdo do Espaco Multiusos num terreiro de grandes dimens@es e centralidade no contexto do
aglomerado, conjugada com a fungao eminentemente publica e de projegao regional, devera determinar a
concecdo de um edificio cuja natureza urbana € lida na intensidade da relagcdo que estabelece com o
tecido envolvente, e na necesséria capacidade de gerar espago publico.

O projeto de arquitetura do edificio deverd articular-se de forma clara com o projeto de espaco exterior
adjacente, em particular com o Terreiro, concebido como prolongamento potencial para atividades
promovidas no Espacgo Multiusos. A sua implantagdo mantém e refor¢a o alinhamento da Rua Dom Jorge
de Lencastre e permite uma permeabilidade de passagem e uma leitura de continuidade entre aquele
arruamento e o Terreiro Multiusos, nomeadamente ao nivel do piso térreo (cota 105,00 m). O projeto do
Espaco/Praca Multiusos deverd evidenciar o remate norte da intervencdo urbana proposta para a
envolvente das Grutas, atribuindo-lhe as caracteristicas formais e materiais associadas ao muro de tijolo
que estabelece e ordena a leitura de unidade da éarea.

As exigéncias a nivel de estacionamento exigem a construgcdo de um nivel subterrneo de
estacionamento que devera ser incorporado na area de implanta¢do do Espacgo Multiusos. A nascente do
Terreiro, prevé-se a abertura de uma via automdével de carater local e pontual, proporcionando acesso a
um impasse junto dos equipamentos turisticos propostos e respetiva bolsa de estacionamento.

O perfil e pavimento desta via sédo concebidos com a preocupacdo pela salvaguarda e protecdo da
estrutura radicular do sobreiro de grande porte existente.

Nao obstante a manutencao da titularidade privada da area do Terreiro e do Espaco Multiusos, prevé-se

gue se mantenha aberta e acessivel ao publico, sem quaisquer barreiras ou obstaculos. Em caso de
eventos pontuais, admite-se a vedacao temporaria do Terreiro, sob licenciamento proprio da CMP.
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3.41 Espagos Privados de Acesso Publico

Os Espacos privados de acesso publico associados a equipamentos identificados na Pl e Planta de
Espacos Exteriores, S&o 0s seguintes:
a) O Terreiro da Sociedade de Instru¢cdo Musical

b) O Terreiro do Espacgo Multiusos

Os Espagos privados de acesso publico associado a equipamento, constituem-se como areas abertas
polivalentes de uso colectivo. Ambos os Terreiros deverdo ser objeto de intervengdo paisagistica global
qgue lhes garanta a necessaria coeréncia formal e funcional com os espacgos publicos existentes
propostos. Os pavimentos a aplicar nos terreiros deverdo ser permeaveis ou semipermeaveis, adequados
a funcdo e capacidade de carga a que se destinam, ndo apresentando diferencas morfolégicas
significativas com as diferentes tipologias de espaco publico que Ihe sdo adjacentes. As espécies vegetais

a utilizar nos terreiros deverdo ser autoctones.

3.5 EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

A instalacdo de empreendimentos turisticos na area do Plano deve ser encarada numa perspetiva de
revitalizagdo do conjunto, tirando partido do potencial turistico que este contém sem contudo desequilibrar
a coeréncia social e fisica que ainda possui. Dadas as caracteristicas morfolégicas e a escala do
aglomerado, bem como a sensibilidade paisagistica envolvente, prevéem-se unidades de reduzida
dimensao, integradas na estrutura do tecido urbano, introduzindo um tipo de oferta ainda inexistente,
nomeadamente a reabilitagdo de quintas existentes e a construgdo de novas edificagdes integrada em
conjuntos globais.

O Edificado Turistico Proposto é constituido por edificios destinados predominantemente a atividade
turistica, com implantacéo definida de acordo com a Pl. Nos casos assinalados na Pl com ‘C/T’, séo
permitidos usos comerciais e terciarios complementares a utilizacéo turistica.

Os lotes afetos a atividade turistica estéo identificados na Planta de Implantacao:

- O lote P048 destina-se a um empreendimento de 10 apartamentos turisticos, a implementar e gerir de
forma coerente e unificada;

- Os lotes E046 e E082 correspondem a é&reas ja edificadas, cujas carateristicas dimensionais e de
articulagdo urbana permitem a sua conversao para espacos comerciais e/ou empreendimentos turisticos.
Tendo em conta o enquadramento normativo do Plano ndo se considera desejavel ou pertinente a
definico a priori da tipologia e categoria das unidades, devendo essa ocorrer por iniciativa dos potenciais
investidores, em funcdo das condi¢cdes de mercado e interesse comercial. A instru¢do e licenciamento
turistico destas unidades devera ser acompanhada pelos servicos com tutela do setor do turismo, de
acordo com a legislagao em vigor.

Poderado ser autorizados usos comerciais complementares a utilizacéo turistica, devendo ser prevista a

acessibilidade do publico as areas exteriores dos conjuntos edificados. Ndo sédo permitidas altera¢des do
edificado turistico proposto para usos residenciais, posteriormente a entrada em vigor do plano.
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3.5.1 Apartamentos turisticos

Os apartamentos turisticos propostos para o lote P048 deverdo enquadrar-se numa solucdo de
continuidade com tecido urbano dos Bacelos, encontrando no carater semipublico/semiprivado e na
escala dos patios e quintais envolventes os fundamentos para uma integracdo na vivéncia do
aglomerado. Nesse sentido, embora se estabelega uma ocupacdo auténoma para cada apartamento,
atribui-se especial valor ao sentido comunitario, traduzido arquitetonicamente na disposicdo de cada
"casa”, ou médulo, ao longo e na continuidade de uma estreita "rua/patio” existente, e onde a interioridade
se articula com o exterior através de um patio/quintal. Prevé-se que o modulo contiguo ao
atravessamento proposto entre as Grutas e o Terreiro Multi-usos seja destinado a rececédo e areas de

apoio ao empreendimento.

Os apartamentos apresentam uma configuragdo que permite a oferta de 10 unidades, cada um com oferta
de 4 camas turisticas, perfazendo um total de 40 camas turisticas. Prevé-se a oferta de 10 lugares de

estacionamento privativo, garantindo o racio de 1 lugar de estacionamento por apartamento.

3.6 INFRAESTRUTURAS

3.6.1 Abastecimento de dgua

3.6.1.1 Caracterizacdo

A agua distribuida pelo sistema da Quinta do Anjo é captada em 4 furos (FR2 e PS2 localizados em Vale
de Craveiras e F3 e F4 localizados no aldeamento turistico Palmela Village) com capacidade para extrair
um total de 90I/s. Esta agua ¢ tratada em 3 Estacdes de Tratamento de Agua, previamente a adugéo aos
reservatorios de Valagfes (450m3 e cota de soleira de 146,5m) e Quinta da Sapec (500m3 e cota de
soleira de 145,5m).

Na tabela seguinte apresenta-se um resumo das capacidades infraestruturais ao nivel da captacéo de
agua na zona de Quinta do Anjo, em termos populacionais, considerando-se 16h/dia de bombagem e
capitacéo de 200l I/hab.dia (fonte: Camara Municipal de Palmela).

Zonas de abastecimento Areas servidas Populagdo maxima (hab equiv)
P.U. Cabanas
Quinta do Anjo P.U.Quinta do Anjo 10007
Palmela Village

Encontram-se em fase de conclusédo dois novos reservatérios. Falta também a execug¢do duma estacéo
elevatéria que ir4 ser localizada em zona adjacente aos reservatorios e que elevard o caudal para o
reservatorio da SAPEC , cota 145,5. Os reservatérios em fase de concluséo atras referidos apresentam
uma célula de 4585m3 e outra de 1330m3, localizados a Sul do cemitério. Estes reservatdrios integrardo
o sistema de abastecimento de 4gua da Quinta do Anjo/Cabanas.

pp bacelos . relatério . proposta de plano mb477, arquitetura e territorio 56/82



Na tabela seguinte apresenta-se o resultado da avaliagdo da capacidade de reserva por zona de
abastecimento, em termos de populacéo atualmente servida e maxima que é possivel servir na zona da

Quinta do Anjo (fonte: Camara Municipal de Palmela).

Populagdo maxima a servir

Zonas de abastecimento Areas servidas )
(hab equiv)
P.U. Cabanas
Quinta do Anjo P.U. Quinta do Anjo 26000

Palmela Village

Estdo ja executadas, outras duas captacdes de agua no aldeamento Palmela Village (tabela seguinte),
com capacidade produtiva prevista em projeto a confirmar apds inicio da exploragcdo, um caudal da ordem
dos 30l/s cada, embora atualmente nenhuma delas esteja em funcionamento. Importa também referir que
o atual sistema de abastecimento é também responsavel pelo abastecimento de agua a Cabanas e a uma
pequena franja da zona de S. Bras, em Palmela.

Zona de abastecimento Furo de captagéo Acréscimo na populagdo maxima a servir

Quinta do Anjo pPs1ePs2? 6200

Em seguida apresenta-se um quadro resumo com o resultado da avaliagdo das infraestruturas de
captacéo e reserva de agua, em termos de populagdo atualmente servida e maxima que é possivel servir
em Quinta do Anjo.

. . . Populagéo atual servida Populagdo méaxima
Zonas de abastecimento Areas servidas . .
(hab equiv) (hab equiv)
P.U. Cabanas
Quinta do Anjo P.U. Quinta do Anjo 7828 10007 (16207)
Palmela Village

A rede de abastecimento de &gua proposta, a especificar em projeto de especialidade na fase de
implementacdo do Plano, devera observar as disposi¢cbes legais e regulamentares em vigor,
nomeadamente:

- Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas
Residuais, aprovado pelo Decreto Regulamentar n°® 23/95 de 23 de agosto e respetiva Declaracdo de
Retificagdo n° 153/95 de 30 de novembro;

- Decreto-Lei n° 226-A/2007 de 31 de maio, estabelecendo a obrigatoriedade de todos os consumidores

estarem ligados a rede publica.

Nos projetos de especialidade das infraestruturas urbanas e das edificagfes, recomenda-se a adogao de
medidas de reduzam, a niveis aceitaveis, as perdas de agua no sistema de abastecimento.

Relativamente a rede de agua para combate a incéndios, considera-se que a area de intervencéo do
Plano se inscreve no Grau 3 previsto pelo Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de
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Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais: “zona urbana de moderado grau de risco,
predominantemente constituida por constru¢des com um méximo de dez pisos acima do solo, destinados
a habitagcdo, eventualmente com algum comércio e pequena industria’. Esta classificagdo exige um

caudal instantaneo minimo de 30 I/seg, e um didametro minimo das respetivas condutas de 100mm.

Neste quadro, o Plano prevé uma rede de hidrantes exteriores considerando que se trata de uma zona de
Grau 3, devendo os didmetros nominais minimos das condutas ser de 100mm, e localizando-se os
marcos junto do lancil dos passeios que marginam as vias publicas, sempre que possivel nos
cruzamentos e bifurcagdes, com os espacamentos maximos de 130m. Os diametros de saida sedo

fixados em 60 mm, 75 mm e 90 mm.

3.6.1.2  Materiais e disposi¢des construtivas

A tubagem da rede de abastecimento de agua proposta serd executada em PEAD MRS 80, PN 10
(Polietileno de Alta Densidade), devendo a mesma ser implantada sob os passeios de pedes, sendo o
assentamento feito a uma profundidade que garanta 0.80 m medidos entre a geratriz superior exterior da
tubagem e o pavimento.

Os ramais domiciliarios e de rega serdo também executados em PEAD MRS 80, PN 10 (Polietileno de
Alta Densidade).

As larguras das valas para assentamento das tubagens deverdo ter a dimensdo minima definida por L =
De+ 0.50 m.

As tubagens deverdo ser assentes por forma a assegurar que cada troco de tubagem se apoie continua e
diretamente sobre material de igual resisténcia prevendo-se, para isso, em toda a sua extensdo, uma
camada uniforme de areia ou pé de pedra com 0.15 m de espessura para almofada de assentamento que
também devera envolver a tubagem até 0.15 m de espessura acima da sua geratriz superior.

O aterro das valas ser4 feito com os produtos provenientes da escavagédo das mesmas em camadas de
0.30 m de espessura devidamente regadas e compactadas. A compactacdo do material de aterro deve
ser feita cuidadosamente de forma a ndo danificar as tubagens e a garantir a estabilidade dos

pavimentos.
Todas as condutas, apds assentamento e com as juntas a descoberto, deverdo ser sujeitas a ensaio de
estanquidade que devera ser realizado de acordo com o estipulado na normalizacéo aplicavel, bem como

a operacdes de lavagem com o objetivo de desinfecdo antes da sua entrada em servico.

A seguranca dos trabalhadores na instalagdo das condutas devera ser preocupacao constante e terd que
ser garantida a todo o custo, ainda que para isso se tenha de recorrer a entivagdes especiais.
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3.6.1.3 Elementos acessoérios da rede

Sao previstos na rede todos o0s acessorios indispensaveis ao seu bom funcionamento, tais como valvulas
de seccionamento, valvulas de descarga, ventosas e marcos de incéndio.

O abastecimento aos edificios sera feito por derivagdo a partir da Rede de Abastecimento de Agua
através de ramais domiciliarios, prevendo-se um ramal para cada lote.

As redes de rega dos espacos verdes publicos do empreendimento serdo alimentadas por ramais
domicilidrios com as mesmas caracteristicas dos anteriores, destinados a alimentagdo de caixas de rega

equipadas com contador préprio, conforme especificagdes do Municipio de Palmela.

3.6.2 Saneamento

3.6.2.1 Caracterizacdo

As aguas residuais domésticas produzidas na area de intervencéo do Plano de Pormenor sdo drenadas
através de coletores, maioritariamente graviticos, para o emissario de Cabanas/Quinta do Anjo (integrado
no Sistema Multimunicipal atualmente gerido pela SIMARSUL) que os encaminham para tratamento na
ETAR da Lagoinha (recentemente executada com capacidade para 38 177 habitantes equivalente), sendo
o efluente tratado, posteriormente, rejeitado na Vala da Salgueirinha.

Com base nos elementos fornecidos pela SIMARSUL, relativos a caudais reais medidos nas ETAR que
servem o concelho de Palmela, determinou-se a folga que cada ETAR tem em termos populacionais,
relativa a agua residuais domésticas, e que se apresenta em seguida:

Subsistema de 0 Populagéo atual servida | Populagdo maxima
tratamento de aguas Areas servidas putag . pu'ac .
. - (hab. equiv) (hab equiv)
residuais
P.U. Lagoinha
Lagoinha Zl Carascas 15795 47813
P.U. Quinta do Anjo
P.U. Cabanas

Todos os subsistemas de tratamento foram dimensionados para poderem servir as zonas urbanas
inseridas na sua éarea de influéncia, em situagéo de pleno preenchimento e de acordo com a informacao
do PDM em vigor.

No desenho relativo as redes de saneamento apresentam-se o tracado das redes existentes na area de
intervencdo do plano acrescido dos trogcos necessérios para drenagem dos efluentes domésticos dos
edificios correspondentes aos edificados propostos (habitacional, terciario, equipamento e turismo); todas
as redes propostas ligarao as redes existentes, e estas Ultimas serdo redimensionadas na fase de projeto
em fungdo dos novos caudais afluentes a montante, podendo haver necessidade reformular alguns
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trogos; os trogcos que forem mantidos serdo alvo de um programa de manutencéo, que incluira a limpeza,

conservacao e regularizacdo em todo o seu percurso.

No Patio Salvador Emidio existe uma estagdo elevatéria para possibilitar o encaminhamento dos
efluentes domésticos para a rede gravitica existentes na Rua Jodo de Deus.

Pontualmente, sempre que as condigfes topograficas sejam desfavoraveis, havera necessidade de se
instalar Estacdes Elevatorias de Aguas Residuais privativas nos logradouros ou edificios para elevacéo
dos respectivos efluentes domésticos para caixas de ramal de ligacdo previstas ligadas as redes
existentes; a execucdo das condutas elevatorias na via publica até as caixas de ramal de ligagcdo carece
de autorizacao pelo Municipio. Prevé-se nomeadamente que:

- Nas construgfes localizadas nos arruamentos a sul da Rua Duque de Palmela, cujas rasantes estdo a
cotas topogréficas inferiores as da referida rua impedindo a possibilidade de haver escoamento gravitico
no sentido do colector doméstico existente naquela rua, o encaminhamento de aguas residuais seja faca
com recurso a Estacbes Elevatérias de Aguas Residuais privativas cujas condutas elevatérias, também
privativas, se desenvolverdo ao longo da via publica langando os efluentes respectivos nas seis caixas de
ramal de ligag¢&o indicadas.

- Nas construg@es localizadas nos arruamentos a nascente da Rua Jo&o de Deus, cujas rasantes estdo a
cotas topogréficas inferiores as da referida rua impedindo a possibilidade de haver escoamento gravitico
no sentido do colector doméstico existente naquela rua, os respectivos efluentes sejam encaminhados
para a Estacdo Elevatéria de Aguas Residuais publica existente que devera ser redimensionada para
esse efeito; as construgdes localizadas a nascente desta Estacdo Elevatoria existente com cotas
topogréaficas mais desfavoraveis terdo que ter Estacdes Elevatorias de Aguas Residuais privativas cujas
condutas elevatérias também privativas se desenvolverdo ao longo da via publica langcando os efluentes

respectivos na caixa de ramal de ligagdo indicada.

- As construgdes localizadas a nascente do colector domeéstico existente ligado ao colector da Rua Dom
Jorge de Lencastre, com cotas topograficas mais desfavoraveis terdo que ter EstacBes Elevatérias de
Aguas Residuais privativas cujas condutas elevatérias também privativas se desenvolver&o ao longo da
via publica lancando os efluentes respectivos na caixa de ramal de ligagéo indicada.

Como paralelamente existe um outro estudo de um sistema multimunicipal de &guas residuais da
peninsula de Setdbal, cujo objetivo ser4 melhorar o tratamento final de esgotos e ampliar a capacidade do
mesmo tratamento, mediante a alteracdo da rede de ETAR’s existentes, o objetivo deste Plano de
Pormenor serd exclusivamente garantir o escoamento das aguas residuais domésticas para as redes
existentes ou para o emissario, e ndo de os tratar.

A rede de drenagem de &guas residuais, a especificar em projeto de especialidade na fase de
implementacdo do Plano, devera observar as disposi¢cfes legais e regulamentares em vigor,
nomeadamente:

- Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas
Residuais, aprovado pelo Decreto Regulamentar n® 23/95 de 23 de agosto e respetiva Declaracdo de
Retificagdo n° 153/95 de 30 de novembro.
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Nos projetos de especialidade das infraestruturas urbanas e das edificacdes, recomenda-se a adocao de
medidas que promovam 0 aproveitamento e reutilizacdo de aguas residuais, garantidas as condi¢des de
protecdo da saude publica. Refira-se, como exemplo, o aproveitamento para diversos fins das aguas das
coberturas e de aguas residuais tratadas, provenientes de lavandarias, piscinas, lavatorios, duches ou
banheiras, para fins que ndo exijam o tratamento necessario para consumo humano, como rega ou

lavagem de pavimentos e arruamentos.

3.6.2.2 Disposi¢des construtivas e materiais

Coletores

Os coletores das redes propostas ou a reformular serdo constituidos por tubagem de Polipropileno de
dupla parede, corrugada exteriormente e lisa no seu interior, com classe de rigidez de 8.0 kN/m?, tipo
AMBIDUR, ou equivalente, sendo a unido dos tubos assegurada por junta elastica.

Os coletores serdo assentes a profundidades variaveis, de acordo com os perfis longitudinais a executar
na fase de projeto. As valas deverdo ser regularizadas e preparadas no seu fundo, de forma a permitirem
um apoio continuo da tubagem e evitando que a tubagem se apoie diretamente em terreno de resisténcia
variavel, mediante a execucdo de uma almofada de areia ou p6 de pedra com 0.10 m de espessura, que
também devera envolver a tubagem até 0.20 m de espessura acima da sua geratriz superior.

Caixas de visita

As caixas de visita serdo circulares, constituidas por anéis de betdo pré-fabricados com diametro interior
igual a 1.00 m ou 1.25 m, sendo rematadas com uma cabega tronco-cénica excéntrica onde sera
instalada a tampa e o aro em ferro fundido com 0.60 m de abertura util, o que permitira um facil acesso
para inspecéo e limpeza dos coletores.

3.6.3  Aguas Pluviais

3.6.3.1 Caracterizacdo

Atualmente existe uma rede de aguas pluviais que se desenvolve ao longo dos arruamentos existentes,
encaminhando os efluentes pluviais para as linhas de 4gua mais proximas ou valas; na vertente sul da
Area de intervengdo do Plano, a drenagem faz-se de forma superficial e gravitica para a linha de agua
(Ribeira da Quinta do Anjo). O Plano propde uma rede de drenagem de aguas pluviais para as areas
sujeitas a transformacgdo urbanistica, nomeadamente, com a abertura de novos arruamentos e a
requalificacdo de espacos exteriores e de areas envolventes as Grutas da Quinta do Anjo.

Apresentam-se nas pecas desenhadas o tracado das redes existentes na area de interven¢do do plano, e
o tracado das redes propostas para drenagem dos efluentes pluviais dos novos arruamentos. Todas as
redes propostas ligaréo as redes existentes, e estas Ultimas serdo redimensionadas na fase de projeto em
funcdo das areas das novas bacias hidrograficas a montante, podendo haver necessidade reformular
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alguns trogos; os trocos que forem mantidos serdo alvo de um programa de manutengdo, que incluira a
limpeza, conservacao e regularizagdo em todo 0 seu percurso.

Pretende-se uma localizagdo de sumidouros e linhas de escoamento superficial esteja em consonancia
com as estereotomias de pavimentos e transicfes e, devera obedecer ao disposto na Planta de
Modelagéo de Terreno e Cotas Mestras e Planta de Espacos Exteriores.

3.6.3.2 Baciade retencao

De acordo com o Plano de Drenagem Pluvial do Concelho, foi identificada uma area inundavel a Norte da
EN 379 (Figura 1.1) que, enquanto assim permanecer, condiciona fortemente a ocupagéo urbana dessa
zona. A solugdo preconizada, prevista no estudo de viabilidade das bacias de retencéo realizado pela
CMP (junho 2010), aponta para a resolugao do problema em causa através da criagdo de uma bacia de
retencéo que tera por objetivo encaixar a cheia centenaria (periodo de retorno de 100 anos) gerada na
bacia hidrografica a Nascente das Grutas da Quinta do Anjo, de forma a garantir o caudal efluente
méaximo de 1,0 m*/s, caudal esse compativel com a capacidade de vazao da passagem hidraulica sob a
EN379 (DN 1000 mm).

Localizagdo da area inundavel a Norte da EN 379 (Fonte: SIGPalmela — CMP/DAU/DPU)

As situacdes de estrangulamento e a ocorréncia de zona de inundacdo devem-se ao facto de o
crescimento, a partir da periferia dos centros populacionais mais antigos, levar a que durante a ocorréncia
de grandes chuvadas, as novas urbaniza¢des possam dar origem a inundagfes nas zonas centrais do
aglomerado antigo. A razao reside no facto da rede de drenagem inicial ndo estar preparada para fazer
face aos novos caudais de ponta provocados pelas urbanizacdes mais recentes ou pelo aumento das
areas impermeabilizadas. Assim, as cheias aumentam a sua frequéncia e a sua magnitude, ndo sé devido

a impermeabilizacdo causada pela ocupacdo do solo, mas também devido a constru¢do da rede de
coletores de &guas pluviais, que acelera o encaminhamento das aguas para os vales.

pp bacelos . relatério . proposta de plano mb477, arquitetura e territorio 62/82



Uma forma para minimizar este problema passa por criar bacias de retencdo de aguas pluviais, que
permitam restituir a jusante caudais compativeis com os limites da capacidade de vazdo das
infraestruturas existentes. Em muitas situac6es e, principalmente quando as linhas de &gua atravessam
vias de comunicacéo, com passagens hidraulicas com capacidade de vazéo insuficiente para fazer face
aos caudais provenientes de grandes areas impermeabilizadas, a solugéo de criar uma bacia de retencao

a montante das referidas sec¢fes € altamente vantajosa.

O Plano integra na sua area de intervencdo as areas necessarias a criacdo de duas bacias de retencao,
previstas no estudo de viabilidade de implementacdo de Bacias de Retencdo da Quinta do Anjo,
promovido pela Camara Municipal de Palmela.

As bacias de retencéo, que agora se identificam com as curvas de nivel propostas, foram analisadas com
0 objetivo de se confirmar a sua capacidade de encaixe dos 22.500m3 de agua referidos no Estudo de
viabilidade. Na Bacia maior sera necessario construir um aterro, tipo pequena barragem de terra com
ndcleo encastrado, para conter as aguas em caso de enchimento da mesma, tendo-se desenhado um

contorno circular com o coroamento a cota 99,70.

A solucéo apresentada pelo Plano corresponde a um estudo preliminar, sendo imprescindivel a posterior
elaboracdo de um projeto especifico com definicdo das caracteristicas e solos a utilizar no nucleo e
camada drenante e no restante aterro, bem como das cotas das soleiras dos tro¢os canalizados, que irédo
condicionar todas as cotas finais de fundo das bacias. Nesta fase foram consideradas como cotas de
referéncia: 98,40 entre as duas bacias e 97,00 na bacia maior.

Desta forma, a area inundavel a Norte da EN 379, que corresponde a area inundavel atual (representada
na Planta de Implantacdo) ficara sanada com a construcéo das bacias de retengédo que constituirdo as
areas inundaveis futuras (representadas na Planta de Condicionantes).

3.6.3.3 Disposi¢des construtivas e materiais

Coletores

Os coletores das redes propostas serdo constituidos por manilhas de betdo ndo armadas. Os coletores
serdo assentes a profundidades variaveis, de acordo com os perfis longitudinais a executar na fase de
projeto. As valas deverdo ser regularizadas e preparadas no seu fundo, de forma a permitirem um apoio
continuo da tubagem e evitando que a tubagem se apoie diretamente em terreno de resisténcia variavel,
mediante a execu¢do de uma almofada de areia ou p6 de pedra com 0.10 m de espessura, que também
deveréa envolver a tubagem até 0.20 m de espessura acima da sua geratriz superior.

Caixas de visita
As caixas de visita serdo circulares, constituidas por anéis de betdo pré-fabricados com didmetro interior
igual a 1.00 m ou 1.25 m, sendo rematadas com uma cabec¢a tronco-cénica excéntrica onde sera

instalada a tampa e o aro em ferro fundido com 0.60 m de abertura util, 0 que permitira um facil acesso
para inspecéo e limpeza dos coletores.
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3.6.4 Rede Elétrica

Atendendo ao previsivel desenvolvimento da area, nomeadamente nas vertentes habitagdo e também
turismo, prevé-se a construgéo para dois PT (posto de transformacéo) publicos, isto é, do Distribuidor. Os
PTs serdo localizados em espaco publico conforme indicagcdo no desenho e serdo ligados em anel a rede
de MT da EDP. Fica ainda reservada a localizagdo de um terceiro PT na area a sul.

A previsdo aproximada de fogos e habitantes no horizonte de projeto é a seguinte:

Fogos: 200 fogos existentes + 58 fogos propostos + 10 apartamentos turisticos
Unidades comerciais: 11

Equipamentos: Espaco Multiusos (proposto)

Tipo de consumo Poténcia unitaria Poténciatotal Coeficiente | Poténcia Total
estimada (kVA) instalada (kVA) (kVA)

Habitagdo existente: 200 fogos 6,90

Habitagdo proposta: 58 fogos 10,35 2344,65 0,2489 536,01

Apartamentos turisticos: 10 un. 17,35

Unidades comerciais: 11 un. 17,35 190,85 0,6508 124,20

Equipamentos 90,00 90,00 1 90,00

Total 750,21

As novas redes de MT, BT e IP serdo enterradas ao longo dos passeios em valas adequadas com 0s
leitos preparados, de acordo com a Planta de Infraestruturas Elétricas, Redes Enterradas MT e BT. Serédo
instalados Armérios de Distribuicdo (AD) para derivagdo e protecdo de ramais.

As redes existentes que sejam aéreas deverdo igualmente ser progressivamente enterradas, de acordo
com programacao a estabelecer entre a CMP e a respetiva concessionaria.

Face a previsdo de reestruturacdo e requalificacdo do terreiro associado ao equipamento Multi-usos,
considera-se que a linha MT existente devera ser removida. Relativamente ao atravessamento da area a
nascente das Grutas da Quinta do Anjo, onde a linha MT se sobrep8e a uma edificacdo proposta (P049),
considera-se que o seu percurso devera ser alterado (conforme tragado nas pec¢as desenhadas do Plano)
conseguindo-se dessa forma tanto o enterramento da linha como a ligacdo aos novos postos de
transformacéo.

Os casos em que esta operacgdo seja de dificil execucdo (pela reduzida largura dos passeios ou pelos
novos alinhamentos) deveréo ser analisados aquando da elaboragdo dos projetos de loteamento.

Tipos de cabos e tubos
Cabos de MT enterrados (15KV) — LXHIOV

Cabos de BT enterrados (400V) — LVAV ou LSVAV
Cabos de IP enterrados (lluminacéo Publica - 400V) — LSVAV
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Travessias com tubos PEAD/PEBD de DN 110, 125 ou 160mm, a profundidade minima de 1.00m para BT
e IP e de 1.30m para MT

A instalacdo de tubagens e cabos em vala e a preparagdo dos leitos obedecerd aos regulamentos
aplicaveis e as recomendacgfes para urbanizacGes elaboradas pela EDP Distribuicdo, devendo ainda ser

respeitados os afastamentos a outras infraestruturas constantes nessas recomendacdes.

Serdo seguidas as normas e regulamentos legais vigentes, designadamente o Regulamento de
Seguranca de Subestacdo e Postos de Transformacdo e de Seccionamento (Decreto n° 42895 e
Portaria n° 17653 de 31 de marco de 1960), Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta
Tensdo (Decreto Lei n® 46847 de 27 de janeiro de 1966), Regulamento de Seguranca de Redes de
Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa Tenséo (Decreto Regulamentar n° 90/84 de 26 de dezembro) e
ainda as Regras Técnicas das Instalacdes Elétricas de Baixa Tensdo (RTIEBT) — Portaria n® 949-A/2006,

bem como os documentos Normativos da EDP (Guia Técnico de Urbanizag6es) nas partes aplicaveis.

3.6.4.1 lluminag&o Publica

Pretende-se nesta fase definir critérios diferenciadores para estabelecimento de tipologias de iluminagéo
publica a implementar na area em estudo.

Partindo de uma lista de objetos a iluminar em cada arruamento (vias automoveis, estacionamentos,
espacos pedonais, zonas preferenciais de estadia, arvores notaveis ou protegidas, elementos
arquiteténicos como fachadas, muros e esculturas, sinalizagdo de percursos turistico-culturais e limite de
espaco urbano da aldeia) foram feitos estudos luminotécnicos e de integragcdo paisagistica do objeto
luminéria.

Assim, definem-se para este espaco as seguintes tipologias, que pretendem estabelecer linhas
orientadoras para o desenvolvimento do projeto das Infraestruturas (conforme peg¢a desenhada com
resumo das tipologias de iluminagéo).

TIPOLOGIA 1

Objetivo: iluminar a circulagdo automével, com alguma incidéncia de iluminacdo sobre a zona de
circulacao pedonal.

Local: arruamentos principais.

Tipo de instalacdo: lumindrias instaladas em colunas de 6m de altura com o ponto luminoso situado
igualmente nos 6m de altura.

Emissao de luz: direta com refletor assimétrico.

Fonte de luz: lampada de iodetos metalicos com 150W.

indices minimos de protec&o: IP65; resisténcia mecanica ao impacto - IK 08 / 5,00 J.

TIPOLOGIA 1A

Objetivo: iluminar a circulagdo automovel e reforgar a iluminacgéo da circulagao pedonal.

Local: arruamentos principais com passeios largos.

Tipo de instalagdo: luminarias instaladas em colunas de 6m de altura com dois bragos, sendo um ponto
luminoso situado nos 6m de altura e o segundo nos 4.5m.

Emissao de luz: direta com refletor assimétrico em ambas as luminarias.
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Fonte de luz: lAmpadas de iodetos metélicos com 150W na luminéria orientada para a circulagdo
automovel e 70W na orientada para a circulagao pedonal.

indices minimos de protecgdo: IP65; resisténcia mecanica ao impacto - IK 08 / 5,00 J.

TIPOLOGIA 2

Objetivo: iluminar as circulagdes pedonais com possibilidade de transito automével de velocidade
reduzida e restrita.

Local: arruamentos secundarios ou acessos a habitacdes.

Tipo de instalagdo: luminérias instaladas em colunas de 4.5m de altura com o ponto luminoso situado
igualmente nos 4.5m de altura.

Emissao de luz: direta com refletor assimétrico.

Fonte de luz: lampada de iodetos metalicos com 70W.

indices minimos de protecéo: IP65; resisténcia mecanica ao impacto - IK 08 / 5,00 J.

TIPOLOGIA 2A

Objetivo: iluminar as circulagbes pedonais largas com possibilidade de transito automovel de velocidade
reduzida e restrita.

Local: pragas, largos ou estacionamentos.

Tipo de instalagéo: luminérias instaladas em colunas de 4.5m de altura com dois bracos, com os pontos
luminosos situados igualmente nos 4.5m de altura.

Emissao de luz: direta com refletor assimétrico em ambas as luminarias.

Fonte de luz: lampadas de iodetos metalicos com 70W em ambas as luminarias.

indices minimos de protecéo: IP65; resisténcia mecéanica ao impacto - IK 08 / 5,00 J.

TIPOLOGIA 3

Objetivo: iluminar as circulagbes pedonais.

Local: arruamentos secundarios ou acessos a habitagdes.

Tipo de instalacdo: luminarias instaladas nas paredes das edificacdes, sempre que possivel com o ponto
luminoso a 4.5m de altura.

Emissao de luz: direta com refletor assimétrico.

Fonte de luz: lampada de iodetos metélicos com 70W.

indices minimos de protec&o: IP65; resisténcia mecanica ao impacto - IK 08 / 5,00 J.

TIPOLOGIA 4

Objetivo: iluminar as circulagdes pedonais e sinalizar percursos através de solu¢éo néo intrusiva (dupla
funcao de mobiliario urbano / banco).

Local: arruamentos secundarios pedonais e acessos ao monumento arqueoldgico.

Tipo de instalagdo: luminarias encastradas em mobiliario urbano tipo cubo, a uma altura ndo superior a 50
cm.

Emisséo de luz: direta com refletor assimétrico, orientada para o pavimento.

Fonte de luz: lampada de iodetos metalicos com 35W.

indices minimos de protec&o: IP65; resisténcia mecanica ao impacto - IK 06.
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TIPOLOGIA 5

Objetivo: iluminar indiretamente as circulagdes pedonais, através de iluminagdo por varrimento de
fachadas, a partir do pavimento.

Local: fachadas de edificado reconhecido como patrimonial.

Tipo de instalacdo: luminarias encastradas no pavimento, no passeio referente a edificacdo selecionada.
Emisséo de luz: direta com refletor simétrico, orientada de baixo para cima.

Fonte de luz: lampada de iodetos metalicos com 20W.

indices minimos de protecéo: IP67; resisténcia mecanica ao impacto - IK 09.

TIPOLOGIA 6

Objetivo: iluminacdo de elementos pontuais, a partir do pavimento.

Local: arvores notaveis/protegidas e outros elementos arquiteténicos.

Tipo de instalacéo: luminarias encastradas no pavimento, no passeio.
Emissédo de luz: direta com refletor simétrico, orientada de baixo para cima.
Fonte de luz: lampada de iodetos metalicos com 20W.

indices minimos de protecéo: IP67; resisténcia mecanica ao impacto - 1K 09.

Como caracteristicas comuns as diversas tipologias definem-se (como elementos agregadores do projeto,
capazes de conferir uma Unica imagem a todo o conjunto de solugdes):

- Temperatura de cor das lampadas a utilizar: 3000 K;

- Materiais a utilizar nas luminarias e colunas: Aluminio injetado;

- Cor a utilizar nas luminarias e colunas: Branco, Cinzento (RAL 9007), Antracite (RAL 7024);

- Acabamentos: dupla pintura em pé de poliéster, de alta resisténcia a corrosao, cor mate;

A distribuicdo das tipologias pelo espaco a intervencionar serd conforme a Planta de lluminacdo e
Mobilidrio Urbano, em que foi também feita uma previsdo de localiza¢éo de luminérias nos arruamentos
(conforme tipologias definidas), tendo por base os resultados luminotécnicos obtidos e equipamentos
conforme as especificacdes anteriormente descritas.

3.6.5 Rede de Gas

3.6.5.1 Caracterizacdo

A Area de Intervencdo ndo ¢é atualmente servida por rede de distribuicio de gas natural; no entanto, esta
projetada uma rede de transporte de média pressdo e um Posto de Reducdo e Medida — PRM a partir do
qual se prevé posteriormente o desenvolvimento duma rede de distribuicdo que incluirhd a &rea de
intervencdo deste Plano. Neste quadro, o Plano prevé a introducdo de rede de distribuicdo de gas na
globalidade da &rea de intervencéo.

3.6.5.2  Materiais e disposi¢des construtivas

A tubagem da rede de distribuicdo de gas natural proposta sera executada em PE da classe SDR 11
(série 5), devendo a mesma ser implantada sob os passeios de pedes.
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Consoante as condicdes locais, as tubagens serdo instaladas com as seguintes modalidades:

- Instalacéo nos passeios a profundidade minima de aterro de 60 cm.

No caso desta profundidade minima néo poder ser respeitada, por qualquer causa, a tubagem podera
ser colocada no minimo a 35 cm se protegida com uma manga de ago, ou a menor profundidade se
esta manga estiver embebida numa viga de betdo armado, ou coberta em todo o comprimento de
profundidade inferior a 60 cm e superior a 35 cm, com lajes de betédo.

- Instalagdo na plataforma, o mais préximo possivel dos passeios, a profundidade minima de aterro
de 90 cm.

- A distancia entre as geratrizes mais proximas das tubagens paralelas de gas e de agua ndo pode
ser inferior a 0,2 m, medida em projec&o horizontal.

- Se ndo for possivel respeitar a distancia estipulada na alinea anterior, as canalizacdes serédo
separadas umas das outras por uma manga em PVC ou por outro dispositivo adequado.

- A distancia entre as tubagens de gas e as geratrizes mais préximas dos cabos elétricos, telefénicos
ou similares, seja nos percursos paralelos seja nos cruzamentos, também ndo podera ser inferior a

0,2 m, medida em projecdo horizontal, com exce¢do das "ligacOes a terra".

- Se ndo for possivel respeitar, num determinado trogo, a distancia minima estipulada na alinea
precedente, a canalizagdo de géas serd protegida por uma manga em PVC ou por outro material
eletricamente isolante ndo combustivel ou autoextinguivel, cujas extremidades estardo distantes de
pelo menos 0,2 m dos cabos elétricos, de telefone ou similares, medida em projecao horizontal.

- A distancia minima entre as geratrizes mais proximas das canalizagcdes de gas e as redes de
esgotos ndo pode ser inferior a 0,5 m, medida em proje¢é@o horizontal, tanto em percursos paralelos
CcOmo em cruzamentos.

- Se ndo for possivel respeitar esta distdncia num determinado trogo, a conduta de gas seré envolvida
por uma manga protetora, cujas extremidades distem de pelo menos 0,5 m da rede do esgoto.

- A largura livre de um lado e do outro da conduta sera de pelo menos 10 cm, a fim de permitir uma
boa compactagéo do solo debaixo dos tubos.

- Seréo respeitadas as seguintes distancias das fachadas:

= em qualquer caso 1,1 m no minimo;
= 1,3 m em passeios de 1,9 m ou mais de largura;
= a conduta néo podera ser instalada no passeio se este tiver menos de 1,3 m de largura.

Antes da colocacdo da tubagem faz-se o aterro e compactagdo da vala com 10 cm de areia neutra.

Depois da tubagem montada e ensaiada, faz-se o aterro e compactacédo da vala com areia até 10 cm

acima da geratriz superior do tubo.

O aterro é rigorosamente compactado manualmente por meio de um mago de madeira, 0 movimento de

compressao opera-se obliguamente na direcdo da geratriz inferior da canaliza¢do, de maneira que esta

seja fortemente sustentada, ndo apresentando nenhuma cavidade ou parte com menor compactidade.
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O aterro faz-se por camadas sucessivas, de espessura maxima de 10 cm, que serdo compactadas
firmemente; um maco de madeira é empregue até que o aterro atinja uma altura de pelo menos 20 cm

acima da geratriz superior da canalizagao.

Uma fita de sinalizag&o amarela, com a inscricdo de metro a metro das palavras "ATENCAO - GAS", deve
ser colocada sobre a camada de aterro de 30 cm acima da geratriz superior do tubo.

Em vérios sitios da rede de distribuicdo de gas em PE serdo montadas valvulas de seccionamento ou
derivagbes com valvulas.
A sua montagem inclui:

- Alargar e adaptar a vala no lugar da vélvula de seccionamento ou da derivagéo com valvula;

- Preparacdo de uma base em areia estabilizada (100 kg de cimento por m? de areia), compactada,
de uma espessura de 10 cm para suportar a(s) valvula(s);

- Soldadura das valvulas e dos acessérios topo a topo ou por unido electrosoldavel, consoante os

didmetros.
- As derivagbes poderdo ser pré-montadas em oficina;

- Envolvimento das valvulas com um filme de polietileno, e de seguida com areia estabilizada (100 kg
de cimento por m? de areia), compactada, até ao nivel do castelo da valvula;

- Tubo de PVC com travamento, sendo este envolto em areia estabilizada (60 Kg de cimento por m?
de areia) até ao nivel do aro suporte em betéo;

- Colocagéo de um aro suporte em betdo e de uma caixa de manobras ao nivel do pavimento, por
cima de cada valvula de média pressao;

- Montagem dos tubos de vente e das vélvulas de vente. Estas valvulas ficardo dentro de caixas ao
nivel do pavimento.

3.6.6 Rede de Telecomunicac¢des

Prevé-se uma rede de tubagem e caixas enterradas destinadas & passagem de cabos de cobre, cabos
coaxiais e fibras oticas.

As redes existentes que sejam aéreas deverdo igualmente ser enterradas. Os casos em que esta
operacdo seja de dificil execugdo (pela reduzida largura dos passeios ou pelos novos alinhamentos)
deveréo ser analisados aquando da elaboracéo dos projetos desta especialidade.

Toda a rede devera ser projetada com base na legislagdo em vigor, seguindo em particular as
especificacdes do Manual ITUR.

Conforme Manual ITUR, as tubagens serdo em PEAD, PET, FRP ou PVC, com didmetros apropriados,
assentes em vala. Quando necessario serdo envolvidas em betdo. Correrdo a profundidade de 80cms.

As camaras de visita serdo do tipo CVR1b, CVR2 ou CVR3.
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As entradas para os lotes deverdo obedecer ao ITED no que se refere ao niUmero e DN dos tubos de
acordo com as tipologias previstas para os lotes.

Se for solicitado por Entidade competente, sera previsto espaco para colocacdo de postos publicos ou
postos sinalizadores (bombeiros, policia, taxis), com ligagédo por 2 tubos DN63.

Em todas as situacdes omissas no Manual ITUR serdo seguidas as normas portuguesas e europeias
aplicaveis.
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5. Quadros de areas

- Quadro de situagéo existente

- Quadro de compromissos urbanisticos

- Quadro de areas de cedéncia e de equipamentos propostos
- Quadro de transformacéo fundiaria

- Quadro de parametros urbanisticos
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QUADRO DA SITUAGAO EXISTENTE

N° Are?izc;tes Natureza N° Arez&c;tes Natureza N° Arezlm_l.zt;tes Natureza N° Arezm_l.zt;tes Natureza N° Arez;zr;tes Natureza N° Are?gtes Natureza
E001 2.504,40 Cadastro Rustico E028 83,04 Cadastro Urbano E063 78,44 Cadastro Urbano E090 202,44 Cadastro Urbano E125 52,11 Cadastro Urbano E163 161,46 Cadastro Urbano
E001A 604,73 Cadastro Urbano E029 275,44 Cadastro Urbano E064 123,06 Cadastro Urbano E091 186,39 Cadastro Urbano E126 142,65 Cadastro Urbano E164 54,72 Cadastro Urbano
E002 467,30 Cadastro Urbano E030 895,14 Cadastro Urbano E065 417,77 Cadastro Urbano E092 519,73 Cadastro Urbano E127 **| 1.200,85 Cadastro Rustico E164A 38,85 Cadastro Urbano
E002A 485,21 Cadastro Urbano E030A 430,10 Cadastro Urbano E066 190,92 Cadastro Urbano E093 536,47 Cadastro Urbano E128 200,60 Cadastro Urbano E165 143,57 Cadastro Urbano
E003 724,83 Cadastro Urbano E031 365,83 Cadastro Urbano E067 168,47 Cadastro Urbano E094 371,74 Cadastro Urbano E128A% 1.727,26 Cadastro Rustico E165A 41,41 Cadastro Urbano
E003A 33,07 Cadastro Urbano E032 377,31 Cadastro Urbano E068 51,63 Cadastro Urbano E095 1.161,07 Cadastro Rustico E129 143,06 Cadastro Urbano E166 147,03 Cadastro Urbano
E004 82,96 Cadastro Urbano E033* 134,76 Cadastro Urbano E068A 74,36 Cadastro Urbano E096 822,05 Cadasfro Urbano E130 ™| 207717 Cadastro Rustico E166A 59,33 Cadastro Urbano
E004A 70,95 Cadastro Urbano E034 97,11 Cadasfro Urbano E069 100,92 Cadastro Urbano E097 1.482,76 Cadastro Rustico E131 82,95 Cadastro Urbano E167 326,50 Cadasfro Urbano
E004B 71,95 Cadastro Urbano E035 * 157,11 Cadasfro Urbano E070 74,97 Cadastro Urbano E098 2.094,39 Cadastro Urbano E132 166,73 Cadastro Urbano E167A 131,03 Cadasfro Urbano
E004C 70,13 Cadastro Urbano E036 * 275,24 Cadastro Urbano EO71 106,63 Cadastro Urbano E100 86,58 Cadastro Urbano E133 23,16 Cadastro Urbano E168 167,29 Cadastro Urbano
E004D 846,95 Cadastro Urbano E036A 89,52 Cadastro Urbano E072 111,81 Cadastro Urbano E101 49,44 Cadastro Urbano E134 66,19 Cadastro Urbano E168A 100,62 Cadastro Urbano
E005 268,87 Cadastro Urbano E037 389,93 Cadastro Urbano E073 114,95 Cadastro Urbano E102 102,90 Cadastro Urbano E135 191,71 Cadastro Urbano E169 206,52 Cadastro Urbano
E006 148,72 Cadastro Urbano E038 31,91 Cadastro Urbano E074 131,12 Cadastro Urbano E103 491,95 Cadastro Urbano E136*| 2.179,22 Cadastro Rustico E169A 52,58 Cadastro Urbano
E007 50,05 Cadastro Urbano E039 60,15 Cadastro Urbano E075 463,40 Cadastro Urbano E103A | 1.196,18 Cadastro Rustico E137 167,43 Cadastro Urbano E170 241,60 Cadastro Urbano
E008 70,30 Cadastro Urbano E040 155,02 Cadastro Urbano E076 66,91 Cadastro Urbano E104 264,47 Cadastro Urbano E138 51,08 Cadastro Urbano E171 230,76 Cadastro Urbano
E009 120,81 Cadastro Urbano E040A 133,25 Cadastro Urbano E077 55,94 Cadastro Urbano E105*| 2.443,09 Cadastro Rustico E139 252,25 Cadastro Urbano E171A 118,87 Cadastro Urbano
E010 931,62 Cadastro Urbano E041 343,41 Cadasfro Urbano E078 536,44 Cadastro Urbano E105A* 449,87 Cadastro Urbano E141 57,81 Cadastro Urbano E172 276,23 Cadasfro Urbano
E011 789,06 Cadastro Urbano E042 527,86 Cadasfro Urbano E079 2.080,84 Cadastro Urbano E106 **| 7.751,39 Cadastro Rustico E142*| 127574 Cadastro Urbano E173 281,29 Cadasfro Urbano
E012 75,81 Cadastro Urbano E043 177,99 Cadastro Urbano E080 623,12 Cadastro Urbano E107 614,05 Cadastro Urbano E144 4.207,38 Cadastro Rustico E174 266,81 Cadastro Urbano
E013 476,90 Cadastro Urbano E044 106,75 Cadastro Urbano E081 985,52 Cadastro Urbano E107A 113,04 Cadastro Urbano E145 253,69 Cadastro Urbano E175 489,17 Cadastro Rustico
E014 483,30 Cadastro Urbano E045 70,32 Cadastro Urbano E081A 120,03 Cadastro Urbano E107B* 1.740,27 Cadastro Rustico E146 241,79 Cadastro Urbano E176 104,58 Cadastro Rustico
E015 324,00 Cadastro Urbano E046 1.575,93 Cadastro Urbano E082 1.378,53 Cadastro Urbano E108 ** 604,65 Cadastro Urbano E147 94,15 Cadastro Urbano E177 103,04 Cadastro Rustico
E016 1.605,18 Cadastro Urbano E047 20,97 Cadastro Urbano E083 2.402,00 Cadastro Urbano E109*| 617,35 Cadastro Urbano E148 117,07 Cadastro Urbano E178 201,86 Cadastro Rustico
E017 581,14 Cadastro Urbano E048 36,41 Cadastro Urbano E083A 75,22 Cadastro Urbano E110 121,70 Cadastro Urbano E149 122,75 Cadastro Urbano E179 421,63 Cadastro Urbano
E018 635,69 Cadastro Urbano E049 81,62 Cadastro Urbano E084 98,46 Cadastro Urbano E111 175,98 Cadastro Urbano E150 116,50 Cadastro Urbano E180 837,39 Cadastro Urbano
E019 452,79 Cadastro Urbano E050 80,01 Cadasfro Urbano E084A 143,86 Cadastro Urbano E112 59,30 Cadastro Urbano E151 240,11 Cadastro Urbano E181*| 1.424,40 Cadasfro Urbano
E019A 221,18 Cadastro Urbano E051 34,04 Cadasfro Urbano E085 15,30 Cadastro Urbano E115 35,68 Cadastro Urbano E152 248,81 Cadastro Urbano E182 250,06 Cadasfro Urbano
E020 5.325,78 Cadastro Rustico E052 122,53 Cadastro Urbano E085A 106,21 Cadastro Urbano E116 ** 662,40 Cadastro Urbano E153 311,07 Cadastro Urbano E183 408,21 Cadastro Urbano
E021 1.392,48 Cadastro Urbano E053 76,47 Cadastro Urbano E085B 77,34 Cadastro Urbano E117 7943 Cadastro Urbano E154 269,74 Cadastro Urbano E184 2.042,22 Cadastro Urbano
E022 3.424,12 Cadastro Rustico E054 26,58 Cadastro Urbano E085C 92,74 Cadastro Urbano E117A* 2.347,16 Cadastro Rustico E155 117,86 Cadastro Urbano E185 1.485,74 Cadastro Urbano
E023 169,28 Cadastro Urbano E055 148,92 Cadastro Urbano E086 212,63 Cadastro Urbano E118 259,88 Cadastro Urbano E156 56,10 Cadastro Urbano E186 20.083,96 Cadastro Rustico
E023A | 1.043,88 Cadastro Rustico E056 78,64 Cadastro Urbano E087 1.187,52 Cadastro Rustico E119 35,83 Cadastro Urbano E157 97,79 Cadastro Urbano E187 1.439,06 Cadastro Rustico
E024 158,06 Cadastro Urbano E057 66,78 Cadastro Urbano E087A 92,30 Cadastro Urbano E120 43,10 Cadasfro Urbano E158 154,31 Cadastro Urbano E188 971,98 Cadastro Rustico
E025 367,58 Cadastro Urbano E058 108,70 Cadastro Urbano E087B 83,31 Cadastro Urbano E121 243,83 Cadastro Urbano E159 255,58 Cadastro Urbano E188a 345,71 Cadastro Rusfico
EO025A 440,84 Cadastro Rustico E059 145,83 Cadastro Urbano E088 325,65 Cadastro Urbano E122 49,34 Cadastro Urbano E159A 240,14 Cadastro Urbano E189*| 4.14754 Cadastro Rustico
E025B 470,00 Cadastro Rustico E060 46,73 Cadasfro Urbano E089 273,57 Cadastro Urbano E122A% 846,93 Cadastro Rustico E160 1.860,82 Cadastro Urbano E190 8.154,70 Cadastro Rustico
E026 65,22 Cadastro Urbano E061 46,29 Cadastro Urbano E089A 523,98 Cadastro Urbano E123** 815,47 Cadastro Rustico E161 1.949,92 Cadastro Rustico E191*| 9.635,63 Cadastro Rustico
E027 83,63 Cadastro Urbano E062 56,67 Cadastro Urbano E089B 1.342,01 Cadastro Rustico E124**| 1.468,25 Cadastro Rustico E162 144,09 Cadastro Urbano
Notas:

* Alteragéo de cadastro de acordo com o proce:

** Parcela parcialmente abrangida pelo Plano



QUADRO DE COMPROMISSOS URBANISTICOS

ID Processo Numero de Licenca Tipo de licenca

1 E1209/2006 281/2009 Licenca de utilizacéo
2 E209/2007 145/2010 Licenca de utilizacdo
3 E533/84 362/99 Licenga de utilizacéo
4 18/96 302/02 Licenga de utilizagéo
5 E 212/95 258/1995 Licenga de utilizacéo
5 E 343/78 357/1993 Licenca de utilizacdo
6 E 176/69 119/70 Licenca de utilizacéo
7 E 45/02 234/04 Licenca de utilizacdo
8 E 103/2006 211/2011 Licenga de utilizacéo
9 E 131/77 140/1979 Licenca de utilizacdo
10 E 115/05 271/2008 Licenca de utilizacéo
11 E 1129/69 176/71 Licenga de utilizagéo
12 E 114/70 108/72 Licenca de utilizagao
13 E 536/71 385/72 Licenca de utilizacdo
14 E 330/72 228/1975 Licenga de utilizacéo
15 E17/79 145/94 Licenca de utilizacdo
16 E 609/64 170/93 Licenga de utilizacéo
17 A11/78 139/1979 Licenca de utilizacdo
18 E 103/76 40/1976 Licenca de utilizacéo
19 A9/78 217/1983 Licenca de utilizacdo
20 E 413/78 190/1983 Licenga de utilizacéo
21 E 72/02 561/04 Licenca de construcdo
22 E 272/87 396/03 Licenca de construcdo
23 E 301/05 427/2007 Licenca de utilizacdo
24 E 226/68 134/70 Licenca de utilizagao
25 E 261/98 460/00 Licenca de utilizacdo
26 E 536/98 324/02 Licenca de utilizagao
27 E 434/97 184/02 Licenca de utilizacdo
28 E 89/77 137/1980 Licenga de utilizagao

| A | Loteamento - Alvara n° 25 Loteamento

Nota: A identificagdo dos compromissos consta da Planta de Compromissos Urbanisticos




QUADRO DE AREAS DE CEDENCIA

(alinea f do n°3 do artigo 92°do DL 316/2007 de 19 de Setembro)

. 2
unidades: m

Parcela Areade cedéncia Destino Observacoes
EOOla 604,73 Espago Pablico
E002 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E002a 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E004d 450,91 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E014 210,11 Espago Publico Cedéncia suportada pela execugéo da UEL+UE2+UE3
E018 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E019 138,74 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E020 1554,52 Espago Pablico Previsto no Projeto de Loteamento L11-01
E021 1120,77 Espago Publico Previsto no Projeto de Loteamento L11-01
E022 807,45 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E023a 922,63 Espago Pablico Unidade de Execucéo 1
E025 146,66 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E025a 356,10 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E025b 405,35 Espago Publico Unidade de Execucéo 1
E030 753,09 Espago Pablico Unidade de Execucéo 1
E041 260,20 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E042 20,24 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E046 47,74 Espago Pablico Unidade de Execucéo 2
E065 112,67 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E066 67,30 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E081 629,22 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E083 385,92 Espago Publico
E086 44,49 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E087 308,18 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E087a 0,00 Espago Pablico Unidade de Execucéo 3
E087b 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E089a -13,4 (a) Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E089b 1085,88 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E092 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E093 0,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E095 963,29 Espago Publico Unidade de Execucéo 3
E097 109,72 Espago Pablico Unidade de Execucéo 3
E098 97,04 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E103b 703,47 Espago Publico Unidade de Execucéo 2
E152 38,35 Espago Publico Unidade de Execucéo 6
92,71 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
E153 84,96 Espago Publico Unidade de Execucéo 6
E154 73,02 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
E160 766,28 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
90,96 Espago Publico Unidade de Execucéo 6
E161 890,45 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
41,41 Espago Pablico Unidade de Execucéo 6
E172 120,49 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
E173 148,00 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
73,11 Espago Publico Unidade de Execugé&o 6
E184 685,62 Espago Publico Unidade de Execucéo 5
E185 404,73 Espago Publico
329,66 Espago Publico Unidade de Execucéo 4
E186 1528,06 Espago Pablico Unidade de Execugé&o 5
4212,35 Espago Publico Unidade de Execucéo 6
E189 4147,59 Bacia de Retengao Expropriag&o para Dominio Municipal
E191 9635,63 Bacia de Retengdo Expropriag&o para Dominio Municipal
E144 (SIM/Terreiro) 583,92 Espago Publico
1487,92 Equipamento

(a) Nota: -13,40 é a diferenca entre a &rea de cedéncia e a area incorporada no novo lote

Equipamentos
propostos

Area de construc&o do Edificio

Area de Implantag&o do Edificio

Espago Multi-usos

2395,97 (acima do solo)

1934,62 (estacionamento em cave)

4330,59 (total)

1312,35
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QUADRO DE TRANSFORMAGA O FUNDIARIA (alinea g) do n° 3 do DL 316/07)

Unidade_de Parcelas existentes Lotes propostos Unidadeude Parcelas existentes Lotes propostos
Execucéao Execucéo
Identificacéo Area abrangida Area de Cedéncia ldentificagéo Area Identificagao Area abrangida Area de Cedéncia Identificagao Area
E002 90,64 0,00 E065 417,77 112,67
E002a 134,73 0,00 E066 190,92 67,30
E004d 846,45 450,91 E081 985,52 629,22
E022 2843,19 807,45 E086 212,63 44,49
E023a 1043,88 922,63 E087 1187,52 308,18
E025 146,66 146,66 EO87a 92,30 0,00
E025a 440,84 356,10 E087b 83,31 0,00
E025b 470,00 405,35 E089a 139,18 -134 (a)
E030 895,14 753,09 E089b 1342,01 1085,88
P0OO1 159,70 E092 126,43 0,00
UE1 P002 160,00 E093 137,52 0,00
5003 160,00 E095 1161,07 963,29
5004 160,00 E097 950,06 109,72
005 160,00 UE3 PO18 190,88
P006 241,00 P019 177,67
P007 381,34 P020 178,36
P008 387,94 P021 259,12
P009 390,85 P022 204,65
PO10 39241 P023 151,80
P011 332,80 P024 178,98
PO12 142,04 P025 188,76
P026 209,65
E019 318,81 138,74 P27 22113
E041 343,41 260,20 P028 22959
E042 183,73 20,24 P029 329,45
E046 47,74 47,74 P030 247.95
E098 342,94 97,04 PO31 242,66
UE2 E103b 1196,17 703,47 P032 22912
P014 180,16
P015 235,76 Unidade de ;
016 256.04 Execucio Parcelas existentes Lotes propostos
P017 242,83 Identificagao Area abrangida  |Area de Expropriagdo|  Identificagao Area
P033 240,31
E152 92,71 92,71
E154 73,02 73,02
E160 766,28 766,28
UE4 E161 890,45 890,45
E172 120,49 120,49
E173 148,00 148,00
E186 (C.Pardo) 329,66 329,66
espaco comum 22,57 -




Parcelas existentes Lotes propostos
Identificagdo Area abrangida Area de Cedéncia Identificagdo Area
EOO01A 604,73 267,25 EOQQ1A*** 337,48
U[;:dade~de Parcelas existentes Lotes propostos E014 483,30 21011 EQ14*** 273,19
ecugéo El44 4.207.38 583,92 P037 3623,56
[dentificagdo Area abrangida Area de Cedéncia Identificagdo Area Outras P039 198,42
transformacdes E185 1.485,73 404,73 P040 236,71
P041 158,00 E185 *** 645,87
E184 1338,69 685,62 P042 159,00 E189 4.147,54 4147,59
P043 336,20 E191
area envolvente a E152 72,92 0,00
UES 284,44
Po44 * UE4 (ndo integrada|  E172 46,55 0,00
204,72
E186 2.508,01 1528,06 PO45 em UE) P053 73,06
P046 219,00
P47 271.01 E020+E021 | 671826 | 274565
E020*** 1284,66
LIRSS Gle Parcel xistent Lot r t cot 19920
Execucéio arcelas existentes otes propostos C02 200,00
. ] . C03 200,70
Identificagéo Area abrangida Area de Cedéncia Identificagéo Area Projeto de C04 201,40
Loteamento C05 202,20
E152 82,92 38,35 Aprovado €06 202,70
E153 311,07 84,96 L-11/01 co7 203,20
E154 57,02 0,00 C08 203,20
E160 224,24 90,96 €09 203,20
E161 97,47 4141 €10 332,10
E172 155,88 0,00 cil 241,75
. : C12 298,30
UE6 E173 133,32 73,11
E186 17.246,94 4212,35 EO017 581,14 0,00
espago comum 17,83 - E018 635,69 0,00
P048 6.719,25 Compromisso - E17*** 265,10
PO49 6.315 34 Alvara n° 25 C13 324,12
16 (')3 Cl4 293,59
P050 ’ C15 334,01
P051 163,48
P052 352,77 *** Areas remanescentes das parcelas existentes
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QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

EDIFICABILIDADE
N AreaLotes | AiMax. |Logradouro| AcMax. N°Pisos | N°Pisos Usos N°max. [Cércea Max.| Volumetria | Estac.na Observagdes Estaf:. na via
(m2) (m2) (m2) (m2) Ac.C.S. Ab.C.S. Fogos (m) (m3) parcela publica

P001 159,70 95,56 64,14 191,12 2 0 Hab. 1 6,50 621,14 0
P002 160,00 96,00 64,00 192,00 2 0 Hab. 1 6,50 624,00 0
P003 160,00 96,00 64,00 192,00 2 0 Hab. 1 6,50 624,00 0
P004 160,00 96,00 64,00 192,00 2 0 Hab. 1 6,50 624,00 0
P005 160,00 96,00 64,00 192,00 2 0 Hab. 1 6,50 624,00 0

U P006 241,00 114,97 126,03 229,94 2 0 Hab. 1 6,50 891,02 0

I,]E P007 381,34 285,99 95,35 382,17 2 0 Hab. 1 6,50 1.362,28 2 “
P008 387,94 295,83 92,11 398,41 2 0 Hab. 1 6,50 1.423,10 2
P009 390,85 302,52 88,33 409,81 2 0 Hab. 1 6,50 1.466,00 2
P010 392,41 307,83 84,58 419,65 2 0 Hab. 1 6,50 1.503,61 2
PO11 332,80 95,12 237,68 190,24 2 0 Hab. 1 6,50 737,18 2
P012 142,04 102,02 40,02 204,04 2 0 Hab. 1 6,50 790,66 0
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QUADRO DE PARAMETROS URBANiISTICOS

EDIFICABILIDADE
N AreaLotes | AiMax. [Logradouro| AcMax. N°Pisos | N°Pisos Usos N°maéx. [Cércea Méax.| Volumetria | Estac. na Observagdes Estaf:. na via
(m2) (m2) (m2) (m2) Ac.C.S. Ab.C.S. Fogos (m) (m3) parcela publica
P014 180,16 129,81 50,35 259,62 2 0 Hab. 1 6,50 1.006,03 0
U P015 235,76 137,37 98,39 223,83 2 0 Hab. 1 6,50 899,13 2
E P016 256,94 148,71 108,23 243,34 2 0 Hab. 1 6,50 976,74 2 20
2 P017 242,83 154,69 88,14 154,69 1 0 Hab. 1 3,25 502,74 0
P033 240,31 148,33 91,98 216,72 2 0 Hab. 1 6,50 889,75 0
P018 190,88 121,09 69,79 204,05 2 0 Hab. 1 6,50 814,56 0
P019 177,67 116,48 61,19 199,43 2 0 Hab. 1 6,50 793,72 0
P020 178,36 124,34 54,02 199,93 2 0 Hab. 1 6,50 805,20 0
P021 259,12 150,81 108,31 150,81 1 0 Hab. 1 3,25 678,65 0
P022 204,65 171,57 33,08 171,57 1 0 Com./Serv. - 3,25 772,07 0
P023 151,80 151,80 0,00 151,80 1 0 Com./Serv. - 3,25 683,10 0
U P024 178,98 118,32 60,66 205,68 2 0 Hab. 1 6,50 816,33 1
E P025 188,76 122,52 66,24 210,84 2 0 Hab. 1 6,50 838,38 1 19
3 P026 209,65 126,94 82,71 21317 2 0 Hab. 1 6,50 851,48 1
P027 221,13 128,63 92,50 208,56 2 0 Hab. 1 6,50 838,61 1
P028 229,59 154,80 74,79 154,80 1 0 Com./Serv. - 3,25 503,10 0 ConstNova - 100,07m2 | ConstExistente - 54,73m2
P029 329,45 118,71 210,74 185,10 2 0 Hab. 1 6,50 749,96 0
P030 247,95 114,71 133,24 181,10 2 0 Hab. 1 6,50 731,96 0
P031 242,66 150,15 92,51 250,68 2 0 Hab. 1 6,50 1.002,37 1
P032 229,12 144,62 84,50 243,64 2 0 Hab. 1 6,50 972,61 1
pp bacelos . relatério . proposta de plano mb477, arquitetura e territorio 79/82



QUADRO DE PARAMETROS URBANiISTICOS

EDIFICABILIDADE
N AreaLotes | AiMax. [Logradouro| AcMax. N°Pisos | N°Pisos Usos N°maéx. [Cércea Méx.| Volumetria | Estac. na Observacées Estac. na via
(m2) (m2) (m2) (m2) Ac.C.S. Ab.C.S. Fogos (m) (m3) parcela ¢ publica

U
E 24
4

P041 158,00 113,79 4421 167,45 2 0 Hab. 1 6,50 686,45 0

P042 159,00 115,38 43,62 169,08 2 0 Hab. 1 6,50 693,74 0
U P043 336,20 127,44 208,76 127,44 1 0 Hab. 1 325 414,18 0
E P044 284,44 139,47 144,97 139,47 1 0 Hab. 1 325 453,28 0 20
9 P045 204,72 126,28 78,44 126,28 1 0 Hab. 1 325 410,41 0

P046 219,00 131,17 87,83 131,17 1 0 Hab. 1 325 426,30 0

P047 271,91 141,01 130,90 141,01 1 0 Hab. 1 3,25 458,28 0

. Tipo: apartamentos turisticos; n° alojamentos turisticos: 10;
P048 6.719,25 1.332,14 5.387,11 1.332,14 1 0 Turistico - 325 4.329,46 10 ;. .
n° camas turisticas: 40. Estacionamento: 10 lugares

lé P049 6.315,34 516,92 5.798,42 516,92 1 0 Com./Serv. - 325 1.679,99 -
6 P050 216,03 133,01 83,02 133,01 1 0 Com./Serv. - 3,25 432,28 -

P051 163,48 163,48 0,00 163,48 1 0 Com./Serv. - 325 531,31 -

P052 352,77 163,36 189,41 163,36 1 0 Com./Serv. - 325 530,92 -
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QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

EDIFICABILIDADE

N AreaLotes [ AiMax. [Logradouro| Ac Max. N°Pisos | N°Pisos Usos N°max. |Cércea Max.| Volumetria | Estac.na Observagdes Estas:. r?a via
(m2) (m2) (m2) (m2) Ac.C.S. Ab.C.S. Fogos (m) (m3) parcela publica
P034 285,13 136,67 148,46 136,67 1 0 Hab. 1 3,25 615,02 0
P035 34743 163,99 183,44 327,98 2 0 Hab. 1 6,50 1.270,92 0
P036 85,83 85,83 0,00 85,83 1 0 Com./Serv. - 3,25 278,95 0
P037 3.623,56 1.487,93 2.135,63 2.347,90 2 1 Equip. - 9,00 10.565,55 69 Logradouro ndo encerrado
P039 198,42 132,25 66,17 132,25 1 0 Hab. 1 3,25 429,81 0
P040 236,71 166,28 70,43 166,28 1 0 Hab. 1 3,25 540,41 0
P053 73,06 73,06 0,00 73,06 1 0 Com./Serv. - 3,25 237,45 - »
E001A 337,47 147,85 189,62 295,70 2 0 Hab. 1 6,50 1.145,84 2 Edificado proposto em parcelas existentes
E014 272,44 201,56 70,88 403,12 2 0 Com./Serv./Hab 1 6,50 1.562,09 0 Edificado proposto em parcelas existentes
E046 1.528,19 314,86 560,24 629,72 2 0 Com/Hab./Tur. - 6,50 2.440,17 10 Edificado proposto em parcelas existentes
E082 1.378,53 466,71 809,66 843,42 2 0 Com./Hab/Tur, - 6,50 3.324,50 10 Edificado proposto em parcelas existentes
E142* 1.275,74 235,72 907,94 235,72 1 0 Hab. 1 3,25 766,09 2 Edificado proposto em parcelas existentes
** Parcela parcialmente abrangida pelo Plano
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QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

EDIFICABILIDADE

N AreaLotes [ AiMax. [Logradouro| Ac Max. N°Pisos | N°Pisos Usos N°max. |Cércea Max.| Volumetria | Estac.na Observagdes Estaf;. rra via
(m2) (m2) (m2) (m2) Ac.C.S. Ab.C.S. Fogos (m) (m3) parcela publica
Co1 199,20 98,00 101,20 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
C02 200,00 98,00 102,00 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
co3 200,70 98,00 102,70 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
Co4 201,40 98,00 103,40 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
C05 202,20 98,00 104,20 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
C06 202,70 98,00 104,70 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
co7 203,20 98,00 105,20 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01 2
Co8 203,20 98,00 105,20 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
co9 203,20 98,00 105,20 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
Cc10 332,10 98,00 234,10 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
C11 241,75 98,00 143,75 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
Cc12 298,30 98,00 200,30 195,00 2 1 Hab. 1 6,50 637,00 2 Lote proposto no projeto de loteamento L11/01
C13 324,12 100,00 224,12 200,00 2 0 Hab. 1 6,50 650,00 2 Lote proposto no Loteamento com Alvara n°® 25
C14 293,59 115,00 178,59 230,00 2 0 Hab. 1 6,50 747,50 2 Lote proposto no Loteamento com Alvara n° 25
C15 334,00 115,00 219,00 230,00 2 0 Hab. 1 6,50 747,50 2 Lote proposto no Loteamento com Alvara n® 25
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