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MUNICIPIO DE PALMELA

Anuncio n.° 131/2023

Sumario: Notifica os coproprietarios, utilizadores/ocupantes e titulares de direito real sobre o pré-
dio rustico com o artigo 70 da secgao H, Freguesia de Palmela.

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da Camara Municipal de Palmela, faz publico que,
no cumprimento do disposto no artigo 114.° do Coédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro, ficam notificados os coproprietarios, utili-
zadores/ocupantes e titulares de direito real sobre o prédio rustico com o artigo 70, da Secgéo H,
Freguesia de Palmela, nos termos da alinea e), do n.° 1, do artigo 112.° do CPA, por despacho
do Senhor Vereador do Pelouro da Fiscalizagdo de 01/03/2023, no uso da competéncia delegada
pelo Senhor Presidente, através do Despacho n.° 77/2021 de 26 de outubro, praticado nos termos
e pelos fundamentos de facto e de direito, constantes na informacgéo técnica deste Gabinete de
28/02/2023, do processo 14/FIS/2008, a pronunciar-se por escrito, em sede de audiéncia prévia,
ao abrigo do n.° 3, do artigo 106.° do DL n.° 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizagao
e da Edificagdo (RJUE) na sua atual versao, no prazo de 15 (quinze) dias uteis a contar da data
de rececao da presente notificagéo, sobre a intengdo da Camara Municipal de Palmela (CMP) em
determinar a demolicao/remogao dos elementos de fracionamento do prédio em lotes/parcelas e
das multiplas edificacdes com caracter de permanéncia e reposicao do terreno nas condicdes ori-
ginais, ao abrigo da alinea a) do n.° 1 e das alineas e) e f), do n.° 2, do artigo 102.°, e do n.° 1 do
artigo 106.° do RJUE, devendo as obras de demoligdo ser executadas e concluidas no prazo de
60 (sessenta) dias, a contar da data de recegéo da notificagdo a enviar para o efeito.

Caso néao seja dado cumprimento voluntario a ordem de demoligéo, incorrerdo na pratica
de crime de desobediéncia, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 100.° do RJUE e
artigo 348.° do Cadigo Penal, conduzindo a CMP a reposi¢ao da legalidade, ao abrigo do n.° 4 do
artigo 106.° do RJUE, tomando Posse Administrativa para demoligdo coerciva, conforme o dis-
posto no artigo 107.° do RJUE, atuando por conta e a expensas do infrator, conforme o disposto
no artigo 108.° do mesmo diploma.

Comunica-se igualmente que, dispdem V. Exas., de 15 (quinze) dias uteis contados a partir
da data de recegao da presente notificagao, para se pronunciar por escrito, em sede de audiéncia
prévia, ao abrigo dos artigos 121.° e 122.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, sobre a inten-
¢ao da CMP em determinar, ao abrigo da alinea a) do n.° 1 e da alinea g), do n.° 2, do artigo 102.°,
e do n.° 1, do artigo 109.°, ambos do RJUE, a cessacao da utilizagdo dos edificios com caracter
de permanéncia, dado nao disporem da respetiva autorizagao de utilizagdo, o que devera ocorrer
no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis contados a partir da data de recegao da notificagdo a enviar
para o efeito.

No caso de incumprimento da ordem de cessagao de utilizagdo, a CMP pode determinar o
despejo administrativo, conforme o disposto no n.° 2, do artigo 109.°, do RJUE.

De acordo com o n.° 1, do artigo 100.° do RJUE, o desrespeito dos atos administrativos que
determinem qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no DL 555/99, de
16/12, Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo (RJUE), constitui crime de desobediéncia, nos
termos do artigo 348.° do Cédigo Penal.

Enquadramento Legal

Entende-se por operagdes de loteamento, as agdes que tenham por objeto ou por efeito a
constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagao urbana
e que resulte da divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento, de acordo com a
alinea i), do artigo 2.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagdo. As
operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro urbano e
em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagao se encontre programada em plano municipal ou
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intermunicipal de ordenamento do territério, de acordo com o artigo 41.°, do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de dezembro, na sua atual redagéao.

Neste contexto, o fracionamento de um prédio rustico (fora do perimetro urbano), do qual
resulte a autonomizacgao de parcelas afetas a construgéo urbana, integra o conceito de loteamento
e como tal, esta sujeito a disciplina de licenciamento prevista no n.° 1 e na alinea a), do n.° 2, do
artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

De acordo com a alinea c¢), do n.® 2, do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro,
na sua atual redagao, as obras de construgdo, a ampliagao ou de alteragdo em areas nao abrangidas
por operacéo de loteamento ou plano de pormenor, estdo sujeitas a licenga administrativa.

O fracionamento do prédio em lotes/parcelas e as construgdes que assumem caracter de
permanéncia, seja por elementos fisicos das suas estruturas — fundagoes, lajes de suporte, sapa-
tas de apoio, por ex. — ou mesmo por simples ligagdes de ramais de infraestruturas — agua, luz,
esgotos, ndo dispdem de licenga emitida pela CMP.

Assim, e de acordo com a alinea a), do n.° 1. do artigo 102.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de Dezembro — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), na sua atual redagéo,
a CM Palmela esta obrigada a adotar medidas adequadas de tutela e restauracdo da legalidade
urbanistica quando sejam realizadas operag¢des urbanisticas sem os necessarios atos administra-
tivos de controlo prévio, mediante a legalizagdo das operagdes urbanisticas, conforme a alinea c),
do n.° 2, do mesmo artigo.

De acordo com a pronuncia técnica do DAU-DPUR, “[...] As operagdes de loteamento s6
podem realizar-se nas areas situadas dentro de perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados
ou cuja urbanizagéo se encontre programada em plano municipal de ordenamento do territério”.
Reportando-se a presente situagdo a efetiva tentativa de realizagdo de uma operagéo de lotea-
mento (consubstanciada num fracionamento fisico ilegal do territério), a qual pela sua localizagao
nao se insere em solo urbano, mas antes em solo rural, ndo existe para a mesma enquadramento
legal, sendo portanto inviavel. [...] Relativamente a revisdo do PDM, conhecendo as propostas de
zonamento e os critérios de nivel regional/nacional de contengao de perimetros/ zonas urbanas,
nao restam duvidas de que nestes casos, onde ndo existe compromisso urbanistico, ndo sera zona
urbana/urbanizavel, o que pode o GJ confirmar junto do GPE, caso pertinente.”

Pelo que perante a inviabilidade de legalizagdo da pretensa operagédo de loteamento, a
CM Palmela pode ordenar a demoligdo/remogao dos elementos de fracionamento do prédio em
lotes/parcelas e das multiplas edificagbes com caracter de permanéncia e a reposi¢ao de terreno
nas condigdes em que se encontrava antes das obras, ao abrigo das alineas e) e f) do n.° 2, do
artigo 102.° e do n.° 1, do artigo 106.°, ambos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro do
Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagao.

Em caso de incumprimento da demoligdo, pode ainda a CM Palmela tomar posse adminis-
trativa do prédio por forma a permitir a demolicdo das construcdes a expensas dos infratores, de
acordocomon.°1eon.’8,doartigo 107.° e com o artigo 108.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagao.

Da utilizacao:

A utilizacdo de edificagdes ilegais (edificagbes com caracter de permanéncia) sem Autoriza-
¢ao de Utilizacao emitida pela CMP, viola o n.° 5 do artigo 4 do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, Regime Juridico da Urbanizacgéao e Edificagdo (RJUE), na sua versao atual, constituindo
infragcéo prevista nos termos da alinea d) do artigo 98.° do mesmo diploma.

De acordo com as alineas a) do n.° 1 e com a alinea g), do n.° 2, do artigo 102.° do RJUE a
CMP esta obrigada a adotar as medidas adequadas de tutela e restauragédo urbanistica quando
sejam realizadas operagdes urbanisticas sem controlo prévio, nomeadamente quando haja utili-
zacgao sem a respetiva autorizagéo, podendo as referidas medidas consistir na determinagéo da
cessagao da utilizagao do edificio.

Pode assim a CM Palmela, ordenar a cessacgéao da utilizagao de edificios ou das suas fragoes,
ao abrigo da alinea g) do n.° 2, do artigo 102.° e do n.° 1, do artigo 109.°, ambos do DL 555/99, de
16/12, Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), na sua versao atual.
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Quando os ocupantes dos edificios ou das suas fragbes ndo cessem a utilizagao indevida
no prazo fixado, pode ainda a CM Palmela determinar o despejo administrativo, nos termos do
artigo 92.° do DL 555/99, de 16/12, Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificagdo (RJUE), na sua
versao atual.

De acordo com o n.° 1, do artigo 100.° do RJUE, o desrespeito dos atos administrativos que
determinem qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no Decreto-Lei
n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redagao, constitui crime de desobediéncia, nos termos
do artigo 348.° do Cddigo Penal.

Mais se informa que, caso pretenda esclarecimentos adicionais, atendimento ou consultar o
processo acima referido, o mesmo se encontra disponivel, no Gabinete de Fiscalizacdo Municipal,
aconselhando-se marcagao prévia, através do contacto 212 336 622.

29 de maio de 2023. — O Presidente da Camara, Alvaro Manuel Balseiro Amaro.
316521298



