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1. PROCEDIMENTO DA DISCUSSAO PUBLICA

1.1. Enquadramento

O presente documento constitui o relatério da ponderacdo dos contributos apresentados no
ambito da Discussdo Publica da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, dando
cumprimento ao disposto no Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). A Discussdo Publica constitui a fase previstanon.21
do artigo 89.2 do RIJIGT, que sucede ao periodo de acompanhamento dos planos municipais e,
no caso concreto da revisdao do PDM de Palmela, ao periodo adicional de concerta¢ao. Segundo
o disposto no n.2 2 do mesmo artigo, tratando-se de um plano diretor municipal, este periodo
nao pode ser inferior a 30 dias. Ainda de acordo com o referido artigo 89.2 do RJIGT, no seu n.2
3, cabe a camara municipal ponderar “(...) as reclamacdes, as observacgdes, as sugestdes e 0s
pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares (...)”. Posteriormente, conforme o
n.2 6 do mesmo artigo, a cdmara municipal “(...) divulga os resultados, designadamente, através
da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na
Internet, e elabora a versao final da proposta de plano para aprovacao”.

1.2. Cronologia

Em 2003, considerando a evolucdo e transformacdo das condi¢cdes socioecondmicas e
territoriais, bem como as orienta¢des determinadas a nivel regional através da publicacdo do
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML),
aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, a Camara
Municipal de Palmela (CMP) promoveu um conjunto de reflexdes organizadas enquanto
Relatério do Estado de Ordenamento do Territdrio (REOT), o qual foi objeto de auscultacdo e de
discussdo publica pelo Aviso n.2 893/2004, de 8 de janeiro, publicado no Diario da Republica n.2
34/2004, 1| Série, Apéndice n.2 18, de 10 de fevereiro de 2004.

Concomitantemente, procedeu-se a abertura do Concurso Publico Internacional para a Revisdo
do PDM e, posteriormente, a assinatura do contrato de adjudicagao.

Ao longo deste processo, vicissitudes varias; nomeadamente as alteragdes legais decorrentes do
novo Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto, Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro e Decreto-Lei n,2 124/2019, de 28 de
agosto; da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014 de 30 de maio; do novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio; dos critérios
de classificagao e qualificagdo do solo urbano e do solo rustico, bem como das categorias e
respetivas subcategorias, definidas pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
entre outras alteracdes ocorridas.

A crise econdmico-financeira e também social que assolou o pais de forma muito acentuada
entre 2010 e 2013, teve como consequéncia o abandono de diversos investimentos publicos e
também privados, estruturantes para o territério, como seja o NAL — Novo Aeroporto de Lisboa,
a Rede Ferroviaria de Alta Velocidade, a Terceira Travessia do Tejo, a Plataforma Logistica e
Multimodal do Poceirdo e diversas infraestruturas rodoferrovidrias de articulacdo destes
investimentos, obrigando a um reposicionamento geral da Proposta de Plano.



Fruto daquela crise, vdrias das equipas externas e empresas consultoras que se encontravam a
elaborar estudos complementares de caracter obrigatério para suporte ao Plano faliram, ndo
dando continuidade aos trabalhos em curso, o que implicou o desencadear de novos
procedimentos para a contratacdo desses estudos, o que veio a constituir uma dificuldade
acrescida no desenvolvimento dos trabalhos de Revisdo do PDM.

Em 2019, pelo Aviso n.2 3242/2019, de 5 de fevereiro, da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional (CCDR-LVT), foi publicado no Diario da Republica n.2 42/2019, Série
I, de 28 de fevereiro, a constituicdo da Comissdo Consultiva (CC) da revisdo do PDM de Palmela,
nos termos definidos pela Portaria n.2 277/2015, de 10 de setembro, que regula a constituicdo,
a composicao e o funcionamento das CC.

Em 24 de margo de 2021 realizou-se a 1.2 reunido da CC da Revisdao do PDM de Palmela e em 16
de julho de 2021 a 2.2 reunido desta CC, na qual foram apresentadas as posicdes das entidades,
dando origem ao parecer final da CC a Proposta de Plano e Relatdrio Ambiental. Nos termos da
alinea a) do artigo 20.2 da referida portaria, foi extinta a CC, passando-se a fase de Concertacdo
com as entidades, nos termos do artigo 87.2 do RJIGT, desenvolvida por iniciativa da CMP.

Na fase de Concertacdo realizaram-se diversas reunides bilaterais entre a CMP e as varias
entidades que se pronunciaram sobre a Proposta de Plano e o Relatério Ambiental. Sempre que
se justificou, foi efetuado o aprofundamento de matérias especificas e atualizada informacao,
tendo levado a incorporacdo na Proposta de Plano de diversas matérias de ambito legal e ainda
de algumas das propostas e sugestGes das entidades, o que contribuiu para a sua melhoria.

A Delimitacdo da REN (Bruta) do Municipio de Palmela que decorreu paralelamente ao processo
de revisdao do PDM, acarretou inevitaveis implicagées no tempo de elaboragdo da Proposta de
Plano, primeiramente pelas suprarreferidas alteracGes legislativas ocorridas ao RJREN, depois,
pelas orientagGes colocadas em sede de concertacdo por entidades da tutela, com incidéncia
direta na estabilizacdo de algumas tipologias da REN, sé tendo sido possivel muito recentemente
obter a validacdo da totalidade das tipologias.

Em 5 de junho de 2024, a Camara Municipal de Palmela deliberou, por maioria, proceder a
abertura do periodo de discussdo publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de
Palmela, pelo periodo de 45 dias (Uteis), a iniciar-se decorridos 5 dias Uteis apds a publicacdo do
respetivo aviso no Didrio da Republica.

Em 27 de junho de 2024, com a publicagdo em Diario da Republica do Aviso n.2 13122/2024/2,
referente a abertura do periodo de Discussdao Publica da revisdo do Plano, deu-se inicio a
contagem oficial dessa fase, desde o dia 5 de julho de 2024, decorrendo num prazo de 45 dias
Uteis, até 6 de setembro de 2024.

A CMP promoveu a divulgacdo da Discussdo Publica, disponibilizou toda a documentacdo e
estabeleceu canais para que, ao longo desse tempo, a populagdo apresentasse contributos
relativamente a proposta de revisdo do Plano.

Terminado o periodo para apresentacdo das participagdes escritas foram, entdo, analisados os
contributos e reclamagdes apresentados e ponderada a inclusao de alteracdes ao Plano.



2. DIVULGACAO

2.1. Publicacao

Conforme referido anteriormente, a divulgacdo oficial da abertura do periodo de Discussdo
Publica da revisdo do PDM de Palmela foi realizada, formalmente, a 27 de junho de 2024, através
da  publicagio em Didrio da Republica do Aviso n.2 13122/2024/2
(https://files.diariodarepublica.pt/2s/2024/06/123000000/0027600276.pdf), bem como
através de edital afixado nos Pacos do Concelho (https://www.cm-
palmela.pt/cmpalmela/uploads/document/file/18565/edital 92 dafrhdaag 2024.pdf).

2.2. Comunicagao social e Internet

Complementarmente, foi efetuada a divulgacdo dessa fase através da comunicagao social (vide
excertos abaixo) e do sitio oficial do Municipio de Palmela na Internet (https://www.cm-
palmela.pt/viver/planeamento-e-gestao-urbanistica/planos-municipais-de-ordenamento-do-
territorio/revisao-do-plano-diretor-municipal-pdm-de-palmela).
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Revisdo do Plano Diretor Municipal

APRESENTA;AO DO DOCUMENTO
IRA DECORRER EM TODO 0 CONCELHO

abertura do perfodo de discussio
publica da proposta de revisio do
Plano Diretor Municipal (PDM) de
Palmela foi aprovada por maioria

n& reunido publica do Executivo de 5 de
junho, com 0s votos a favor da CDU ¢ PS ¢ as
abstengoes do MCCP ¢ PSD. No émbito deste
processo, o municipio de Palmela promove, de
20 a 25 de junho, um conjunto de sessoes pu-
blicas de apresentacdo da revisio do PDM a
populagio, em todas as freguesias

O periodo de discusséo piblica, durante o
qual qualquer i vai poder
os seus contributos, terd a duragio de 45 dias
Gitcis a contar da publicagio do aviso no Didrio
da Republica. As datas serdo divulgadas em
breve ¢ a propostz e todos os documentos as-
sociados vio estar disponiveis para consulta
em www.em-palmela.pt ¢ tumbém no Atendi-
mento Municipal.

O PDM atualmente em vigor foi publicado
em Didrio da Republica em 1997. Em 2019,

PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

deu-sc inicio a0 processo de revisio, com a
constituicdo da comissio consultiva, respetivas
reunides, parecer final i proposta de plano e
relatério ambiental ¢ fase de concertacao com
as entidades.

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

PARTICIPE
NAS SESSOES

PUBLICAS!

A proposte quc vai ser submetida a discus
$&0 publica estabelece a estratégia de desenvol-
vimento e o modelo territorizl municipal, a
politica municipal de solos, de ord
do territorio e de urbanismo, 85 opgoes de lo-

calizagio ¢ de gestan de cquipamentas de uti-
lizagao coletiva e as relacoes de interdependén-
cia com os municipios vizinhes, integrando e
articulando a5 orientagdes estabelecidas pelos
programas de ambito nacional, regional ¢ in-
termunicipal.

Sessdes publi

de apre:
da revisao do PDM

20 junho | 20h30

Uniao das Freguesias de Poceirio e Mara-
teca - Parque Mirio Bento, Poceiran

21 junho | 20h30

Freguesia de Quinta do Anjo - Scciedade de
Instrugio Musical

24 junho | 20K30

Freguesia de Pinhal Novo - Associagio dos
Bombeiros Voluntarios

25 junho | 20h30

Freguesia de Palmela - Cine-Teawo S. Jodo
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ESTRATEGIA TERRITORIAL

Executivo promove sessoes para
dar a conhecer revisao do PDM

Reunides, em cada uma
das freguesias, iniciam-
-se ja no proximo dia 20.
Documento vai estar
em consulta publica
dentroem breve

Mario RuiSobral

NN TN

0 executivo municipal de Palmela vai
promover, entre os proximos dias 20
e 25, um conjunto de sessoes publi-
cas de apresentacio da revisdo do
Plano Director Municipal (PDM) em
todas as freguesias do concelho.

Sempre com inicio as 20h30, as
sessoes arrancam dia 20 na Unido
das Freguesias de Poceirao e Ma-
rateca, no Parque Mario Bento. A
segunda reunido tem lugar, a 21, na
Sociedade de Instrugdo Musical, na
freguesia de Quinta do Anjo. Segue-
-se a apresentacao no Pinhal Novo,
que vai ter lugar no dia 24 na Asso-
ciacao dos Bombeiros Voluntarios. A
ultima sessao do conjunto realiza-se
no dia 25, no Cine-Teatro Sao Jodo,
em Palmela.

Na passada quarta-feira, o exe-
cutive liderado por Alvaro Balsei-
ro Amaro aprovou a abertura do
periodo de discussao puiblica da
proposta de revisao do PDM, com
0s votos favoraveis de COUe PS e
as abstengoes de MCCP e PSD. "As
datas serao divulgadas em breve e
a proposta e todos os documentos
associados vao estar disponiveis pa-

Arevisdo do PDM de Palmelaja entrou nasua fasefinal

ra consulta em www.cm-palmela.pt
etambém no Atendimento Munici-
pal”, indica o municipio. A discussdo
publica estard aberta durante “45
dias a contar da publicacao do avi-
sono Diario da Repuiblica”, adianta
a autarquia, ao mesmo tempo que
lembra que neste periodo os inte-
ressados podem apresentar os seus
contributos.

“Apropostaquevaiser submetidaa
discussao puiblicaestabelece a estra-

In: O Setubalense, n.2 1317, ano VII, 5.2 série (11 de junho de 2024), pag. 10

tégia de desenvolvimento e o modelo
territorial municipal, a politica muni-
cipal de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo, as opgoes
de localizagdo e de gestao de equi-
pamentos de utilizacdo colectiva e
asrelagoes de interdependéncia com
0s municipios vizinhos, integrando e
articulando as orientagdes estabe-
lecidas pelos programas de ambito
nacional, regional e intermunicipal”,
sublinha a edilidade, a concluir.
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De 20 a 25 de Junho

AUTARQUIA PROMOVE SESSOES PUBLICAS

PARA APRESENTAGAO DO PDM

abertura do periodo de discussio

pablica da proposta de revisio do

Plano Diretor Municipal (PDM) de

Palmela foi aprovada por maioria,
com os votos a favor da CDU e PS e as absten-
¢oes do MCCP ¢ PSD. No dmbito deste pro-
cesso, 0 municipio de Palmela promove, de 20
4 25 de junho, um conjunto de sessoes pablicas
de apresentacio da revisio do PDM 2 popula-
¢lo, em todas as freguesias.

O periodo de discussio pablica, durante o
qual qualquer interessado vai poder apresentar
0s seus contributos, terd a duragio de 45 dias
(teis, a iniciar-se decorridos cinco dias Greis
apos a publicagio do aviso no Didrio da Repu-
blica. As datas serio divulgadas em breve ¢ a
proposta ¢ todos os documentos associados viio
estar disponiveis para consulta em www.cm-
palmela.pt e também no Atendimento Muni-
cipal,

O PDM satualmente em vigor foi publicado
em Didrio da Repiblica em 1997. Em 2019,
deu-se inicio a0 processo de revisiio, com a

o e el 7 2

reunides, parecer final & proposta de plano ¢
relatério ambiental ¢ fase de concertagio com
as entidades.

A proposta que vai ser submetida a discus-
siio piiblica estabelece a estratégia de desenvol-

vimento e o0 modelo territorial municipal, a
politica municipal de solos, de ordenamento
do territdrio e de urbanismo, as opgoes de lo-

lizagio ¢ de gestio de i de uti-
lizagio coletiva e as relagbes de interde-
pendéncia com os municipios vizinhos, inte-
grando e articulando as orientagdes estabele-
cidas pelos programas de dmbito nacional,
regional e intermunicipal.

Sessoes publicas
de apresentacio
da revisao do PDM

20 junho | 2030
Unido das Freguesias de Poceirao ¢ Mara-
teca - Parque Mdrio Bento, Poceirio

21 junho | 20h30
Freguesia de Quinta do Anjo - Sociedade de
Instrugdo Musical

24 junho | 2030
Freguesia de Pinhal Novo - Associagio dos
Bombeiros Voluntarios

25 junho | 20130
Freguesia de Palmela - Cine-Teatro S. Jodo
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EM TODAS AS FREGUESIAS
Municipio inicia apresentacao da
revisao do PDM esta quinta-feira

Sess@es arrancam no
Parque Mario Bento,
em Poceirdo. Discussao
publica aguarda
publicagdo em Didrio da
Reptiblica

A revisao do Plano Director Mu-
nicipal (PDM) de Palmela val ser
submetida a consulta piiblica apés
decorridos cinco dias dteis do aviso
a publicar em Didrio da Republica.
Mas, antes, os municipes vao ficar
a conhecer, pelo menos, as princi-
pais linhas do documento de orde-
namento do territdrio, ja que o mu-
nicipio decidiu promover sessoes
de apresentacdo do trabalho, em
todas as freguesias, ja a partir des-
ta quinta-feira e sempre com inicio
pelas 20h30,

De acordo com o calendario
anunciado pelo municiplo, a primes-
ra sess53o vai ter lugar na Unido das
Freguesias de Poceirdo e Marateca,

no Parque Mario Bento, em Poceirao.
Segue-se, na sexta-feira, 21, a apre-
sentacdo na freguesia de Quinta do
Anjo, na Socledade de Instrugdo Mu-
sical, A peniltima sessao estd agen-
dada para a préxima segunda-feira,
24, e vai decorrer na freguesia de
Pinhal Novo, nas instalagoes da As-
soclagao dos Bombelros Voluntarios.
Ociclo de apresentagdes terminana
freguesiade Palmela, com asessdoa
realizar-se no Cine-Teatro Sao Jodo.
A abertura do periodo de discus-
sd0 publica da proposta de revisao
do PDM fol aprovada pelo executivo
municipal na reunido publica do pas-
sado dia 5, com votos favordveis de
CDU e PS e abstengdes de MCCP e
PSD. Nesse ambito, o municipio de-
cidiu promover desde jd o conjun-
to de sessdes de apresentagao do
documento em todas as freguesias.
A consulta pablica - durante a
qual "qualquer interessado vai po-
der apresentar os seus contributos”,
lembra 3 autarquia - vai iniciar-se
apds cinco dias atels da publicacao
do aviso em Didrio da Republica. O
prazo para consulta e apresentacao
de sugestdes é de 45 dias (teis. "As

Revisdo Plano Diretor Municipal
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datas serdo divulgadas em breve e
a proposta e todos os documentos
associados vao estar disponiveis pa-
raconsulta em www.cm-palmela.pt
e também no Atendimento Munici-
pal”, adianta a edilidade.

Ainda segundo o municipio, a
proposta que vai ser submetida a
discussdo piblica “estabelece a es-
tratégia de desenvolvimento e o mo-
delo territorial municipal, a politica
municipal de solos, de ordenamento
do territério e de urbanismo, as op-
qoes de localizagdo e de gestao de
equipamentos de utilizagdo colecti-
vaeasrelagbes de interdependéncia
com o0s municiplos vizinhos”. Isto,
integrando e articulando "as orien-
tagoes estabelecidas pelos progra-
mas de ambito nacional, regional e
intermunicipal”

“0 PDM actualmente em vigor fol
publicado em Didrio daRepublicaem
1997. Em 2019, deu-se inicio ao pro-
cesso de revisao, com a constituicao
da comissao consultiva, respectivas
reunioes, parecer final a proposta
de plano e relatdrio amblental e fase
de concertagao com as entidades”,
sublinha a autarquia, a conclulr.

In: Jornal do Pinhal Novo, n.21261, ano XXVI (25 de junho de 2024), pag. 3

CONSULTE 0S DOCUMENTOS E PARTICIPE

4 estao disponiveis para consulta os
A documentos relativos ao periodo de
discussio publica da proposta de revi-
sa0 do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Palmela. O periodo de dis-
cussdo publica, durante o qual qual-
quer interessado vai poder apresentar
0s seus contributos, terd a duragdo de
45 dias uteis, a iniciar-se decorridos
cinco dias Gteis apos a publicagio do
aviso no Didrio da Repablica. As
datas serdo divulgadas em breve.

Recorde-se que o PDM atualmente
em vigor foi publicado em Diario da
Republica em 1997. Em 2019, deu-se
inicio ao processo de revisdao, com a
constituigdo da comissao consultiva,
respetivas reunioes, parecer final i pro-
posta de plano e relatério ambiental e
fase de concertagio com as entidades.

A proposta que vai ser submetida a
discussio publica estabelece a estraté-
gia de desenvolvimento e o modelo
territorial municipal, a politica muni-

cipal de solos, de ordenamento do ter-
ritério e de urbanismo, as opgoes de
localizagdio e de gestio de equipamen-
tos de utilizagio coletiva e as relagoes
de interdependéncia com os munici-
pios vizinhos, integrando ¢ articu-
lando as orientagdes estabelecidas
pelos programas de dmbito nacional,
regional e intermunicipal.

25 junho | 20h30

Freguesia de Palmela - Cine-Teatro
S. Jodo
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Documentos da revisao do PDM
disponiveis no site da autarquia

A docurmentacdo da proposta de
revisdo do Plano Director Muni-
cipal de Palmela (PDM) jd estd
disponivel para consulta ptiblica
no “site” do municipio, anunciou

a autarquia.

0 executivo tem vindo a realizar
apresentacodes ptblicas deste que
é o principal instrumento de gestao
do territorio em todas as freguesias
do concelho. Ainiciativa chega ho-

De 5 julho a 6 setembro

Didrio da Reptiblica”.
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je ao fim, com a dltima de quatro
sessoes a ter lugar pelas 20h30 no
Cine-Teatro Sdo Jodo, em Palmela.

A edilidade lembra que "o perio-
do de discussao publica, durante
o qual qualquer interessado vai
poder apresentar os contributos,
terd a duragao de 45 dias ateis,
a iniciar-se decorridos cinco dias
Uteis apos a publicagao do aviso no

Aversao que estd agora em cima
da mesa visa actualizar o PDM em
vigor, que foi publicado em Didrio
da Reptiblica em 1997. “"Em 2019,
deu-se inicio ao processo de revi-
sdo, com a constituicao da comis-
sao consultiva, respectivas reu-
nioes, parecer final a proposta de
plano e relatério ambiental e fase
de concertacao com as entidades”,
salienta a autarquia, a concluir.

REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL EM DISCUSSAO PUBLICA

5 JULHO
A 6 SETEMBRO
PARTICIPE!

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Saiba mais e consulte a documentagao

em www.cm-palmela.pt

periodo de discussao publica da

proposta de revisao do Plano Di-

retor Municipal (PDM) de Pal-

mela vai decorrer de 5 de julho a
6 de setembro.

eu #pﬂrhclpo

Manizipes

Munigipio

Palmela

Durante este periodo, qualquer interessado
pode apresentar as suas participagoes por es-
crito, dirigidas ao presidente da Cimara Mu-
nicipal, utilizando o formuldrio que vai estar
disponivel em www.cm-palmela.pt, a enviar

por correio eletrénico para pdmparticipacao-
publica@cm-palmela.pt (preferencialmente),
ou por correio postal registado para Pacos do
Concelho, Largo do Municipio, 2954-001
Palmela, ou a entregar em qualquer balcdo de
Atendimento Municipal.

Os documentos relativos ao periodo de dis-
cussdo publica estao disponiveis para con-
sulta em www.cm-palmela.pt, ou presen-
cialmente, no Atendimento Municipal de
Palmela, nos Pacos do Concelho (dias fteis,
das 9h00 as 12h30 e das 13h30 as 16h00).

Recorde-se que o PDM atualmente em
vigor foi publicado em Didrio da Republica
em 1997. Em 2019, deu-se inicio ao processo
de revisao, com a constitui¢do da comissao
consultiva, respetivas reunioes, parecer final
a proposta de plano e relatério ambiental e
fase de concertagio com as entidades.

A proposta que vai ser submetida a discus-
sdo publica estabelece a estratégia de desen-
volvimento e o modelo territorial municipal,
a politica municipal de solos, de ordena-
mento do territério e de urbanismo, as opgoes
de localizacao e de gestao de equipamentos de
utilizagdo coletiva e as relagdes de interde-
pendéncia com os municipios vizinhos, inte-
grando ¢ articulando as orientagoes esta-
belecidas pelos programas de @mbito nacio-
nal, regional e intermunicipal.




INFORMACAO DISPONIVEL NO SITE

Novo PDM emdiscussao publica
a partir da proxima sexta-feira

Alvaro Balseiro Amaro
realca caracter inovador
e singularidade do
documento que,
considera, “vai fazer
escola”

E ja na proxima sexta-feira, 5, que a
proposta de revisdo do Plano Direc-
tor Municipal (PDM) de Palmela val
passar a estar em discussao pablica,
depois de o aviso de abertura do pro-
cedimento ter sido publicado em Dia-
rio da Repablica no passado dia 27.

A discussio publica vai decorrer
até 6 de Setembro e os interessados
vao poder apresentar participagoes
por escrito dirigidas ao presidente da
Camara Municipal de quatro formas:
através de preenchimento de um for-
muldrio que serd disponibilizado no
site da autarquia; por envio de cor-
reio electronico (preferencialmente
para pdmparticipacaopublica@cm-
-palmela.pt); por carta registada a
enviar para Pagos do Concelho, Largo
do Municipio, 2954-001 Palmela; ou
por entrega em qualquer balcao de
atendimento municipal.

Alvaro Balseiro Amaro, presidente
da autarquia, reaka o novo instru-
mento que define o ordenamento do
territério como “um PDM de quinta
geragao, que enquadra anova lei dos
solos, a edificacdo dispersa, entre vd-
105 outros aspectos”.

“E um novo paradigma. Hs uma
arrumacao das diversas fungdes,
das actividades econdmicas e das
4reas urbanas, com percentagens
para equipamentos, zonas verdes
e habitacao publica”, enumera o au-
tarca, a0 mesmo tempo que desta-
caasingularidade do documento de
Palmela. "E um PDM muita inavador,
com cronogramas que interligam as
acgbes estratégicas com custos e com
informagao de quem os suporta. £
um documento que vai fazer esco-
la. Temos colsas que mals nenhum
PDM tem, como corredores flores-
tais, linhas de dgua, porque Palmela
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Temos coisas
que mais
nenhum PDM
tem, como
corredores
florestais, linhas
de dgua, porque
Palmelaéum
territério que
estanocentro
dapeninsula
Alvaro Amaro

éum territério que estd nocentroda
peninsula e tem de fazer a ligagio a
um conjunto de infra-estruturas”,
afirma, numa alusdo a projectos
€omo o aeroporto para o0 Campo de
Tirode Alcochete, o comboio de alta
velocidade, as pontes sobre o Tejoe
as auto-estradas.

Municipio aposta

na participacdo popular

0 edil sublinha que as regras “muito
inovadoras” presentes no novo PDM
foram ja “muito bem acolhidas por
diversasentidades”, como Comissio
de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo e
Instituto da Conservacdo da Natureza
e das Florestas, entre outras.

A autarquia tem vindo 3 apostar
forte no esclarecimento pablicoe a
estimular o envolvimento da popu-
lagao na discussao do instrumento
estratégico. A disponibilizacao de do-

denamento do territdrio, val estar em discussdo piblica até 6 de Setembro

cumentagao nosite do municipioe a
organizagao de sessdes de apresenta-
¢do publicado novo PDM emtodas as
freguesias do concetho reflectem, de
resto, o esforgo do municipio nesse
sentido. E o balanco tem sido posi-
tivo. "As sessdes de esclarecimento
foram importantes para esclarecer
as pessoas. Agora, na fase de con-
sulta pablica é a altura de as pessoas
participarem. Os contributos hao-de
merecer atencdo e pondera¢do na
versdo final, Estd a ser um processo
participativo e de aprendizagem. Vai
haver muita participacao na consul-
ta publica”, diz o lider do executivo
municipal

Os documentos relativos ao perio-
do de discussdo pablica, além de dis-
ponibilizados em www.cm-palmela.
pt, podem também ser consultados
presencialmente, no Atendimento
Municipal de Palmela, nos Pagos do
Concelho.
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Participe até 6 setembro

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
PUBLICA

EM DISCUSSAO

periodo de discussio

piblica da proposta

de revisdo do Plano

Diretor Municipal

(PDM) de Palmela estid a decor-
rer até 6 de setembro.

Durante este periodo, apre-

sente as suas participagdes por

escrito, dirigidas ao Presidente |

da Camara Municipal, utilizan-
do o formuldrio disponivel em
www.cm-palmela.pt, a enviar por
correio eletrénico para pdmpar-
ticipacaopublica(@cm-palme-
la.pt (preferencialmente), ou por
correio postal registado para
Pagos do Concelho, Largo do
Municipio, 2954-001 Palmela,
ou a entregar em qualquer balcio
de Atendimento Municipal.

Os documentos relativos ao
periodo de discussio piblica
estio disponiveis para consulta
em www.cm-palmela.pt ou pre-
sencialmente, no Atendimento
Municipal de Palmela, nos Pagos
do Concelho (dias dteis, das
9h00 as 12h30 e das 13h30 as
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ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Discussao publicadarevisaodo PDM
teve 295 participacoes escritas

Municipio prepara-se
para analisar as
sugestdes apresentadas
durante o periodo de
consulta. Depois sera
elaborado o respectivo
relatério

0 periodo de discussao publica da
proposta de revisao do Plano Direc-
tor Municipal (PDM) de Palmela ter-
minou na passada sexta-feira, com
© municipio a registar “295 partici-
pagoes escritas”,

O processo esteve disponivel para
consulta e apresentacao de suges-
toes desde 5 de Julho tltimo e moti-
vou ainda uma ades3o significativa de
municipes, durante as varias sessdes
publicas de apresentacdo do docu-
mento.

No total, foram “cerca de 470
pessoas que participaram nas qua
tro sessdes pablicas de esclareci-
mento, realizadas em quatro locais
do concelho: Parque Mario Bento
(Poceirdo), Sociedade de Instrugio
Musical (Quinta do Anjo), Associagio
dos Bombeiros Voluntdrios (Pinhal
Nowvo) e Cine-Teatro S3o Jodo (Pal

mela)”, lembra a Cimara Municipal,
emnotade Imprensa.

As participagdes escritas vio ser
agora "alvo de andlise e de pondera
Gdo pela equipa técnica e executivo

municipal™, adianta a autarqui.

de Coord

;a0 e D

"Seguem-se depois as necessdrias
concertagdes com entidades supra
municipais, tais como a Agéncia Por
tuguesa do Ambiente e a Comissio

toRegional de Lisboa e Vale do Tejo.
Apds esta fase, serd enviada resposta

16h00). Caso ja tenha guardado
os documentos disponiveis no
site, deverd voltar a consultar.

Recorde-se que o PDM atual-
mente em vigor foi publicado em
Didrio da Repiblica em 1997.
Em 2019, deu-se inicio 20 pro-
cesso de revisao, com a constitui-
¢do da comissio consultiva,
respetivas reunioes, parecer final
4 proposta de plano ¢ relatério
ambiental ¢ fase de concertagio
com as entidades,

A proposta agora em discus-
sdo pablica estabelece a estraté-
gia de desenvolvimentwo ¢ o
modelo territorial municipal, a
politica municipal de solos, de
ordenamento do territdrio e de
urbanismo, as opgoes de locali-
zagao e de gestio de equipamen-
tos de utilizagio coletiva ¢ as
relagbes de interdependéncia
com os municipios vizinhos, in-
tegrando ¢ articulando as orien-
tagoes estabelecidas pelos pro-
gramas de ambito nacional, re-
gional ¢ intermunicipal.

cussdo Publica”, explica a edilidade.

A proposta final sera depois sub-
metida a votagdo na Camara e na
Assembleia Municipal. Apds apro-
vado, 0 "novo™ PDM 6 entrard em
vigor "aquando da sua publicacao
em Didrio da Republica™

“Depois de varios anos em revisdo,
anova proposta vem adequar-se 3
legislacdo em vigor, ordenando fun
¢oes de uso dos solos, reduzindo os
perimetros urbanos (com a retirada
de dreas urbanizaveis ndo concreti-
zadas na vigéncia do PDM em vigor),
respeitando os ecossistemas e sal-
vaguardando terrenos com aptidao
agricola para essa mesma fungao”,
salienta a edilidade.

A autarquia destaca ainda que
0 “nove” documento estratégico
- que se constitui como instrumen-
to determinante para a gestdo do
territério - “prevé um crescimento
sustentdvel para os proximos anos,
permitindo a construgdo de mais de
15 mil fogos™. Além disso, considera,
“promove igualmente o ordenamen-
tode fungdes econémicas do conce-
Iha”, através da “regularizacio de di
versas situagoes de actividades que,
necessitando de ser ampliadas e/ou
regularizadas, foram consideradas de

acadaparticipacdo ap sen
doainda elaborado o Relatério da Dis

oesocial”.
0 actual PDM vigora desde 1997,



Revisdo do PDM de Palmela
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DISCUSSAO ’PI'JBI.ICA TERMINA COM
ELEVADO NUMERO DE PARTICIPACOES

No periodo de discussao publica da proposta de re-
visio do Plano Diretor Municipal de Palmela
(PDM) de Palmela, que decorreu entre 5 de julho ¢ 6 de
setembro, foram registadas 295 participagoes escritas.
A este numero somam-se a cerca de 470 pessoas que
participaram nas quatro sessoes publicas de esclareci-
mento, realizadas em quatro locais do concelho — Parque
Mario Bento (Poceirdo), Sociedade de Instrugao Musical
(Quinta do Anjo), Associacao dos Bombeiros Volunta-
rios (Pinhal Novo) e Cine-teatro Sao Joao (Palmela).
As participagoes escritas serao agora alvo de andlise e
de ponderacio pela equipa técnica e executivo munici-
pal. Seguem-se depois as necessdrias concertagoes com
entidades supramunicipais, tais como a Agéncia Portu-
guesa do Ambiente e a Comissdo de Coordenagio e De-
senvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.
Apbs esta fase, serd enviada resposta a cada participa-
¢ao apresentada, sendo ainda elaborado o Relatério da

PERI00O 0k Discys

a0g T

15540 pUzLICA

Discussio Pablica. Segue-se a proposta final, a ser apro-
vada pela Camara e Assembleia Municipal. O “novo™
PDM entra depois em vigor aquando da sua publicagio
em Didrio da Republica.

O PDM atualmente em vigor foi publicado em 1997. De-
pois de varios anos em revisio, a nova proposta vem adequar-
se a legislacio em vigor, ordenando fungbes de uso dos solos,
reduzindo os perimetros urbanos (com a retirada de dreas ur-
baniziveis nao concretizadas na vigéncia do PDM em vigor),

p do 0s ecossistemas ¢ salvaguardando terrenos com
aptiddo agricola para essa mesma fungdo. Ao mesmo tempo,
prevé um crescimento sustentdvel para os proximos anos,
permitindo a construgio de mais de 15 mil fogos.

Esta nova versiao promove igualmente o ordenamento
de fungdes econémicas do concelho. Permite a regula-
rizacdo de diversas situagoes de atividades que, necessi-
tando de ser ampliadas e/ou regularizadas, foram
consideradas de interesse econémico e social.

e putsicta @

DISCUSSAO PUBLICA
TERMINA COM ELEVADO
N° DE PARTICIPAGOES!

Ainda neste ambito do processo de discussdo publica do Plano Diretor Municipal, procedeu-se
a distribuicdo de prospetos/flyers informativos junto da populagdo, com o objetivo de divulgar
o periodo de discussao publica, os prazos estabelecidos e as formas de participacdo disponiveis.
Estes materiais incluiam informagdes sobre a duragao da consulta publica, os locais e meios de
consulta do PDM, bem como as formas ao dispor dos cidadaos para apresentarem contributos,
sugestGes ou observagdes. Esta iniciativa visou promover a divulgacdo alargada do processo e
incentivar a participagdo ativa da comunidade na construgao e definicdo das orientagdes
estratégicas para o desenvolvimento do territério.

REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE PALMELA

PARTICIPE ATE 6 SETEMBRO!

como?
Preencha o formulario em papel ou online:

« Envie por correio eletronico, para:
pdmparti i m-palmela.pt

« Envie por correio postal registado, para:
Pacos do Concelho, Largo do Municipio, 2954-001 Paimela

« Entregue em balcdo de i [oF

DOCUMENTAGAO E FORMULARIO:

« www.cm-palmela.pt
« Balcdo de Atendimento Municipal de Palmela

Aceda aquit
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2.3. Sessoes publicas de esclarecimento

A CMP encetou também um ciclo de quatro sessdes publicas, uma por cada freguesia, para
apresentar a populacdo a proposta de revisdo do PDM de Palmela, ainda antes do inicio formal
do periodo de Discussdo Publica do documento, bem como para esclarecer duvidas, nas
seguintes datas:

1) Unido das Freguesias de Poceirdo e Marateca: no dia 20 de junho de 2024, com inicio as
20h30, no Parque Mario Bento, em Poceirao;

2) Freguesia de Quinta do Anjo: no dia 21 de junho de 2024, com inicio as 20h30, na
Sociedade de Instru¢cdo Musical, em Quinta do Anjo;

3) Freguesia de Pinhal Novo: no dia 24 de junho de 2024, com inicio as 20h30, nas
instalagdes da Associagdo Humanitaria de Bombeiros de Pinhal Novo, em Pinhal Novo;

4) Freguesia de Palmela: no dia 25 de junho de 2024, com inicio as 20h30, no Cine-Teatro
S3do Jodo, em Palmela.

As sessdOes realizadas contaram com a presencga do Presidente da Camara Municipal e da equipa
técnica responsavel pela elaboracdo da revisdo do Plano. Cada sessdo foi repartida em duas
fases: um primeiro periodo de apresentagao da proposta, com maior enfoque na freguesia a
qual a sessdo era dedicada, e um segundo destinado a intervengdes do publico.

Sessdo publica de 20 de junho (Poceirao)
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Sessdo publica de 24 de junho (Pinhal Novo)
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3. DOCUMENTOS DISPONIVEIS E SUPORTE A PARTICIPACAO

3.1. Documentos disponibilizados para consulta

Os documentos da Proposta de Plano, o Relatério Ambiental, o parecer final da Comissao de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, as atas da Comissdo
Consultiva, demais pareceres emitidos e os resultados da concertacgdo, estiveram disponiveis
para consulta em formato fisico no Atendimento Municipal sito nos Pacos do Concelho, Largo
do Municipio, 2954-001 Palmela, nas horas normais de expediente (dias uteis, das 9h00 as 12h30
e das 13h30 as 16h00).

A consulta dos documentos pdde, igualmente, ser feita através da Internet, no sitio oficial da
CMP, em https://www.cm-palmela.pt/viver/planeamento-e-gestao-urbanistica/planos-
municipais-de-ordenamento-do-territorio/revisao-do-plano-diretor-municipal-pdm-de-
palmela, e no Mapa Interativo, https://sig.cm-palmela.pt/MuniSIG/, plataforma que
disponibiliza para consulta todas as plantas que constituem o processo de revisdao do PDM de
Palmela.

Figura 1 — Mapa Interativo da proposta de revisao do PDM de Palmela

pdmﬁ:n Pesquisa. Q Sign in @

Painel Inicial

9
LY
Ferramentas

Participagao Piiblica decorreu entre 5 de julho e 6
de setembro de 2024

No @mbito da revisio do Plano Diretor Municipal (PDM)
o Municipio de Palmela disponibiliza o conteido
documental e a consulta geografica no mapa interativo

» Consulte os documentos oficiais AQUI

+ Consulte o mapa interativo. Poderé
ver um video de apoio & consulta AQUI

« Esclarega dividas com as FAQ

-
74 - Lat: 3874696° N
A Painel Inicia Laye FET wiD:4326 Laviong & (o6 ST

] | Escala 1: |150.000 | o > T

Abaixo encontram-se identificados os elementos disponiveis para consulta no ambito da fase de
Discussdo Publica do PDM de Palmela.

Elementos Instrutdrios:
Comissao Consultiva: Constituicdo, Reunides, Pareceres das Entidades e Parecer Final

Relatério de Concertacgdo: Analise e Ponderagdo dos Pareceres das Entidades
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Elementos que constituem o Plano:
Regulamento
Planta de Ordenamento
Planta de Condicionantes
Elementos que acompanham o Plano:
Relatdrio de Fundamentacao
Avaliacdo Ambiental Estratégica
Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, Monitorizagdo e Avaliacdo do Plano
Outros elementos que acompanham o Plano:
Enquadramento Regional
Planta de Situacdo Existente
Mapa de Ruido
Compromissos Urbanisticos
Elementos complementares:
Rede Viaria - Vias de Gestdao Municipal
Equipamentos Coletivos Existentes
Carta de Delimitagdo da Reserva Agricola Nacional (RAN)
Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
Riscos Naturais, Tecnoldgicos e Mistos
Rede Natura 2000

Defesa da Floresta Contra Incéndios

3.2.  Suporte a participacdo

Consultados os elementos disponiveis, os interessados puderam apresentar as suas
reclamacgoes, observacGes ou sugestbes até ao final do periodo definido para esse efeito, em
formato digital, através de formulario disponibilizado no sitio da Internet e enviado para o
endereco de correio eletronico pdmparticipacaopublica@cm-palmela.pt; ou por correio postal
registado, para Pagos do Concelho, Largo do Municipio, 2954-001 Palmela; ou, ainda, mediante
entrega presencial em qualquer balcdo de Atendimento Municipal-
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Figura 2 - Formulario digital disponibilizado no sitio oficial do Municipio de Palmela na

Municipio ENTRADA

Palmela p—

trmara Mur il

s wpaE

g

FEOLDSGV.00

Participacdo Piblica
no ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal
[Regiene Juridics dos Instrumentiss de GestSe Tesriterial)
Aviso: 131232024/
Periodo de Discussio Piiblica: de 5 de julho a 6 de setembro de 2024

Ao Presidente da Cdmara Municipal de Palmela

Tdentificacdo do/a Requerente
NIF [ WIPCE | Tipa®
Nome|Designacio

Morada| Sede

Cédigo Postal -
Contacto Telefénico Freguesia

Correio Eletrénico

[0 autorizo o envio de notificacies, no decorrer deste processo, para o endereco eletrénico indicado®.
Documento de Identificacc N2 Dsta de Validade

Na qualidade de [ Propristériofa [J Séciofa-Gerente [ Mandatario/=" [J Outrofa

Qual?

Objeto do Pedido

Em conformidade com a deliberacio d= Cdmara Municipal de Pzlmela de 05 de junho de 2024 relativa 3
sbertura do periodo de Discussio Piblica d= 13 Revisfo do Plane Dirstor Municipal de Palmela e
subsaquentamenta 3 sua publicacio no Didrio da Repdblica, vem apresentar a formulaciio de raclmaches,
observacBes ou sugesties sobre quaisquer questBes que possam ser consideradas no Smbito do previsto Plana,
2o abrigo dos n%s 1 & 2 do art.? §3.% do RJIGT .

Recdamacso, observacio ou sugestdo ©

* NIF - Mimera de Identificacio Fiscal; NIPC — Nirmero de Identificagio de Pessoa Caletiva.
* Tio e Contribumle: 5 - Singutar; C- Pessea Coleliva; P - PUBIC]; & - ASSO6SCE0/InSulLIcas.
* Canforme grevistu no 0. 1 do ertge 63.° da Codign de Procedimento Administretive.
“Bl - Bibete de Identideds; CC - Cartda de CdacSe; P - Passanorls.
# Quanan mandaldnia/a deverd asosiar procuracsa. O muniifin sceita procuracio dspanivel no site assinada pels tituar oo drsto
pedendo esta ser digihalizada pera este fim.
& S riecesadria mais espan, poderd anaxar culras fohas devidamente rumeradas.
argo da Municpla, 3 ntniem-paimel ot FLOL 010
Tekef - & Fiar

a

Internet

Requerente / Técalca/a

Elementos para Instrugdo do Pedido

[ Planta de Localizacso

[ CertidSo Permanents do Registo Predial (valideds de & messs)
[ Caderneta Predial (validada da 12 messs)

O procuraco fse for o caso)

]
g
E
]
i

Termo Informativo - Tratamento de Dados Pessoais

Os/As destinatérios/as dos dados pessoais recolhidos 530 os serviges munidpais em funcdo das atribuicies
orgdnicas. O/A responsavel pelo tratamento € o Municipic de Palmela contactivel através do email
stendimento@rm-palmels.pt ou pelo telefone 212335686, que designou um(a Encamregadofa de ProtecSo de

Dados contactivel através do email protecaodados@cm-palmela.pt . O tratamento tem por finslidade a gest3o
das participagBes recebidss no imbito da legislacio em vigor. A idade decorra do i de

obrigaches legais a das stribuicies @ competincizs legais do Municipio. O prazo de conservac3o & o nacassério
& finalidade de tratamento acrescida do prazo previsto na legislagdo. OsfAs titulares dos dados pessoais t8m os
direitos, nos termos e condigdes definidos legalments acesso aos dados pessoais, retificacio, imitacio do
tratamento e de se opor 2o tratamento. Tém ainda o direito de apresentar redlamaciio & autoridade de controlo,
= Comiss3o Nadonzl de ProtecSo de Dados. Poderd exercer os direitos mediante contacto com o Municipio ou
com ofa Encarregado/a de ProtecSo de Dados. Para mais informacies pederd consultar as nossas politicas de
privacidada no wehsita: hittp: /fumww.cm-palmela.pt].

Data e assinatura

Pede deferimento, Requersnts

Aos Introduzs uma dsts

(datz) [Assinatuira conforme Bl Cartio de Gdadio/Fassaporte do/a requensnle ou de
d autrem & seu raga, S o/a mesmo/a ndo souber assinar, ou mandatiriala,
representanke legal, com carimbo comerdial, quando se rate de pessoa eoletiva)

Tnformagso dos Servicos Despacho

bt

Oride 52 |87 _a_" - 0A réquarents deve rumerar 2 phginas des documentss inslruléries & crganizi-las 88 farma sequencial

Ag fasas declaragies ou B FASINCACED d8 dOCLAMENLOS CONSLLUEM iMe Has Lermas previstos, respelivaments. nod artigas 346° - A & 256°
do Chdign Peral.
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4. PARTICIPACOES NA DISCUSSAO PUBLICA

4.1. Sintese das questoes identificadas nas participa¢oes identificadas

Apesar da metodologia adotada para a analise e ponderacdo das participagdes recebidas no
ambito da Discussdao Publica da revisdao do PDM de Palmela, consistir numa apreciacdo
individualizada por contributo, através da elaboragao das referidas Fichas, de forma a garantir
um procedimento homogéneo para todas as questdes colocadas pelos interessados, estas foram
agrupadas segundo a sua natureza comum.

Assim, foram identificados seis temas principais, presentes nos contributos analisados,
designadamente:

- Classificacao e Qualificacdo do solo;

- Regulamento;

- Proposta da Reserva Agricola Nacional;

- Proposta da Reserva Ecoldgica Nacional;

- Outras serviddes e restri¢cdes de utilidade publica; e

- Outras reclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta de plano.

4.2. Identificagdao dos principais temas e assuntos presentes nas participa¢oes

Foram consideradas um total de 267 participa¢des efetivas e validas no ambito da discussdo
publica da revisao do PDM, ainda que o nimero total de requerimentos recebidos tenha sido
superior. Esta diferenca deve-se ao facto de terem sido rececionados varios pedidos idénticos,
submetidos pelo mesmo requerente, incidindo sobre o mesmo prédio, assunto e argumentagao.
Paralelamente, foram também ponderados contributos internos provenientes de diversos
servicos da Camara Municipal de Palmela.

Entre os contributos internos recebidos, a participacdo do Gabinete de Desporto e Atividade
Fisica, permitiu atualizar a caracterizagao e a programagao dos equipamentos coletivos no setor
do desporto. Este contributo foi fundamental para rever e adequar o enquadramento legal e
funcional das diferentes tipologias e valéncias destes equipamentos, garantindo uma maior
correspondéncia com a realidade territorial e com os projetos, tanto em curso como previstos,
desta unidade organica. Assim, foi possivel assegurar uma representacdo mais precisa e
atualizada dos equipamentos desportivos no contexto do Plano Diretor Municipal.

Outro contributo interno foi o do Setor de Arqueologia da Divisdo de Biblioteca e Patrimdnio
Cultural da Camara Municipal de Palmela. Este contributo permitiu o inventario de novos
elementos arqueoldgicos, que vieram complementar e atualizar a informagao anteriormente
existente e ja incluida nos elementos disponibilizados e submetidos a parecer das entidades
competentes. Esta atualizagdo refletiu-se, nomeadamente, no Regulamento (anexo Il —
Elementos Arqueoldgicos Inventariados / Quadro | — Carta Arqueoldgica de Palmela), com
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correspondéncia cartografica na Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais e com a
introducdo de fichas de caracterizacdo detalhadas para os elementos identificados. Esta
colaboragao contribuiu para um melhor conhecimento e valorizagdo do patriménio
arqueoldgico do Municipio.

O Departamento de Administragcdo Urbanistica apresentou contributos centrados na melhoria
e clarificacdo do Regulamento do Plano, com o objetivo de facilitar e assegurar a sua correta
aplicagdo futura. Adicionalmente, identificou duas Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) com
processos de reconversdo em curso, propondo a sua consideragdo como compromissos
urbanisticos. Esta proposta implicou a adequada qualificacdo do solo urbano, de forma a refletir
a realidade dos processos em desenvolvimento e garantir a coeréncia entre o ordenamento do
territério e as dinamicas urbanisticas em curso.

Por via de contributo do Servico Municipal de Protecao Civil foi referido que, ja durante o
decorrer do periodo de Discussdo Publica, foi aprovado e publicado o Programa Sub-Regional
de Acdo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais da Area Metropolitana de Lisboa, mediante o Aviso
n.2 17830/2024/2, de 19 de agosto, o qual veio definir novas faixas de gestdo de combustivel,
as quais deverdo ser incorporadas na versao final da Planta de Condicionantes, decorrendo da
legislacdo especifica do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Os contributos do Gabinete de Recuperag¢do do Centro Histérico (GRCH) incidiram sobre diversas
matérias para a adequada gestdo e valorizacdo do Centro Histérico de Palmela. No dominio do
patrimoénio arqueoldgico, foi transmitida a posicdo deste servico relativamente ao
enquadramento e aplicacdo das normas previstas na proposta de revisdio do PDM e sua
articulagdo com a legislacdo sobre Patrimdnio, aplicada ao Centro Histdrico. Em matéria de
estacionamento, defendeu a manutenc¢do da redacdo constante do PDM em vigor no que
concerne a aplicacdo das normas aplicdveis a operagdes urbanisticas, nomeadamente em
situacBes de reabilitagdo urbana, reconstrucdo, preenchimento de vazios de malha urbana,
mudancas de uso, entre outras, quer no Centro Histdrico quer em outras areas de tecido urbano
consolidado. No que se refere a prote¢do da paisagem urbana, foram propostas a integracdo e
a atualizagdo, no Regulamento e nos respetivos anexos, dos valores arquitetonicos a
salvaguardar no Centro Histérico. Por fim, foram apresentadas propostas para densificagao dos
critérios para a apreciacdo de projetos de arquitetura em intervencGes de edificacdo, alteracdo
e reabilitacdo de edificios situados nesta drea sensivel, promovendo uma abordagem mais
qualificada e coerente com a identidade do lugar, os quais se considera ter enquadramento em
sede de regulamentacdo municipal especifica.

Classificagao e Qualificagdao do solo

O teor da participacdo centra-se em questdes relacionadas com a classificagdo e qualificacdo do
solo proposta na revisdao do PDM, dividida nas classes de solo urbano e de solo rustico e nas
respetivas categorias e subcategorias do solo consistindo os assuntos mais frequentes,
genericamente, em:

e Pedidos de reclassificagdo de solo rustico para urbano (nomeadamente com vista a
potenciar os usos habitacional, turistico ou econémico);

e Reclamagdes sobre perda de capacidade edificatéria face ao PDM em vigor;

e Propostas de requalificacdo para categorias/subcategorias mais orientadas para as
atividades econdmicas, equipamentos ou turismo, entre outros aspetos;

e Solicitacdo de legalizagdo de construgdes existentes;
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e Propostas de requalificacdo, ou seja, de alteragio de categoria/subcategoria dentro da
mesma classe de espaco (urbano ou rustico);

e Solicitacdo de revisdao dos parametros urbanisticos para viabilizacdo de varios projetos,
normalmente de ambito habitacional ou de atividades econdmicas;

e Propostas para manter a classificacdo existente no PDM em vigor;

e Sugestdes de consolidacdo/prolongamento de malhas urbanas existentes.

Regulamento

O teor das participacbes centra-se em questdes relacionadas, de uma maneira geral, com o
disposto no Regulamento proposto na revisdo do PDM e, em especifico, com os parametros
urbanisticos e a perequacao, consistindo os assuntos mais frequentes, genericamente, em:

e Contestacdo ao artigo 72.2 (Espacos Turisticos — OT da proposta de Regulamento
apresentada a Discussdo Publica) e ao regime legal dai resultante;

e Propostas de alteracdo de indices de construcdo, dreas minimas e altura das fachadas;

e Aplicacdo pratica da Perequacdo e propostas de criacdo ou alteracdo de normas
relativas a mesma;

e Questionamentos e pedidos de esclarecimento sobre outros parametros urbanisticos;

e Sugestdes de inclusdo de normas transitdrias para os processos urbanisticos em curso;

e Reclamacdes sobre as regras aplicadas as Areas de Edificagdo Dispersa;

e Propostas de compatibilizacdo entre usos industriais e logisticos.

Proposta da Reserva Agricola Nacional

O teor das participacdes centra-se em questdes relacionadas com a delimitacdo da Reserva
Agricola Nacional incorporada na proposta de revisdo do PDM, consistindo os assuntos mais
frequentes, genericamente, em:

e Propostas de exclusdo a RAN Bruta.

Proposta da Reserva Ecologica Nacional

O teor das participagdes centra-se em questdes relacionadas com a delimitagdo da Reserva
Ecoldgica Nacional incorporada na proposta de revisdo do PDM, consistindo os assuntos mais
frequentes, genericamente, em:

e Propostas de exclusdo da delimitagdao da REN Bruta;

e Reclamacgdes por inclusdo em areas da REN (especialmente na tipologia de AEIPRA —
Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga do Aquifero);

e Propostas de compatibilizacdo da edificabilidade com o regime da REN;

e Contestacdo a delimitacdo da REN Bruta com base na (alegada) inexisténcia de
caracteristicas biofisicas que o justifiquem.
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Outras Servidoes e Restri¢coes de Utilidade Publica

O teor das participacdes centra-se em questdes relacionadas com as Servidées Administrativas
e Restri¢des de Utilidade Publica em presenca no territério do Municipio de Palmela, consistindo
os assuntos mais frequentes, genericamente, em:

* Propostas de corregdo/alteragdo a Planta de Condicionantes (por exemplo, Rede de
Gestdo de Combustivel ou Serviddo do Gasoduto);

¢ Reclamag0es acerca da incidéncia de Serviddes em Solo Urbano;

* Questdes especificas associadas a algumas Condicionantes/Serviddes (por exemplo,
Rede Ferrovidria ou Zonas Especiais de Prote¢do de Areas Protegidas, nomeadamente
do Parque Natural da Arrabida).

Outras Reclamag6es, Observagoes ou Sugestoes a Proposta de Plano

O teor das participagdes centra-se em questées de natureza diversa, ndo enquadraveis nos
temas anteriormente definidos, consistindo os assuntos mais frequentes, genericamente, em:

* Propostas de alteragdo de tracado da rede vidria (hnomeadamente no que concerne as
Vias Variantes propostas no Plano);

* Reclamacdes acerca da insuficiéncia de Programacdo de Equipamentos Coletivos
(especialmente no aglomerado urbano de Aires);

* Propostas de manutencdo de outros PMOT — Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio em vigor e/ou do contelido dos mesmos;

* Sugestdo de reconhecimento de direitos urbanisticos existentes (nomeadamente PIP
— Pedidos de Informacao Prévia e Alvaras);

¢ Propostas de criagao de espagos verdes urbanos ou dreas de estacionamento publico;

¢ Reclamagdes acerca de possiveis impactes ambientais ou sobre o edificado existentes
das propostas do Plano;

¢ Pedidos de esclarecimento acerca da capacidade edificatéria ou da classificagdo
juridica dos imoveis;

* Sugestdes de revisdo da proposta de Plano (por exemplo, projeto Hidrogénio Verde) e
Peticdo Publica (contra o abate de sobreiros).

De acordo com a tipificagdo efetuada, observa-se a incidéncia de assuntos transversais aos
principais temas identificados nas participagdes submetidas a analise, embora enquadrados no
tema especifico, conforme pode ser verificado através da consulta das Fichas de Ponderacao.

Identificadas as matérias que mais interessaram aos participantes, no quadro seguinte é
apresentado o enquadramento das participacdes nos respetivos temas e efetuada a sua
contabilizagdo. Assim, da observagado do quadro, verifica-se a ocorréncia da mesma participagao
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em vdrios temas (assinaladas a bold no quadro infra), justificada pela diversidade de questdes
por vezes evidenciadas num Unico contributo?.

A esmagadora maioria das participa¢des (80%) incide no tema da “Classificacdo e Qualificagcdo
do Solo”, logo seguida por questdes acerca do “Regulamento” (20%) e de “Outras reclamagoes,
observagdes ou sugestdes a proposta de plano (15%). Ainda com alguma relevancia estatistica
surge o numero de participacGes acerca do tema da “Proposta de Reserva Ecolégica Nacional”
(12%). Em termos residuais surgem os restantes temas, “Proposta de Reserva Agricola Nacional
(4%) e “Outras servidGes e restricdes de utilidade publica” (2%).

Tabela 1 - Enquadramento e contabilizagdo das participa¢Ges por tema identificado

Nimero de Percentagem de
Fich: Participaca T
I 12 (T PR (el VS Participagdes Participagdes
P2, P4, PS5, P6, P7, P8, P9, P10, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19, P20, P21, P22, P23, P25, P26, P27,
-8 P28, P30, P32, P33, P34, P35, P37, P38, P39, P40, P41, P42, P43, P45, P46, P47, PA9, P50, P51, P52, P56, P57,
,& P58, P59, P60, P61, P62, P63, P64, P65, P66, P67, P68, P69, P70, P71, P72, P73, P74, P75, P76, P77, P79, P80,
8 P81, P82, P83, P84, P85, P87, P88, P89, P90, P91, P93, P94, P95, P96, P97, P98, P99, P100, P101, P105, P106,
"'—'-; P107, P108, P109, P110, P111, P113, P114, P115, P116, P117, P119, P120, P121, P122, P123, P124, P125,
C=>' K-] P126, P127, P128, P129, P132, P133, P135, P136, P137, P138, P140, P143, P146, P147, P148, P149, P151, 214 20%
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a2 P214, P215, P216, P217, P218, P219, P221, P222, P223, P224, P225, P226, P227, P228, P230, P231, P232,
'—J P234, P235, P236, P237, P239, P240, P241, P242, P245, P246, P247, P250, P251, P252, P254, P256, P257,
P258, P259, P261, P263, P264, P265, P267.
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NOTA: as fichas de participagdo assinaladas a bold, referem-se a participagdes que abrangem mais do que um tema

1 0 ndmero total de Participa¢Bes efetivamente considerado foi de 267. No quadro seguinte, a coluna
“Numero de Participactes” refere-se as participacdes que incidiram sobre esse tema. Tal como referido,
uma vez que ha participagdes que se reportam a varios temas, o total d4 353 e ndo 267. Ja na coluna
“Percentagem de Participagdes” 100% é igual a 267 (ou seja, o niumero de participagGes efetivas).
Contudo, tal como referido, uma vez que a mesma participagcdo pode abranger mais do que um tema, o
somatério da 132%.
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Figura 3 — Participagoes por Tema
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Em termos de distribui¢do espacial (ver figuras seguintes), por freguesia, Palmela destaca-se por
ter quase metade das participacdes (46%), seguida de Quinta do Anjo (28%), Pinhal Novo (17%)
e Poceirdo e Marateca (9%).

Figura 4 — Percentagem de participacoes por Freguesia
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Figura 5 — Localizagdo das participa¢Ges consideradas
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5. ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES APRESENTADAS

5.1. Sintese do resultado da ponderacdo sobre as participacoes apresentadas

Ponderadas as implicacbes que cada uma das reclamacdes, observacdes ou sugestdes
apresentadas teria na proposta de revisdo do PDM, enquadrada também por uma ponderagao
global das mesmas, procedeu-se ao processo de tomada de decisdo, selecionando-se para cada
participacdo, uma (ou mais)? de entre as seis alternativas estipuladas, de acordo com o exposto
no quadro seguinte:

A maioria das participagdes (58%) teve uma decisdo desfavoravel. Seguida pela decisdo
favoravel (12%), pela constata¢do que o requerido se encontrava previsto no plano (12%), pela
decisdo parcialmente favoravel (11%) e pela verificacdo de situagOes a esclarecer (11%). Em
termos residuais podemos constatar de que o requerido se encontrava fora do ambito do PDM
(4%) (cf. tabela e figura seguintes).

Tabela 2 - Processo de tomada de decisao

- A - Numero de Percentagem de
Decisao Definicao e resultado na revisao do PDM L . . 8 ~
Participagoes Participacoes

Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestGes

Favoravel apresentadas nas participagdes se consideraram na 33 12%
totalidade

. Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestdes
Parcialmente S .

apresentadas nas participagdes se consideraram 30 11%

favoravel .
parcialmente

Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestGes
Desfavoravel apresentadas nas participagdes ndo foram 156 58%
consideradas

Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestdes
Previsto no PDM apresentadas nas participagdes ja se encontravam 31 12%
previstas

Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestdes
apresentadas nas participagdes ndo se enquadravam 12 4%
no ambito do PDM

Quando as reclamagdes, observagdes ou sugestdes
apresentadas nas participagdes ndo resultavam, em
muitos casos, numa decisdo no ambito deste
processo de revisdo mas que importava esclarecer

Fora do ambito do
PDM

Esclarecimento 29 11%

20 nGimero total de Participacdes efetivamente considerado foi de 267. No quadro apresentado, a coluna
“Numero de Participagdes” refere-se as participagdes que tiveram essa decisdo. Contudo, uma vez que
ha participagGes que tiveram varias decisGes, conforme os temas expostos pelos requerentes, o total foi
de 291 e ndo 267. Na coluna “Percentagem de Participa¢des”, 100% é igual a 267 (ou seja, o numero de
participagoes efetivas). Contudo, tal como mencionado, uma vez que a mesma participa¢do pode ter sido
objeto de mais do que uma decisdo, o somatorio é de 109%.
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Figura 6 — Participagdes por decisao
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Considerando as 33 participacdes com decisdao favoravel e as 30 participacGes que tiveram uma
decisdo parcialmente favoravel, no ambito da discussdo publica da proposta de revisdao do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, de acolhimento das pretensGes apresentadas pelos
requerentes, de um modo genérico e sintético, podem mencionar-se as seguintes situacdes:

e Aproveitamento e reforco de infraestruturas existentes: foram acolhidas
propostas que permitem rentabilizar e otimizar infraestruturas ja instaladas,
nomeadamente redes publicas de abastecimento de agua, saneamento basico e
vias de acesso, promovendo a consolidacdo urbana, sem alterar o modelo
territorial ou o modelo de ordenamento preconizados;

e Remate, colmatac¢do e continuidade da malha urbana: aceitaram-se alteragdes
que contribuem para a coesdo do tecido urbano, corrigindo situacGes de
fragmentacdo e garantindo a ligagdo funcional e fisica entre areas urbanas
consolidadas, incluindo propostas de preenchimento de vazios urbanos e de
transi¢do entre solo urbano e solo rustico;

e Reclassificacao e requalificagdo do solo: foram admitidas propostas que ajustam a
classificagdo (de solo rustico para urbano) ou a qualificagdo do solo (entre
categorias/subcategorias), com base na localizacdo, edificado existente e uso atual
ou previsto, desde que compativeis com o modelo territorial do plano e as
condicionantes em presenca;

e Reconhecimento e legalizagdo de dinamicas preexistentes: foram aceites
sugestdes para compatibilizar situagdes de ocupacgdo hibrida (urbano-rural) e
atividades econdmicas ou sociais ja implantadas, respeitando os parametros
técnicos, ambientais e regulamentares aplicaveis;

e Ajustes regulamentares pontuais e compatibilizagdo de usos: foram acolhidas
sugestbes que resultaram em altera¢Ges ao regulamento do plano, clarificando
normas e admitindo usos especificos, como a redefinicdio de parametros de
estacionamento e altura de fachada de edificios, a compatibilizagdo entre usos
industriais, logisticos, residenciais e turisticos, nos casos em que esses ajustes nao
contrariassem a estratégia territorial delineada;

e Admissdao de emparcelamentos posteriores a entrada em vigor do PDMP: Para os
prédios onde a area seja insuficiente para admitir a edifica¢do, introduziu-se como
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complemento a norma nas “Areas de Edificacdo Dispersa” a possibilidade de
emparcelamentos posteriores desde que assegurada a area minima ja
anteriormente fixada e estabilizada, para cada subcategoria correspondente,
possibilitando concretizar a sua vocacdo iminentemente agricola, mantendo o
objetivo estratégico e legal de contencdo e excecionalidade edificatdria no solo
rastico, promovendo o aumento da drea das explora¢des agricolas e atividades
conexas e incentivando o emparcelamento rural.

e Requalificagdo de solo com fins sociais ou de interesse publico: procederam-se a
altera¢Ges com vista a viabilizacdo de equipamentos coletivos (como estruturas de
apoio a infancia, terceira idade ou bem-estar animal), mesmo em solo rustico,
desde que ja existentes e com justificacdo de interesse social ou cultural local;

e Promogdo de centralidades e usos mistos: foram acolhidas propostas que
promovessem espagos de uso central (habitacdo, comércio, servicos) com
valorizagdo do espaco publico e integracdo em areas verdes urbanas de utilizacdo
coletiva;

e Revisado do tragado viario: introduziram-se, sempre que possivel, ajustamentos ao
tracado da rede viaria estruturante, desde que ndo comprometessem a sua funcao
principal e o modelo de ordenamento;

e Espacos Turisticos (OT): Esta classe de espago passou a subdividir-se nas
subcategorias OT1, OT2 e OT3. Em termos regulamentares, definiu-se que o uso
dominante se mantém turistico, podendo coexistir usos ndo dominantes como
habitacdo, comércio e servicos com este compativeis e ainda atividades de recreio
e lazer;

e Exclusao de areas da REN: algumas propostas foram consideradas favoraveis ou
parcialmente favordveis, desde que sujeitas a obtencdo de parecer favoravel na
conferéncia deciséria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), realizada em 15 de maio
de 2025, no que se refere a exclusdo total ou parcial dessas areas.

De salientar que a distin¢cdo entre decisdao “favoravel” e “parcialmente favoravel” decorre na
especificidade de cada participagdo, quer do pedido e termos concretos em que foi formulado,
quer decorrente das condicionantes e/ou especificidades territoriais que incidem no prédio
identificado.

Considerando as 156 participacdes, no ambito da discussdo publica da proposta de revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, que mereceram uma decisdo desfavoravel quanto
as pretensdes apresentadas pelos requerentes, de forma genérica e sintética, podemos
identificar as seguintes situacdes:

e Persecucdao dos principios gerais da legislagdo em vigor: diversas propostas
desrespeitavam os critérios legais estabelecidos pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio
(LBPPSOTU - Lei de Bases da Politica Publica de Solos de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo) e pelo decreto que estabelece os critérios para a classificagdo e
qualificacdo do solo (Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto),
nomeadamente quanto a classificacdo como solo urbano (pressupondo a existéncia de
edificado e obras de urbanizacdo (vias, redes de saneamento, etc.), operagdes
urbanisticas licenciadas ou em execug¢do ou a existéncia de areas programadas de
expansao urbana, nos termos legais).

e Preservacao do solo com aptiddo agricola e florestal: foram recusadas alteragdes de
classificagdo ou de uso em terrenos com vocagao predominantemente agricola ou
florestal, em consonancia com a estratégia de ordenamento e, quando aplicavel, com
os regimes da RAN e da REN;
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e Auséncia de infraestruturas e descontinuidade urbana: ndo foram enquadradas
propostas de reclassificagdo para solo urbano quando os prédios em causa ndo se
encontravam edificados ou o estavam muito incipientemente, ndo se encontravam
minimamente dotados de infraestruturas ou quando n3o garantiam a continuidade de
malhas urbanas preexistentes, acentuando a fragmentacao e a dispersao;

e Loteamentos clandestinos e fracionamentos ilegais: participacdes relativas a “lotes em
avos indivisos” e/ou parcelamentos resultantes de operacdes de fracionamento ilegais
ndo foram consideradas, por carecerem de base legal para acolhimento no plano e
contrariarem de forma veemente as politicas de ordenamento prosseguidas pelo
Municipio;

e Condicionantes/Servidbes: ndo mereceram enquadramento situacdes inseridas em
areas protegidas, como o Parque Natural da Arrabida ou dareas sujeitas a potenciais
riscos naturais, para salvaguarda dos valores ecoldgicos protegidos legalmente e por
motivo de segurancga de pessoas e bens;

e Inexisténcia de compromisso urbanistico valido: muitas pretensdes fundavam-se em
intencbes de edificacdo ou investimentos futuros sem suporte em processos
formalmente aprovados ou em tramitacao a data da revisdao do PDM, o que inviabilizou
o seu acolhimento;

e Rejeigdo de normas transitdrias ou excecoes avulsas: foram recusadas propostas de
criacdo de regimes especiais de excecdo, por se entender que comprometeriam os
principios de equidade e coeréncia normativa.

Atendendo as 33 participacGes, no contexto da discussdo publica da proposta de revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, cujas pretensGes se encontravam ja previstas na
proposta de plano, de modo geral e resumido, é possivel agrupar e tipificar as seguintes
situacgOes:

e Compatibilizacdo com a classificacdo e regulamentagdo proposta: foram identificadas
varias pretensdes que se enquadram nos parametros definidos na proposta de plano,
como a admissibilidade de construcio em Areas de Edificacio Dispersa, desde que
reunidos os critérios regulamentares previstos, nomeadamente a dimensdo minima do
prédio e a existéncia de rede publica de abastecimento de agua;

e Conformidade com usos e fungbes previstas para a(s) categoria(s)/subcategoria(s):
foram reconhecidos pedidos compativeis com os usos previstos para a(s)
categoria(s)/subcategoria(s), por exemplo, nos Espacos Agricolas e Espacos Florestais
(habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, empreendimentos de turismo no
espaco rural ou pequenas industrias agroalimentares), sempre que observadas as
condigdes legais e regulamentares aplicaveis;

e Reconhecimento de direitos adquiridos e processos anteriores ao novo PDM: em
diversas situagdes, foi reiterado que as operagdes urbanisticas com titulo vélido ou
compromissos legais assumidos antes da entrada em vigor da revisdao do PDM
continuam a poder ser concretizados, nos termos da legislagdo em vigor;

e Admissibilidade de constru¢cio em solo urbano: participacGes sobre prédios ja
classificados como solo urbano, nomeadamente em Espacos Habitacionais, foram
consideradas abrangidas pelas disposicGes regulamentares aplicaveis, sem necessidade
de alteragao ao plano;
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e SituagOes ja previstas ou programadas no plano: tais como a ampliacdo de areas afetas
a operagOes de gestdo de residuos ou espacos habitacionais de génese legal
(correspondentes, em grande medida, mas n3o totalmente, as antigas AUGI — Areas
Urbanas de Génese llegal), mantendo-se as condi¢cdes para a sua concretizagdo no
horizonte de vigéncia do plano;

e Aplicacio de normas especificas: em casos de sobreposicio de vdrias
condicionantes/serviddes, foi reafirmada a necessidade de aplicacdo conjunta das
regras do PDM e dos regimes juridicos especificos, viabilizando as pretensdes quando
compativeis com as referidas condicionantes/serviddes.

Tendo por base as 12 participagdes, no ambito da discussdo publica da proposta de revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, que foram consideradas como fora do ambito do
plano, de uma forma geral e resumido, podemos tipificar os seguintes casos:

e Questdes administrativas ou procedimentais alheias ao PDM: pedidos de emissao de
certidoes de edificabilidade, admissao de requerimentos ou regularizacdo de processos
urbanisticos pendentes;

e Pedidos relacionados com outros programas municipais: por exemplo, relativos ao
PMRU - Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana, com enquadramento
regulamentar proprio e cuja gestdo compete a outros servicos municipais;

e Pedidos de resolugdo de conflitos de natureza privada: solicitacdo de criagcdo de
acessos (serventias) entre propriedades ou resolucdo de conflitos entre vizinhos (por
exemplo, acesso indevidos), que carecem de tratamento juridico ou administrativo fora
do contexto do PDM;

e Reclamagdbes dirigidas a outras entidades: participacGes que protestam contra decisGes
ou atos de entidades externas, como o Instituto de Seguranca Social ou as
Infraestruturas de Portugal, ndo podendo ser resolvidas no ambito do PDM;

e PretensGes relacionadas com o uso ou viabilidade de projetos ja submetidos:
reivindicagdes com base em PIP - Pedidos de Informagdo Prévia ndo concretizados ou
caducados ou decisdes técnicas anteriores que ndo tém efeito legal vinculativo no
ambito do processo de revisdo;

e Esclarecimentos sobre aspetos técnicos nao definidos a escala do PDM: questdes sobre
o tracado final da rede viaria local, cuja definicdo se enquadra em PMOT com uma escala
mais detalhada (como os Planos de Urbanizagdo);

e PretensGes invidveis devido a suspensao legal de procedimentos: pedidos de
tramitacdo de processos urbanisticos durante o periodo de suspensdo determinado
pelo RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial;

e Pedidos de manutencao de regras do plano anterior: solicitacGes para manter regras
ou condicionantes do PDM em vigor, suspenso por forca da revisdo em curso, o que nao
é legalmente admissivel neste contexto, e ainda manutencgao de regras do PDM em vigor
num quadro de alteracdo legislativa para uniformizacdo das categorias e subcategorias
do solo.

Levando em consideragao as 29 participa¢Ges, na sequéncia da discussao publica da proposta
de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, que foram apreciadas como um mero
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esclarecimento das pretensGes apresentadas pelos requerentes, de uma forma genérica e
sintética, podemos indicar as seguintes situacdes:

e Pedido de esclarecimento sobre enquadramentos normativos: foram prestados
esclarecimentos acerca da fundamentagdo juridica e regulamentar da proposta de
plano, nomeadamente sobre critérios de classificacdo e qualificacdo do solo, normas de
edificacdo, perequacdo e a compatibilidade de usos previstos em vdrias
categorias/subcategorias e/ou com diferentes condicionantes/serviddes;

e Duvidas sobre categorias e subcategorias de uso do solo: foram dadas explicacdes
sobre as regras aplicaveis a cada categoria/subcategoria referida pelos requerentes,
nomeadamente condi¢des para edificagcdo, usos permitidos, indices de construgao e
compatibilidade com infraestruturas existentes;

e Interpretagdo do Regulamento e articulagao entre artigos do mesmo: foram prestadas
clarificagbes quanto a aplicacdo integrada e coerente de artigos do Regulamento,
dissipando aparentes falhas ou contradicdes referidas pelos requerentes;

e Esclarecimento sobre Condicionantes/Servidées e sobreposicbes de diferentes
regimes: foram dadas respostas relativas a sobreposi¢cdo de Condicionantes/Serviddes
(como por exemplo, a REN, Rede Natura 2000, Dominio Hidrico ou Zona Especial de
Conservacdo) esclarecendo os impactos desses regimes ao nivel da edificacdo e dos usos
interditos e compativeis, bem como a eventual necessidade de desenvolver
procedimentos junto de outras entidades (por exemplo, parecer vinculativo do ICNF -
Instituto de Conservacdo da Natureza e Florestas ou APA — Agéncia Portuguesa do
Ambiente);

e ExplicagOes sobre opgoes de Ordenamento: deram-se justificacdes quanto a decisGes
de enquadramento das participacdes no modelo territorial, com base nas morfologias
urbanas, padroes de ocupacdo, dindmicas urbanisticas e disponibilidade de
infraestruturas;

e Respostas a manifestagoes de discordancia ou preocupagdes: houve participacoes de
natureza critica ou reivindicativa, tendo sido objeto de resposta informativa, onde se
reafirmaram os objetivos do plano, os critérios legais subjacentes, e os mecanismos
previstos para garantir transparéncia e equidade.

Na tabela seguinte, encontram-se, assim, elencadas as Fichas de Participagdo (FP) por
designacdo numérica, com os resultados da analise e ponderacdo efetuadas a cada uma das
participagBes apresentadas, nomeadamente, a identificagdo dos principais temas e assuntos
presentes e a respetiva decisdo tomada pela CMP.
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Tabela 3 - Lista de participa¢des registadas — Tema/ Sintese/ Decisdo

Sintese Decisao
Parcialmente
p1 Proposta da REN /Outras serviddes e | Solicita alteragdo do Dominio Publico Hidrico (DPH); Favoravel
restrigdes de utilidade publica Esclarecimento sobre a delimitagdo da REN. Previsto no
Plano
P2 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita corre¢do para enquadramento da parcela. Desfavoravel
P3 Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita criagdo de zona de protec¢do e de medidas que Parcialmente
Regulamento reduzam o impacto ambiental negativo. Favoravel
P4 Classificagdo e Qualificagdo do Solo follm.ta cIaSS|f‘|lcagao e qualificaco do solo como Favoravel
equipamento".
PS Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita alteragdo da classificagdo e qualificagdo do Parcialmente
Regulamento solo para regularizar a atividade. Favoravel
PG Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita alteracdo de classificagdo do solo para Previsto no
Regulamento edificar. Plano
P7 Classificagdio e Qualificacdo do Solo so'.",:lta alteragdo de classificacdo do solo para Desfavoravel
edificar.
lici instalaca ipamen rti
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ 50 ICI.ta i nsta aca.o, fje eql,!lpa. entos desportivos, .
P8 legalizagdo de edificios pré-existentes ao PDM e Desfavoravel
Regulamento o . =
revisdo de indice de ocupagdo do solo.
Solicita a classificagdo do solo para permitir .
I I . . e Parcialmente
P9 Classificagdo e Qualificagdo do Solo construgdo de quatro moradias com edificabilidade r vel
igual ao PDM em vigor. ENEIERS
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Solicita a classificagdo e qualificagdo do solo como .
P10 ¢ Q ¢ / P \cag ” g ¢ Desfavoravel
Regulamento Atividade Econdmica”.
Congratula-se com o enquadramento do PDM para
P11 Outras Reclamagdes, observagGes ou | possibilitar a ampliagdo e construgdo de novas Previsto no
sugestdes a proposta do plano infraestruturas no dmbito da Operag&es de Gestdo de Plano
Residuos.
I e ) N N Previsto no
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Pretende obter informagdo sobre alteracdes
P12 . . ) Plano
Regulamento introduzidas face ao anterior PDM. -
Esclarecimento
Classificacio e Qualificacio do Solo/ Pretende obter informagdo sobre alteragdes Parcialmente
P13 s ¢ introduzidas face ao anterior PDM; Solicita Favoravel
Regulamento e
reclassificagdo para solo urbano. Esclarecimento
Pretende obter informagdo sobre alteragdes
P14 Classificagdo e Qualificagdo do Solo introduzidas face ao anterior PDM; Solicita alteragdes Desfavoravel
na classificagdo e qualificagdo do solo.
. I Di lassificaga | Parcialmente
P15 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Is.cor,da sobre a classificagdo de uso do solo ,
atribuida. Favoravel
Solicita informacdo para instalagdo de um eco
P16 Classificagdo e Qualificagdo do Solo campismo/quinta pedagdgica e casa pré-fabricada de Desfavoravel
madeira.
x P Solicita esclarecimento sobre alteragdes e prop&e 2
P17 Classificagdo e Qualificagdo do Solo " e ¢ prop Favoravel
alteragdes na classificagdo do solo.
Discorda da proposta de classificagdo e qualificagdo
- e de parcelas em "Vila Amélia", solicitando a .
P18 Classificagdo e Qualificagdo do Solo p - ‘ [ Favoravel
qualificagdo como Areas de Edificagdo Dispersa do
Tipo 2.
Discorda da proposta de classificagdo e qualificagdo
P19 Classificagdo e Qualificagdo do Solo de parcela em "Vila Amélia", solicitando a qualificagdo Favoravel
como Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo 2.
Discorda da proposta de classificagdo e qualificagdo
- e de parcelas em "Vila Amélia", solicitando a .
P20 Classificagdo e Qualificagdo do Solo p - P P . Favoravel
qualificagdo como Areas de Edificagdo Dispersa tipo 2
(ED2).
Classificacio e Qualificacio do Solo/ S]olmta a recI.a55|f|cagao e requalificagdo como I:|GI da )
P21 Regulamento drea abrangida pelo Processo de reconversdo da Desfavoravel
g Quinta da Marquesa Il — 2.2 Fase.
Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo para .
I I . T ) Parcialmente
P22 Classificagdo e Qualificagdo do Solo urbano na categoria de Espagos Habitacionais do Tipo )
Favoravel
H1.
Solicita a classificagdo e qualificagdo que permita o e
P23 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos de Turismo Rural; Pl
Alojamentos para a Terceira Idade; Habitagdo ano
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N.2

Tema Sintese Decisao
da FP
o " Questiona se pode requerer a licenga de utilizagdo .
Outras Reclamagdes, observagdes ou N ~ ; . Previsto no
P24 sugestdes & proposta do plano referente  a sua fragdo autdnoma/moradia Pl
g prop P unifamiliar. 20
P25 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Pretende uma requalificagdo da area identificada. Desfavoravel
Defende a qualificagio como Areas de Edificagdo
Dispersa do Tipo 2, respeitando o parcelamento 2
P26 Classificagdo e Qualificagdo do Solo persa po 2 P oPp - Desfavoravel
constituido atualmente. Refere possivel incorregdo na
representacdo de linha de dgua.
Pretende saber se seu terreno mesmo sendo Previsto no
abrangido por Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1), Elano
P27 Classificagdo e Qualificagdo do Solo o regime da Rede Natura 2000, se sobrepde e,
consequentemente, poderd perder capacidade Esclarecimento
edificatoria.
Previsto no
P28 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a alteragdo de tipologia/classificagdo. Pl
ano
Outras Reclamagdes, observagSes ou | Reclama sobre proposta de tragado de via da rede 2
P29 A . Favoravel
sugestdes a proposta do plano estratégica.
P30 Classificacio e Qualificaciio do Solo SO|I(?Ita . a .requallflcagao do solo para Espagos Desfavoravel
Habitacionais tipo H1.
~ o S | todad b id lo PMRU- A
Outras Reclamagdes, observacdes ou oUBEre 0 alargamento aa area abrangida peio Fora do ambito
P31 sugestdes & proposta do plano Areas Incentivo Reabilitagdo Prédios Urbanos da do PI
g prop P Quinta do Anjo. O IHEWS
P32 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo do solo. Desfavoravel
Solicita um novo enquadramento urbanistico que seja
P33 Classificagdo e Qualificagdo do Solo compativel com a possibilidade de edificar legalmente Desfavoravel
e de registar o prédio em metros quadrados (m2).
P I Solicit: ibilidade d d t Previsto no
P34 Classificagdo e Qualificagdo do Solo olc ? .a possibllidade de nove enquadramento
urbanistico do terreno. Plano
P35 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda sobre a classificagdo do solo proposta. Desfavoravel
5 & Previsto no
P36 Outras~ Ref:lamagoes, observagBes ou Solicita novo enquadramento urbanistico do terreno.
sugestdes a proposta do plano Plano
P37 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do solo. Desfavoravel
P38 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do solo. Desfavoravel
P39 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificacdo do solo. Desfavoravel
P40 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do solo. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo para ,
P41 ¢ Q ¢ / . gdoereq 40 P Desfavoravel
Proposta da REN obter capacidade edificatdria e a exclusdo da REN.
P42 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita alteragdo da classificagdo do solo. Desfavoravel
lici legalizaca nstrucd isten p
P43 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a legalizagdo das co~ strugoes eX|ste. tes, de Desfavoravel
acordo com a regulamentagdo do PDM em Vigor.
o " Pretende saber qual a capacidade edificatéria no seu Aol
Outras Reclamacdes, observagdes ou - q pacidade editica Fora do ambito
P44 R prédio apresentando a participagdo publica como um
sugestBes a proposta do plano PIp do Plano
P45 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da categoria do solo atribuida. Desfavoravel
Solicita um novo enquadramento urbanistico que seja
P46 Classificagdo e Qualificagdo do Solo compativel com a possibilidade de edificar legalmente Desfavoravel
e de registar o prédio em metros quadrados (m2).
P47 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificacio do solo. Desfavoravel
ras Reclamagd rvacd . Previsto no
P48 Out asN e‘c amagdes, observagbes ou Solicita novo enquadramento urbanistico do terreno.
sugestbes a proposta do plano Plano
P P Solicita a reclassificagdo do solo que permita manter 2
P49 Classificagdo e Qualificagdo do Solo ) ricaga oloque p ) Desfavoravel
a capacidade edificatéria prevista no PDM em vigor.
Pretende legali tividade d lizagdo d Favordvel
I e retende legalizar a atividade de realizagdo de
P50 Classificagdo e Qualificagdo do Solo - X :
¢ Q ¢ eventos e a edificagdo associada. Previsto no
Plano
4 Previsto no
P51 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Pretende~ que Pc.)ssa ser aumentada a darea de
construcdo permitida. Plano
Solicita a classificagdo e qualificagdo do solo como
- e Espaco para Equipamentos, no sentido de permitir a ,
P52 Classificagdo e Qualificagdo do Solo P g E quip . p. Favoravel
ampliagdo da ERPI — Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas, atualmente em funcionamento
Propde que nas Areas de Edificacdo Dispersa- Tipo 3
P53 Regulamento (ED3) possa ser admitido Alojamento Local (AL), bem Desfavoravel

como que possa ter maior capacidade edificatoria,
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N.2

Tema Sintese Decisdo
da FP
Pretende a construgdo de um pequeno edificio para
instalagdo de uma clinica veterindria de apoio a 2
P54 Regul t - . ; ) «
egulamento atividade ja desenvolvida, evitando deslocagdes dos Favaravel
animais.
. : o " Previsto no
P55 Regulamento Solicita esclarecimento sobre o indice de construgdo. Plano
P P Propde a requalificagdo do solo de "Espagos Agricolas 2
P56 Classifi lif do Sol - f .
assificagdo e Qualificagdo do Solo de Produgdo" para "Areas de Edificagdo Dispersa 2". Favoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Solicita a manutengdo da classificagdo e regras do PDM .
P57 ¢ @ ¢ / ) ¢ ¢ & Desfavoravel
Proposta da REN em vigor.
I I Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo que 2
P58 Classificagdo e Qualificagdo do Solo - E q ¢ q Desfavoravel
possibilite a construgao.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Discorda da classificagdo do solo e da integragdo do .
P59 ¢ Q ¢ / v §a0 ¢ ; grac Desfavoravel
Proposta da REN prédio em Reserva Ecoldgica Nacional.
Sugere a classificagdo como Urbano H1 permitindo a
continuagdo da Rua (interrompida) de Cabo Verde,
i -a 3 ida Ci Parcialmente
P60 Classificacio e Qualificacio do Solo Ilga.ndo a arotunda q.ue conecta a Avenida Clda.de da "
Praia e a Rua 1 de junho, de modo a consolidar a Favoravel
malha urbana, sem comprometer a continuidade da
Estrutura Ecoldgica Municipal.
I e Sugere a alteragdo da classificagdo para Espagos de .
P61 Classificagdo e Qualificagdo do Solo us . , g icagdo p pag Desfavoravel
Ocupagdo Turistica (OT).
I P Requer autorizagdo para construgdo unifamiliar em Previsto no
P62 Classificagdo e Qualificagdo do Solo q L, s p o ¢ .
terreno rustico de Edificagdo Dispersa Tipo 2. Plano
I e Solicit lassificagdo do sol d t .
P63 Classificacdo e Qualificacdo do Solo olici g arec ass.l |cz?1gao‘ o solo para. e~nqua ramento Desfavoravel
de projetos habitacionais ou comerciais.
P e Solicita  enquadramento ara legalizagdo  das a
P64 Classificagdo e Qualificagdo do Solo o q A P & ¢ Desfavoravel
construgdes existente.
I e Solicita a classificagdo da totalidade do prédio como ,
P65 Classificagdo e Qualificagdo do Solo N Hicag : pred Desfavoravel
solo urbano.
P66 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita alteragdo da classificagdo do solo. Desfavoravel
P67 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita aumento do indice de construcio. Desfavoravel
P68 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita aumento do indice de construgéo. Desfavoravel
P69 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita aumento do indice de construgéo. Desfavoravel
Sugere que possa existir um regime de excegdo, tendo
I I em conta as datas do parcelamento do terreno e a .
P70 Classificagdo e Qualificagdo do Solo . P . . Desfavoravel
aquisicdlo do mesmo, no sentido em que seja
permitida manter alguma capacidade construtiva.
P e Solicita a requalificagdo do solo para enquadramento Parcialmente
P71 Classificagdo e Qualificagdo do Solo e A Nqu m g' N p . au ,
de habitagdo para residéncia propria. Favoravel
Classificaga lificagdo do Sol Solicit tituicad d ti P
assificagdo e Q~ua| icacdo (i olo/ 0|c.|a.1 a. consti ulgap e uma selrv.en @ | Eora do 4mbito
P72 Outras Reclamagdes, observagSes ou | administrativa que permita o acesso do prédio ao do Pl
sugestdes a proposta do plano arruamento mais préximo. @ HEINY
I I Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do .
P73 Classificagdo e Qualificagdo do Solo soll)l ¢ ricag qualiiicac Desfavoravel
Afirma que ndo pode construir no seu prédio rustico
I e uma vez que, apesar de ser abrangido por Area de Previsto no
P74 Classifi lif do Sol e e )
assificagdo e Qualificacdo do Solo Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2), se encontra em Plano
“zona ecoldgica” (i.e. Reserva Ecoldgica Nacional).
P75 Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Pretende a classificagdo como “Atividade Econémica" Parcialmente
Regulamento da industria/adega. Favoravel
P76 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo do solo. Desfavoravel
P77 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Requer a reclassificagdo do solo como urbano. Desfavoravel
Solicita a criagdo de norma transitéria para prédios
adquiridos nos doze meses anteriores a discussdo P
P78 Regulamento au . Desfavoravel
publica, no sentido de manter o zonamento e as
regras regulamentares do PDM em vigor.
Desfavoravel
P79 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo para solo urbano. Previsto no
Plano
Desfavoravel
P80 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo para solo urbano. Previsto no
Plano
I I Solicita que o prédio ndo seja considerado como .
P81 Classificagdo e Qualificagdo do Solo cita qu predi 1a consl ¢ Desfavoravel

Espago Agricola de Produgdo (AP).
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P82 Classificacio e Qualificacio do Solo Solicita qu? o prédio na<~) seja considerado como Desfavoravel
Espago Agricola de Produgdo (AP).
P83 Classificagdo e Qualificagdo do Solo SOHCI.ta amanutenggo da classificagdo e regras do PDM Desfavoravel
em vigor.
Solicita a reclassificagdo do solo de moda a enquadrar .
I I - ; ., Parcialmente
P84 Classificagdo e Qualificagdo do Solo a ampliagdo do loteamento existente alvara nimero ,
Favoravel
257.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Discorda das normas regulamentares da categoria de 2
P85 ¢ @ ¢ / & & Desfavoravel
Regulamento ED3.
Out Recl 6! b o} Previsto no
P86 Y ras~ e‘c amagoes, Observacoes ou Manifesta concordancia com a proposta do plano.
sugestBes a proposta do plano Plano
ici i ificatori Parcialmente
pg7 Classificacio e Qualificaciio do Solo Sollc!ta o au\m’ento da capacidade edificatdria !
relativamente a drea verde. Favoravel
P88 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a revisdo de classificagdo para solo urbano. Desfavoravel
P89 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita alteragdo da qualificagdo do solo. Favoravel
P90 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Requer alteracdo da classificacdo do solo de ristico Desfavoravel
para urbano.
P91 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Sohmtzi o deferimento do PIP em tramitacdo e a Desfavoravel
exclusdo da REN.
P92 QOutras Reclamagdes, observagdes ou | Solicita uma certiddo com a capacidade edificatéria Fora do ambito
sugestdes a proposta do plano do prédio. do Plano
P93 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do solo. Desfavoravel
lici 3 lassificaga | a
P94 Classificagdo e Qualificagdo do Solo szcr)blg:z a manutenggo da classificagdo como solo Desfavoravel
P I Solicita alteragdo da classificagdo e qualificagdo do 2
P95 Classificagdo e Qualificagdo do Solo solo Desfavoravel
lici 3 lassificagd PDM a
P96 Classificagdo e Qualificagdo do Solo so ICI.ta amanutengdo da classificagio e regras do Desfavoravel
em vigor.
Reclama a perda de direitos e capacidade construtiva
lici I 3 | a
P97 Classificagdo e Qualificagdo do Solo e solicita a a t’eracao da classe de~espago propf);sta Eje Desfavoravel
Espagos Agricolas de Produgdo para Edificagdo
Dispersa de Tipo 2.
Reclama a perda de direitos e capacidade construtiva
lici I 3 | a
P98 Classificagdo e Qualificagdo do Solo e solicita a a t’eracao da classe de~espago prop.o.sta (~ie Desfavoravel
Espagos Agricolas de Produgdo para Edificagdo
Dispersa de Tipo 2.
Parcialmente
P99 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo para solo urbano. ,
Favoravel
« I lificacd | E Agricol .
P100 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Contesta a~qua ificagdo do solo como Espagos Agricolas Esclarecimento
de Produgdo.
lici 3 lassificagd PDM .
P101 Classificacdo e Qualificacio do Solo So |C|'ta a manutengdo da classificagdo e regras do Favoravel
em vigor.
P102 REN (propostas de exclusio) Solicita alte~ragao .da proposta de exclusdo de tipo E Desfavoravel
para exclusdo de tipo C.
Recl ! o} .
P103 Outras~ e\c amagBes, observacdes ou Requer o reconhecimento da validade legal do PIP Esclarecimento
sugestdes a proposta do plano
P104 REN (propostas de exclusio) Solicita alte~ragao .da proposta de exclusdo de tipo E Desfavoravel
para exclusdo de tipo C.
lici I 3 lassificaga | a
P105 Classificagdo e Qualificagdo do Solo SO, I(,:Ita aa ter:agafo da classificacgo do solo para Desfavoravel
atividades econémicas.
ici ificacd Parcialmen
P106 Classificacio e Qualificacio do Solo Solicita a recIa55|f|ca?a.o do sololpa.ra Urbano para arcia ,e te
enquadramento da atividade econdmica existente. Favoravel
P107 Classificacdo e Qualificagdo do Solo Requer que seja deferido o PIP. Desfavoravel
P108 Classificacdo e Qualificagdo do Solo Pretende (nanter a capacidade edificatdria prevista no Desfavordvel
PDM em vigor.
P109 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Pretende manter a capacidade edificatdria prevista no Favoravel
PDM em vigor.
P110 Classificacdo e Qualificagdo do Solo Pretende manter a capacidade edificatdria prevista no Desfavoravel
PDM em vigor.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Propde a desafetacdo da Reserva Agricola Nacional — ,
111
P Proposta da RAN RAN de uma faixa de terreno. Desfavoravel
Solicita a alteragdo das areas minimas dos prédios para
poder edificar estruturas de apoio agricola, em Espagos Previsto no
112 p
P Regulamento Agricolas de Conservagdo (AC1) e Areas de Edificacdo Plano

Dispersa do Tipo 3 (ED3).
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I I Solicita a classificagdo como solo urbano, de forma a 2
P113 Classificagdo e Qualificagdo do Solo - o Favoravel
poder edificar uma segunda habitagdo.
P I Solicit lassificagd I bano, de f a
P114 Classificacdo e Qualificagdo do Solo olicita a.t.:a55| Icagdo como so.o u[ ano, de torma a Desfavoravel
poder edificar uma segunda habitagdo.
T I Recl d desfavoravel, te d Fora do ambito
P115 Classificagdo e Qualificagdo do Solo ec fama e.Lfm parecer ~es ayqrave por parte do
Servigo Municipal de Protegdo Civil. do Plano
Classificacdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita alteragdes na Planta de Ordenamento, e
P116 Regulamento/ Outras Reclamagdes, | Plantade Condicionantes, bem como esclarecimentos Parcialmente
observagBes ou sugestdes a proposta do | sobre Agdes, Relatério Ambiental e Programa de Favoravel
plano Execugdo e Plano de Financiamento.
I I Solicit d t legalizaca d .
P117 Classificacdo e Qualificagdo do Solo olictta " enqu.a ramento. para - legalizacao s Desfavoravel
construgdes existente.
Solicita a alteragdo do plano, no sentido de enquadrar as ,
P118 Regulamento » ”g P ” q Favoravel
atividades de “espago para eventos”.
Solicit g . legalizacio  d Desfavoravel
I I olicita enquadramento para legalizagdo as ——
P119 Classificagdo e Qualificagdo do Solo construcdes existente. Fora do Ambito
do Plano
I I Solicit: adi ja classificad I .
P120 Classificagdo e Qualificagdo do Solo glcta que o seu predio seja classificado como solo Desfavoravel
urbano.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita uma classificagdo que Ihe confira aptiddo para .
P121 ¢ Q ¢ / - 640 que 7 P P Desfavoravel
Proposta da REN construgdo, e a exclusdo do Regime da REN.
P122 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita alteragdo da classificagdo do solo. Desfavoravel
I I Solicita, face a densidade urbana da zona habitacional, da .
P123 Classificagdo e Qualificagdo do Solo e a . Favoravel
envolvente, manter a classificagdo do PDM em vigor.
I I Solicita, face a densidade urbana da zona habitacional, da ,
P124 Classificagdo e Qualificagdo do Solo @ : u. .. z : I Favoravel
envolvente, manter a classificagdo do PDM em vigor.
Apresenta um estudo urbanistico para a Quinta da
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ Outras | Queimada que constituiu a base para a redagdo de uma P
P125 Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a | proposta de Termos de Referéncia para um Plano de F vel
proposta do plano Pormenor com efeitos registais, propondo a celebragdo OIE
de um contrato para planeamento, com esse objetivo.
Pretende a alteragdo da requalificagdo do solo, de
P126 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Espagos Habitacionais do Tipo H1 para uma subcategoria Favoravel
de Espagos de Atividades Econdmicas.
Solicita a classificagdo e qualificagdo que permita o e
P127 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos de Turismo Rural; Pl
Alojamentos para a Terceira Idade; Habitagdo. Bl
P128 Classificagdo e Qualificaggo do Solo/ | Pretende o enquadramento do processo em curso Previsto no
Regulamento anterior a entrada em vigor da revisdo do PDM. Plano
I I Solicita a reclassificagdo e requalificagdo de parte do a
P129 Classificagdo e Qualificagdo do Solo préldlio fricac qualificac P Desfavoravel
Solicita alteragBes ao regulamento relativas a admissdo Favoravel
de atividades logisticas ou de armazenamento em AE1, a
P130 Regulamento
altura das fachadas nas AEl e aos lugares de Previsto no
estacionamento para veiculos ligeiros. Plano
Solicita alteragBes ao regulamento relativas a admissdo Favoravel
P131 Regulamento de atividades logisticas ou de armazenamento em AE1, a
g altura das fachadas nas AE1l e aos lugares de Previsto no
estacionamento para veiculos ligeiros. Plano
P132 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo e requalificagdo do solo. Desfavoravel
I I - = T Parcialmente
P133 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a alteragdo da Classificagdo do solo. ,
Favoravel
Pretende o enquadramento dos processos em
tramitagdo anteriores a entrad igor da revisdo P
P134 Regulamento amitagdo anteriores 4 entrada em vigor ca reviss Desfavoravel
do PDM, através de norma especifica do
regulamento.
Solicita a requalificagdo do solo, de Espagos Florestais
P135 Classificagdo e Qualificagdo do Solo de Produgdo (FP), para Espagos Urbanos de Baixa Favoravel
Densidade (BD).
I e Solicit édi ja classificad | .
P136 Classificagdo e Qualificagdo do Solo olictta que o seu precio seja classiticado como solo Desfavoravel
urbano.
I I Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do P
P137 | Classificagdo e Qualificagdo do Solo Desfavoravel

solo para H1 ou ED1.
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da FP
P138 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda com a classificagdo do prédio em AP e AC1. Desfavoravel
Outras Reclamacgdes, observagdes ou | Apresenta algumas sugestdes referentes a variante a ,
P139 s ¢ ¢ P & & Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano EN252 em Aires.
Solicita a requalificagdo do solo, de Espagos Florestais
P140 Classificagdo e Qualificagdo do Solo de Produgdo (FP), para Espagos Urbanos de Baixa Desfavoravel
Densidade (BD).
Pretende o enquadramento dos processos em
itaca i 3 i isd Previsto n
p141 Regulamento tramitagdo anterlores a entrada em vigor d.a. revisdo evisto no
do PDM, através de norma especifica do Plano
regulamento.
Pretende o enquadramento dos processos em .
o ) R . - Previsto no
P142 Regulamento tramitagdo anteriores a entrada em vigor da revisdao Pl
do PDM através de norma especifica do regulamento. Bl
Solicita classificaga Ih fi tida
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ olicita EaSSI icagdo que fhe co~n ra apti z.ao para .
P143 construgdo, bem como, a exclusdo dos Regimes da Desfavoravel
Proposta da RAN/ Proposta da REN
REN e RAN.
Reclama acerca de ndo conseguir aceder a um link da
Diregdo-Geral do Territério e contesta a inclusdo do
P144 Proposta da REN prédio na Reserva Ecolégica Nacional (REN), na Desfavoravel
tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracio,
Protegdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
Recl 3 o . A Previsto no
P145 OutrasN e‘c amages, observagdes ou Manifesta concorddncia com a proposta do plano.
sugestbes a proposta do plano Plano
I I Solicita classificagdo de solo que permite manter a 2
P146 Classificagdo e Qualificagdo do Solo capacidade edificatéria do PDM em Vigor. Desfavoravel
P147 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do prédio. Desfavoravel
R 2 deferido o PIP tencio d Desfavoravel
I I equer que seja deferido o e a manutengdo das
P14 lassif lif | PR
8 Classificacao e Qualificacdo do Solo condicionantes do PDM em vigor. Fora do ambito
do Plano
Classificagdo e Qualificagio do Solo/ | Solicita a reclassificagdo do solo para enquadramento de ,
P14
9 Proposta da RAN habitagdo e a exclusdo da RAN. Desfavoravel
Outras Reclamacgdes, observagBes ou | Solicita que ndo seja revogado o Plano de Pormenor — ,
P150 A ¢ : cita que | ) € Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano Bairro Pinheiro Grande.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos .
P151 ¢ Q ¢ / 2rtie & Esclarecimento
Regulamento Espacos Turisticos.
Pretende a reclassificagdo como solo urbano, na .
I I ) P ) Parcialmente
P152 Classificagdo e Qualificagdo do Solo subcategoria de Espagos Habitacionais do Tipo H1 ,
Favoravel
(H1).
Outras Reclamagdes, observagGes ou | Solicita a integragdo de processo de legalizagdo em .
P153 A ¢ ¢ a8 integrac P . galizac Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano tramitagdo na planta de compromissos.
P154 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita reclassificagdo do solo. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita a manutengdo da capacidade edificatdria ,
P1
35 Proposta da REN admitida no PDM em vigor e a exclusdo da REN. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita a manutencdo da capacidade edificatéria ,
P156 <
Proposta da REN admitida no PDM em vigor e a exclusdo da REN. Desfavoravel
P157 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a recmsmcaga? N requa“f.lcag?o do solo para Desfavoravel
enquadramento de mais uma habitagdo.
lici lassificaga lificaga | .
P158 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassi icagdo e requal .|ca(;~ao do solo para Desfavoravel
enguadramento de mais uma habitagdo.
P159 Classificagdo e Qualificagdo do Solo fi(;lcl)c:i a requalificagdo para Espago Habitacional do Favoravel
P160 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a requalificagdo do solo. Favoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita a alteracdo da classificacdo e qualificacdo do
Proposta da REN/ Outras Reclamacdes, | solo para enquadramento de equipamento .
P161 ~ N ; = o Favoravel
observagdes ou sugestdes a proposta do | desportivo, alteragdo do tragado da via circular ao
plano Pinhal Novo e exclusdo da REN.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita aintegragdo do prédio e prédios contiguos em ,
162 o
P16 Proposta da REN "Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 2" (ED2). Desfavoravel
adi j ifi Parcialmente
P163 Classificacio e Qualificacio do Solo Pretende que parte do prédio seja classificado e

qualificado como solo urbano.

Favoravel
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Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificacdo do Previsto no
P164 Classificagdo e Qualificagdo do Solo ¢ ¢ q ¢
solo. Plano
Regulamento/ Outras Reclamacdes, Cor'1testa a ejstratégia d(.) plano rel.ative?mente a habitagdo
N PN e integragdo de projetos nacionais, bem como, a .
P165 observagBes ou sugestdes a proposta do . . X ~ L - Desfavoravel
obrigatoriedade da dimensdo minima dos prédios que
plano e -
confere edificabilidade ao solo rustico.
P166 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do seu prédio. Desfavoravel
Desfavoravel
I I Solicit; lteragdo d lassificacdo d I
P167 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Olicita ~ alteragao  da  classl |cag:.ao . o s0lo para
enquadramento de loteamento habitacional. Fora do ambito
do Plano
. " Manifesta o interesse na continuidade da colaboragdo
Outras Reclamagdes, observagdes ou L e a N .
P168 sugestdes 3 pronosta do plano com o Municipio com vista a implementagdo de uma Esclarecimento
g prop P unidade de produgdo de hidrogénio verde.
Solicita a reclassificagdo e requalificacdo do solo
P169 Classificagdo e Qualificagdo do Solo permitindo o enquadramento e ampliagdo de atividade Favoravel
econdmica.
P P Solicita a inequivoca confirmagdo da viabilidade do Favoravel
Classificagdo e Qualificaggo do Solo/ o I v mag VI. N
P170 Palmela Village como loteamento dominantemente
Regulamento . . - X
habitacional compativel com uso turistico. Esclarecimento
Previsto no
Solicita o esclarecimento sobre questfes da estrutura Plano
P171 Outras ReclamagBes, observagdes ou | urbana do Bairro do Pinheiro Grande e sobre o tragado
sugestdes a proposta do plano da rede viaria proposta. Bora o Srilsiie
do Plano
Solicita uma requalificagdo do solo de Espagos Agricolas
Classificacdo e Qualificagido do Solo/ | de Produgdo (AP) para Areas de Edificagdo Dispersa do .
P172 ¢ Q ¢ / ) cdo (AP) p ateas P Desfavoravel
Regulamento Tipo 3, propondo uma alteragdo regulamentar na
dimensdo minima do prédio que confere edificabilidade.
Outras Reclamagdes, observa¢des ou | Solicita que ndo seja revogado o Plano de Pormenor — ,
P173 . ¢ ¢ ) gue | ) & Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano Bairro Pinheiro Grande.
Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | solo ara enquadramento de equipamento .
P174 ¢ Q ¢ / P qu: equip Favoravel
Proposta da REN desportivo, alteragdo do tragado da via circular ao
Pinhal Novo e exclusdo da REN.
P I Pretende a manutencdo da capacidade edificatéria 2
P175 Classificacdo e Qualificacdo do Solo o ¢ P Desfavoravel
admitida no PDM em vigor.
Discorda da classificagdo como Espago Agricola de
P176 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Produgdo (AP) e solicita a manutengdo da capacidade Desfavoravel
edificatéria admitida no PDM em Vigor.
I e Solicit It do da classificagdo d | a
P177 Classificagdo e Qualificagdo do Solo olictta ‘a alteragdo da classiticagdo de solo para Desfavoravel
enquadramento de projeto turistico.
Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo
P178 Classificagdo e Qualificagdo do Solo urbano, como Espacos Habitacionais, considerando o Desfavoravel
PIP favoravel.
Solicita a desafetac¢do de faixa classificada como afeta
I I ao Parque Natural da Arrabida, entre o seu terreno e 2
P179 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Desfavoravel

a Rua Manuel Jodo Lima Simd&es e Estrada Nacional
379 (Rua Venancio da Costa Lima).
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Solicita a integracdo de projeto aprovado no ambito
P180 Classificacio e Qualificaciio do Solo do proces.so E—359/63’ n.a planta e no reIator~|o dos Desfavoravel
compromissos urbanisticos e a manutengdo da
classificagdo do PDM em vigor.
~ o Contest do d i t
Outras Reclamagdes, observagbes ou ontesta a p.rogramagao € equipamentos € as 2
P181 R propostas de infraestruturas para o aglomerado de Desfavoravel
sugestbes a proposta do plano .
Aires.
P182 Classificagdo e Qualificagdo do Solo SO|ICIta. 2 r(iclassmcagao dossolo para enquadramento Favoravel
de habitagao.
" . Solicita a clarificacdo da existéncia de uma linha de
Outras Reclamagdes, observagGes ou | | i .
P183 R dgua cartografada no seu prédio e integrada na planta Esclarecimento
sugestBes a proposta do plano . PV
de condicionantes como dominio hidrico.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Solicita a exclusdo da REN e contesta a qualificagdo do ,
P184 ¢ Q ¢ / g ¢ Desfavoravel
Proposta da REN solo.
Parcialmente
P185 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo. ,
Favoravel
Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do prédio, de
o o solo rustico - Espagos Agricolas d.e.Produgao (Alf) Qara PereElETie
P186 Classificagdo e Qualificagdo do Solo solo urbano - Espagos de Atividades Econdmicas r vel
mantendo a capacidade edificatéria do PDM em ENIERS
vigor.
P I Contest ta d It dodot d iari 2
P187 | Classificacdo e Qualificacdo do Solo ontesta @ proposta de atteracdo do tracado viario Desfavoravel
que liga a Rua de S3o Julido a EN379.
Classificagdo E Qualificagdo do Solo/ | Contesta a classificagdo do solo e o tragado de via .
P188 ¢ Q ¢ / ) : Desfavoravel
Proposta RAN proposta.
Considera que a revisdo do PDM ndo enquadra alguns
I T aspetos especificos apresentados no "Master Plan" .
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ P peciy P . L Parcialmente
P189 Regulamento/ Proposta da REN elaborado para a Herdade do Alto do Pina, e solicita a F vel
g P exclusdo da REN para viabilizar a construgdo de um hotel, OIE
habitagdo e adega.
I I Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo de parte a
P190 Classificagdo e Qualificagdo do Solo @ - hicag qualiticac P Desfavoravel
do seu prédio.
Outras Reclamagdes, observagdes ou | Solicita alguns esclarecimentos respeitantes a proposta .
P191 . ¢ ¢ g P prop Esclarecimento
sugestdes a proposta do plano de novo PDM.
P I Solicita, a requalificagdo de Espagos Agricolas de A
P192 Classificagdo e Qualificagdo do Solo “ . qualiticac T p. ¢ ok Favoravel
Produgdo para Areas de Edificagdo Dispersa 2.
Classificagdo e Qualificacdo do Solo Solicita a requalificagdo do solo e alteragBes .
P193 ¢ Q ¢ / 4 ¢ ¢ Desfavoravel
Regulamento regulamentares.
Outras ReclamagOes, observa¢des ou | Solicita uma alteragdo de tragado na via de ligagdo da Rua ,
P194 . ¢ ¢ flaumaatera ¢ gac Favoravel
sugestdes a proposta do plano de Sdo Julido a EN379.
P195 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo. Desfavoravel
P196 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a manutengdo do previsto no PDM em vigor. Desfavoravel
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificacdo do Solo ® uso 100% Turistico. .
P197 ¢ Q ¢ / i . o Esclarecimento
Regulamento  uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
o uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
I T Solicita a reclassificagdo do solo que permita manter a
Classificagdo e Qualificaggo do Solo/ «“ . . I I c . a pA : « 2
P198 capacidade edificatéria do PDM em vigor e a exclusdo Desfavoravel
Proposta da REN
da REN.
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo ® uso 100% Turistico. .
P199 ¢ Q ¢ / i ) - Esclarecimento
Regulamento ® uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
o uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
Outras Reclamacdes, observacdes ou Propde a alteragdo do tragado proposto para a via ,
P200 ¢ ¢ P ¢ ¢ prop P Desfavoravel

sugestdes a proposta do plano

alternativa a Rua de S3o Julido, através da
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Tema Sintese Decisao
da FP
requalificagdo/reperfilamento da atual Rua do
Samouco.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos .
P201 ¢ Q ¢ / 2artie & Esclarecimento
Regulamento Espacos Turisticos.
Pretende a manutengdo da edificabilidade admitida
P202 Classificagdo e Qualificagdo do Solo no PDM em vigor, afirmando que a Rua do Jasmim Desfavoravel
tem todas as infraestruturas urbanas.
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo ® uso 100% Turistico. .
P203 caoeQ ¢ / e . L Esclarecimento
Regulamento ® uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
o uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
Discorda da proposta de classificagdo e qualificagdo
i : ini igi Desfavoravel
Classificacio e Qualificaciio do Solo/ do sollo.e cgns@era, que a drea mln.lr.na e:mgl(%a para
P204 os prédios inseridos em Areas de Edificagdo Dispersa
Regulamento . ) o .
do Tipo 2 (ED2), com abastecimento publico de agua, .
X Esclarecimento
é desadequada.
P - Revindica a exclusdo da REN do perimetro urbano do
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ ) .
P205 Pinhal Novo e a falta de propostas de espagos Esclarecimento
Regulamento/ Proposta da REN .
habitacionais.
I I ) I Parcialmente
P206 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificagdo de solo. ,
Favoravel
Parcialmente
P207 Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos Favoravel
Regulamento Espagos Turisticos.
Esclarecimento
P208 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a requalificagdo do solo. Desfavoravel
Classificacs Qualificacio do Solo/ Previsto no
P209 assfiicacao ‘e Luallticacao do >0l0 Solicita a alteragdo da classificagdo do solo. Plano
Regulamento -
Esclarecimento
P - Pretende requalificagdo para Espagos Habitacionais .
P210 Classificagdo e Qualificagdo do Solo H1 Esclarecimento
P211 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a alteragdo da classificagdo do solo. Esclarecimento
lassificaca lificacad | .
P212 Classificado e Qualificagdo do Solo/ Solicita a alteragdo da classificagdo do solo. Desfavoravel
Regulamento
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ Desfavoravel
P213 Regulamento/ Outras Reclamacdes, | Discorda da proposta de classificagdo e qualificacdo -
observagdes ou sugestdes a proposta do | do solo e do modelo perequativo. Previsto no
plano Plano
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ Ndo colngorda °.°f" @ cIa55|f|Sagao N quallflcaga? .do p
P214 seu prédio e solicita a exclusdo da Reserva Ecoldgica Desfavoravel
Proposta da REN .
Nacional (REN).
P215 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificagdo e qualificagdo do solo. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificagdo do solo, solicitando a sua .
P216 ¢ Q ¢ / e ¢ Desfavoravel
Regulamento requalificagdo.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificagdo do solo, solicitando a sua .
P217 ¢ Q ¢ / e ¢ Desfavoravel
Regulamento requalificagdo.
Solicita uma reclassificagdo do prédio para
P218 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos habitacionais ou Desfavoravel
comerciais.
Solicita uma reclassificagdo do prédio para
P219 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos habitacionais ou Desfavoravel
comerciais.
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo ® uso 100% Turistico. .
P220 ¢ @ ¢ / 7 . o Esclarecimento
Regulamento ® uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
o uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
Classificagdo e Qualificacdo do Solo Discorda da classificagdo do solo, solicitando a sua .
P221 ¢ Q ¢ / ¢ Desfavoravel

Regulamento

requalificagdo.
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Tema Sintese Decisdo
da FP
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, ® uso 100% Turistico. .
P222 ¢ Q ¢ / e . . Esclarecimento
Regulamento ® uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
0 uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
Propde que seja garantida uma opgdo de
planeamento mais equilibrada, mais equitativa, .
I I ; - A I Parcialmente
P223 Classificagdo e Qualificagdo do Solo visando a acomodag¢do de mais edificabilidade nos r vel
Imdveis em solo urbano em relagdo a area de NN
desafogo.
Solicita a reclassificagdo do prédio para
P224 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos habitacionais ou Desfavoravel
comerciais.
Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do Favorével
P225 Classificagdo e Qualificagdo do Solo solo para enquadrar a atividade econdmica ~
L . Fora do ambito
(Queijaria), atualmente em funcionamento.
do Plano
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, ® uso 100% Turistico. .
P226 ¢ Q ¢ / o . . Esclarecimento
Regulamento e uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
o uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
P227 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo e requalificagdo do solo. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Pretende manter a capacidade edificatéria do PDM .
P228 ¢ Q ¢ / ; P Desfavoravel
Regulamento em vigor.
" . Discorda do tragado da via proposta a poente do
QOutras Reclamagdes, observages ou . . 2
P229 R Pinhal Novo, propondo um tracado alternativo, Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano . .
usando os aceiros existentes.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Pretende manter a capacidade edificatéria do PDM ,
P230 ¢ ¢ / ; P Desfavoravel
Regulamento em vigor.
I I Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos Parcialmente
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ . . B
o Espagos Turisticos, propondo a delimitagdo de uma Favoravel
Regulamento/ Outras Reclamacdes, X o
P231 o PN unidade de execugdo que venha abranger o Palmela
observagdes ou sugestdes a proposta do . s . ~
Village, e da definicdo de um sistema de execugdo .
plano R LT ~ S Esclarecimento
tendente a respetiva implementagdo obrigatdria.
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ I - a
P232 Pretende uma requalificagdo do prédio.
Proposta da RAN/ Proposta da REN u quatiticac predi Desfavoravel
Outras Reclamacgdes, observacbes ou | Propde a alteragdo do tragado proposto para a via ,
P233 A i ¢ poe a ateracdo do tracado prop P Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano alternativa a Rua de S3o Julido.
Solicita a reclassificagdo como Espagos Urbanos de
P234 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Baixa Densidade (BD) ou como Areas de Edificagdo Desfavoravel
Dispersa Tipo 1 (ED1).
P I Pretende viabilizar a construgdo de uma moradia e de
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ viabtiz ) ue uma ~ : a
P235 um pequeno turismo de habitagdo, com Desfavoravel
Proposta da RAN/ Proposta da REN K , . .
aproveitamento horticola da prépria quinta.
I e Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do .
P236 Classificagdo e Qualificagdo do Solo soI:JI ¢ meag qualiticag Desfavoravel
P e Discorda da classificagdo como espago florestal de Parcialmente
P237 Classificagdo e Qualificagdo do Solo ~ ¢ pac .
producdo Favoravel
~ o Apresenta petigdo contra abate de sobreiros no
Outras Reclamagdes, observagdes ou | , . . s 2
P238 . ambito do tragado proposto para a via alternativa a Desfavoravel
sugestbes a proposta do plano ~ x
Rua de Sdo Julido.
I I - ~ S Parcialmente
P239 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo. )
Favoravel
Solicita a desafetag¢do do regime de prote¢do do Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Arrdbida 2
P240 Classificagdo e lificagdo do Sol .
assificagdo e Qualificaca ° (POPNA) com vista a desbloquear o processo de Desfavoravel
licenciamento.
I I Discorda da classificagdo como espago florestal de P
P241 Classificagdo e Qualificagdo do Solo ¢ pag Desfavoravel

produgdo.
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Tema Sintese Decisao
da FP
I I Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do 2
P242 Classificagdo e Qualificagdo do Solo solo Desfavoravel
Outras Reclamacdes, observacdes ou Discorda da.p,r.ogramagao de equlpa.mentos, proposta )
P243 AR de rede viaria, zonas verdes, infraestruturas e Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano L _ .
atividades econdmicas para o aglomerado de Aires
P244 Regulamento Discorda do modelo perequativo formulado. Desfavoravel
Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Discorda da classificagdo e solicita a exclusdo da REN Desfavoravel
P245
Proposta da RAN/ Proposta da REN e da RAN. Esclarecimento
Solicita a reclassificacgdio do prédio para
P246 Classificagdo e Qualificagdo do Solo enquadramento de projetos habitacionais ou Desfavoravel
comerciais.
Solicit It 3o da classificaca lificagdo d .
P247 Classificagdo e Qualificagdo do Solo S::IIOCI a a alteragdo da classificacao € qualificacdo do Desfavoravel
Outras Reclamacgdes, observagdes ou | Contesta o tracado de ligacdo da Rua de Sdo Julido a ,
P248 N ¢ ¢ . x gac - Desfavoravel
sugestdes a proposta do plano EN379 junto a SIVIPA e sugere alternativas.
Solicit lusdo da REN e RAN. .
Proposta da RAN/ Proposta da REN/ olict 'a a exclusdo da € N . Desfavoravel
o . Questiona se o arruamento de acesso as moradias, a
P249 Outras Reclamagdes, observacbes ou PR L. ,
N nascente, é publico e, como tal, se estd incluido na Fora do ambito
sugestGes a proposta do plano Planta da Rede Vidria — Vias de Gestdo Municipal
unicipal. do Plano
Solicita uma requalificacdo do solo, de Areas de
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Edificagdo Dispersa do Tipo 3 para do Tipo 1 e a .
P250 ¢ Q ¢ / b P o 1o 2 P P Desfavoravel
Regulamento alteragdo da dimensdo minima da parcela para poder
edificar.
P I Solicita a qualificagdo da totalidade do prédio como ,
P251 lassifi lif |
5 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Espacos de Atividades Logisticas (AE2). Desfavoravel
Solicita a qualificagdo da totalidade do prédio como
E Ativi Logisti AE2 Parcialmente
P252 Classificagdo e Qualificagdo do Solo spacos de Atividades , .oglstlcas ( .)'. p?ra .
enguadramento urbanistico de edificagbes Favoravel
existentes.
~ ~ Contesta o encerramento da sua Estrutura A1
Outras Reclamacgdes, observacbes ou . . Fora do ambito
P253 sugestdes 3 proposta do plano Residencial para Pessoas (ldosas) por parte do do PI
g prop P Instituto de Seguranca Social, IP. © IHEWS
P254 Classificagdo e Qualificagdo do Solo/ | Solicita a exclusdo da REN e RAN e reclassificagdo Desfavoravel
Proposta da RAN/ Proposta da REN como solo urbano.
- _— Solicita a corre¢do da representacdo grafica da Rede Desfavoravel
QOutras serviddes e restricdes de - , -
P255 utilidade puiblica de Gestdo de Combustivel, uma vez que o prédio se
encontra classificado como solo urbano. Esclarecimento
P256 Classificacio e Qualificacio do Solo Solicita a re’quallflcagao de~Espagos Florestais para Desfavoravel
Espagos Agricolas de Produgdo.
I e Solicita a qualificagdo para enquadramento do .
P257 Classificagdo e Qualificagdo do Solo loteamento L-26/99 aprovado em 07/02/2001. Favoravel
ici ificacd i Parcialmen
P258 Classificacio e Qualificacio do Solo Solicita a reclassificagdo de Espacgos Florestais para arcia ,e te
solo Urbano. Favoravel
lassificacs lificacs | B Desfavoravel
P259 Classificacdo e Qualificagéo do Solo/ Solicita a reclassificagdo do solo.
Regulamento -
Esclarecimento
Pretende a construgdo de um pequeno edificio para
instalagdo de uma clinica veterindria de apoio a 2
P2 R | . . . ~
60 egulamento atividade ja desenvolvida, evitando deslocages dos Favoravel
animais.
Solicita a reclassificagdo de Areas de Edificagio
P261 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Dispersa do Tipo 3 para Espagos Habitacionais do Tipo Desfavoravel
H1.
Requer a entrada do projeto de arquitetura e
P262 Outras Reclamagdes, observacGes ou | especialidades a ser apresentado junto dos servigos Fora do ambito
sugestBes a proposta do plano competentes, a fim de dar inicio ao processo de do Plano
construgdo e continuidade ao investimento ja feito.
P263 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Solicita a reclassificagdo do solo. Desfavoravel
P264 Classificacdo e Qualificagdo do Solo/ Discorda da classificacdo do prédio e da REN. Desfavoravel

Proposta da REN
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Tema Sintese Decisao
da FP
Discorda do artigo 722 do regulamento referente aos
Espagos Turisticos, apresentando duas propostas de
solugdo:
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, ® uso 100% Turistico. .
P265 ¢ Q ¢ / . . L Esclarecimento
Regulamento e uso turistico como dominante, permitindo outros
usos ndo dominantes e complementares, incluindo
0 uso habitacional, num racio maximo de 51% /
49%.
o o Expressa insatisfagdo relativamente ao tragado Desfavoravel
Outras Reclamagdes, observagbes ou R L . -
P266 R proposto para a via de ligagdo da EN379 a Rua de Sdo
sugestdes a proposta do plano - .
Juligo. Esclarecimento
P267 Classificagdo e Qualificagdo do Solo Discorda da classificagdo/qualificagdo de solo. Desfavoravel

5.2. Justificacdo (resumida) das altera¢oes ao plano resultantes do processo de
discussao publica

No ambito do processo de discussdo publica da proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal
de Palmela, foram apresentadas numerosas participacdes por cidad3dos, entidades e agentes
econdmicos. Este momento de consulta publica teve um papel relevante na validacao e melhoria
do plano, permitindo o acolhimento de sugestdes que; embora ndo alterem o modelo territorial,
a estratégia de ordenamento, o respeito pelo enquadramento juridico nacional (homeadamente
o dado pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo e pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, entre outros) e as
orientacdes dos Instrumentos de Gestdo Territorial de ambito superior (tais como o Plano
Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, o Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida ou o Plano de Ordenamento da Reserva Natural
do Estuario do Sado, entre outros); resultaram em aperfeigoamentos técnicos, clarificagGes
normativas e ajustamentos a proposta de Ordenamento.

As alteragbes introduzidas e acolhidas decorrentes da discussdo publica, incidiram sobretudo
em aspetos de consolidagdo urbana, ajustamentos regulamentares e reconhecimento de
dinamicas territoriais preexistentes, respeitando sempre os principios e critérios estabelecidos
pela legislacdo e pelos instrumentos de gestado territorial aplicaveis, destacando-se:

e Aproveitamento de infraestruturas existentes;

e Colmatacdo e continuidade da malha urbana;

e Compatibilizagdo de usos e legalizagao de situagdes consolidadas;
e Valorizagdo de atividades com interesse socioecondmico e cultural;
e C(larificagdo do regulamento e sua aplicagdo.

Importa ainda referir que muitas participagdes nao foram acolhidas, nomeadamente quando:

e Contrariam a legislacdo em vigor, Planos Especiais e Planos Setoriais;

e Pretendem reclassificacOes injustificadas de solo rustico para urbano;

e Incompativeis com valores ambientais protegidos por restricdes de utilidade publica
(REN, RAN, etc.);

e Baseiam-se em fracionamentos ilegais ou em pretensdes sem enquadramento
urbanistico.
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Em conclusdo, o processo de discussao publica contribuiu para o aperfeicoamento da proposta
de revisdo do Plano e criou a oportunidade de clarificar e ajustar normas regulamentares dentro
do quadro legal vigente, salvaguardando a estratégia e o modelo territorial inicialmente
definidos e mantendo a coeréncia global do Plano.

5.3. Fichas de ponderacao das participagdes apresentadas

Apresentam-se, em anexo, as 267 Fichas de Ponderacao, individuais, elaboradas no ambito dos
contributos recebidos durante o periodo de Discussdo Publica da Revisdo do PDM de Palmela, e
gue consubstanciam a resposta oficial e final a cada uma das participacoes.
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Munigipio vl

Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 87 Secgdo F- Miraventos; Freguesia Palmela:

P 1 Data de Entrada: 08/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Caderneta Predial Urbana; Planta de Localizagdo; Identificagdo de linha de dgua em questao.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O XX OO

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagao:

No seguimento do Pedido de Informagdo Prévia formulado através do requerimento 16/2023 (L-17/84) para alteracdo ao alvard de
loteamento n.2 86, (lote 12) foi-lhes comunicado que a versdo atualmente em vigor da carta REN anexa ao PDM também em vigor, apresenta
uma linha de agua que atravessa o terreno.

Depois de varios anos em debate com a APA e CCDR LVT e posteriormente com o executivo e técnicos da Cadmara foi informado que na
proposta de revisdo do PDM e nova proposta de delimitagdo da REN a situagdo estava acautelada, pelo que poderiam submeter o pedido
de alteragdo ao alvara de loteamento, sem qualquer condicionante REN.

No entanto, constataram que na nova versao da carta REN disponibilizada para consulta publica, a linha de 4gua permanece exatamente no
mesmo local, o que ndo sé ndo corresponde a realidade apds a intervengdo (obra de saneamento de aguas pluviais e residuais) por parte
do municipio, como contrario ao apresentado em multiplas reuniGes

De acordo com a legenda da carta REN, é sua opinido que a linha de agua em questdo deve ser totalmente sobreposta para cima da Rua de
Setubal e apresentada a tracejado de acordo com a legenda “Trogos de leitos canalizados ndo integrados na REN”, por ser o que espelha a
realidade. Refira-se ainda, que o tipo de linha e respetiva cor, existentes na carta REN, no local do lote, ndo aparentam apresentar
correspondéncia grafica na legenda, conforme extratos em anexo (dada a impossibilidade técnica de colocar a imagem neste formulario).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado - Loteamento n217/84

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situacdo -: Requerimento n2 16/2023- Alteragdo ao alvara de loteamento n2 17/84

5. Ponderacédo / Analise Técnica:

No ambito da elaboracéo da proposta de revisdo do PDM foi desenvolvida uma nova proposta de Reserva Ecoldgica Nacional,
em conformidade como o Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto e subsequentemente com as Orienta¢bes Estratégicas
Nacionais e Regionais previstas no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) descritas na Portaria n.2 336/2019 de
26 de setembro.

Nesta nova proposta a linha de 4gua em causa nao foi integrada na REN, como tipologia CALM (Curso de agua e respetivos
leitos e margens).

[ Areas de prevengdo de riscos naturais
&3 Zonas Ameagadas por Cheias,
Areas Elevado Risco Erosdo Hidrica dos Solos

= B Leitos @ LeitosCursosAguaREN
Tipo Escoamento
B Leitos -+= Canalzado Ndo REN
[T Margens =+« Canalizado REN

~- 3 céu abesto

Proposta de Delimitagdo da REN da Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Sobreposta a Ortofotos de 2018 (DGT)

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/3
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Ndo obstante, a linha de 4gua faz parte da cartografia de base utilizada para a elaboragdo da Planta de Condicionantes- Reserva
Ecoldgica, considerando a Carta Militar — folha n2 454 de 2009, a escala 1: 25 000.

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

Hidrogradia
Linhas de Agua ¥,
Canalizadas
Manos de Agua
CARTOGRAFIA DE REFEREMCIA s DF S A
INTEAST FROSIRRA R R T Folhas 432, 443 ¢ 454 (2009); Folha 433 [2007);
IGEQE Folha #44 [2004); Folha 455 (2006)
Liowmgn s Ukl <49 L4000 0D
SRE CARTOGRAFICA DFEIAL W MOMOLOGACAD: hille se aplica. EHTIDADE RESPON LAY MG ve apiical
Carta Witar d¢ Portugal
Escala 175000 Sirin MESE | DA% DESOMCRDCACLD- NI S SplicA. [PRECRLD POSKOMM ROMMAL: 1.0
SSTIRAS 08 BEFREINCIA RO CARTOG Rk neacnolo FeconaL: § m
ETRS 82 Transversa Mercator pacToho TRMATCY: 95 %

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Condicionantes (Reserva Ecoldgica Nacional)

Essa linha de dgua é considerada, segundo a regulamentacdo associada as Serviddes e RestricGes de Utilidade Publica, como
Dominio Hidrico, sendo-lhe associada como serviddo uma margem de 10 m.

R - - ‘
TN
- &

S

RECURSOS HIDRICOS

Dominio Hidrico

Leitos de cursos de agua

- Margens de cursos de dgua

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Condicionantes- ServidGes e Restri¢des de Utilidade Publica-Recursos Naturais
O fundamento da reclamacgdo nao se verifica uma vez que ndo se trata de um erro de representacgdo grafica, mas sim a

espacializagdo do dominio hidrico.

ApOs reunido técnica (com ida ao terreno) entre a APA, proprietarios e as equipas técnicas da cdmara municipal, considerou-
se adequado alterar o tragado da linha de dgua e respetivo dominio hidrico, em conformidade com o Titulo de Utilizagdo de

Recursos Hidricos (TURH) n.2 AO15208.2022.RH6, do Processo n.2 450.10.07.01.014317.2022.RH6.

m

o

Proposta de Alteragdo da SRUP- Dominio Hidrico segundo o TURH n2 A015208.2022.RH6
na Planta de Condicionantes- Recursos Naturais da proposta de Revisdo do PDM
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6. Deciséo:

O

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

O

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojg

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Condicionantes n2 2.1.2

(Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica- Recursos Naturais)

Tragado de linha de dgua e Dominio Hidrico

Todas as plantas dos elementos fundamentais,
complementares e de acompanhamento

Alteragdo da linha de agua, considerada hidrografia de base.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Matricial urbano n.2 5301- Rua do Timor, Cabanas; Freguesia: Quinta do Anjo

P2 Data de Entrada: 11/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente; Caderneta Predial; Memaria Descritiva;
Viabilidade de Construgdo; Plantas Demonstrativas do Enquadramento.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

0o oo o

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Corregdo do enquadramento da parcela (identificada em documento anexo), por caréncia de sentido de inflexdo para norte de linha
verde continua no sentido nascente / poente. Tal inflexdo cria uma bolsa verde no que é atualmente zona urbana consolidada na
parcela exclusiva daquele proprietério. A designada bolsa ndo possui qualquer continuidade no sentido sul / norte, pelo que carece de
légica territorial.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informacgéo prévia (E4772/2024) apds atendimento janeiro 2024

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagio

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

A proposta apresentada pela CMP em margo de 2021 a Comissdo Consultiva da Revisdo do PDM considerou a classificacdo
da totalidade do prédio (area de 0,77ha) como Espagos Habitacionais - Tipo H1, contribuindo para a consolidagdo e remate
do aglomerado urbano a sul.

Na mesma data foi também apresentada a delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Bruta do Municipio de
Palmela, a qual ja se encontrava em parte concertada com a CCDR-LVT e APA anteriormente, considerando as tipologias
de AEIPRA e AEREHS, para as quais a CMP propds a sua exclusdo (tipologia E para satisfacdo de caréncias habitacionais no
aglomerado urbano, por a data ndo existir qualquer compromisso urbanistico vélido).

No ambito do parecer e em sede de concertagdo com as entidades (tutela da REN e do PNA) foi emitido Parecer
Desfavoravel a proposta de exclusdo por parte do ICNF, tendo sido reiterado em sede de concertacdo das propostas de
exclusao, sendo secundado pela CCDR-LVT e APA.

Ndo existindo qualquer compromisso urbanistico valido, a data, a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo foi
alterada da categoria Espacos Habitacionais para as categorias/subcategorias Espagos Verdes/Espagos Verdes de Protec3o.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

¢ Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolédgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas de Prevencdo de Riscos Naturais -
Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica dos Solos (AEREHS) e Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga
de Aquiferos (AEIPRA);

e Recursos Ecoldgicos -Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacdo- ZEC Arrabida-Espichel- PTCONOO10 e Areas
Protegidas de Ambito Nacional - Parque Natural da Arrabida.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Face ao exposto ponderou-se desfavoravelmente as alteragGes solicitadas pelo requerente.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

OgX|O

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Rua das Industrias, Condominio Vila Amélia; Freguesia: Quinta do Anjo

P3 Data de Entrada: 15/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrdnico

Documentos Anexos: Exposicdo; Ata que elegeu a atual Administragdo do Condominio

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdao E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

[l Proposta da RAN
[
[

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

[] oOutras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente refere que o “Condominio Vila Amélia” sendo anterior ao PDM de 1997, vé com preocupagdo a sua integragdo em area
industrial, que é perpetuada na proposta de revisdo do plano, com consequente admissdo de novas “infraestruturas industriais” que
poderd acarretar perda de qualidade de vida dos moradores. Como tal, solicita que este Plano de Revisdo do PDMP:
(i) Assegure a constituicdo de uma zona de prote¢do que impega a construgdo de mais industrias em lotes adjacentes e proximos
do condominio;
(ii) Que seja imposto aos projetos ja aprovados, na envolvente do condominio, a implementagdo de medidas adicionais que limitem
e reduzam o impacto ambiental negativo dos seus projetos.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informagéo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: Processo T-7/90 (fragbes com
licenga de utilizagdo para habitag¢do)

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O “Condominio Vila Amélia” foi aprovado (Processo T-7/90) anteriormente a publicacdo do Plano Diretor Municipal em
vigor (publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115/97, de 9 de julho), tendo sido emitidas para as fracdes
que o integram as respetivas licengas de utilizagdo para habitacgao.

Na atual revisdo do plano o “Condominio Vila Amélia” é classificado e qualificado como solo urbano, enquadrando-a na
categoria/subcategoria de Espacos de Atividades Econdmicas/Atividades Logisticas (AE2).

O plano ndo identifica a existéncia de condicionantes, ServidGes ou RestricGes de Utilidade Publica com incidéncia no
prédio identificado.

\’ T e b >_ v/
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
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Importa referir que a zona de Vila Amélia foi objeto de fracionamento em parcelas de 0,5 hectares, tendo por base a
unidade minima de cultura prevista pela Portaria n.2 202/70, de 21 de abril, para os terrenos de regadio horticolas, sendo
que a escala do plano (1: 25:000) a area onde se localiza o “Condominio de Vila Amélia”, parte norte de Vila Amélia, pela
acessibilidades entdo criadas, vocacionada para uso industrial/logistico, vindo a ser paulatinamente, ao longo dos anos
de vigéncia do PDM em vigor (1997), consolidada em termos edificatérios e de infraestruturas segundo aquela vocagdo
conferida pelo plano.

No quadro da revisdo do plano, o modelo de ordenamento manteve inalterado este conceito de vocagdo para atividades
econdmicas, constituindo a Autoeuropa e zona de Vila Amélia um polo industrial e logistico de ambito e importancia
nacional e regional, sendo a escala do plano fundamentada essa vocagao e a sua consolidagdo. Os estudos de base de
revisdo do plano, elaborados para identificagdo das areas urbanas, periurbanas e rurais, utilizaram critérios de facto,
como a relagdo de proximidade dos edificios entre si, a dotagdo de infraestruturas e de equipamentos existentes, bem
como legais, considerando os critérios de classificagdo e qualificagdo do solo definidos pela Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

N&o colocando em causa o modelo territorial preconizado para esta zona do territério, tendo em conta os estudos de
base mencionados, considerando que o edificado que constitui o “Condominio Vila Amélia” e alguns prédios
imediatamente adjacentes que possuem caracteristicas que os enquadravam em solo urbano, com uma ocupacao hibrida
urbano/rural, sendo maioritariamente constituidos por prédios com edificagdo e uso habitacional, sem atividade
industrial e ainda com possibilidade de utilizagdo agricola, sendo marginados por arruamentos parcialmente
infraestruturados, pondera-se a sua classificagdo como solo urbano, na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade
(BD), podendo em sede de Plano de Urbanizagdo, previsto vir a ser elaborado em momento seguinte a publicagdo da
revisdo do plano, objeto de melhor enquadramento urbanistico do edificado e infraestruturas.

Desta forma nos prédios confinantes aos terrenos do Condominio de Vila Amélia as eventuais atividades logisticas terdao
de ser compativeis com o uso habitacional, ndo conferindo impactos indesejaveis a fungdo residencial. Em qualquer
circunstancia os novos emissores de ruido ligados a novas atividades tém de respeitar o Regulamento Geral do Ruido.

o = \ -
Alteragdo da proposta de Revisdo do PDM decorrente da Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

6. Deciséo:

|

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Qo|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n? 1.1 | Categoria de Solo Urbano: Espacgos de Atividades
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Econdmicas/Atividades Logisticas para Espago Urbano de
Baixa Densidade.
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizag¢do da Pretensdo: Artigo n.2 280 (28.995 m?2) Sec¢do H Lau; Freguesia: Palmela

Data de Entrada: 16/07/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

P4 Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial (validade de 6 meses);
Caderneta Predial (validade de 12 meses); Procuragdo; Termo de Responsabilidade; Exposicdo e Anexos; Pegas
Desenhadas.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

oo oo

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicéo da Participagdo:

Solicita a Classificagdo e Qualificagdo do solo como “equipamento”, a fim do enquadramento da oferta social em exercicio (estrutura
residencial para pessoas idosas - ERPl com capacidade de 23 utentes}.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situacdo -: E-234/93 e E-75/08 - Requerimento n2687/2024

5. Ponderacgéo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ristico, na categoria/subcategoria de Areas de
Edificacdo Dispersa/Areas de Edificacdo Dispersa- Tipo 3 (ED3).

Em termos de Ordenamento estd, igualmente, abrangido por Classificacdo Acustica — Zona Sensivel, com conflito
existente e futuro (Lden e LN).

Da consulta dos dados da Carta Social online, o equipamento coletivo em questdo tem licenga vélida (data de Ultima
atualizagdo: 13/12/2024).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ServidGes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolédgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
e Recursos Agricolas e Florestais-Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Infraestruturas —Serviddo rodoviaria do Estrada Municipal 533.

No ambito de algumas participagOes referentes a discussdo publica do Plano Diretor Municipal (PDM), alterou-se o
Regulamento, passando o artigo referente as regras gerais sobre edificacdo em Areas de Edificacdo Dispersa a permitir
edificacdo destinada a atividades que preexistem no territdrio a data da entrada em vigor do PDMP e que
excecionalmente importa manter, nomeadamente de apoio a terceira idade. Complementarmente, o artigo referente as
ED3 (subalinea ii da alinea a) do n.2 2), permite edificacdo em prédio com area igual ou maior do que 1 ha e servido por
rede publica de abastecimento de dgua (tendo o prédio em questdo 28.955 m? e servido por rede publica de
abastecimento). Contudo, a edificabilidade ndo poderd, em nenhum caso, ultrapassar a resultante da aplicagdo de um
indice de construcdo de 10m? de ac/ metro linear da via a que se reporta e, nas dreas integradas na REN, ndo podera
ainda ultrapassar a resultante da normativa constante na portaria em vigor que regulamenta os usos e agdes compativeis.
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Cémara Municipal

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo Acustica- Conflito existente (Iden e Ln) e Classificagdo Acustica- Conflito Futuro (Iden e Ln)

Ndo obstante esta alteragdo regulamentar, nalguns casos, face a situagdo em concreto ja existente no territdrio, verificou-
se que a mesma ndo permitiria o enquadramento solicitado. Neste sentido, considerando o interesse social da pretensao;
nomeadamente o crescente envelhecimento demografico da populacdo, seja no Municipio ou nos contextos
metropolitano e nacional em que o mesmo se insere, mesmo tendo em linha de conta que se trata de um equipamento
coletivo de propriedade e gestdo privada, com fins lucrativos; a decisdo vai no sentido do acolhimento, parcial, do pedido
do requerente, promovendo a requalificagdo de ED3 para Espagos para Equipamentos (E), em Solo Rustico, em sede da
proposta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo dos Solos, abrangendo, contudo, apenas as dreas necessarias
para a legalizacdo e ampliacdo do equipamento coletivo, e ndo a totalidade do prédio.

Extrato das alterages propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de
Condicionantes (REN-Propostas de Exclusdo-) da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Este enquadramento mereceu Parecer Favoradvel por parte das entidades em Conferéncia Deciséria da REN (em 15 de
maio de 2025), a proposta de exclusdo E87%, considerando a fundamentacdo apresentada pela CMP.

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos
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A requerente deverd cumprir, para além dos aspetos identificados nos pareceres técnicos prévios, com o disposto na
proposta de Regulamento do PDM e no Regulamento Geral do Ruido, no que concerne aos “Recetores Sensiveis”.

6. Deciséo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojgjgjo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Categorias de Solo Rustico (Edificagdo Dispersa Tipo 3) para
(Equipamento Existente)

Planta de Condicionantes n22.1.1.
(REN e propostas de exclusao)

Proposta de excluséo tipo E
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 361 - Seccdo 1G; Freguesia: Unido de Freguesias de Poceirdo e Marateca

P05 Data de Entrada: 18/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Exposicdo; Caderneta Predial; Planta de Localizagdo.

2. Natureza da Participag3o:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O OOig X X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita esclarecimento sobre o novo mapeamento do territério, com destaque para a nova classificacdo do solo ED3 (Edificagdo Dispersa
3). Esse tipo de area ird permitir estabelecimento industrial quando associada a atividade agricola, de acordo com o artigo 92.2 niumero 1,
alinea c) do referido regulamento do novo PDM, nos casos em que ja existe habitacdo e armazéns legalizados, sera possivel obter o
respetivo licenciamento industrial com a entrada em vigor do novo PDM para esta nova classificagdo, uma vez que a habitagdo e armazéns
encontram-se no meio de uma vinha e a atividade é a produgdo de vinho.

Refere que o novo PDM ndo resolve um problema crénico do nosso concelho que é a autorizacdo de pequenos vitivinicultores produzirem
vinho e que no regulamento do PDM em revisdo, existe um limite maximo de produgdo de 2500 litros/ano, para a classificagdo de solo em
Edificagdo Dispersa, onde se encontra grande parte da produgéo vinicola do nosso territdrio, sendo que esse limite, ndo resolve o problema
da legalizagdo da produgdo de vinho nem protege os pequenos agricultores.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situaggo:

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 29 401 m?) é classificado e qualificado, na revisdo do plano, como solo rustico, enquadrado na
Categoria/subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa, Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 3 (ED3).

Impendem sobre o prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo e
Recarga do Aquifero (AEIPRA);
e  Recursos Agricolas e Florestais — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)

De acordo com a proposta de regulamento nas areas de edificagdo dispersa sdao admitidos estabelecimento de restauragao e
bebidas, pequeno comércio local ou estabelecimento industrial compativel com habitacdo, nos termos do Decreto-Lei
169/2012 (SIR), na sua atual redagdo, desde que associado a atividade agricola, configurando, no caso da producio de vinho,
uma produgado anual de 2500 litros.

De acordo com o transmitido na participagdo pelo proprietdrio, tal limite é insuficiente pois para se produzir 2500 litros de
vinho a drea necessaria de vinha é bastante inferior a 1ha, sendo até inferior aos volumes considerados como para
autoconsumo, 4000 litros, pelo Instituto da Vinha e do Vinho. [in ABC Setor Vitivinicola, pag.10, do Instituto da Vinha e do
Vinho]

Analisada a presente participagdo, face a atividade ja desenvolvida no prédio, a produgdo de vinho para comercializagdo em
escala que ultrapassa significativamente a producdo prevista pelo Decreto-Lei 169/2012 (SIR) para volumes considerados de
autoconsumo, tendo em conta a importancia de reforgar a produgdo afirmando o Municipio de Palmela como municipio
vitivinicola, pondera-se uma alteracdo da classificagcdo e qualificacdo propostas para o prédio identificado, passando uma
parte deste para solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas, subcategoria de Atividades Industriais (AE1),
mantendo-se a restante drea como Areas de Edificagdo Dispersa de Tipo 3 (ED3), correspondendo ao padrio de ocupacdo do
solo naquela area.

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/3



Municipio pd %mwn
. ul"“ !la' PALMELA

Cémara Municipal

da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Esta alteracdo foi apresentada em sede de conferéncia deciséria da REN, realizada em 15 de maio de 2025, a qual a Comissao
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) emitiu parecer favoravel a exclusdo da REN,
exclusdo E96', mas desfavordvel a reclassificagdo do solo como urbano, atendendo a que a atividade em causa e a sua
localizagdo em contexto rural ndo cumprem os requisitos para a classificagdo como solo urbano, de acordo com os critérios
estabelecidos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Assim, foi ponderada uma alteragdo a redag¢do do regulamento tendo sido introduzida norma de exce¢do para o
enquadramento de adegas em Areas de Edificacdo Dispersa tipo 3 (ED3), mediante o reconhecimento do seu especial
interesse econdmico por parte do municipio e desde que sejam acautelados os seus impactos, o tratamento dos efluentes e
a eventual necessidade de reforgo das infraestruturas existentes.

Extrato da proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Proposta de Exclusdo REN apds Conferéncia Decisoria

6. Deciséo:

O

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Oo|o|o

Fora do ambito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Planta de Condicionantes n.2 2.1.1.
(REN e propostas de exclusdo)
Regulamento | Introdugdo de norma nas regras gerais das areas de edificagdo

dispersa.

Proposta de exclusao tipo E

1 Em sede de publicacio da Reserva Ecolégica Nacional em Diario da Republica, a numeracio desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Lagoa da Palha (Artigo Urbano n.2 9565); Freguesia: Pinhal Novo

P6 Data de Entrada: 18/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial. Cépia CC

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

O ooig x| X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigido da Participagao:

A requerente é titular de um prédio com 5.000 m2, classificado como Areas de Edificacdo Dispersa — Tipo 1 (ED1), que foi excluido da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

Considera que a classificagdo ED1 s6 permite a construgdo em terrenos a partir de 10.000m?2 e que ndo existindo terrenos confinantes
livres que permitam ser adquiridos para aumentar a area do prédio, solicita alteragdo de classificagdo do solo a fim de conseguir
construir no seu terreno.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processo E-1381/2007

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio mencionado é classificado e qualificado pela proposta do plano, como solo rustico, na categoria de Espagos de
Edificacdo Dispersa, Tipo 1 (ED1).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes\Servid&es e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
e Infraestruturas —Servidao rodovidria do Caminho Municipal 1027.

e e gl e
i

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

No que concerne a REN, na fase de concertagdo com as entidades foi emitido (prévio) Parecer Favoravel a exclusdo
(C131)* deste prédio e outras dreas adjacentes efetivamente ja comprometidas.

1 Em sede de publicacdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Didrio da Republica, a numeragdo desta exclusdo podera
conhecer alteragbes, sem que altere o conteudo e a fundamentagao aqui referidos
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Extrato da ficha da proposta de exclusdo a constar na Planta de Condicionantes (REN-Propostas de Exclusdo)
da proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

De acordo com a proposta regulamentar para as Areas de Edificagdo Dispersa ED1, em conformidade com o previsto no
ponto i. da alinea a) do n2 2 do artigo 93 e uma vez que a via (CM 1027) é servida por rede publica de abastecimento de
agua, sdo admitidas obras de edificagdo em prédios legalmente constituidos antes da entrada em vigor do PDMP. Estando
o prédio (artigo urbano n.2 9565) legalmente constituido, é nestas circunstancias, possivel edificar, de acordo com as
disposicOes constantes do Regulamento.

De acordo com a proposta de revisdo do PDM o requerido estd previsto nas regras definidas para as Areas de Edificacdo
Dispersa - ED1.

7. Decisao:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Esclarecimento

oo

6. Documentos a alterar: Alteracgoes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizag3o da Pretens3o: Artigo n2113- Seccdo N, Olhos de Agua; Freguesia: Pinhal Novo

Data de Entrada: 19/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

P7 Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente.do Registo Predial (fora do prazo de validade legal);
Caderneta Predial; Outro documento - Maquete terreno e outras construgdes; Outro documento - Certiddo de Serventia
Publica.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

oo X

Outras Reclamagdes, observages ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Solicita a alteragdo de classificagdo do terreno que no novo PDM estd classificado como AP.

Em 2022 adquiriu o terreno de 5080 m2 para construir moradia e alterar a sua residéncia de Odivelas para Palmela. Antes de adquirir o
terreno solicitou um pedido de informacgdo (AD-342/2022) onde foram indicadas as condigdes de construgdo. Assim iniciou os contatos com
a Arquiteta em 2023 tendo sido submetido o PIP (E-320/2024) para poder iniciar a construgdo. Refere que esta localizado numa estrada de
terra batida na continuidade de 3 moradias existentes, tendo iluminagdo publica e postes de telecomunicacdes até ao final da parte frontal
do seu terreno. Este terreno foi uma aquisi¢do isolada, portanto impeditiva de agregac¢ao tendo condigdes de infraestruturas iguais as
moradias construidas recentemente.

O terreno tem confrontagdo a Sul com uma estrada de terra batida existindo uma certiddo de 2007 assinada pelo Departamento de
Administragdo Urbanistica o qual classifica essa passagem de “Serventia Publica”.

Solicita apreciagdo ao pedido de alteragdo de classificagdo do terreno de forma a poder iniciar a construgao.

4. Antecedentes:

[l caducidade

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

0 prédio (5080m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Producdo (AP).

Impende sobre o prédio a condicionante/ Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP)::

e Recursos Agricolas e Florestais- Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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Os Espagos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de ambito
turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores ambientais e
paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitacdo; Uso habitacional
para o agricultor titular da exploragdo, o que deverd ser comprovado pelas entidades competentes; estabelecimentos
industriais ou logisticos de primeira transformacdo dos produtos agricolas, florestais, pecudrios, produzidos no respetivo
prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servicos de hospedagem e apoio animal e atividades que
preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela sua func¢do social e/ou vivencial,
nomeadamente estabelecimentos de restauragao e bebidas, atividades de realizagdo de eventos, servigos de apoio a terceira
idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Para a delimitacdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocacdo dominantemente agricola e a auséncia de infraestruturas considerou-se ser o mais
adequado integrar o prédio numa drea agricola de produgdo permitindo manter a vocagdo natural do solo e fomentar o
emparcelamento.

Face ao exposto, e uma vez que a proposta de revisdao do PDM ndo prejudica direitos adquiridos por via de compromisso
urbanistico valido, considera-se adequada a manutengao como Espagos Agricola respondendo desfavoravelmente a presente
participacdo publica.

6. Decisio:

d

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oot

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigos n2 8 (60.500 m?2) e 57 (21.650 m2) Secgdo L; Freguesia: Pinhal Novo

P8 Data de Entrada: 24/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragédo.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

OO0 x| X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Em relagdo a revisdo do PDM em curso sugerem as seguintes alteragdes:

1. Na zona indicada devera ser incluida a possibilidade de instalagdo de equipamentos desportivos.

2. Deverd ser possibilitada a legalizagdo de edificios antigos, pré-existentes ao primeiro PDM, que ja ai cumpriam as suas fungdes e ndo
colidiam com os quesitos e as caracteristicas da zona de reserva agricola, ndo sendo considerados tais edificios para a consideragdo do
indice de ocupacgao do solo.

3. Na zona indicada devera ser revisto o indice de ocupagdo do solo, que devera passar para 0,1.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[ ] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situagdo -: Processo RERAE (Regime Extraordinario de Regularizacdo de Atividades Econdmicas) - E-546/01, sem
seguimento; Processo E-16/92, pedido de informagdo prévia (PIP) de obras de edificagdo, com despacho favoravel
condicionado

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

Os prédios sdo classificados e qualificados pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espagos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP). Adicionalmente, apresentam riscos naturais associados
a suscetibilidade de contaminagdo de solos e dguas superficiais, com identificagcdo de solos contaminaveis e potenciais fontes
poluidoras.

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e
Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
e  Recursos Hidricos- Dominio Hidrico associado a linha de agua.
e Recursos Agricolas e Florestais- Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.
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¥ o | i
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

Tendo em conta os trés aspetos solicitados pelo requerente, considera-se o seguinte:

1) Instalagdo de equipamentos desportivos: As regras gerais aplicaveis aos Espagos Agricolas e Espagos Florestais apenas
admitem servicos de apoio a terceira idade e/ou a infancia e equipamentos culturais e/ou desportivos desde que
funcionem como complemento de atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDM e que se
pretendem manter (alinea f) do Art.2 84.2). A existéncia de riscos associados a contaminagdo do solo e aguas também
constitui um fator que exige a realizagdo de estudos ambientais prévios.

2) Legalizagdo de edificios antigos, pré-existentes a vigéncia do PDM: A legalizagdo das edificagdes devera obedecer as
disposi¢cGes do Regulamento do PDM, nomeadamente no que concerne as areas classificadas como Espagos Agricolas
de Produgdo. Nos termos do artigo 87.2 do Regulamento do PDM, sdo admitidas obras de construgao, reconstrugao,
alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demoligdo, desde que respeitem as restricGes impostas pela REN e pela RAN, e que
os prédios tenham uma area minima de 4 ha caso a edificagdo se destine a uso habitacional para o agricultor titular da
exploragdo ou 2,5ha caso a edificagdo se destine aos restantes usos admitidos no nimero 3 do Art.2 83.2, com um indice
de construgdo < 0,02 ac/m?.

3) Revisdo do indice de ocupacdo do solo para 0,1: A Carta de Uso e Ocupacgdo do Solo da Dire¢do-Geral do Territério
identifica os prédios analisados, bem como os adjacentes, como tendo uso e ocupagdo predominantemente agricola,
justificando a sua classificagdo como Solo Rustico. Adicionalmente, estes prédios ndao dispdem de infraestruturas
urbanas essenciais, como abastecimento publico de d4gua e saneamento basico, inviabilizando a sua reclassificagdo como
Solo Urbano e a atribuigdo de um indice de construgdo superior. A legislagdo aplicavel, incluindo o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial e o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, reforga a necessidade de
preservacdo destas areas para usos agricolas.

Em conclusado, a introducdo de alteragdes ao plano para contemplar as solicitagées do requerente nao se revela adequada,
uma vez que contraria os principios da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo. Os solos em
questdo devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com as disposi¢des
regulamentares em vigor. A entrada em vigor da revisdao do PDM nado prejudica direitos adquiridos, nomeadamente os dados
pelo PIP associado ao Processo E-16/92.

6. Decisiao:

|

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Urbano n2 5205; Freguesia: Palmela

Pg Data de Entrada: 25/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial) Caderneta Predial;

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO o x

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Reclamacgao relativa ao artigo urbano 5205, requerendo que a classificagdo do solo no novo PDM permita a construgdo de quatro moradias,
ficando com capacidade edificatéria equivalente ao anterior PDM.

Este artigo tem frente para dois arruamentos distintos.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situaggo:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio (8.490,15 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria
Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

N&o existem condicionantes identificadas pelo plano.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discuss3o Ptblica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e Rede de Abastecimento de Agua e Esgotos

A proposta de regulamento para os Espagos Urbanos de Baixa Densidade, considerando que a Rua de Sao Francisco é uma
via asfaltada servida por rede publica de abastecimento de agua e rede de drenagem de aguas residuais domésticas é
admitida a edificagdo em prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor desta proposta ou resultante de posterior
emparcelamento e em prédio resultante de loteamento ou destaque posterior a essa data e com frente = 15m.

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



Camara Municipal

PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

No que respeita a edificabilidade ndo pode ultrapassar a maior das seguintes:
a) Aresultante da aplicagdo de um indice de construcgdo de 18m2 de ac/ m linear da via a que se reporta; sendo que, em
caso de gaveto ou existindo mais do que uma frente de rua, considera-se apenas a frente de rua mais extensa;

b) 250m2 de ac.

Atendendo a que o prédio tem a sua maior extensdo confrontante com a Rua de Sao Francisco, cerca de 60 metros de
frente (passivel de melhor afericdo por levantamento topografico a mandar elaborar pelo titular), serd em principio viavel
a edificacdo de 4 moradias, com uma edificabilidade total, aproximada, de 1.080 m2 a distribuir por todas as moradias, por
via de operagdo de loteamento apds entrada em vigor do plano, garantido que a frente de cada lote terda no minimo 15
metros de frente.

Quanto a edificabilidade prevista pelo PDM em vigor, esta ndo se mantem na exata medida na revisdo do PDM, atendendo
por um lado a fatores de natureza legal, nomeadamente estabelecidas pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao
Territorial - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, que instituiu um novo sistema de classificacdo
do solo assente numa légica de efetiva e adequada afetacdo do solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou
edificado, eliminando a categoria operativa de solo urbanizavel, o que implicou a reavaliacdo das area de expansdo (ndo
programadas) previstas pelo PDM em vigor, mas que no periodo de vigéncia deste ndo foram entretanto executadas. Por
outro lado, de natureza conceptual, de ordenar o territério reconhecendo as areas cujas caracteristicas apresentam um
padrdo de ocupagdo que neste caso aponta para uma ocupacdo dispersa hibrida urbano-rural, de acordo com critérios de
proximidade do edificado e do nivel de infraestruturacdo existentes.

6. Decis3o:

] Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

gjo|gig

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

P10

Localizagdo da Pretensdo: Artigos Urbanos n2 1165 e 1807, Artigo n2 4 Secgdo D, Asseiceira de Cima; Freguesia: Unido
das Freguesias de Poceirdo e Marateca

Data de Entrada: 29/07/2024; Forma de Participa¢do: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Procuragdo, Outros documentos.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

00X X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Requere a Classificagdo e Qualificagdo do Solo como “Atividade Econdmica”, a fim do enquadramento da atividade econémica em
exercicio — Restauracdo e Bebidas (Restaurante “Monte Alegre”).

4. Antecedentes:

O

Caducidade

O

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situagdo -: E-43/93 (Licenca de Utilizagdo n.2 75/1994 - “comércio destinado a restaurante, sala de jogos e café”);
Processo E-189/90 (Licenga de Utilizagdo n.2 164/1990 - “moradia unifamiliar de piso térreo”; pedido para licenciamento
de alteragbes/ampliagcBes com vérios despachos de indeferimento (24/11/2000, 18/07/2001 e 26/02/2004) devido ao
regime da REN

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (28 509,62 m2) ¢é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria
Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos
(AEIPRA);

Recursos Hidricos- Dominio Hidrico (DH) associado a linha de agua;

Recursos Agricolas e Florestais- Rede de Defesa da floresta Contra Incéndios - Faixas de Gestdo de Combustivel.

De notar que as condicionantes, AEIPRA e DH, n&o interferem com a area onde esta implantada a atividade econémica.

Propot de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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A classificagdo como Solo Urbano, nos termos do Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, exige que a area esteja
urbanizada ou edificada e afeta a urbanizagdo ou edificagdo em plano territorial, cumprindo os critérios cumulativos
descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que n3o se verifica no presente
caso. Assim, a pretensdo da requerente contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo (Art.2 2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da mesma Lei) e o objetivo de contengdo
da fragmentacdo territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do referido Decreto Regulamentar).

Contudo, considerando as alteragdes introduzidas na proposta de Regulamento do PDM, nomeadamente no Art.2 83.2
(Regras Gerais aplicdveis aos Espagos Agricolas e Espagos Florestais), cuja alinea f) do n.2 3 passou a ter a seguinte redagdo:
"Complemento de atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem
manter pela sua fungdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas (..)", a
requerente deverd assegurar o cumprimento do disposto no n.2 4 do referido Art.2 83.2, sendo que o indice de construgdo
aplicavel é o presente na alinea b) do n.2 2 do Art.2 86.2.

A introducdo de alteragdes a classificagdo e requalificagdo de solo no plano para contemplar as solicitagdes do requerente
ndo se revela adequada, uma vez que contraria os principios da politica publica de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismo. Os solos em questdo devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e conexas, em
conformidade com as disposi¢des regulamentares em vigor. Destaca-se, ainda, que a qualificagdo como AP incide também
sobre os prédios adjacentes.

A possivel concretizagdao da anexagao de parte do prédio contiguo, potenciard um aumento da edificabilidade que devera
ser aferida ao indice estabelecido em sede de regulamento, no dmbito de futura operagdo urbanistica apresentada aos
servigos competentes da Camara Municipal.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

O(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: NIC: AAA0O01767138; Freguesia: Quinta do Anjo

P 1 l Data de Entrada: 30/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de localizagdo do terreno que se encontra em fase de aquisigdo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

X\ Oooogt

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

No dmbito do servigo publico de gestdo de residuos, a AMARSUL manifesta a concordancia com a proposta de plano e salienta a relevancia
da drea proposta pelo municipio para ampliagdo do Ecoparque de Palmela, perante a necessidade impreterivel de construcdo de novas
infraestruturas, que permitirdo dar cumprimento aos instrumentos de politica de gestdo de residuos nacionais.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo -: Processos A-18/99, E-326/93 e E-2046/2007, de que resultaram a emissdo de Alvaras de Construcdo e de
Utilizagdo para as edificagGes existentes

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Outras
categorias de solo rustico/Infraestrutura (I) e como ampliagdo na parte menor, a nascente, esta uUltima identificada
como I7 — “Ampliagdo do Ecoparque de Palmela, para operagdes de gestao de residuos ou aterro”.

Impende sobre este prédio como Unica condicionante:
e  SRUP- Recursos Hidricos- Dominio Hidrico associado a linha de agua.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

Considera-se que a presente participacdo representa uma mera observacgdo, de concordancia com a proposta de
ampliacdo da infraestrutura existente (Ecoparque de Palmela), encontrando-se prevista e programada no plano,
decorrente de antecedentes de manifestacdo de interesse deste objetivo estratégico da AMARSUL, tendo sido
oportunamente concertado com a Cdmara Municipal a afetacdo de solos para garantir a realizacdo de operacgdes de
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gestdo de residuos, servindo um conjunto de municipios. Para além da parcela identificada como em vias de
aquisicdo pela AMARSUL, deverd aquela entidade garantir a aquisicdo da restante area prevista pelo plano.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Valagoto; Artigo n2 87, Secgao F, Freguesia Quinta do Anjo:

F) 12 Data de Entrada: 30/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Anterior
parecer dos servigos camararios.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

] PropostadaRAN
[]
[]

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Como coproprietédrio do prédio em causa, pretende saber que alteragdes existem relativas ao anterior PDM, tendo enviado em anexo a
consulta efetuada anteriormente nos servicos da CMP.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situacdo : Direito & Informag3o (Requerimento n24489/2018 de 5 de setembro) no &mbito do PDM em vigor

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (6,25 ha) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espagos
Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Produg&o (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica:
e Recursos Hidricos- Captacdo Alargada de Captacdo de Agua Subterranea
e Infraestruturas- Rede Elétrica Muito Alta Tensdo- Linha 150kv- REN

e

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Infraestruturas)

Os Espacgos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econédmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
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subcategoria, e outros usos compativeis tais como Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de
turismo de habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragao, o que devera ser comprovado pelas entidades
competentes; Industrias do tipo adega e queijaria e outros estabelecimentos industriais ou logisticos diretamente ligados ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos, centros
hipicos e servigcos de acolhimento e bem-estar animal e atividades ja existentes a data da entrada em vigor do PDMP tais
como, estabelecimentos de restauragdo e bebidas, atividades de realizacdo de eventos, servigos de apoio a terceira idade
e/ou a infancia e equipamentos culturais.

Nos espacos agricolas de produgao é admitida, a construgdo em prédios com area igual ou superior a 2,5ha ou 4ha caso a
edificacdo se destine a habitagdo do agricultor.

Para a delimitagdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as dreas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo de distancia dos edificios entre si, infraestruturas
e equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas na Lei n.2
31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo dominantemente agricola considerou-se adequado e justificado integrar o prédio

numa area agricola de produgdo permitindo manter a vocagao natural do solo e fomentar o emparcelamento.

6. Deciséo:

[J Favoravel

Parcialmente Favoravel

Oo|g

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

O

Fora do ambito do Plano

X

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Cabanas; Artigo 317 (4.245 m?2), Sec¢do H, Freguesia Quinta do Anjo

F) 13 Data de Entrada: 30/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Anterior
parecer dos servigos camararios.

2. Natureza da Participacdo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

[ 1 PropostadaRAN
[]
[]

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Como coproprietério do prédio em causa, pretende saber que alteragdes existem relativas ao anterior PDM, tendo enviado em anexo a
consulta efetuada anteriormente nos servicos da CMP. PropGe, em alternativa, que possa ser reclassificado como solo urbano, na
subcategoria de Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1).

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situacdo: Direito a Informagdo (Requerimento n? 4336/2018, de 27 de agosto) no ambito do PDM em vigor

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio (4.245 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ristico, na subcategoria de Areas de
Edificagdo Dispersa Tipo 3 (ED3).

N3do impendem sobre este prédio condicionantes identificadas pelo plano.

. k, / 2 6% : 3 f
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

Em Areas de Edificacdo Dispersa é permitida a edificagdo complementar ao uso agricola, nomeadamente habitacdo (1 fogo)
e respetivos anexos, para albergar estacionamento, arrumos ou equipamento de apoio agricola. E admitida a edificagdo em
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prédio com area igual ou superior a 1ha, em prédio servido por rede publica de abastecimento de agua, sendo que este
cumpre com o segundo requisito (rede publica de abastecimento de dgua), mas ndo com o primeiro (tendo apenas uma area
de 4.245 m?). Em qualquer caso, a edificabilidade n3o poderia ultrapassar a resultante da aplicacdo de um indice de

construcdo de 10m? de ac/m (metro linear) da via a que se reporta.

Considerando as infraestruturas existentes, o reconhecimento de um padrdo de ocupag¢do urbano-rural, bem como a
dindmica urbanistica e demografica do aglomerado de Cabanas, pondera-se proceder a uma reclassificagdo, deste prédio e
dos imediatamente adjacentes, a poente e a norte, de solo rustico, na subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 3
(ED3), para solo urbano, na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD), ndo se alterando o modelo territorial
principio da vocagdo e manutengdo das fungdes agricolas e

preconizado pelo plano para esta drea, nem se compromete o
florestais.

y

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisdo:

[J Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

ojoo

Fora do ambito do Plano

X

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Ordenamento n.2 1.1.
(Classificagdo e Qualificagdo dos Solos)

Subcategoria de solo rustico (Areas de Edificacdo Dispersa Tipo
3 (ED3) para categoria de solo urbano (Espagos Urbanos de
Baixa Densidade (BD))
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagcdo da Pretensdo: Artigo Urbano n2 476 (12.268 m2) Cabanas; Freguesia Quinta do Anjo

P 14 Data de Entrada: 30/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Anterior
parecer dos servigos camararios.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

O oo o

Outras ReclamagGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Como coproprietario do prédio em causa, pretende saber que alteragGes existem relativas ao anterior PDM, tendo enviado em anexo
a consulta efetuada anteriormente nos servicos da CMP. PropGe, em alternativa, que a parte norte possa ser reclassificada como solo
urbano, na subcategoria de Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1), e que a parte sul mantenha a classificagdo e qualificagdo como
solo urbano, na subcategoria de Espagos Verdes de Uso Publico (VUP).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacédo / Anélise Técnica:

O prédio (12.268 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na subcategoria de Espacos
Habitacionais do Tipo H1 (H1), na parte noroeste, e na categoria/subcategoria de Espacos Verdes Urbanos/Espagos
Verdes de Protec¢do (VP)!, na restante parte da metade norte, e como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Naturais e Paisagisticos/Parque Natural Arrabida - Areas de Protecdo Parcial do Tipo Il (PPA2), na parte sul.
Transversalmente ao solo urbano e ao solo rustico, é classificado como Sistema Nacional de Areas Classificadas: Rede
Nacional de Areas Protegidas - Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservagdo, na
totalidade do prédio.

Ainda no dmbito do Ordenamento, insere-se em Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) - Ambito Regional - Areas
Estruturantes Primdrias, na totalidade do prédio, e Ambito Nacional - Reserva Agricola Nacional, a sul.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga do
Aquifero (AEIPRA) e Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo (AEREHS), na totalidade da &rea.

e Recursos Ecoldgicos- Areas Protegidas de Ambito Nacional - Parque Natural da Arrabida, em toda a area do
prédio.

e Recursos Ecoldgicos - Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservagdo- Sitio Arrabida, na sua totalidade.

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN), a sul; Redes de Defesa da Floresta Contra
Incéndios - Rede de Faixas de Gestdao de Combustivel e Perigosidade de Incéndio Rural Elevada, a sul.

e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico, ao longo de uma linha de agua no limite nascente do prédio.

1 E n3o como Espacos Verdes de Uso Publico (VUP), tal como mencionado pelo requerente na participaggo.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato das Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

No que concerne a REN, tipologias de AEIPRA e AEREHS, na fase de concertagdao com as entidades foi emitido Parecer
Favoravel a exclusdo (C10)? parcial deste prédio e outras dreas adjacentes efetivamente ja comprometidas. De salientar
que a drea excluida da REN, deste prédio, reporta-se apenas aquela classificada e qualificada como H1.

As regras referentes a edificabilidade admitida para a subcategoria de Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1), em cada
operagdo urbanistica, preveem que seja a maior das seguintes situa¢des: um indice de construcdo (ac/m2) de 0,4,
considerando, para calculo da ac., a globalidade do prédio inserido na zona; ou um indice de construgdo (ac/m2) de 0,6,
considerando, para calculo da ac., a faixa do prédio marginal a via publica infraestruturada, até 30m de profundidade.

Os Espagos Verdes de Protegdo (VP), que podem ser publicos ou privados, destinam-se a fungBes ambientais, de
protecdo de infraestruturas viarias e de enquadramento das fungdes urbanas. As areas adjacentes a cursos de agua,
guando existentes, devem ser alvo de protecdo e renaturalizacdo, com erradica¢do de espécies invasoras e infestantes.
Estes espagos devem manter-se ndo edificados, admitindo-se apenas a, eventual, instalagdo de equipamentos de
utilizagdo coletiva e somente em terrenos do dominio publico ou privado municipal.

As Areas de Protegdo Parcial do Tipo Il (PPA2) constituem espacos non aedificandi, os quais contém valores naturais e
paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, que desempenham fun¢Ges de enquadramento das
areas de protecdo parcial do tipo |, podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem. Constituem objetivos
prioritarios das mesmas, a preservagdo e valorizacdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica
relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengdo dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.
Admitem-se nestas areas as utilizagdes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a preservagdo dos recursos
naturais, designadamente a manutencgdo de habitats e de espécies da fauna e da flora, bem como utilizagGes tradicionais
do solo e dos recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte
dos valores naturais a proteger.

Face aos diversos constrangimentos de natureza ambiental e paisagistica, decorrentes da inser¢do do prédio no Parque
Natural da Arrabida, na Rede Natura 2000 e demais condicionantes, bem como ao reconhecimento da importancia
destas areas no modelo territorial do PDM, desde logo plasmado na EEM, considera-se ndo ser adequada nem existir
fundamento técnico e legal para uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida. Devem estes
solos ser salvaguardados para usos eminentemente ligados a atividades rurais e de protecdo ambiental, cujos usos e
acGes sejam compativeis com os diferentes regimes de protegao e condicionantes anteriormente identificados.

Na area delimitada como H1, podera vir a edificar nos termos previstos no Regulamento do Plano Diretor Municipal,
salvaguardando o facto de que as obras de construgdo, em dareas integradas na Rede Natura 2000, estdo condicionadas
a parecer vinculativo da entidade/autoridade com competéncia em matéria de conservacdo da natureza e da
biodiversidade (i.e., Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas), devendo ainda cumprir com as demais
disposicOes legais conexas e aplicaveis.

2 Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Didrio da Republica, a numeragdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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6. Decisao:
[0 Favoravel
[J Parcialmente Favoravel
Desfavoravel
[ Previsto no Plano
[0 Fora do ambito do Plano
[J Esclarecimento
7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1.

Identificagao da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 155-A1 Pinhal das Formas; Freguesia Quinta do Anjo:

P1 5 Data de Entrada: 31/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragao;
Certiddo Comercial da Empresa .

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OO Uo X

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ao da Participagio:

Reclama a classificagdo de uso do solo atribuida. A revisdo prevé que este prédio passe a possuir duas classificagdes distintas: na faixa a
nascente, junto a Estrada Nacional 379, sera classificado como “AE2, Atividades Logisticas” e, numa faixa mais interior a poente, como “AP
Espacos Agricolas de Produgdo”. O requerente afirma que o prédio, antes de vir a sua posse, foi utilizado como vazadouro das escavagGes
de loteamentos proximos, resultando num solo constituido por uma camada de espessura varidavel de saibro, pelo que apresenta
caracteristicas desfavoraveis a produgdo agricola.

Desta forma, solicita a reclassificagdo do terreno, atribuindo-lhe na totalidade a classificagdo de “AE2, Atividades Logisticas”. Na
impossibilidade de tal acontecer, solicitam que seja reclassificado como espagos habitacionais.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo -: Processo A-77/93, das quais resultaram vérios alvaras de construgdo e utilizagdo

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio foi objeto do processo A-77/93, do qual resultaram os seguintes atos:

Emissdo de Licenca de Obras n.2 510/94, referente a construcdo de um edificio destinado a armazém de apoio agricola
(30/09/1994);

Emissdo de Alvara de Licenca de Utilizagdo n.2 18/95, referente a um edificio destinado a armazém (18/01/1995);
Emissdo de Alvara de Licenca de Obras n.2 37/2010, referente a alteracdo e ampliacdo de um edificio destinado a armazém
e muro de vedacgdo (05/04/2010);

Emissdo de Aditamento ao Alvara de Obras n.2 37/2010, referente a construcdo de alpendre e alteracdo de fachadas
(19/01/2012);

Emissdo de Alvara de Utilizagdo n.2 174/2012, para um edificio destinado a comércio e servicos (04/09/2012);

Emissdo de Aditamento ao Alvara de Utilizacdo n.2 174/2012, referente a autorizacdo da legalizacdo das estruturas de
sombreamento;

Emissdo de Alvara de Licenciamento de Obras de Construgdo n.2 24/2023, referente a legalizacdo de alteracdes e
ampliacdo do edificio existente e a instalacdo de um totem publicitario (19/05/2023).

O prédio (50 000m2) é classificado e qualificado pelo plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espacos de
Atividades Logisticas (AE2), a nascente, e como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas de Produgdo (AP),
a poente.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\ Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico, associado a uma linha de agua a poente;
e Infraestruturas — Rede Rodovidria, a nascente, ao longo da Estrada Nacional 379-2 (EN379-2).
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Considerando o interesse social da pretensdo, pondera-se acolher parcialmente o pedido formulado em sede da presente
participagdo publica, promovendo a reclassificagdo para Solo Urbano, Espagos de Atividades Logisticas (AE2) de parte da area
anteriormente classificada como AP. A restante por¢do do terreno sera requalificada como Espacos Florestais de Conservagdo
(FC), reforcando a protecdo e renaturalizagdo da linha de dgua adjacente.

: = LR il N
Extrato das alteragBes propostas nas Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Estrutura Ecoldgica Municipal)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisio:

[0 Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oojoig

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracgoes:

Categoria de Solo Rustico (Espago Agricola de produgdo) para

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Solo urbano (Espacos de Atividades econdmicas- Atividade
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Logistica); Categoria de Solo Rustico (Espago Agricola de
producdo) para Florestal de Conservagdo

Planta de Ordenamento n2 1.2

(Estrutura Ecolégica Municipal) Inclusdo da categoria Florestal de Conservagdo na EEM
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 244-Seccao F Capela, Varzeas ou Mulata ; Freguesia Quinta do Anjo:

P1 6 Data de Entrada: 31/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Planta da casa
prefabricada..

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ogoioigx

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

Solicita informagdes sobre a possibilidade de instalar no prédio um eco campismo / quinta pedagdgica e uma casa pré-fabricada de
madeira (de 70 m?) para habitagdo permanente da pessoa responsdvel pelo campismo.

O campismo cumprira as regras para campismo rural, com drea maxima de 5000 m?, capacidade para 50 pessoas, 15 tendas de glamping
e instalagdes necessarias (casas de banho secas, chuveiros, espagos comuns como cozinha, sala coberta para yoga e abrigo para animais).
Para a realizagdo do projeto, serd necessario ter acesso ao terreno, construir um estacionamento no local, vedar o espaco, ligar ao esgoto
central, fazer uma baixa de eletricidade e abrir um pogo.

A requerente gostaria de confirmar se as caracteristicas do terreno sdo adequadas para o licenciamento do projeto de campismo rural e
do projeto da casa pré-fabricada.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo -:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio (8 250 m2) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas
e Espagos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP)

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes) Servid&es e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios -
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

g

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

Embora as regras gerais dos Espagos Agricolas e Florestais (alineas b) e c) do n.2 1 do Art.2 82.2 da proposta de
regulamento do PDM) permitam a instalagdo de "empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de
turismo de habitacdo" e "uso habitacional para o agricultor titular da exploracdo", as regras especificas aplicaveis aos
Espacos Agricolas de Producdo (n.2 2 do Art.2 85.2) estabelecem que s sdo admitidas "obras de construcdo,
reconstrucdo, alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demoligdo" em prédios com uma area superior ou igual a 2,5ha, ou
4ha no caso de edificacdo destinada a uso habitacional para o agricultor titular da exploracdo. No presente caso, o prédio
tem uma drea aproximada de 0,8ha, o que inviabiliza a viabilidade da pretensao nos termos regulamentares.

Em conclusao, a introducao de altera¢des ao plano para contemplar a solicitacdo da requerente nao se revela adequada,
uma vez que contraria os principios da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo. Os solos
em questdo devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com as
disposi¢Oes regulamentares em vigor. Destaca-se, ainda, que a qualificacgdo como AP incide também sobre os prédios
adjacentes.

6. Decisio:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojoo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 4, Secgdo I; Freguesia Quinta do Anjo

P 17 Data de Entrada: 31/07/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

U]
U]
[l Proposta da REN
U]

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

[] Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita que seja repensada a classificagdo da proposta de revisdo do PDM para o perimetro urbano de Quinta do Anjo uma vez que
representa uma manifesta redugdo dos limites do perimetro urbano, nomeadamente na darea delimitada pela Rua 5 de
Outubro/EM510 e a Rua Manuel Carvalho Domécio, onde o seu prédio se inclui, considerando que esta drea possui uma dotagdo
adequada em infraestruturas, transportes, equipamentos e espagos verdes, a carreira 4321 Pinhal Novo - Quinta do Anjo é um
exemplo, a escola publica encontra-se a menos de 500 metros, a Junta de Freguesia encontra-se a menos de 600 metros, em suma, é
uma area englobada no nucleo urbano da localidade, ndo sendo por acaso a sua classificagdo de urbana consolidada no atual PDMP.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo:

5. Ponderagdo / Analise Técnica:

0 prédio (7 560 m2) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas de
Edificagdo Dispersa de Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre parte deste prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN);
e Recursos Agricolas e Florestais — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.

L2 4 " S F

:'» Eos @ "
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”,
e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Face a recente dotac¢do de infraestruturas da Rua Manuel Carvalho Domécio e a localizagdo do prédio, apoiada naquele
arruamento e também na Rua 5 de Outubro, permitindo um remate da malha urbana, pondera-se alterar a classificagdo

do solo na area do prédio na qual ndo incidem condicionantes, reclassificando-se como solo urbano na categoria de
Espagos Habitacionais de Tipo 1 (H1).

2
S
o
o
)
()
=,
2

Extrato da‘a‘Iteragéo proposta na Planta de Ordenamento (Iassificagéo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisdo:

X' Favoravel

[J Parcialmente Favorével

[0 Desfavoravel

] Previsto no Plano

[J Fora do d&mbito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
Planta de Ordenamento n2 1.1

(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Categoria de Solo Rustico: Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 2
(ED2) para Solo Urbano: Espagos Habitacionais de Tipo H1 (H1)
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: parcelas 475,476,494,495 - Vila Amélia; Freguesia: Quinta do Anjo

P 18 Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Procuracgdo; Extrato de planta de loteamento antigo (parcelamento).

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdao E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogigx

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Apresenta reclamacgdo, na qualidade de proprietdrios das parcelas referidos sitas em "Vila Amélia" - Freguesia de Quinta do Anjo,
quanto ao previsto em sede de revisdo do Plano Diretor Municipal de Palmela, uma vez que se verifica que os referidos prédios
integram a Area de Edificac3o Dispersa, enquadrando-se nas previsdes do Artigo 952 - Edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa
Tipo 3 (ED3), que agora estabelece como dimensdo minima do prédio uma area igual ou superior a 2.5 ha, definindo os critérios de
edificagdo destes mesmos prédios, proposta que ndo se coaduna com a realidade territorial, uma vez que os prédios legalmente
constituidos, ao abrigo do acordo de parcelamento celebrado entre a Camara Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr. Anténio
Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em 7 de Outubro de 1988, previa que estes prédios fossem
constituidos tendo como area minima 5.000m2 (0.5ha), tendo resultado desse mesmo acordo a constituicdo de 622 parcelas.

Tendo em consideragdo o desfasamento entre a agora proposta em sede de revisdo do PDM de Palmela, e a realidade e divisdao material
existente, legalmente constituida, apelam que possa ser revista tal classificacdo, de modo a que possam ser respeitadas as areas das
parcelas existentes e os critérios estabelecidos para o local, e a que haviam sido aclarados pelo "Esclarecimento Interpretativo"
aprovado em reunido de Camara realizada em 07/12/2016, que definiu como critério para edifica¢do:

" -5m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando esta ndo disponha de redes de dgua nem
de saneamento; 10m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando disponha de rede de agua,
mas ndo de rede de saneamento."

Ora, na proposta de revisdo do PDM verifica-se que as parcelas de terreno que integram as definigdes do Artigo 952, perdem qualquer
capacidade de edificagdo, por ndo cumprirem a area minima agora proposta.

Denota, claramente, que a revisdo ndo teve em consideragao a realidade territorial e cadastral, sendo propostas areas inferiores as
que estdo devidamente inscritas/registadas. Neste sentido, entendem que a este territério deveriam ser aplicados os critérios
definidos pelo Artigo 942 - Edificabilidade em Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2), o qual prevé que possam ser aplicados os
critérios de edificagdo atras referidos, em parcelas com area igual ou superior a 0,5ha, legalmente constituidas antes de entrada em
vigor do PDPM, no fundo mantendo-se a situagdo atualmente existente, uma vez que entendem que as mudangas devem ocorrer num
sentido de manutengdo ou evolugdo favordvel, e nunca resultar em perda ou diferenciagdo de direitos por parte dos cidaddos e/ou
proprietdrios. A titulo exemplificativo e ndo exaustivo apresentam-se os documentos de legitimidade de 4 das 9 parcelas aqui
identificadas (475, 476, 494 e 495).

4. Antecedentes:

[] Caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo, acordo de parcelamento celebrado entre a Cimara Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr.
Antoénio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em 7 de Outubro de 1988

5. Ponderacao / Analise Técnica:
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As parcelas, 475 com area de 5072,65m?, 476 com area de 5072,65 m?, 494 com drea de 5826 m? e 495 com &rea de 7335
m? s3o classificadas e qualificadas pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa,
Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 3 (ED3).

As parcelas 494 e 495 integram, em parte, o Espaco Canal da via proposta de 32 nivel.

Impendem sobre as parcelas 494 e 495 a seguintes condicionante) Serviddo e Restri¢cdo de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros e Azinheiras.

4 )
Proposta
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)

A classificacdo de solo seguiu o disposto na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio
e de Urbanismo, Lein.231/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) bem como os critérios do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30
de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagao hibrida rural-urbana, considerou-se ser o mais adequado integrar as parcelas no
solo rustico em Areas de Edificagdo Dispersa do tipo ED3, permitindo manter a vocacdo natural do solo e fomentar o
emparcelamento.

N3o obstante, importa referir que a zona de Vila Amélia foi objeto de fracionamento em parcelas de 0,5 hectares, tendo
por base a unidade minima de cultura prevista pela Portaria n.2 202/70, de 21 de abril, para os terrenos de regadio
horticolas, a qual tem vido a ser consolidada em termos edificatdrios e de infraestruturas segundo a vocacgdo conferida
pelo plano diretor aprovado em 1997.

Assim, e ndo colocando em causa o modelo territorial preconizado para esta zona do territério, tendo em conta os
estudos de base mencionados, considerando que as parcelas e o edificado que constitui alguns prédios imediatamente
adjacentes que possuem caracteristicas que os enquadravam em areas de edificagdo dispersa ED2, com uma ocupacdo
hibrida urbano/rural ainda com possibilidade de utilizagdo agricola, sendo marginados por arruamentos parcialmente
infraestruturados, pondera-se a sua classificagdo como solo rustico, na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa,
subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa ED2.

Tendo em consideracdo o requerido, o fracionamento existente e a otimizacdo das infraestruturas existentes, considera-
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se adequada a alteracdo da qualificagdo do solo passando de Areas de Edificagdo Dispersa ED3 para ED2 as quatro
parcelas objeto da presente participagao.

Alteragdo da proposta de Revisdo do PDM decorrente da Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

6. Deciséo:

X Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo(o(gjo|ig

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo rustico: Areas de Edificacdo Dispersa ED3
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | para Areas de Edificacdo Dispersa ED2.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: parcela n.2 481 - Vila Amélia; Freguesia: Quinta do Anjo

P 19 Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Procuracgdo; Extrato de planta de loteamento antigo (parcelamento).

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdao E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogigx

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Reclamam, na qualidade de proprietarios das parcelas sitas em "Vila Amélia", quanto a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal
de Palmela, uma vez que se verifica que os referidos prédios integram a Area de Edificagdo Dispersa, enquadrando-se nas previsdes
do Artigo 952 - Edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 3 (ED3), que agora estabelece como dimensdo minima do prédio
uma area igual ou superior a 2.5 ha, definindo os critérios de edificacdo destes mesmos prédios, proposta que ndo se coaduna com a
realidade territorial, uma vez que os prédios legalmente constituidos, ao abrigo do acordo de parcelamento celebrado entre a Cadmara
Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr. Anténio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em
7 de Outubro de 1988, previa que estes prédios fossem constituidos tendo como drea minima 5.000m2 (0.5ha), tendo resultado desse
mesmo acordo a constituicdo de 622 parcelas.

Tendo em consideragdo o desfasamento entre a proposta de revisdao do PDM de Palmela, e a realidade e divisdo material existente,
legalmente constituida, apelam a revisdo da classificagdo, de modo a que possam ser respeitadas as areas das parcelas existentes e os
critérios estabelecidos para o local, e a que haviam sido aclarados pelo "Esclarecimento Interpretativo" aprovado em reunido de
Camara realizada em 07/12/2016, que definiu como critério para edifica¢do:

" -5m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando esta ndo disponha de redes de dgua nem
de saneamento; 10m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando disponha de rede de agua,
mas ndo de rede de saneamento."

Ora, na proposta de revisdo do PDM verifica-se que as parcelas de terreno que integram as defini¢des do Artigo 952, perdem qualquer

capacidade de edificagdo, por ndo cumprirem a area minima agora proposta.
Denota, claramente, que a revisdo ndo teve em consideragao a realidade territorial e cadastral, sendo propostas areas inferiores as
que estdo devidamente inscritas/registadas. Neste sentido, entendem que a este territorio deveriam ser aplicados os critérios
definidos pelo Artigo 942 - Edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 2 (ED2), o qual prevé que possam ser aplicados os
critérios de edificagdo atrds referidos, em parcelas com area igual ou superior a 0,5ha, legalmente constituidas antes de entrada em
vigor do PDPM, no fundo mantendo-se a situagdo atualmente existente, uma vez que entendem que as mudangas devem ocorrer
num sentido de manutengdo ou evolugdo favordvel, e nunca resultar em perda ou diferenciacdo de direitos por parte dos cidaddos
e/ou proprietérios.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo, acordo de parcelamento celebrado entre a Camara Municipal de Palmela e o ent&o proprietario (Sr.
Antonio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em 7 de Outubro de 1988

5. Ponderacao / Analise Técnica:

A parcela n.2 481 com é&rea de 5042,18 m? é classificada e qualificada pelo plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa, Areas de Edificagdo Dispersa de Tipo 3 (ED3).

Em termos de condicionantes ndo se assinalam serviddes e restricdes de utilidade publica ao nivel do Plano diretor.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)

A classificagdo de solo seguiu o disposto na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e de Urbanismo, Lein.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) bem como os critérios do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30
de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo hibrida rural-urbana, considerou-se ser o mais adequado integrar a parcela no
solo rustico em Areas de Edificagdo Dispersa do tipo ED3, permitindo manter a vocacdo natural do solo e fomentar o
emparcelamento.

N3o obstante, importa referir que a zona de Vila Amélia foi objeto de fracionamento em parcelas de 0,5 hectares, tendo
por base a unidade minima de cultura prevista pela Portaria n.2 202/70, de 21 de abril, para os terrenos de regadio
horticolas, a qual tem vido a ser consolidada em termos edificatdrios e de infraestruturas segundo a vocagdo conferida
pelo plano diretor aprovado em 1997.

Assim, e ndo colocando em causa o modelo territorial preconizado para esta zona do territério, tendo em conta os
estudos de base mencionados, considerando que as parcelas e o edificado que constitui alguns prédios imediatamente
adjacentes que possuem caracteristicas que os enquadravam em areas de edificagao dispersa ED2, com uma ocupacdo
hibrida urbano/rural ainda com possibilidade de utilizacdo agricola, sendo marginados por arruamentos parcialmente
infraestruturados, pondera-se a sua classificagdo como solo rustico, na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa,
subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa ED2.

Tendo em consideragdo o requerido, o fracionamento existente, a otimizagdo das infraestruturas existentes e outras
participacdes semelhantes na envolvente considera-se adequada a alteracdo da qualificacdo do solo passando de Areas
de Edificagdo Dispersa ED3 para ED2 a parcela objeto da presente participacgao.
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Alteragdo da proposta de Revisdo do PDM decorrente da Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

6. Deciséo:

X

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Ooo|go|id

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo rustico: Areas de Edificagdo Dispersa ED3
(Classificag3o e Qualificagdo dos solos) | para Areas de Edificacdo Dispersa ED2.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: parcelas 473,474,492,530,551 - Vila Amélia; Freguesia: Quinta do Anjo

PZO Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Procuragdo; Habilitagdo de Herdeiros; Extrato de planta de loteamento antigo (parcelamento).

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdao E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogigx

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Reclamam, na qualidade de proprietarios das parcelas sitas em "Vila Amélia", quanto a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal
de Palmela, uma vez que se verifica que os referidos prédios integram a Area de Edificagdo Dispersa, enquadrando-se nas previsdes
do Artigo 952 - Edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 3 (ED3), que agora estabelece como dimensdo minima do prédio
uma area igual ou superior a 2.5 ha, definindo os critérios de edificacdo destes mesmos prédios, proposta que ndo se coaduna com a
realidade territorial, uma vez que os prédios legalmente constituidos, ao abrigo do acordo de parcelamento celebrado entre a Cadmara
Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr. Anténio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em
7 de Outubro de 1988, previa que estes prédios fossem constituidos tendo como drea minima 5.000m2 (0.5ha), tendo resultado desse
mesmo acordo a constituicdo de 622 parcelas.

Tendo em consideragdo o desfasamento entre a proposta de revisao do PDM de Palmela, e a realidade e divisdo material existente,
legalmente constituida, apelam a revisdo da classificagdo, de modo a que possam ser respeitadas as areas das parcelas existentes e os
critérios estabelecidos para o local, e a que haviam sido aclarados pelo "Esclarecimento Interpretativo" aprovado em reunido de
Camara realizada em 07/12/2016, que definiu como critério para edifica¢do:

" -5m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando esta ndo disponha de redes de dgua nem
de saneamento; 10m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando disponha de rede de agua,
mas ndo de rede de saneamento."

Ora, na proposta de revisdo do PDM verifica-se que as parcelas de terreno que integram as definigdes do Artigo 952, perdem qualquer
capacidade de edificagdo, por ndo cumprirem a area minima agora proposta.

Denota, claramente, que a revisdo ndo teve em consideragao a realidade territorial e cadastral, sendo propostas dreas inferiores as
que estdo devidamente inscritas/registadas. Neste sentido, entendem que a este territério deveriam ser aplicados os critérios
definidos pelo Artigo 94¢ - Edificabilidade em Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2), o qual prevé que possam ser aplicados os
critérios de edificagdo atras referidos, em parcelas com area igual ou superior a 0,5ha, legalmente constituidas antes de entrada em
vigor do PDPM, no fundo mantendo-se a situagdo atualmente existente, uma vez que entendem que as mudangas devem ocorrer num
sentido de manutengdo ou evolugdo favordvel, e nunca resultar em perda ou diferenciagdo de direitos por parte dos cidaddos e/ou
proprietdrios.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo, acordo de parcelamento celebrado entre a Camara Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr.
Antoénio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em 7 de Outubro de 1988

5. Ponderacao / Analise Técnica:
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Cémara Municipal

As parcelas, 473 com area de 5236m?, 474 com drea de 6037,56 m?, 492 com &rea de 5138,15 m?, 530 com area de 5072,62
m? e 551 com édrea de 5165,62 m?s3o classificadas e qualificadas pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria
de Areas de Edificagdo Dispersa, Areas de Edificaciio Dispersa de Tipo 3 (ED3).

A parcela 530 integra, em parte a categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais, Espacos Agricolas de
Conservagdo associados a protegdo da linha de dgua existente.

Impende sobre a parcela 474 a condicionante\ Serviddo e Restricdo de Utilidade Publica (SRUP) de Recursos Hidricos,
Dominio Hidrico, e sobre a parcela 551 Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros e Azinheiras.

Y - > N Y g tho
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e Planta de Condicionantes (Recursos Naturais, Patriménio Edificado,
Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A classificagdo de solo seguiu o disposto na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio
e de Urbanismo, Lein.231/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) bem como os critérios do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30
de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagao hibrida rural-urbana, considerou-se ser o mais adequado integrar as parcelas no
solo rustico em Areas de Edificagdo Dispersa do tipo ED3, permitindo manter a vocacdo natural do solo e fomentar o
emparcelamento.

N3o obstante, importa referir que a zona de Vila Amélia foi objeto de fracionamento em parcelas de 0,5 hectares, tendo
por base a unidade minima de cultura prevista pela Portaria n.2 202/70, de 21 de abril, para os terrenos de regadio
horticolas, a qual tem vido a ser consolidada em termos edificatdrios e de infraestruturas segundo a vocac¢do conferida
pelo plano diretor aprovado em 1997.

Assim, e ndo colocando em causa o modelo territorial preconizado para esta zona do territério, tendo em conta os
estudos de base mencionados, considerando que as parcelas e o edificado que constitui alguns prédios imediatamente
adjacentes que possuem caracteristicas que os enquadravam em areas de edificacdo dispersa ED2, com uma ocupacéo
hibrida urbano/rural ainda com possibilidade de utilizagdo agricola, sendo marginados por arruamentos parcialmente
infraestruturados, pondera-se a sua classificagdo como solo rustico, na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa,
subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa ED2.

Tendo em consideracdo o requerido, o fracionamento existente, a otimizacdo das infraestruturas existentes e outras
participagGes semelhantes na envolvente considera-se adequada a alteragao da qualificagdo do solo passando a categoria
de Areas de Edificacdo Dispersa ED3 para ED2.
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Alteragdo da proposta de Revisdo do PDM decorrente da Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

6. Deciséo:

X Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|o|bojo|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo rustico: Areas de Edificacdo Dispersa ED3
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | para Areas de Edificacdo Dispersa ED2.
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: Quinta da Marquesa Il; Freguesia: Quinta do Anjo

Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletréonico

P21 Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Procuragdo; Aprovagao das
Plantas Sintese - Reunido de 02/03/2022 e Reunido de 15/03/2023; Elemento Grafico: Planta sintese aprovada e
proposta de PDM.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO0dX| X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ido da Participagio:

Na qualidade de titulares do processo de reconversdo urbanistica da AUGI da Quinta da Marquesa Il - 2.2 Fase, a que corresponde o
processo L-11/02, apresenta contributos, e solicita a corre¢do da representacdo da area de reconversdo da Quinta da Marquesa Il - 22
Fase, tendo por base a Planta Sintese de loteamento aprovada em 02/03/2022, uma vez que:

e na Planta de Ordenamento, Classificacdo e Qualificagdo dos Solos que compdem o processo de revisdao do PDM, verifica-se que
a area representada graficamente ndo corresponde a area territorial de reconversdo, sendo inferior 4 area delimitada em planta
sintese aprovada na reunido de cdmara realizada a 02/03/2022;

e tratam-se de 64 lotes que ndo se encontram representados na Planta de Ordenamento, Classificagdo e Qualificagdo dos Solos
que compde a revisdao do PDM.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situacdo -: Planta sintese de loteamento aprovada em 02/03/2022 e retificada em 15/03/2023

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

A area afeta a reconversdao da AUGI Quinta da Marquesa Il — 22 Fase, encontra-se classificada como solo urbano, nas
categorias/subcategorias de Espagos Habitacionais/Espagos Habitacionais de Génese llegal (HGI) e Espagos de Atividades
Econdmicas/ Atividades Multiusos.

A qualificagdo proposta é uma opgao do plano enquadrada no modelo territorial, com o objetivo de criar uma area
destinada a instala¢do de atividades econdmicas (multiusos), numa localizacdo excecional, possibilitando uma relagdo de
complementaridade com outros espacos, atividades e usos, beneficiando de acessibilidades privilegiadas, tanto
rodoviarias como ferrovidrias, estando contigua a Estacdo da Penalva/Interface Multimodal de Transportes.

A afetagdo de parte da drea da AUGI a Espagos de Atividades Econdmicas/Atividades Multiusos, com frente para a Via
Circular Norte a Autoeuropa, constitui uma solucdo de zonamento que confere maior legibilidade ao territdrio,
potenciando as suas funcbes e atenuando uma solugdo urbanistica errada, que permite que a partir daquela via
estruturante (da rede vidria estratégica do Municipio), existam acessos diretos a mais de 60 lotes individualmente.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

A opgdo tomada pelo plano em termos de ordenamento ndo prejudica direitos adquiridos que se encontrem legalmente
validos, sendo que qualquer alteragdo que venha a ser apresentada apds entrada em vigor do novo PDM, devera
conformar-se com este.

Face ao exposto mantém-se a proposta de plano, sendo desfavordvel a introdugdo de alteragGes a proposta de
classificagdo e qualificagdo do solo.

6. Decisio:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oooxio

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/2



PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 28 - Secgdo U, Lagoinha; Freguesia: Palmela

P22 Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Andlise ao novo
PDM palmeia; CC dos Proprietarios; Planta Cadastral.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OO Uo X

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ao da Participagio:

Sugere que a classificagdo e qualificagdo do solo sejam alterados passando a solo urbano na categoria de H1, uma vez que:

¢ considerando a serviddo através da Rua de Holanda e respetivas infraestruturas:

» considerando a classificagdo do solo confinante a Poente, estar classificado como H1:

¢ considerando que o terreno em causa ndo € usado para o fim de produgdo florestal;

e considerando que existe prevista a construgdo de uma via, Est. das Carrascas, junto ao terreno, possibilitando a criagdo de duas entradas
estruturantes:

¢ considerando que a Planta de Ordenamento/Estrutura Ecoldgica Municipal ndo menciona qualquer condicionante;

¢ considerando que a Planta de Condicionantes Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica ndo menciona qualquer condicionante e até
menciona a existéncia de uma ETAR bem perto do terreno;

* considerando que a Planta de Condicionantes SRUP - Recursos Naturais ndo menciona qualquer condicionante;

* Considerando a dimensdo do terreno, 19.500m?2.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

0 prédio (19500m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Florestais de Produgéo (FP).

Impendem sobre o prédio as condicionantes:
e  SRUP- Recursos Agricolas e Florestais- Faixas de Gestdao de Combustivel

e  SRUP — Recursos Naturais — Recursos Hidricos - Perimetro de protecao de captacdo de agua subterranea — zona de
protecdo alargada
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O prédio encontra-se contiguo a drea urbana do perimetro urbano de Olhos de Agua, Lagoinha e Vale de Touros, servido por
todas as infraestruturas, e numa localizagdo que poderd permitir a estruturagdo desta zona que se encontra bastante
desestruturada sem vias de ligacdo entre os diferentes espacos, assim ponderada a situagdo em analise considera-se ser util
para o desenvolvimento estruturado desta zona permitir a existéncia de uma faixa de solo urbano, na categoria de espago

-

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

urbano de baixa densidade, junto a estrema norte do prédio com cerca de 50m.

N3o obstante, podera ser necessdria a delimitagdo de uma Unidade de Execugdo para o desenvolvimento integrado e

sustentado desta area.

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Ponderada a participagdo considera-se vidvel aceitar, parcialmente, o sugerido.

6. Decisio:

|

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oojojo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracgoes:

Planta de Ordenamento n2 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Categoria de Solo Rustico (Espago Florestal de Produgdo) para

Solo urbano (Espago Urbano de Baixa Densidade)
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 193 Secgédo F (7,225 ha); Freguesia Quinta do Anjo

P23 Data de Entrada: 15/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigcdes de utilidade publica

OgogioX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Os requerentes consideram que o seu terreno possui um potencial significativo para o desenvolvimento de projetos de interesse publico,
tais como: Turismo Rural; Alojamentos para a Terceira Idade; Habitagdo.

Acreditam que um projeto de maior dimensdo, desenvolvido no seu prédio, teria diversos beneficios para a comunidade local,
nomeadamente: Criagdo de emprego; Aumento da receita municipal; Valorizagdo do Territdrio.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Ppedido de informacéo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situagdo -: Processo E-412/2022- PIP Favoravel (caducado sem licenciamento sobre obras de edificagdo)

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio (72 250 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategorias
Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP) e Espacos Florestais de Produgéo (FP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN), Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede
de Faixas de Gestdo de Combustivel e Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Considerando as trés vertentes da pretensao dos requerentes, pondera-se o seguinte:

1. Turismo rural:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacgos Florestais permitem o desenvolvimento de empreendimentos
de turismo no espaco rural.

Na subcategoria de AP, uma vez que o prédio possui uma darea total igual ou superior a 2,5 ha (tem 7,2 ha),
podera ser promovido um empreendimento de turismo no espaco rural, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade competente.

Na area abrangida por FP, considerando que o prédio tem uma drea inferior a 10 ha (ou seja, 7,2 ha), bem
como as condicionantes existentes, ndo sera possivel viabilizar este tipo de empreendimento.

2. Alojamentos para a terceira idade:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais, bem como as regras especificas aplicaveis a AP e
FP, ndo permitem a instalacdo de equipamentos coletivos, onde se incluem as estruturas residenciais para
pessoas idosas (ERPI), inviabilizando, portanto, a pretensao.

3. Habitagao:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais permitem o uso habitacional exclusivamente para
o agricultor titular da exploracdo, sendo necessdrio comprovar esta condi¢cdo junto das entidades
competentes.

Na subcategoria de AP, uma vez que o prédio tem uma area total igual ou superior a 4 ha, podera ser admitida
a construgdo de uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade responsavel.

Na darea abrangida por FP, considerando que o prédio, no seu todo, tem uma area inferior a 10 ha e face as
condicionantes presentes, ndo sera possivel edificar para fins habitacionais.

Em conclusdo, os requerentes poderdo desenvolver um empreendimento de turismo no espaco rural e, caso se verifique a
elegibilidade, uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, salvaguardando o cumprimento das disposi¢cdes
regulamentares e a obtencao dos pareceres favoraveis exigidos.

6. Decisao:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

o|g

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:
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Municipio PLANO DIRETOR
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Cabanas; Freguesia: Quinta do Anjo

P24 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participa¢do: Atendimento Municipal

Documentos Anexos:

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

X000

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢io da Participagio:

O requerente questiona se, face as propostas de revisdo do PDM, pode requerer a licenga de utilizagdo referente a sua fragdo
auténoma/moradia unifamiliar.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado (Processo E-61/04, Licenga de
Construgdo n.2 330/04

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderagio / Analise Técnica:

A fragdo em questdo insere-se num loteamento aprovado (Processo E-61/04), tendo a Licenga de Construgdo n.2 330/04.
No Plano Diretor Municipal (PDM) atualmente em vigor, a moradia unifamiliar/fragdo auténoma encontra-se inserida em
Area Verde Livre Urbana, inviabilizando, assim, a emissdo da referida licenca de utilizagdo.

A fragdo é classificada e qualificada na revisdo do plano como solo urbano, enquadrando-a na categoria/subcategoria de
Espacos Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1).

Impendem sobre este prédio a seguinte condicionante:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de cursos de dgua e respetivos leitos e margens (CALM), incidindo
marginalmente sobre a fragdo, na sua zona sudoeste, sem, contudo, interferir com a area edificada.

e Recursos Naturais — Recursos Hidricos — Dominio Hidrico, associado a linha de 4gua.

ﬁl e

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Infraestruturas)

Considerando o enquadramento proposto na revisdao do PDM, com a aplica¢do do disposto no Art.2 62.2 (Edificabilidade

nos Espagos Habitacionais do Tipo H1, H2 e H3) da proposta de Regulamento, conclui-se que o requerente podera vir a
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requerer a licenca de utilizacdo para a sua moradia unifamiliar/fracdo autdonoma, aquando da publicacdo e entrada em
vigor da revisdo do plano.

6. Decisio:

[0 Favoravel

O Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

O

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Esclarecimento

Oo

—7. Documentos a alterar: Alteragoes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigos n.°s 1 (149.500 m?2), 2 (131.250 m?), 3 (30.500 m?2) ,4 (27.250 m?) e 24 (22.750 m?)
Seccdo D; Freguesia: Pinhal Novo

P25 Data de Entrada: 06/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletréonico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Exposigao;
Relagdo de Herdeiros e Cartdo de Cidaddo da requerente

2. Natureza da Participacéo:

Classificagao e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica- Rede Natura

Oogdgx

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagdo:

A requerente pretende uma requalificacdo da drea identificada como Espacgos Florestais de Produgdo (FP) para Espagos Agricolas de
Producgdo (AP) e da area identificada como AP para Espacos de Edificagdo Dispersa do Tipo 2 (ED2), afirmando que “deverd existir
uma extens@o das manchas que se prolonguem para a propriedade localizada a norte / limite do Concelho” e que “deverd ter a mesma
andlise e ponderagcdo quanto a que foi dada para os terrenos a sul, que usufruem de condi¢bes rudimentares em termos do
abastecimento de dgua e drenagem de esgotos, os quais estdo a ser resolvidos por sistemas auténomos, tal como na propriedade
em questdo”.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situaggo:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

0 prédio (com 361.250 m?, considerando os cinco artigos) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, nas
categorias/subcategorias de:
e Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP), em grande parte do prédio e Espacos
Florestais de Produgdo (FP), na parte central, associado a um povoamento de sobreiros;
e Espacos Naturais e Paisagisticos/Galerias Ripicolas (GR), ao longo de uma linha de dgua, no limite poente do
prédio;
e Espagos Agricolas e Espacgos Florestais/Espagos Agricolas de Conservacdo (AC1), na continuidade da
categoria/subcategoria referida imediatamente anterior, correspondente a uma drea inundavel.

Impendem sobre este prédio, as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) e
de Cursos de dgua e respetivos leitos e margens (CALM), associadas as linhas de dgua ja mencionadas.

e Recursos Agricolas e Florestais - Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras, na parte central do prédio, Reserva
Agricola Nacional (RAN) ao longo das duas linhas de dgua, e Rede De Defesa Da Floresta Contra Incéndios -
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel, em varias areas ao longo do prédio.

e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico - Leitos e cursos de cursos de agua, uma vez mais, ao longo das linhas de
agua aludidas.

e Infraestruturas - Rede Rodovidaria - Estradas e Caminhos Municipais, no limite sul do prédio, ao longo do
Caminho Municipal n.2 1024.

e Infraestruturas - Drenagem de Aguas Residuais - Coletor de Aguas Residuais, nos limites sul e poente do prédio.
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Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas, Atividades perigosas)

As Regras Gerais aplicaveis aos Espagos Agricolas e Espacgos Florestais, e como tal aplicaveis as subcategorias de AP, FP e
AC1, admitem edificagdo complementar dos usos dominantes, agricola, florestal ou pecuario, nomeadamente habitacdo
(1 fogo) para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pela entidade competente, bem como
outros usos, sempre salvaguardados pelo respeito das condicionantes e servidoes em presenca e pelas regras especificas
de cada subcategoria de solo.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
encontraram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de
30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.
Face aos resultados do estudo, foi identificado que o prédio em andlise tinha caracteristicas que o enquadrava em solo
rustico, com uma ocupacao agricola e florestal, com destaque para a primeira.

A proposta de requalificagdo da drea de FP como Espagos Agricolas de Produgdo (AP) manifesta-se fortemente
desadequada, nomeadamente porque a presenga do povoamento de sobreiros identifica, de forma evidente, o uso
eminente florestal. No que concerne a proposta de requalificacdo da area de AP como Areas de Edificacdo Dispersa do
Tipo 2, tal como mencionado no paragrafo acima, foi desenvolvido um estudo onde se relacionou os edificios e as
infraestruturas, bem como os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidos na legislacdo aplicavel e
supramencionada. Neste sentido, realcamos que as Areas de Edificagdo dispersa “correspondem a uma ocupacdo hibrida
urbano/rural, sendo constituidas por prédios rusticos pontuados por edificacdo e servidos por algumas infraestruturas
publicas” (sublinhados nossos), resultando evidente que a ocupacdo da area do prédio qualificada como AP &, claramente,
agricola e ndo de edificagao dispersa.

Em conclusdo, a introducdo de alteragGes ao plano para contemplar as solicitagdes do requerente ndo se revela
adequada, correspondendo a qualificagdo do solo aos usos ja existentes e os quais se pretendem manter. A futura
capacidade edificatdria deve ser aferida apds a entrega em vigor da revisdo do Plano e adequar os usos propostos as
regras gerais dos Espacos Agricolas e Florestais e as regras especificas de cada subcategoria, considerando ainda as
condicionantes e serviddes identificadas e toda a legislacdo conexa e aplicavel.

6. Decisdo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|go|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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1. Identificagdo da Participagio:

Localizagdo da Pretensdo: parcelas n.2s 555, 558 a 564, 566 a 575, 587, 588 e 591 - Vila Amélia; Freguesia:
Quinta do Anjo

P26 Data de Entrada: 02/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial (para 4 parcelas); Caderneta
Predial (para 4 parcelas); Procuragdo; Extrato de planta de loteamento antigo (parcelamento).

2. Natureza da Participagio:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Oooidgix

Outras Reclamagdes, observagbes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ido da Participagio:

Na qualidade de proprietarios de terrenos sitos em "Vila Amélia" - Freguesia de Quinta do Anjo, a que correspondem as
parcelas n.° 555, 558 a 564, 566 a 575, 587, 588, 591, identificadas na planta que se anexa, e atento ao previsto em
sede de revisao do Plano Diretor Municipal de Palmela, verifica-se que os referidos prédios integram a Area de Espacos
Agricolas de Producao, enquadrando-se nas previsdes do Artigo 85°, que agora estabelece como dimensdo minima do
prédio uma area igual ou superior a 2.5 ha, definindo os critérios de edificacao destes mesmos prédios.

Tais previsdes nao se coadunam com a realidade territorial, uma vez que os prédios legalmente constituidos, ao abrigo
do acordo de parcelamento celebrado entre a Camara Municipal de Palmela e o entao proprietario (Sr. Anténio Xavier
de Lima), em 9 de outubro de 1987, com a alteragéo introduzida em 7 de outubro de 1988, previa que estes prédios
fossem constituidos tendo como area minima 5.000m? (0.5ha).

Tendo em consideragao o desfasamento entre o agora proposto em sede de revisdo do PDM de Palmela, e a realidade
e divisdo material existente, legalmente constituida, apelamos que possa ser revista tal classificagdo, de modo que sejam
respeitadas as areas das parcelas existentes e os critérios estabelecidos para o local, e que haviam sido aclarados pelo
"Esclarecimento Interpretativo" aprovado em reunido de Camara realizada em 07/12/2016, que definiu como critério para
edificagao:

" - 5m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando esta ndo disponha de redes
de agua nem de saneamento;

- 10m2 de abc/m linear da via confinante com a frente da parcela a que se reporta, quando disponha de rede de agua,
mas ndo de rede de saneamento."

Alerta-se ainda para o facto de se encontrar representada uma linha de agua com relativa expressdo que atravessa o
territério, que podera ndo se encontrar corretamente representada e dimensionada o que podera condicionar a tomada
de decisdes neste territorio.

Neste sentido, entende-se que a este territério deveriam ser aplicados os critérios definidos pelo Artigo 94.° -
Edificabilidade em Areas de Edificagao Dispersa Tipo 2 (ED2), o qual prevé que possam ser aplicados os critérios de
edificagdo atras referidos, em parcelas com area igual ou superior a 0.5ha, legalmente constituidas antes de entrada em
vigor do PDPM, no fundo mantendo-se a situagdo atualmente existente, uma vez que se entende que as mudangas
devem ocorrer num sentido de manutengéo ou evolugao favoravel, e nunca resultar em perda ou diferenciagédo de direitos
por parte dos cidadaos e/ ou proprietarios.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo, acordo de parcelamento celebrado entre a Camara Municipal de Palmela e o entdo proprietario (Sr.
Antoénio Xavier de Lima), em 9 de Outubro de 1987, com a alteragdo introduzida em 7 de Outubro de 1988

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:
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Todas as parcelas sdo classificadas e qualificadas pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos
Agricolas e Espacos Florestais, Espagos Agricolas de Produgdo (AP), sendo no caso da parcela 569 igualmente abrangida
pela categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espagos Florestais, Espacos Agricolas de Conservagdo (AC),
categoria/subcategoria de Espagos Naturais e Paisagisticos/Galerias Ripicolas (GR) afeta a prote¢do de uma linha de
agua.

Impende sobre a parcela 569 a seguinte Condicionante/Servidao e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia Cursos de Agua Leitos e Margens (CALM);

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)

As regras dos Espagos Agricolas de Producgdo (AP) admitem edificabilidade apenas em prédios com darea superior ou
igual a 4ha, caso a edificagdo se destine ao uso habitacional (1 fogo) para o agricultor titular da exploragdo, o que
devera ser comprovado pela entidade competente, ou 2,5ha, caso a edificagdo seja para os outros usos previstos, o
que nao é o caso das parcelas em analise, consideradas de forma isolada, sem prejuizo do regime da REN, no caso da
parcela 569.

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gest3o territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.2 80/2015, a classificagdo
do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, a valorizagdo e a exploragdo
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que nao seja classificado como urbano.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se identificaram as dareas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificagcdo e qualificagdo do solo definidas na Lei
n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados deste estudo, os prédios em analise apresentam caracteristicas que os enquadram em solo rustico,
apontando para uma evidente vocagdo agricola dos solos nesta area, potenciando e fomentando o emparcelamento
e ainda protegendo a linha de agua existente que constitui fator da maior importancia para a rece¢do de caudais
pluviais desta bacia hidrografica.

A pretensdo de alteragdo da classificagdo e qualificagdo do solo contraria os fins da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo
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territorial definidos no Art.2 37.2 da referida Lei e o principio da contengdo da fragmentacao territorial, estabelecido na
alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. Destaca-se, ainda, que a
classificagdo como solo rustico, na subcategoria de AP, incide igualmente sobre as parcelas adjacentes, a sul, onde ja ha
para além da vocagdo agricola uma pratica regular dessa atividade.

No que respeita a linha de dgua esta integra a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em conformidade com as Orientagdes
Estratégicas Nacionais e Regionais previstas no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), publicadas na
Portaria n.2 336/2019 de 26 de setembro, e teve como base a Carta Militar de Portugal Série M888 folha 454 criada em
2009, tendo sido feitos ajustes ao seu tracado decorrentes da concertacdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA).

Nesta linha de dgua existe assoreamento em alguns pontos, nomeadamente nas passagens hidraulicas das vias o que
nao contribui para uma normal drenagem das aguas pluviais, situa¢cdo que levou a necessidade de propor a delimitagdo
de uma zona de protecdo a mesma através da qualificacdo como galeria ripicola e espagos agricolas de conservacgao,
tendo como base a proposta de uma agdo estratégica de intervengdo, Qualificagdo de Rio de Lagos, contribuindo para
a Mitigacdo de riscos e adaptagado as alteragdes climaticas.

Neste quadro, considera-se ndo ser adequada a alteracdo ao plano pretendida, uma vez que ndo existe fundamentacao
técnica e legal e que a mesma contrariaria o modelo territorial e de ordenamento defendidos pelo plano para esta area,
devendo esta contribuir para uma diversidade socioecondmica, de incremento de atividades agricolas produtivas de
proximidade.

6. Decisio:

O

Favoravel

d

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.230 Secgdo T Feiteira; Freguesia: Quinta do Anjo

P 27 Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

[
[
[] Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica - Rede Natura 2000

[] oOutras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Na qualidade de titular, pretende saber se seu terreno mesmo sendo abrangido por Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1), o regime
da Rede Natura 2000, se sobrepde e, consequentemente, podera perder capacidade edificatéria.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo:

5. Ponderagao / Analise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado no plano como solo urbano, enquadrando-o na categoria/subcategoria de Espagos
Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1). Simultaneamente, esta integrado no Sistema Nacional de Areas
Classificadas, abrangendo a Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacdo-Arrabida-Espichel, bem como a Rede
Nacional de Areas Protegidas - Parque Natural da Arrabida.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restricbes de Utilidade Publica (SRUP):

« Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas de Prevengdo de Riscos Naturais - Areas de Elevado Risco
de Erosdo Hidrica dos Solos (AEREHS) e Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

« Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacio - ZEC Arrabida-Espichel - PTCON0010 e Areas Protegidas de Ambito
Nacional - Parque Natural da Arrabida.

‘Pfoposta' de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica v v
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais e Proposta de exclusdo C9%; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

No ambito da fase de concertagdo com as entidades da Comissao Consultiva, foi obtido Parecer Favoravel a proposta de
exclusdo da REN (C9) nas tipologias AEIPRA e AEREHS.

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusio poderd
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Atendendo a sua integracdo na Zona Especial de Conservagao (ZEC) da Rede Natura 2000 e no Parque Natural da Arrdbida
(PNA), qualquer futuro enquadramento urbanistico para obras de urbanizacdo e/ou edificacdo para este prédio passa a
estar sujeito a parecer vinculativo do Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF), considerando os
regimes juridico aplicaveis (Rede Natura 2000 e PNA). A menos que exista fundamentagdo legal contraria daquela
entidade, aplicam-se as regras previstas para os Espagos Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1) que vierem
a ser aprovadas no plano.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

[ Parcialmente Favoravel

[0 Desfavoravel

Previsto no Plano

[0 Fora do ambito do Plano

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 173 - Secgdo L, Terrim; Freguesia: Pinhal Novo

P28 Data de Entrada: 01/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Reclamagao,
observagdo ou sugestdo.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Ll
Ll
] Proposta da REN
Ll

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

Solicita, a alteragdo de tipologia/classificagdo, sendo que o terreno, até a data sem qualquer tipo de edificagdo, ndo permite,
dadas as circunstancias, a construcdo de nenhuma edificacdo. Este pedido tem como objetivo requerer a alteragdo desta
tipologia a fim de permitir a construgao de uma 1.2 Habitagao.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l outrasituagio -:

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

0 prédio (5456m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espacos
Areas de Edificacdio Dispersa — ED2

Impende sobre o prédio a condicionante:
e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tipologia Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga do Aquifero;
e Reserva Agricola Nacional (RAN);
e  SRUP- Recursos Agricolas e Florestais- Faixas de Gestdo de Combustivel.

. :
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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De acordo com as regras definidas para as Areas de Edificacdo Dispersa, ED2 é admitida a construcdo no prédio uma vez que
é servido por rede publica de abastecimento de dgua e tem uma area superior a 5000m?2.

Estando integrado em REN as regras do PDM aplicam-se conjuntamente com as do regime da REN, Decreto-Lei n.2-124/2019
de 28 de agosto, nomeadamente, o disposto no anexo Il, Usos e agdes compativeis com os objetivos de protecdo ecoldgica
e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos naturais de areas integradas na REN, onde se enquadra o uso habitacional
desde que associada a uma exploracdo agricola.

Face ao exposto considera-se que o plano ja prevé o solicitado.

6. Decisio:

|

Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Pardieiros- Artigo n234 Secgdo |; Freguesia: Quinta do Anjo

P29 Data de Entrada: 02/08/2024; Forma de Participa¢do: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Alternativas propostas.

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

oo g

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano: Reclamagdo sobre proposta de tragado de via
da rede estratégica.

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

O requerente apresenta uma reclamagao, no sentido de discordar com a via proposta de remate do aglomerado da Quinta do Anjo,
constituindo alternativa a trogo da EN379, referindo existirem outras alternativas ao tragado por terrenos nao edificados que nao
incidam na sua propriedade e que ndo pressuponham a demoligdo de edificagdes existentes.

Solicita a consulta de eventuais estudos realizados que demonstrem que ndo existe outra solugdo de maior equilibrio entre os
interesses dos particulares e o interesse publico, e concluido que tendo por base a pertinéncia das propostas devem ser equacionadas
outras medidas que lesem o menos possivel os direitos e interesses dos particulares.

4. Antecedentes

[] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderagio / Analise Técnica:

O prédio mencionado é classificado e qualificado pela proposta do plano, em parte como solo urbano, na categoria de
Espacos habitacionais H1 e Espago Canal e como solo ristico na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa, Tipo 2 (ED2).
O prédio é parcialmente afetado por proposta de via da rede estratégica e respetivo espago canal.

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes:

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN), area residual a sul e Redes de Defesa da Floresta
Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel;

e Infraestruturas —Rede Elétrica (Alta Tensdo - 60 Kv)

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Face a participagdo apresentada e em articulagdo com outras participagdes mais a norte; considerando que o plano
propde novas infraestruturas vidrias na envolvente, ponderou-se uma altera¢do do tragado da via de remate ao perimetro
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urbano de Quinta do Anjo. Desta forma fica servida a area de equipamentos proposta. Simultaneamente é criada uma
faixa urbana habitacional a nascente do novo tragado vidrio, devendo ser realizada uma operagdo urbanistica conjunta
para esta drea (por unidade de execugdo a delimitar e realizar com a entrada em vigor do plano) na qual o prédio objeto
desta participagdo devera ser incluido.

Ponderados os argumentos apresentados decide-se atender a reclamagdo, introduzindo alteragGes a proposta de plano,
relativamente ao tragado da via proposta e consequentemente ajustando a classificagdo do solo na area envolvente,
salvaguardando os solos afetos a RAN.

Extrato das alteragdes propostas na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisio:

X Favoravel

O Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragoes:

Planta de Ordenamenton?21.1

= . o ni
(Classificacdio e Qualificacio dos solos) Alteragdo do tragado da via proposta (22 nivel)

Planta de Ordenamenton?1.1 | Categoria de Solo Rustico (Edificagdo Dispersa) para Solo
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Urbano (Espago Habitacional)

Programa de Execu¢do e Plano de Financiamento | Valores orgamentais da via proposta (22 nivel)
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:
Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 101 - Secgdo N, Brejos do Assa; Freguesia: Palmela

P30 Data de Entrada: 07/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico
Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Reclamagao,

observagdo ou sugestdo.

2. Natureza da Participagao:
Classificagdo E Qualificagdo do Solo

[] Regulamento
[ ] PropostadaRAN

[ ] Propostada REN
[ ] Outras serviddes e restricdes de utilidade publica

[ ] Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

Solicita que seja ponderada a possibilidade de enquadrar a propriedade nos Espagos Habitacionais, art.2 58.2 alinea a) do n.?

2 — Espacos Habitacionais do tipo H1.

4. Antecedentes:

[] caducidade
[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo -:

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio (19689m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espagos

Areas de Edificacdo Dispersa — ED3

Impende sobre o prédio a condicionante\Servidado e Restri¢cdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e

Recarga do Aquifero (AEIPRA)

Rualdosfrr
Hba’hadores
JafTerra)

{ Lo S
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

1/2

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico



PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art. 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizag¢do ou a edificacdo”, e que
cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,

N3o estando o prédio em andlise edificado nem urbanizado e sendo servido apenas, em termos de infraestruturas, por rede
de distribuicdo elétrica, procedeu-se a classificacdo como solo rustico cumprido os fins da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo (artigo 2.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e os objetivos da gestdo territorial
(artigo 37.2 Lei n.2 31/2014, de 30 de maio).

Face ao exposto considera-se nao ser vidvel alterar a classificagdo do solo respondendo desfavoravelmente ao pretendido.

6. Decisio: —

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

O
Desfavordvel
O
|
|

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Bacelos; Freguesia Quinta do Anjo

P31 Data de Entrada: 07/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos:

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

X Ogogo

X] Outras Reclamagdes, observacdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢io da Participagio:

Sugere o alargamento da area abrangida pelo PMRU-Areas Incentivo Reabilitacdo Prédios Urbanos da Quinta do Anjo, nomeadamente na
aldeia da Quinta do Anjo (em Bacelos), de modo a que também contemple, pelo menos, o lado sul da Rua Dom Jorge de Lencastre.

Na opinido do requerente, estes incentivos deviam abarcar toda a zona histérica da Aldeia da Quinta do Anjo, nomeadamente as areas
que registam habitagdes tdo ou mais antigas do que na zona contemplada.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Ppedido de informacéo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O Programa Municipal de Medidas de Incentivo para a Reabilitagdo de Prédios Urbanos (PMRU) foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Palmela sob proposta da respetiva Camara Municipal, bem como as respetivas areas de intervengao.

Segundo a alinea q) do n.2 2 do Artigo 19.9, referente a Primeira Alteragdo ao Regulamento da Estrutura Organica Flexivel da
Camara Municipal de Palmela, Despacho n.2 12554/2020, de 23 de dezembro, compete a Divisdo de Atividades Econdmicas,
Edificacdo e Reabilitagdo Urbana, “assegurar os procedimentos no ambito das competéncias municipais relativas a
reabilitagdo urbana, nomeadamente nas areas do Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana e Area de Reabilitagdo Urbana
de Pinhal Novo”.

QUINTA
DOANJO

PMRU- Area abrangida no Aglomerado Urbano de Quinta do Anjo
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Face ao exposto, conclui-se que a presente participagdo representa uma mera Sugestao, de alargamento da area sujeita do
PMRU no lugar de Quinta do Anjo, tratando-se de uma proposta fora do ambito do Plano Diretor Municipal.

6. Decisao:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Oojojg

Previsto no Plano

X

Fora do ambito do Plano

O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 81 (27.500 m2) Secgdo J; Freguesia: Palmela

P32 Data de Entrada: 07/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Procuragdo; Direito a Informacdo; Exposigdo

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

OdogioxX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

O requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de edificar legalmente e de registar o prédio
em metros quadrados (m?)

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos
Agricolas e Florestais/Espagos Agricolas de Produc&o (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdio, Prote¢do
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e  Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes Recursos Naturais/REN

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espagos Agricolas
de Producdo (AP)), admite-se obras de construgdo, reconstrucdo, alteragdo, ampliagdo, conservacdo e demoli¢cdo, em
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prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou a edificacdao”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Art.2
2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contencdo da fragmentacdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteracdo ao plano no sentido de acolher a pretensdao requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagdo dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

o
O
o
()
7]
o
o

Favoravel

o|gd

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|o|b

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: “Parcela de terreno” de artigo proveniente do Artigo n2 185.2 (parte) Secgdes A, Al, A3, Ad e
AS5; Freguesia: Pinhal Novo

P33 Data de Entrada: 07/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Procuragao; Exposicdo; Certiddao da Autoridade Tributdria e Aduaneira.

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

EhEnENEin

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ao da Participagio:

Solicita um novo enquadramento urbanistico que seja compativel com a possibilidade de edificar legalmente e de registar o terreno em
m? (metros quadrados).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processos de Fiscalizagdo FIS-21/04; FIS-10/2008

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O requerente identifica-se como proprietario de um prédio com 235.000 m2 - pese embora ndo junte comprovativo - que
identifica como sendo o artigo 185, sec¢do A-A1-A2-A3-A4-A5. Presume-se que tal artigo matricial identificado tenha sido
objeto de diversos fracionamentos, e que se encontre atualmente em regime de compropriedade em “avos indivisos”.
Atenta a documentagdo junta pelo requerente a parcela em causa terda uma area muito inferior a indicada na exposicdo,
sendo provavelmente parte de prédio.

Esta “parcela de terreno” que, atenta a localizacdo remetida, se estima tenha aproximadamente cerca de 8.500m2 é
classificada e qualificada pela proposta de plano como solo rustico, na subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo
2 (ED2) e categoria\subcategoria Espacos Naturais e Paisagisticos\Galerias Ripicolas.

Impendem sobre a “parcela de terreno” as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cdes de Utilidade Pablica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA) e Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);
e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;

e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)

Em conformidade com as regras gerais das Areas de Edificagdo Dispersa é permitida a edificacio complementar ao uso
agricola, nomeadamente habitagdo (1 fogo) e respetivos anexos. Contudo, considerando as regras especificas das Areas
de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2), no caso de prédios (devidamente constituidos, o que ndo é o caso) servidos por rede
publica de abastecimento de dgua, apenas se admite edificagdo quando o prédio tenha uma area igual ou superior a
0,5ha, sendo que nas dreas integradas na REN, como é a situagdo da area onde esta inserida a “parcela de terreno”, a
edificabilidade ndo podera ainda ultrapassar a resultante da normativa constante na portaria em vigor que regulamenta
0s usos e agGes compativeis com a REN.

N3o obstante, da situagdo de parcelamento, resulta um fracionamento ilegal de prédio rustico, configurando loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

6. Decisio:

[0 Favoravel

[J Parcialmente Favoravel

XI Desfavoravel

[J Previsto no Plano

[0 Fora do ambito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n? 120 parte - Sec¢do T, Lagoinha; Freguesia: Palmela

P34 Data de Entrada: 07/08/2024; Forma de Participa¢do: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

OO o x

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Solicita a possibilidade de novo enquadramento urbanistico do terreno em causa, que permita a edificagdo legal, e seu
registo em M2, para um terreno na zona de Lagoinha, com a drea de 23500 m?.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio (23500 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria
Espacos Habitacionais H1

Impende sobre o prédio a condicionante:
e Perimetro de protegdo de captagdo de dgua subterrdnea — zona de protegdo alargada.

LN ke
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

N3do tendo a AUGI Comissdo de Administragdo constituida manteve-se a qualificagdo como Espagos Habitacionais permitindo
assim a constituicdo de lotes em m? através da elaboracdo de um processo de loteamento o qual é admitido de acordo com
a proposta de classificagdo como solo urbano.
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N3o obstante, sendo um prédio registado em compropriedade o loteamento tera de ser subscrito por todos os titulares do
prédio rustico.

A classificacdo e qualificagdo proposta no plano permite o solicitado na presente participacdo publica.

6. Decis3o:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 142 - Secgdo S, Batudes; Freguesia: Palmela

P35 Data de Entrada: 08/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

OO o x

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Reclamagdo no que respeita a classificagdo do solo proposta.

1. Histdrico do Terreno: O terreno em questdo tem sido objeto de diversas alteragées no PDM, passando de urbano para
industrial e, posteriormente, para rustico. No PDM de 1997 era considerado urbano, passando na revisdo de 2017 para
industrial e agora na presente proposta pretende-se passar para rustico. Essas mudangas tiveram um impacto significativo
no valor do terreno e nas minhas expectativas enquanto proprietdrio.

2. Desvalorizagéio e Prejuizos: A alteragdo para a categoria rustica resultou em desvalorizagdo substancial do terreno,
prejudicando-me financeiramente. Além disso, as sucessivas mudangas de uso afetaram a minha capacidade de desenvolver
projetos ou vender a propriedade.

3. Falta de JustificagGo: NGo compreendo e ndo encontro a justificacdo adequada para essas alteragées. Ndo ficou claro por
que o terreno foi reclassificado repetidamente, nem quais critérios foram aplicados.

Solicito, respeitosamente, que a Cdmara Municipal reveja as alteragées de PDM relacionadas ao meu terreno. Peco que sejam
considerados os seguintes pontos:

- A justificagdo para cada mudanga de categoria.
- O impacto financeiro nas propriedades afetadas.
- A possibilidade de reverter a classificagdo para uma categoria mais adequada.

Como proprietdrio, julgo que tenho o direito de contestar decisGes que afetam diretamente o meu patriménio. Espero que a
Cdmara Municipal reveja esta situag@o e tome medidas para corrigir as injusticas cometidas.

4. Antecedentes:

[] Caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situagdo : L-7161/2021 Proposta de indeferimento face aos pareceres da IP e ICNF.

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio (com uma area de 176 250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano, na maior parte, como solo
rdstico, na categoria/subcategoria Espacos Agricolas e Espacos Florestais, Espacos Agricolas de Produg¢do e como solo
urbano, Espacos Urbanos de Baixa Densidade, numa parte da area que fica a nascente da EN252.

Impendem sobre o prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica:
e  Recursos Hidricos - Perimetro de protecdo de captacdo de dgua subterranea — zona de protecdo alargada e Dominio
Hidrico;
e  Recursos Agricolas e Florestais- Povoamento de Sobreiros e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de
Faixas de Gestdo de Combustivel;
e Infraestruturas - Serviddo da EN252
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art. 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e que
cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,

N3o estando o prédio em analise edificado nem urbanizado e existindo uma extensa mancha de povoamento de sobreiros
procedeu-se a classificagdo como solo rustico cumprido os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo (artigo 2.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e os objetivos da gestdo territorial (artigo 37.2 Lei n.2 31/2014, de 30
de maio).

No que diz respeito a questdo apresentada sobre a alteragdo do plano diretor, aprovado em 1997, em 2017, informamos que
ndo houve nenhuma alteragdo ao plano para esta drea.

Face ao exposto considera-se ndo ser vidvel alterar a classificagdo do solo respondendo desfavoravelmente ao pretendido,
tendo-se procedido a corregdo da delimitagdo da serviddo e restricio de utilidade publica, recursos naturais, recursos
agricolas e florestais, povoamento de sobreiros ou azinheiras em conformidade com o levantamento topografico
apresentado no ambito do processo L-7161/2021.

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdénio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades
Perigosas) da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica
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6. Decisio:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:

Delimitacdo de povoamento de Sobreiros ou Azinheiras
em conformidade com o levantamento topografico
apresentado no processo L-7161/2021.

Planta de Condicionantes n22.1.2.
(Recursos Naturais)

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 3/3



Municipio pdm PLANO DIRETOR
!"“ !'u PALMELA

Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizacdo da Pretensdo: Artigo n? 123 Secgdo T (31750m2) - Lagoinha; Freguesia: Palmela
P36 Data de Entrada: 08/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial (fora do prazo legal).

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

X\ Oooogt

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicitada a possibilidade de novo enquadramento urbanistico do terreno em causa (avos), que permita a edificagdo legal, e seu
registo em m?, para um terreno na zona de Lagoinha, artigo rustico 123 sec¢do T, freguesia de Palmela

4. Antecedentes:

Caducidade

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido:

XOoo

Outra situagdo - Qual: Processo de Reconversdo de AUGI Monte Lagarto 2

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espacos Habitacionais
de Génese llegal (HGI).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante\Serviddo e Restri¢cdo de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Hidricos- Perimetro de proteg3o de Captacdo de Agua Subterranea- Zona de protecdo Alargada —

Prposta de Revisgo do PDM submetida a Discuss3o P
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes

(SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Trata-se, assim, de uma participacdo que incide sobre questdes particularmente inerentes ao processo de

reconversao de AUGI, as quais a proposta de revisdo Plano ndo altera ou inviabiliza a continuidade do seu processo

de reconversao.

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 81 (27.500 m2) Secgdo J; Freguesia: Palmela

P37 Data de Entrada: 13/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

A requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de desenvolver projetos habitacionais ou
comerciais

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestao de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais/REN)

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espagos Agricolas
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de Produgdo (AP)), admite-se obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demolicdo, em
prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que estd
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdao”, e
gque cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (Art.2
2.2da LBPPSOTU), os objetivos da gestao territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentacao
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma altera¢do ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagao dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

o

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oot

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 81 (27.500 m2) Secgdo J; Freguesia: Palmela

P38 Data de Entrada: 13/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

A requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de desenvolver projetos habitacionais ou
comerciais

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais/REN)

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espacgos Agricolas
de Produgdo (AP)), admite-se obras de construgdo, reconstrucdo, alteracdo, ampliagdo, conservacdo e demoligdo, em

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



d %DIREYOR
Palmela p | | | B

Camara Municipal
prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdao”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo (Art.2
2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentagao
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a produgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagdo dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddao agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

OO

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 311 - Secgdo G; Freguesia: Pinhal Novo

P39 Data de Entrada: 29/07/2024; Forma de Participagdo: Carta Registada

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Proposta de alteracgdo de classificacdo do solo como solo Urbano para implantagéo de projeto turistico.

O requerente é proprietario do prédio rustico, sito no Aceiro do Piedade, Pinhal Novo, inscrito Matriz Predial n.2 311 Secc¢do
G, e vem requerer que este seja convertido em prédio urbano, considerando o elevado interesse em desenvolver um projeto
de indole turistico naquele espaco.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l outra situagdo -:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (30750,00 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ruistico, na categoria/subcategoria
Espacos Agricolas e Espagos Florestais, Espagos Agricolas de Produgao.

Impendem sobre o prédio as condicionantes/Servid&es e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) nas tipologias Zonas Ameacadas pelas cheias (ZAC) e Areas
Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e recarga do Aquifero (AEIPRA);
e  Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN).

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Riscos) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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Tendo o prédio uma area de 3ha, aproximadamente, de acordo com as regras definidas poder-se-a implantar um
empreendimento turistico da tipologia de Empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de turismo de
habitacdo, fora da RAN e da tipologia de Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC) da REN.

O uso turistico é compativel igualmente com a REN, assim, estando o prédio integrado na tipologia de Areas Estratégicas de
Infiltragdo, Prote¢do e Recarga do Aquifero (AEIPRA) da REN dever-se & aplicar as regras da REN conjugadas com as da
proposta de revisdo do plano e sujeito a comunicagdo prévia.

Face ao exposto considera-se ndo ter fundamento o solicitado na presente participagdo publica.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Parte do Artigo n.2 14 - Secgdo P; Freguesia: Palmela

P4O Data de Entrada: 14/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

[]
[]
[]
[]

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Proposta de alteragdo de qualificacdo do solo de Espagos de Atividades Econdmicas, Atividades Industriais, AE1 para Espacos
Habitacionais, Zonas do Tipo H1

O requerente solicita a alteragdo da Classificagdo deste terreno de "Espacos de Atividades Econdmicas, Atividades Industriais,
AE1" para "Espacos Habitacionais, Zonas do Tipo H1" de modo a que possa ter uso efetivo do seu patrimdnio, visto ndo ter
qualquer inten¢do de industrializar este terreno, nem forma de o fazer, mas sim de poder nele construir habitagdo propria,
até pela pequena dimens3o do mesmo (5465m?).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

A parcela (5465 m?) é classificada e qualificada pela proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria Espagos
de Atividades Econdmicas, Atividades Industriais, AE1.

Impende sobre o prédio a condicionante\Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN) na tipologia Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protegdo e recarga
do Aquifero (AEIPRA); proposta de exclusdo E32!, com parecer favoravel por parte das entidades no dmbito da
conferéncia deciséria da REN (15 de maio de 2025).

1 Em sede de publicago da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeracdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

)

A intengdo de construir uma habitag¢do nesta zona ndo tem enquadramento no modelo de ordenamento preconizado para
o concelho uma vez que é uma zona com diferentes fontes de ruido, industrias existentes, rodovia e ferrovia ndo sendo
adequada a sua implantagdo por ser uma zona de conflito, em termos de ruido, onde os niveis admitidos sdo largamente
ultrapassados para o uso pretendido.

Assim torna-se imperativo, pelas condi¢des existentes ndo acolher a pretensdo apresentada.

6. Deciséao:

] Favoravel

[J Parcialmente Favoravel

X Desfavoravel

[J Previsto no Plano

O Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Matricial 10561 (2687,8m?2); Freguesia: Pinhal Novo

P4 1 Data de Entrada: 14/08/2024; Forma de Participagdo: Carta Registada

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

OO X LU X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita “com a ponderac¢do de Vossa Exceléncia, deve a parcela de terreno supra identificada ser objeto de classificacdo
urbanistica que Ihe confira aptidao para construgdo excluindo-se a mesma do Regime da Reserva Ecoldgica Nacional, assim
como a condicionante a capacidade edificatéria estar limitada a parcelas com a drea minima de 5000 metros quadrados.”

4. Antecedentes:

[l caducidade

O Pedido de informagao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: Proc.2 E-312/2012, aprovagdo de
projeto de arquitetura em 23/04/2025

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo:

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

0 prédio (2687,8m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Areas
de Edificacdo Dispersa, ED2.

Impendem sobre o prédio as condicionantes\Servid&es e Restri¢bes de Utilidade Publica:
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e
Recarga do Aquifero (AEIPRA);
e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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A classificacdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU — Lei de bases
gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo) sendo “o que esta total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e que cumpre cumulativamente
os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

N3o estando o prédio em andlise edificado nem urbanizado e decorrendo da legislacdo, alteragdo da LBPPSOTU e consequente
alteragdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) que veio instituir um novo sistema de classificagdo
do solo, em solo urbano e solo rustico, optando por uma légica de efetiva e adequada afetagdo do solo urbano ao solo parcial
ou totalmente urbanizado ou edificado, eliminando-se a categoria operativa de solo urbanizavel, limitando a reclassificagdo
do solo como urbano ao indispensavel, em nome do principio da sustentabilidade territorial, tornou-se imperativo a
reclassificagdo das areas urbanizaveis ndo preenchidas, como solo rustico, cumprindo os fins da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo e os objetivos da gestdo territorial, (artigos 2.2 e 37.2 Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio, respetivamente), a que o Municipio esta vinculado.

Relativamente a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), esta tem como objetivo de contribuir para a protecdo dos recursos
naturais, especialmente a 4gua e o solo, visando salvaguardar os processos indispensdveis a uma boa gestdo do territério e
favorecer a conservacgdo da natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte biofisico.

O Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro, estabeleceu o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RIREN)
atualmente em vigor. A delimita¢do da REN compreende dois niveis: o nivel estratégico e o nivel operativo. O nivel estratégico
é concretizado através de orientagGes estratégicas de ambito nacional e regional e de acordo com os critérios constantes do
anexo da Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que dele faz parte integrante. O nivel operativo é concretizado através
da delimitacdo, em carta de ambito municipal, das areas integradas na REN, de acordo com os critérios constantes da
supracitada Portaria.

A REN no Municipio de Palmela abrange areas de protec¢do do litoral (sapais e dguas de transigdo e respetivos leitos, margens
e faixas de protecdo), areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre (cursos de dgua e respetivos leitos
e margens; albufeiras que contribuam para a conectividade e coeréncia ecolédgica da REN, bem como os respetivos leitos,
margens e faixas de protecdo; e areas estratégicas de infiltracdo e protecdo e recarga de aquiferos) e de areas de prevengao
de riscos naturais (zonas ameacadas por cheias; areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo; e areas de instabilidade de
vertentes).

Em concreto a tipologia de AEIPRA - Areas Estratégicas de Infiltracdo e Protecdo e Recarga de Aquiferos da REN s3o as dreas
geograficas que, devido a natureza do solo, as formagdes geoldgicas aflorantes e subjacentes e a morfologia do terreno,
apresentam condigOes favoraveis a ocorréncia de infiltragdo e a recarga natural dos aquiferos, bem como as dreas localizadas
na zona montante das bacias hidrograficas que asseguram a recec¢do das aguas da precipitacdo e potenciam a sua infiltracdo
e encaminhamento na rede hidrografica e que no seu conjunto se revestem de particular interesse na salvaguarda da
guantidade e qualidade da 4gua a fim de prevenir ou evitar a sua escassez ou deteriora¢do, sendo a sua delimitacdo decorrente
do estudo de Delimitagao da REN do Municipio de Palmela que acompanha o PDM e cuja consulta pode ser efetuada para
melhor esclarecimento da abrangéncia desta tipologia no territorio.

Deste modo, face a importancia da REN para a valorizagdo do territdrio, a protecdo dos ecossistemas e equilibrio ambiental,
as exclusdes em solo rustico foram criteriosas e muito limitadas, s6 sendo admitidas em situa¢des especificas e de
excecionalidade, tendo sido submetidas a parecer e aprovacgao das entidades da Administracdo Central com tutela sobre esta
restricdo de utilidade publica.

Face ao exposto, embora considerando invidvel a alteragcdo de classificagdo do solo pretendida, ressalva-se que a revisdo do
PDM néo prejudica direitos adquiridos, nomeadamente por via de compromisso urbanistico que se encontre valido.
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6. Deciséo:

|

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 22 Sec¢do Q (3640 m2) Cachamarral; Freguesia Quinta do Anjo

F)42 Data de Entrada: 15/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Fotos do
Terreno; DGT-secgOes cadastrais

2. Natureza da Participacdo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogidx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita alteragdo da classificagdo do prédio, de Solo Rustico para Solo Urbano, total ou parcialmente.

O requerente afirma que o referido terreno é adjacente ao perimetro urbano, tendo estrada publica e sendo possivel ligd-lo as redes de
agua e eletricidade, existindo vestigios de construgdo antiga, sendo que a construgdo nessa area nao estaria a inviabilizar terreno agricola.
Esta alteragdo visa que o requerente construa uma habitag¢do unifamiliar de suporte a produgdo agricola de pequena escala que pretende
desenvolver.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo -: Processo n.2 6752/2016 (indeferido, auséncia dos elementos solicitados e a necessidade de alteracdo ao
projeto face as areas de impermeabilizagdo admitidas)

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (3640 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produc&o (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica:
e  Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN);
e  Recursos Hidricos- Dominio hidrico (associado a linha agua)

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Tendo em consideragdo a presenca da RAN e a inexisténcia de um compromisso urbanistico que possa justificar a sua exclusao,
bem como o disposto nos artigos 71.2 e 72.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, referente ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, e nos artigos 6.2 e 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelecem os critérios para a classificagdo e reclassificagdo do solo, verifica-se que a pretensdo do requerente contraria as
disposi¢Oes regulamentares em vigor.

Em conclusdo, a introducdo de alteragOes ao plano para contemplar as solicitagGes do requerente nao se revela adequada,
uma vez que contraria os principios da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo. Os solos em
questdo possuem uma matriz reconhecidamente rural e aptidado agricola, confirmadas pela sua inclusdo na RAN. Assim, devem
ser salvaguardados para usos eminentemente ligados a producdo agricola e atividades conexas, em conformidade com o
enquadramento regulamentar vigente.

6. Decis3o:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

O ojg

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 263, Secgdo H, Rua da Escola, Lau; Freguesia: Palmela

P43 Data de Entrada: 16/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O ogidg X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita permissdo para proceder a legalizagdo das construgdes existentes, de acordo com a regulamentacdo do PDM em vigor,
uma vez que na proposta de revisdo do PDM a regulamentagdo inerente a categoria em que esta inserido (ED3) pressupde como
dimensdo minima do prédio 1ha (superior a area do prédio com 7500 m?2).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Processo E- 4102/2022 Requerimento de legalizacdo de Obras de Edificagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

Como antecedente, o pedido de legalizagdo das construgdes existentes foi alvo de indeferimento considerando o
parecer desfavoravel da APA a legalizacdo do armazém e da vedagdo por sobreposicdo com linha de agua e
consequente dominio publico hidrico e por ndo ter respeitado o indice de area bruta de construgao, ndo tendo havido
pronuncia em sede de audiéncia prévia dos interessados.

O prédio (com area de 7500 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na subcategoria Areas de
Edificacdo Dispersa, Tipo 3 (ED3), ndo sendo servido por rede publica de abastecimento de agua.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA)
e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT, Decreto-Lei n.280/2015, a classificagdo
do solo determina o destino bdsico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservacao, a valorizagdo e a exploragao
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecudrios e florestais, afetas a exploragdo de
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificagdo e qualificacdo do solo definidas no
artigo 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do artigo
7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdao dominantemente hibrida rural-urbano, a auséncia de infraestruturas e
existéncia de algum edificado considerou-se ser o mais adequado integrar o prédio numa area de edificagdo dispersa,
permitindo manter a vocagao natural do solo, fomentar o emparcelamento e a atividade agricola.

Neste caso, sendo a categoria de solo integrada em Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 3 (ED3), sé permite edificar em
prédios com drea igual ou superior a 2,5ha, uma vez que o prédio ndo é servido por rede publica de abastecimento de
agua. Sendo abrangido pela condicionante de REN qualquer ocupagao fica sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-
Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, a delimitacdo deste regime teve como base e encontra-se em conformidade com as
Orientagdes Estratégicas de Ambito Nacional e Regional (OENR) para a REN, definidas na Portaria n.2 336/2019 de 26
de setembro.

No que respeita ao solicitado, a possibilidade de legalizagdo das edificagGes existentes com processo de legalizagdo em
curso a luz do atual PDM, Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115/97, de 10 de abril, e publicado em Diario da
Republica n.2 156/97 — série I-B, de 9 de julho, refere-se que na proposta regulamentar existe uma norma transitoria
gue admite a conclusdo da tramitagdo de processos em curso a data do inicio da discussdo publica, em conformidade
com as regras anteriores, desde que nao seja abrangido por serviddes e restrigdes de utilidade publica, representadas
na Planta de Condicionantes, que estabelecam limitacOes a operac¢do urbanistica em causa e ndo colida com a
infraestrutura geral representada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo dos Solos, designadamente
com tracados da rede de mobilidade, espacos verdes de uso publico, espacos para equipamentos e espagos para
infraestruturas.

Em conclusdo, estando o prédio, alvo da presente participa¢do, abrangido por REN, constituindo uma restricao de
utilidade publica, ndo serd possivel aplicar a norma transitdria, ou seja, o que ndo for aprovado no ambito do processo
de legalizagdo em curso, antes da entrada em vigor da proposta de revisdao do PDM, sera analisado face as novas regras
gue ndo admitem a construgdo tendo em consideracdo a area do prédio.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

|

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Oog

Fora do ambito do Plano

[ Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

P44

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 167 Secgdo J; Freguesia: Pinhal Novo

Data de Entrada: 19/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Codigo de acesso a Certiddo Predial (incorreto); Planta de Localizagdo.

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

X Oooon

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pretende saber qual a capacidade edificatéria no seu prédio.

4. Antecedentes:

O

Caducidade

[

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[

Outra situagdo

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (13 687 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de
Espacos Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1). Simultaneamente, surge em termos de Classificagdo Acustica
como Zonas Mistas.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo e de
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

N LY, ) }
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Proposta de Exclusdo C 164!

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusio poderd
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Importa salientar que, no ambito da fase de concertagdo com as entidades da Comissdo Consultiva, foi obtido parecer
favoravel da exclusdo da REN na tipologia AEIPRA.

Acerca da questdo levantada pelo requerente, a edificabilidade no prédio, aplica-se o Artigo 62.2 da proposta de
Regulamento do Plano Diretor Municipal que, para os espacos H1, prevé um indice de constru¢do (ac/m2) de 0,4,
considerando, para calculo da ac, a globalidade do prédio inserido na zona e 0,6, considerando, para calculo da ac, a faixa do
prédio marginal a via publica infraestruturada, até 30m de profundidade. Sendo que a altura maxima da fachada é de 6,5m
e 0 numero maximo de pisos é de 2. Devera ter ainda em consideragdo a classificagdo como “Zona Mista”, em termos de
ruido, nomeadamente o disposto na alinea c) do n.2 2 do Art.2 26.2 (Ruido) do regulamento do PDM.

6. Decisdo:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

o

Previsto no Plano

X

Fora do dmbito do Plano

O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 12 Secgdo X (20 750 m?2) - Rio; Freguesia: Palmela

P45 Data de Entrada: 19/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participagao:

Classificagdao e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

OdogioxX

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

Apresenta reclamacgao referente a categoria de solo que abrange o seu prédio, uma vez que tem em curso um projeto de edificagdo
para uns armazéns em curso, tendo ja submetido elementos com vista a emissdo de um Pedido de Informacgdo Prévio (PIP).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: Processo E-8185/2024, Requerimento n.2 5972/2024
(PIP com parecer desfavoravel da CCDR-LVT)

[] Outra situacdo - Qual:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio (20 750 m?) é classificado e qualificado pelo Plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais — Rede Viaria Florestal e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede
de Faixas de Gestdo de Combustivel.

-

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

%1
%
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O PDM em vigor, aprovado em 1997, delimitou a “Zona Industrial de Carrascas” a norte do né de Palmela (A2),
apoiando-se num eixo estruturante, a Estrada Nacional EN252, tendo como propdsito reestruturar algumas unidades
industriais ja em funcionamento (Espagos Industriais Existentes) e areas de potencial expansdo (Espagos Industriais
Previstos). Na vigéncia do PDM (1997) a Camara Municipal de Palmela realizou estudos e elaborou uma proposta de
Plano de Pormenor (PP) para essa area. Esse PP cuja proposta previa o ordenamento global incluiu o lado poente e o
lado nascente da EN252, sendo que o PP ndo viria a ser aprovado, por incidir em dreas consideradas sensiveis e
protegidas, nomeadamente de povoamento de sobreiros, ndo tendo, por isso, tido enquadramento e validagdo por
parte de algumas entidades da Administracdo Central.

Ainda no decurso da vigéncia do PDM, a drea poente da EN252 foi-se consolidando e infraestruturando, decorrente
da fixacdo de varias empresas, cujo investimento contribuiu para a criacdo e reforco de infraestruturas. Ao invés, do
lado nascente da EN252, praticamente sem edificado preexistente, com poucas ou nenhumas infraestruturas
instaladas e sendo uma drea com maiores condicionamentos ambientais, nomeadamente algumas manchas de
povoamentos de sobreiros e uma rede hidrografica mais expressiva, manteve neste periodo de vigéncia do PDM uma
ocupacao e utilizagcdo essencialmente agroflorestal.

Relativamente ao prédio identificado e objeto desta participagdo encontra-se o mesmo, face ao PDM em vigor, num
limite de categorias, de Espacos Industriais Previstos e de Espacos Naturais, cuja delimitagdo é imprecisa, o que
decorre dos suportes cartograficos utilizados nos PDM de 1.2 geracdo (década de 1990), elaborados em suporte
analdgico, em papel, como é o caso também do PDM de Palmela.

Tendo em conta os aspetos que levaram a rejeicdo do Plano de Pormenor (PP) da Zona Industrial de Carrascas,
nomeadamente a existéncia de condicionantes ambientais a nascente da EN252, as quais se mantiveram no quadro
da revisdo do PDM, tal levou a que ndo fosse considerada nem programada novamente a ocupacdo daquela area para
usos urbanos de atividade econdmica ou mesmo outra do solo urbano.

Face ao exposto e tendo como quadro referencial obrigatdrio a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio; o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e o Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto, relativo ao estabelecimento dos critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo, bem
como os critérios de qualificacdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso dominante,
aplicaveis a todo o territério nacional, a proposta de plano apoiou-se num estudo onde se identificaram as areas
urbanas, as periurbanas e as rurais através da relacdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos existentes, em
estreita relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas no artigo 102 da LBPPSOTU e
cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Decorrente dos resultados deste estudo, que identificaram o prédio objeto desta participacdo e a drea envolvente do
mesmo (a exce¢do do Bairro Braga) como rural, funcdo do afastamento de tipo rarefeito entre o edificado preexistente
nesta area; a quase inexisténcia de redes de infraestruturas instaladas e ainda o reconhecimento factual de um padrao
de ocupagdo eminentemente agroflorestal, levou a classificagdo do solo como rustico, qualificado como Espagos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Producio.

A proposta de revisdo do PDM ndo prejudica direitos adquiridos que se encontrem validos ao abrigo de leis e do plano

anterior.
6. Decisao:
[0 Favoravel
O Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

O

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/2



Munigipio dm PLANO DIRETOR
Palmela e

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 185.2 (parte) Secgbes A, A1, A3, Ad e A5 (98.500m2); Freguesia: Pinhal Novo

P46 Data de Entrada: 19/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo (desatualizada); Procuragdo; Escritura; Certiddo Permanente do Registo
Predial; Planta de Divisdo de Parcelas; Cépia do Cartdo de Cidaddo

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

O ooigig X

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

Solicita um novo enquadramento urbanistico que seja compativel com a possibilidade de edificar legalmente e de registar o terreno em
metros quadrados (m?2)

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favorével, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

A requerente identifica-se como proprietaria de um terreno com 10.173 m2 - juntando comprovativo - que identifica que
adquiriu uma quota de 10000/173500 do artigo 185, sec¢do A-A1-A2-A3-A4-A5 (PARTE) da freguesia de Pinhal Novo.
Constata-se que aquele artigo matricial identificado foi objeto de diversos fracionamentos, encontrando-se atualmente em
regime de compropriedade em “avos indivisos”.

Esta “parcela de terreno” que, atenta a localizagdo remetida é classificada e qualificada pela proposta de Plano como solo
rustico, na subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre esta “parcela de terreno” as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestao de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)
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Em conformidade com as regras gerais das Areas de Edificacdo Dispersa é permitida a edificacio complementar ao uso
agricola, nomeadamente habitac3o (1 fogo) e respetivos anexos. Contudo, considerando as regras especificas das Areas
de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2), no caso de prédios (devidamente constituidos, o que ndo é o caso) servidos por rede
publica de abastecimento de dgua, apenas se admite edificacdo quando este prédio tenha uma drea igual ou superior a
0,5ha, sendo que nas areas integradas na REN, como é a situacdo da area onde esta inserida a “parcela de terreno”, a

edificabilidade ndo podera ainda ultrapassar a resultante da normativa constante na portaria em vigor que regulamenta
0s usos e agdes compativeis com a REN.

N3o obstante, da situacdo de parcelamento, resulta um fracionamento ilegal de prédio rustico, configurando loteamento

clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que estd
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edifica¢cdo”, e
gue cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as

categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

o
O
o
()
7]
o
o

Favoravel

o|gd

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|o|b

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagcdo da Pretensdo: Artigo n? 178 Secgdo U (20 750m2); Freguesia: Palmela

P47 Data de Entrada: 20/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO o4

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicado da Participagéo:

A requerente reclama, na qualidade de comproprietaria do prédio, a classificagdo do solo proposta.

Entregou requerimento (12/07/2005) na Camara Municipal onde solicitava que estando a decorrer a revisdo do PDM, fosse
potenciado urbanisticamente o terreno, uma vez que o eucaliptal existente ndo era economicamente rentavel. Recebi o oficio n.2
14447 informando que a pretensdo tinha sido devidamente registada e que iria ser avaliada em sede da revisdo do PDM (ver
processo AD-314/05).

Em 13/08/2019 apresentei um pedido de informac&o sobre o mesmo terreno ao abrigo do artigo 110.2 do D.L. 555/99, tendo-me
sido transmitido que o terreno em causa se encontrava abrangido por duas classes de espacgo - Espagos Agricolas - categoria | e
Espacgos Agro-Florestais - categoria I, segundo PDM em vigor, garantindo uma certa capacidade urbanistica apesar de muito
reduzida (ver processo AD-5020/2019).

Na proposta de revisdo do plano integra a categoria Espagos Florestais de Produgdo, perdendo a pouca capacidade edificatoéria.
Discorda desta proposta considerando que fosse integrado no perimetro urbano face a proximidade do terreno em relagdo ao
nucleo urbano da vila de Palmela.

4., Antecedentes:

[] Caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] Outra situagdo - Qual:

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (20 750m?2) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Florestais de Produg&o (FP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Servid&es e Restri¢cdes de Utilidade Pdblica (SRUP):

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN); Redes de Defesa da Floresta Contra
Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel;

e  Recursos Hidricos- Perimetro de protegdo de Captacdo de Agua Subterrdnea- Zona de protecdo Alargada e
Dominio Hidrico associado a linha de dgua
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Proposta
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT, Decreto-Lei n.280/2015, a classificacdo
do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragdo
de recursos naturais, de recursos geologicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano.

Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruigdo do espaco e da cultura verndcula, associada ao solo rustico e a prote¢do de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo; Uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pelas entidades competentes;
estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformagdo dos produtos agricolas, florestais, pecuarios,
produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de hospedagem e apoio
animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua func¢do social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizagdo
de eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se encontraram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas no
artigo 102 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no n2 3 do artigo 7°
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

N3do estando o prédio em analise edificado nem urbanizado tendo condicionantes, nomeadamente RAN, e sendo
servido apenas, em termos de infraestruturas, por rede de distribuicdo elétrica, procedeu-se a classificagdo como solo
rustico.

Face ao exposto considera-se ndo ser vidvel alterar a classificacdo do solo.
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6. Deciséo:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizacdo da Pretensdo: Artigo n? 120 Secgdo T (23 500m2) - Lagoinha; Freguesia: Palmela

P48 Data de Entrada: 21/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de localizagcdo; Registo CR Predial (documento de 1982); Escritura (documento de
1989); Cartdo de Cidadao.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

0oy ooy

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicitada a possibilidade de novo enquadramento urbanistico do terreno em causa (avos), que permita a edificagdo legal, e seu
registo em m2, para um terreno na zona de Lagoinha, com 350 m2 na freguesia de Palmela

4. Antecedentes:

[] Caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] oOutra situacdo - Qual:

5. Ponderacédo / Anélise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espacos Habitacionais
de Tipo 1 (H1).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante\Serviddo e Restricdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Hidricos- Perimetro de protegdo de Captacdo de Agua Subterranea- Zona de protecdo Alargada —

- f 73

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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N3o tendo a AUGI Comissdo de Administragdo constituida manteve-se a qualificagdo como Espagos Habitacionais
permitindo assim a constituicdo de lotes em m2 através da elaboragdao de um processo de loteamento o qual é
admitido de acordo com a proposta de classificagdo como solo urbano.

Nota: sendo um prédio registado em compropriedade o loteamento tera de ser subscrito por todos os titulares do
prédio rustico

6. Deciséo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Esclarecimento

oo

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 54 (3.950 m2) Secgdo X; Freguesia: Palmela

P49 Data de Entrada: 22/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O oOidg X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

A requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de edificar legalmente, semelhante a permitida
pelo Plano Diretor Municipal em vigor

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos
Agricolas e Florestais/Espacos Florestais de Produgdo (FP).
Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP)

e Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e
Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

e Recursos Agricolas e Florestais- Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras e Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

e Infraestruturas — Serviddo de Estradas do Plano Rodovidrio Nacional (Autoestrada n.2 2 (A2)) e Gasoduto.

|

i
727
i
%

4

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Cémara Municipal

No caso das regras previstas no Regulamento para os FP, considerando o disposto no n.2 4 do Art.2 89.2 (Espacos Florestais
de Produgdo (FP)), admite-se obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demoligdo, em
prédios com area igual ou superior a 10ha, o que ndo é o caso do prédio em andlise (0,4 ha).

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (Art.2
2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de conteng¢do da fragmentagdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma altera¢do ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producdo florestal e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocag¢do dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo florestal, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

OO

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 326 Secgdo H (14 450m2) - Valdera; Freguesia: Pinhal Novo

P50 Data de Entrada: 23/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de localizagdo; Registo CR Predial (documento de 1982); Escritura (documento de
1989); Cartdo de Cidadao.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdao e Qualificagao do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ogoioigx

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

A requerente pretende legalizar a atividade de realizagdo de eventos e a edificagdo associada.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: Processo E-1003/11 (Requerimento n.2 4378/2024,
suspenso no dmbito do processo de discussdo publica da revisdo do PDM)

[] Outra situacdo - Qual:

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de areas de Edificagcdo
Dispersa Tipo 2 (H2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restri¢gdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN) nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA), na totalidade do prédio, e de Cursos de Agua, Leitos e Margens
(CALM), parcialmente, associado a uma linha de agua a sul.
* Recursos Hidricos- Dominio Hidrico associado a referida linha de dgua

s

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Na sequéncia das participagdes referentes a discussdo publica da revisdo do PDM, promoveram-se algumas alteragdes
a proposta de Regulamento. Destaca-se, no presente caso, a nova redacdo do n.2 2 do Art.2 93.2 (Regras Gerais sobre
Edificacdo em Areas de Edificacdo Dispersa), cuja alinea e) passou a prever a admiss3o de edificagio complementar a
atividades preexistentes no territdrio a data da entrada em vigor do PDM, e que, excecionalmente, importam manter
pela sua func¢do social e/ou vivencial. Neste &mbito, encontram-se incluidas atividades de realizacdo de eventos, apoio
a terceira idade ou a infancia e atividades de ambito cultural.

Paralelamente, e considerando que o prédio se encontra servido por rede publica de abastecimento de dgua, aplicam-
se as regras previstas no n.2 2 do Art.2 96.2 (Edificacdo em Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 2 - ED2).

Em conclusdo, com a alteracdo regulamentar promovida no Art.2 93.2 do PDM, o Plano passa a acolher a pretensao
apresentada, viabilizando a continuidade da atividade dentro dos parametros estabelecidos. A qual, contudo, deve
atender integralmente as condicionantes mencionadas.

6. Decis3o:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

0o

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:

Redac&o do n.° 2 do Art.° 93.° (Regras Gerais sobre
Edificagdo em Areas de Edificagdo Dispersa)

Regulamento
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 193 Secgdo F (7,225 ha); Freguesia Quinta do Anjo

P5 1 Data de Entrada: 23/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

Oogdgx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pretende que, no prédio em questdo, possa ser aumentada a area de construgdo permitida, com o objetivo de desenvolver
um projeto de maior envergadura, o qual podera ser: “turismo rural”, “alojamentos para a terceira idade” ou habitagdo

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

QOutra situagdo -: Processo E-412/2022- PIP Favoravel (caducado sem licenciamento sobre obras de edificagdo)

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (72 250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategorias
Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Produgdo (AP) e Espacos Florestais de Produc&o (FP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica:
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN), Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios -
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel e Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras

Proposta de Revisdo do PM submetida a Discuss3o Pblica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Considerando as trés vertentes da pretensdo dos requerentes, pondera-se o seguinte:

1. Turismo rural:

e Asregras gerais dos Espacgos Agricolas e Espagos Florestais permitem o desenvolvimento de empreendimentos
de turismo no espaco rural.

e Na subcategoria de AP, uma vez que o prédio possui uma area total igual ou superior a 2,5 ha (tem 7,2 ha),
podera ser promovido um empreendimento de turismo no espaco rural, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade competente.

e Na drea abrangida por FP, considerando que o prédio tem uma area inferior a 10 ha (ou seja, 7,2 ha), bem
como as condicionantes existentes, ndo sera possivel viabilizar este tipo de empreendimento.

2. Alojamentos para a terceira idade:

e Asregras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais, bem como as regras especificas aplicaveis a AP e
FP, ndo permitem a instalagdo de equipamentos coletivos, onde se incluem as estruturas residenciais para
pessoas idosas (ERPI), inviabilizando, portanto, a pretensao.

3. Habitagdo:

e Asregras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais permitem o uso habitacional exclusivamente para
o agricultor titular da exploragdo, sendo necessario comprovar esta condicdo junto das entidades
competentes.

e Nasubcategoria de AP, uma vez que o prédio tem uma area total igual ou superior a 4 ha, podera ser admitida
a construcdo de uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade responsavel.

e Na drea abrangida por FP, considerando que o prédio, no seu todo, tem uma drea inferior a 10 ha e face as
condicionantes presentes, nao sera possivel edificar para fins habitacionais.

Em conclusado, a introducdo de alteragdes ao plano para contemplar as solicitagdes do requerente nao se revela adequada,
uma vez que contraria os principios da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo. Os solos em
questdo devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e florestais, em conformidade com as disposi¢des
regulamentares em vigor. Destaca-se, ainda, que a classificagdo como solo rustico incide também sobre os prédios
adjacentes. Ndo obstante, face as propostas de ordenamento, condicionantes e regulamentares, podera desenvolver um
empreendimento de turismo no espaco rural e uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, salvaguardando as
questdes da RAN e o parecer favoravel da entidade responsavel.

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

O0OXxO|O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 3405 (10.044 m2), Secgdo B; Freguesia: Poceirdo e Marateca

Data de Entrada: 26/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento

P52 Documentos Anexos: Planta de localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragao;
certiddo Permanente da empresa; Contrato de Arrendamento Comercial; Memdria Descritiva; Pegas Desenhadas; Alvara
de Utilizagdo.

2. Natureza da Participacao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

OOggo|x

Outras Reclamacgdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagéo:

O requerente solicita pedido de classificagdo e qualificagdo do solo como Espago para Equipamentos, no sentido de permitir a ampliagdo da
ERPI — Estrutura Residencial para Pessoas Idosas, atualmente em funcionamento

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Licenga de Funcionamento n.2 9/2015/Setubal do Instituto de Seguranga Social

5. Ponderagao / Analise Técnica:

0 prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ristico, na subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa
Tipo 3 (ED3).

A requerente obteve licenca de funcionamento (n.2 9/2015/Setubal), emitida pelo Instituto da Seguranca Social, IP — Centro
Distrital de Setubal, para uma Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI). Da consulta dos dados da Carta Social online,
verifica-se que mantém a licenca valida (data de ultima atualizacdo: 08/01/2025).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo e
Recarga de Aquiferos (AEIPRA).

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Cémara Municipal

Decorrente de algumas participagdes apresentadas na discussdo publica do Plano Diretor Municipal (PDM), passou-se a
considerar, em sede de Regulamento, que nas regras gerais em Areas de Edificacdo Dispersa seja admitida a edificacdo
destinada a atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que excecionalmente importa
manter, nomeadamente de apoio a terceira idade. Complementarmente, o artigo referente as ED3, permite edificacio em
prédio com area igual ou superior a 1 ha e servido por rede publica de abastecimento de dgua (tendo o prédio em questdo
10.044 m? e sendo servido por rede publica de abastecimento). A edificabilidade n3o poderd, em nenhum caso, ultrapassar a
resultante da aplicagdo de um indice de construcdo de 10m? de ac/ metro linear da via a que se reporta e, nas areas integradas
na REN, ndo podera ainda ultrapassar a resultante da normativa constante na respetiva portaria em vigor que regulamenta os
usos e agdes compativeis.

Extrato das alteragdes propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de Condicionantes (REN-Propostas de Exclusdo-)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Ndo obstante a alteragdo regulamentar, que admite excecionalmente esta atividade, nalguns casos, face a situacdo em
concreto ja existente no territério, verificou-se que a mesma ndo teria enquadramento. Considerando o interesse social da
pretensdao; nomeadamente face ao crescente envelhecimento demografico da populagao, seja no Municipio seja nos contextos
metropolitano e nacional em que o mesmo se insere, mesmo tendo em linha de conta que se trata de um equipamento coletivo
de propriedade e gestdo privada, com fins lucrativos; a decisdo vai no sentido do acolhimento, parcial, do pedido da
requerente, promovendo a requalificagdo de ED3 para Espagos para Equipamentos (E), em Solo Rustico, em sede da proposta
de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo dos Solos, abrangendo, contudo, apenas as areas necessdrias para a legalizacédo
e ampliacdo do equipamento coletivo, e ndo a totalidade do prédio.

Este enquadramento mereceu Parecer Favoravel por parte das entidades em Conferéncia Decisoria da REN (em 15 de maio de
2025), 4 proposta de exclus3o E86Y, considerando a fundamentagdo apresentada pela CMP.

6. Decisao:

X

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oigojojg|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Categoria de Solo Rustico:(Edificagdo Dispersa Tipo 3, para
Outras categorias de solo rustico: Espagos de Equipamentos
Existentes.

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Planta de Condicionantes n22.1.1.

%0 tipo E
(REN e propostas de exclusdo) Proposta de exclusdo tipo

! Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Didrio da Republica, a numeragdo desta exclusio poderd
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificac&o da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 3 (5.467 m2), Seccdo AE; Freguesia: Palmela

P53 Data de Entrada: 26/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de localizagdo; Exposicao

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e Qualificacdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

] Proposta da RAN
[
[

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

[] oOutras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagao:

O requerente propde que nas Areas de Edificagdo Dispersa- Tipo 3 (ED3) possa ser admitido Alojamento Local (AL), bem como que possa
ter maior capacidade edificatéria, permitindo construir um edificio de habitagdo prépria, outro para a atividade de AL, propriamente dita,
e edificagdes de apoio. O requerente queixa-se de obras ilegais, feitas pelo anterior proprietario, que carecem agora de regularizagdo a sua
responsabilidade e expensas. Pretende, ainda, que os residuos do jardim e do pomar sejam triturados e reutilizados, referindo que a pratica
de queima dos mesmos é contra regulamentos comunitarios.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: Processo E-822/85 (Alvara de
Utilizacdo 180/86 — moradia unifamiliar e Alvara de Utilizacdo 302/89 — anexos)

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situagdo:

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

Em termos de antecedentes, o prédio foi alvo do Processo E-822/85, o qual deu origem a emissdo de alvaras de utilizagdo
referente a uma moradia unifamiliar, muro de vedagdo e a um anexo destinado a garagem, churrasqueira e garrafeira. Em
2017 foi declarada a abertura do estabelecimento de Alojamento Local, na sequéncia da vistoria, no ambito do licenciamento
da atividade de Alojamento Local, foi possivel detetar varias desconformidades/alteracées em relagdo ao admitido nos alvaras
supracitados. Face a esta situagao, o atual proprietario do imdvel, o requerente da presente ficha de participac¢ao, foi notificado
acerca da necessidade de proceder a reposicdo da legalidade urbanistica. Em julho de 2024, deu entrada um requerimento no
qual o interessado solicita a prorrogacéo do prazo por mais trés meses para efeitos de resposta ao indicado no oficio, tendo o
mesmo merecido deferimento.

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa
Tipo 3 (ED3), na sua quase totalidade, e na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais - Espacos Agricolas
de Conservagao (AC1), marginalmente, a poente.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN), em parte do prédio e a nascente e Redes de Defesa da
Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel .
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Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Acerca das restantes questGes aduzidas pelo requerente, a Camara Municipal ndo tem competéncias para supervisionar ou
sancionar os atos de compra e venda de imdveis, sendo responsabilidade do comprador exigir a documentacao certificadora
do licenciamento urbanistico ao vendedor. O PDM ndo regula a autorizagdo da queima de residuos agroflorestais, sendo essa
uma competéncia do Servigo Municipal de Protecgdo Civil e regulada por legislacdo especifica.

Face ao exposto, e considerando as pretensdes do requerente, somos de informar que nenhuma delas tem cabimento, no
sentido de promover uma alteragdo ao regulamento do PDM.

6. Deciséo:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojog

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagédo da Participacao:

Localizagdo da Pretens&o: Artigos 95 e 105 (6.500 m2 e 20.000 m?), Secgdo 1M ; Freguesia: Unido das Freguesias de
Poceirdo e Marateca

P54 Data de Entrada: 26/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal;

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Cadernetas Prediais

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Oooo|x | o

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢édo da Participagao:

Pretende a requerente, na qualidade de Presidente da Associagdo “O Cantinho da Mild, a construgdo de um pequeno edificio para
instalagdo de uma clinica veterindria, de apoio a atividade ja desenvolvida, evitando deslocagdes dos animais para tratamentos.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo -: Licencga de utilizagdo para um telheiro agricola (Proc. E-674/91)

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

Face ao pedido da requerente para construgao de um edificio para instalagdo de uma clinica veterinaria, associado as
instalagdes de acolhimento de animais, a andlise e ponderagdo sdo as seguintes:

Os prédios mencionados sdo classificados e qualificados pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de
Espacgos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/ ServidGes e Restri¢bes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA) e de Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);

e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico, associado a linha de dgua e Regime alargado de prote¢do de captagdo de
agua subterranea.

e Recursos Agricolas e Florestais — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

e Infraestruturas —Rede Elétrica (Muita Alta Tensdo - REN 400 Kv e serviddo rodoviaria do Plano Rodoviario Nacional
(AE2)

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Infraestruturas)
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A associagdo tem vindo a acolher vérias dezenas de animais abandonados que necessitam de cuidados de saude bdsicos.
A localizagdo das atuais instalagdes mostra-se adequada, estando afastada de aglomerados urbanos ou de areas de maior
concentracdao de habitagdes, evitando assim incomodo causado pelo ruido produzido pelos animais. Considera a
requerente que a prestagdo de cuidados de saude aos animais é fundamental encontrar-se na proximidade dos mesmos,
que sdo em numero muito significativo e implica atualmente a deslocacdo dos mesmos para receberem tratamentos em
clinicas que ficam muito distantes do local.

A Camara Municipal considera meritdério o trabalho que esta associa¢do tem vindo a desenvolver nos ultimos anos, sendo
fundamental criar condi¢des para que o trabalho possa prosseguir com melhores instalagdes e condi¢des para acolhimento
de animais abandonados e a capacidade de Ihes prestar os necessarios cuidados de saude.

No dmbito da proposta de revisdo do plano, a Cdmara Municipal apresentou uma proposta de exclusdo a REN (exclusdo
C81), tendo aquela merecido Parecer Desfavoravel da CCDR-LVT, ndo por discordar da proposta municipal, mas porque a
prépria proposta regulamentar do plano nao viabilizaria a intencao.

Extrato da ficha da proposta de exclusdo a constar na Planta de Condicionantes (REN-Propostas de Exclusdo-)
da proposta de Revisdo do PDMP

O pedido formulado em sede da presente participacdo publica, nos termos em que é feito, reiterando exposicdes
anteriormente dirigidas a Camara Municipal e a abordagem efetuada em sede de concertagdo a REN com as entidades
(proposta C81 de exclusdo a REN?), levou a introducdo de uma altera¢3o regulamentar a abranger as regras gerais dos
Espacos Agricolas e Espacos Florestais, para que de forma excecional, possa admitir-se complementarmente a edificacao
destinada a servigos de apoio veterindrio, acolhimento e bem-estar animal.

Este enquadramento mereceu Parecer Favoravel por parte das entidades em Conferéncia Deciséria da REN (em 15 de
maio de 2025), a proposta de exclusdo C81, considerando a fundamentacdo apresentada pela CMP, tendo sido frisado que
deve ser equacionada a desocupacao e valorizagdo do trogo correspondente a CALM.

6. Decis3o:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|o|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Art.2 82.2 da proposta levada a discussao publica passa a Art.2
84.2 e a alinea e) do n.2 3, passa a ter a seguinte redagdo:
“Centros hipicos e servigos de apoio veterinario, acolhimento
e bem-estar animal”.

Regulamento

Planta de Condicionantes n22.1.1.

~ P ta d lusdo tipo C
(REN e propostas de exclusdo) roposta de exclusdo tipo

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusdo poderd
conhecer alteragbes, sem que altere o conteudo e a fundamentagao aqui referidos.
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n? 47 Secgdo F (33 520m2); Freguesia: Quinta do Anjo

P55 Data de Entrada: 26/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de localizagdo;

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e qualificacdo do Solo;

Regulamento

[l Proposta da RAN

[l Proposta da REN

[l oOutras serviddes e restricdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, na qualidade de proprietario do prédio inscrito na matriz ristica sob o artigo n.2 47 da secgdo F, freguesia de Quinta do
Anjo, esclarecimento sobre o indice de construgdo de acordo com o novo PDM.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] Outra situacdo - Qual:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espagos Habitacionais
areas de Tipo 1 (H1).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN) nas tipologias de Zonas Ameacadas por Cheias e de
Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);
* Recursos Agricolas e Florestais- Povoamento de Sobreiros e Azinheiras

y 4 \ % 7 b Nyt

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

De acordo com a proposta regulamentar nomeadamente o artigo 60.2 os espacos habitacionais sdo aqueles em que

a edificacdo se destina predominantemente a usos habitacionais, devendo ser servidos por infraestruturas urbanas,

zonas verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.

O artigo 61.2 define as regras de ocupagdo nestes espagos, nomeadamente a distingdo entre as areas com ou sem
morfotipologia reconhecivel, as que tenham morfotipologia reconhecida aplica-se o disposto no artigo no art2 49.2 e,

sempre que compativeis, os parametros de edificabilidade definidos no art.622.

Na drea que integra a REN, Zonas Ameacadas pelas Cheias ndo é admitida a construcdo de novos edificios.

6. Decisdo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

0o

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico

2/2



PLANO DIRETOR
Palmela
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Junto ao parque Industrial de Carrascas, confinando com A2; Freguesia: Palmela

P56 Data de Entrada: 27/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de localizagdo

2. Natureza da Participagao:

Classificagdao e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO o x

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

”

Solicita, tendo em conta o desenvolvimento crescente da nossa regidao, a proposta de alteragao da classificagdo da zona “Amarelos
identificada no PDM (Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo dos Solos 1.1.A) como "Espagos Agricolas de Produgdo",
para "Areas de Edificacdo Dispersa 2", criando uma faixa junto a estrada que sera pavimentada, de modo a harmoniza-la com a
zona adjacente a sul, que tem a mesma classificagdo.

A fundamentagdo para esta alteragdo baseia-se em vdrios fatores. O PDM em vigor, cuja ultima revisdo significativa ocorreu em
1996, ja ndo reflete as transformagGes urbanisticas e infraestruturais que a regido tem experienciado nos ultimos anos. Varias
novas habitagdes foram construidas, e a pavimentagdo da rua, prevista, no ambito do projeto "Eu Participo", ird modernizar a
infraestrutura local. Assim, a reclassificagdo do terreno permitiria maximizar o aproveitamento deste investimento publico,
promovendo um desenvolvimento ordenado e equilibrado.

Além disso, esta zona é reconhecida pela sua beleza natural e qualidade de vida, caracteristicas que a tornam muito atrativa para
habitacdo. A alteragdo que proponho permitird uma maior harmonizagao do uso do solo com as realidades atuais e o seu potencial,
alinhando o desenvolvimento da drea com as necessidades habitacionais e o crescimento sustentavel.

4. Antecedentes:

[] cCaducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] Outra situagdo - Qual:

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

A area analisada é classificada e qualificada pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Espacos Florestais, Espagos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestao de
Combustivel;
e Infraestruturas- Redes Elétricas Muito Alta tensdo (400kv) e Alta Tensdo (60kv); Gasodutos (12 e 22 escaldo) e
Rede Rodoviaria (AE 2).
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Palmela

Camara Municipa

[revisio]

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Tendo em consideragdo as infraestruturas existentes e previstas/contratualizadas, as condicionantes presentes, com
incidéncia numa faixa imediatamente adjacente a autoestrada A2 e as edificacGes preexistentes, pondera-se alterar

a qualificagdo do solo, em parte desta area, criando uma faixa com a classificagdo de Areas de Edificagdo Dispersa
Tipo 2 (ED2) apoiada na Rua da Ponte.
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Palmela
Camara Municipal

Extrato das alteragBes propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

[revisio]

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

da proposta de Revisdgo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisio:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OooooboX

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracoes:

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Categorias de Solo Rustico (Espago Agricola de Produgdo (AP))
para (Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 2 (ED2))
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizacdo da Pretensdo: Artigo n? 114 (28.650 m2) Secgdo O (Algeruz); Freguesia: Palmela

P57 Data de Entrada: 27/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Exposigdo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO X OO X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita uma Classificagdo e Qualificagdo do solo compativel com a capacidade edificatéria do Plano Diretor Municipal em vigor.
Afirma que o seu prédio ndo cumpre os critérios para ser incluido da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e, consequentemente, pede
a exclusdo da mesma.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situacdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas de
Edificacdo Dispersa/Areas de Edificacdo Dispersa- Tipo 3 (ED3).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP:
e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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As regras gerais sobre edificacdo em Areas de Edificagdo Dispersa permitem edificacio complementar ao uso agricola,
nomeadamente habitagdo (1 fogo) e respetivos anexos, para albergar estacionamento, arrumos ou equipamento de
apoio agricola. A edificabilidade admitida decorre do artigo referente as ED3, onde se permite edificagdo em prédio com
area igual ou superior a 1ha, servido por rede publica de abastecimento de agua (requisitos observados pelo prédio
identificado). Contudo, a edificabilidade ndo poderd, em nenhum caso, ultrapassar a resultante da aplicagdo de um indice
de construcgdo de 10m2 de ac/m (metro linear) da via a que se reporta e, nas areas integradas na REN, ndo podera ainda
ultrapassar a resultante da normativa constante na portaria em vigor que regulamenta os usos e a¢ées compativeis

A Reserva Ecolégica Nacional (REN), tem como objetivo contribuir para a prote¢do dos recursos naturais, especialmente
a agua e o solo, visando salvaguardar os processos indispensaveis a uma boa gestdo do territério e favorecer a
conservacgdo da natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte biofisico.

O Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro, estabeleceu o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN)
atualmente em vigor. A delimitagdo da REN compreende dois niveis: o nivel estratégico e o nivel operativo.

O nivel estratégico é concretizado através de orientacdes estratégicas de ambito nacional e regional e de acordo com os
critérios constantes do anexo da Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que dele faz parte integrante. O nivel
operativo é concretizado através da delimitagdo, em carta de ambito municipal, das dreas integradas na REN, de acordo
com os critérios constantes do supracitado anexo.

A delimitagdo da REN no Municipio de Palmela abrange areas de prote¢do do litoral (sapais e dguas de transigdo e
respetivos leitos, margens e faixas de protegdo), areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolédgico terrestre
(cursos de agua e respetivos leitos e margens; albufeiras que contribuam para a conectividade e coeréncia ecoldgica da
REN, bem como os respetivos leitos, margens e faixas de protec¢do; e dreas estratégicas de infiltragdo e protegao e recarga
de aquiferos) e de areas de prevencdo de riscos naturais (zonas ameagadas por cheias; areas de elevado risco de erosdo
hidrica do solo; e areas de instabilidade de vertentes).

Relativamente a questdo colocada pelo requerente, que incide acerca da delimitacdo da tipologia de Areas Estratégicas
de Infiltragdo, Protecdo e Recarga dos Aquiferos (AEIPRA), refere-se o seguinte:

- A delimitagdo da REN do Municipio de Palmela foi adjudicada, pela Camara Municipal de Palmela (CMP), ao Centro
de Estudos Geograficos do Instituto de Geografia e Ordenamento do Territdrio da Universidade de Lisboa (CEG/IGOT-
ULisboa);

- A delimitagdo da AEIPRA, tais como as restantes tipologias da REN, apesar de ser da responsabilidade da CMP, tem
de cumprir com todas as orientac¢Oes legais e das supracitadas orientagGes estratégicas, sendo ainda escrutinada,
validada e aprovada por entidades da administragao publica central, de ambito nacional e regional, nomeadamente
a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo (CCDR-LVT);

- Os estudos técnico-cientificos que sustentam a presente proposta de delimitagdo da REN para o Municipio de
Palmela, em geral, e para a tipologia AEIPRA, em particular, estdo disponiveis mesmo antes do inicio do processo de
consulta e discussdo publica da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Palmela, no sitio do Municipio de
Palmela na internet, nomeadamente em:

Delimitacdo REN - https://www.cm-
palmela.pt/cmpalmela/uploads/writer_file/document/23976/delimitacaoren.pdf;

9.A - Delimitagdo REN - https://www.cm-
palmela.pt/cmpalmela/uploads/writer_file/document/23977/9_a_delimitacaoren.pdf;

9.B - Delimitagdo REN - https://www.cm-
palmela.pt/cmpalmela/uploads/writer_file/document/23978/9_b_delimitacaoren.pdf;

ExclusBes REN - https://www.cm-
palmela.pt/cmpalmela/uploads/writer_file/document/23979/exclusoesren.pdf;

- Para ser mais preciso, acerca da tipologia AEIPRA, deve ser consultado o ponto “3.3. Areas estratégicas de infiltracdo
e de protecdo e recarga de aquiferos” (paginas 29 a 39) do documento “Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) do Municipio de Palmela Memdria Descritiva maio de 2024”, disponivel, tal como referido acima, em
https://www.cm-palmela.pt/cmpalmela/uploads/writer_file/document/23976/delimitacaoren.pdf;

- A tipologia AEIPRA abrange cerca de 50% da area territorial do Municipio de Palmela (aproximadamente 232 Km?),
ndo constituindo, pois, uma medida discricionaria que impende apenas sob o prédio identificado nesta participacao.
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Em resumo, considera-se que:

A alteragdo da classificagdo e qualificagdo do solo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do
territdrio e de urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no
Art.2 37.2 da referida Lei e o principio da contengdo da fragmentacdo territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do
Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. Destaca-se, ainda, que a classificagdo como solo rustico
incide igualmente sobre os prédios adjacentes, com uma matriz rural e onde ha uma vocagao para o desenvolvimento
de atividades eminentemente agricolas e conexas.

A delimitagdo da REN, em geral, e da AEIPRA, em particular, seguiu critérios técnico-cientificos validados pelas entidades
competentes, abrangendo igualmente os prédios adjacentes.

Conclui-se que a alteragdo de classificagao do solo e a exclusdo da REN solicitadas ndo tem fundamentagdo técnico-legal,
podendo o prédio ter potencial edificabilidade em fungdo da verificacdo e cumprimento dos usos, agdes e normas
estabelecidas no Regulamento do plano e no Regime Juridico da REN.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz urbana, parte Art2 rustico n2693 (220m2) Carregueira; Freguesia: Pinhal Novo

Data de Entrada: 27/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

P58 Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Escritura e Nota de Registo da Cons. do Registo Predial; Planta de Lotes deferida pela CMP em 1971 - construgdo
nos lotes; Imagem aérea aglomerado urbano

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

oo x

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita a reanadlise sobre alteragdo do pressuposto no PDM de modo a considerar o presente lote (adquirido em 1972, para
construgdo urbana como vem referenciado na escritura), parte do artigo rustico n.2693, com possibilidade de construgdo de
habitacdo, a semelhanga dos lotes adjacentes.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] Outra situacdo - Qual:

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio analisado é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, nas categorias de Areas de Edificagdo
Dispersa Tipo 2 (ED2) e Espacos Naturais e Paisagisticos — Galerias Ripicola (GR).
Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional nas tipologias Areas Estratégicas de Infiltragdo e de Protecdo
e Recarga do Aquifero (AEIPRA) e Leito e Margem de Curso de Agua (CALM)
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN);Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios
- Rede de Faixas de Gestdao de Combustivel ;
e Recursos Hidricos-Perimetro de Prote¢do Alargada de captagdo Subterranea
e Infraestruturas- Rede Rodoviaria (EM 531-1)
"y

; f -

y

Aceiro’dy’ Caminhg Ferrgf
T T

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o
que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a

edificagdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto,

N3o estando o prédio em analise edificado nem urbanizado tendo condicionantes, nomeadamente REN e RAN, e ndo
cumprindo as regras de classificagdo como solo urbano procedeu-se a classificagdo como solo rustico cumprido os fins
da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (artigo 2.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio)
e os objetivos da gestdo territorial (artigo 37.2 Lei n.2 31/2014, de 30 de maio).

Face ao exposto considera-se ndo ser viavel alterar a classificagdo do solo.

6. Deciséo:

Favoravel

0

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizag¢do da Pretensdo: Artigo n2135- Secgdo L (5076 m2) Quinta do Sobral, Terrim; Freguesia: Pinhal Novo

P59 Data de Entrada: 28/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certidao Permanente; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagao e qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO X O X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano:

3. Resumo / Exposicado da Participagéo:

O requerente reclama a classificagdo do solo e a integragdo do prédio em Reserva Ecoldgica Nacional:

1- Proprietario da parcela de terreno descrita na Conservatéria do Registo Predial de Palmela sob o nimero 481 e inscrita na
matriz predial sob os artigos matriciais 135 e 6321 na Rua do Sobral, Terrim e Freguesia do Pinhal Novo;

2- Prédio com 5076 metros quadrados de area;

3- No PDM EM VIGOR integrado na categoria Espagos de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica, areas fracionadas em
0.50ha que confere uma edificabilidade de cerca de 360 m2, considerando 10m2/ac por cada m de frente do terreno com rua
publica (36X10m2) = 360m2;

4- Esta area de construgdo confere valor patrimonial e comercial ao terreno;

5- Na proposta da Revisdo do PDM, integra a categoria de Areas de Edificacdo Dispersa- Tipo 2, com 0s mesmos critérios.
considerando 10m2/ac por cada m de frente do terreno, infraestruturado com rede publica de abastecimento de agua;

6- Na proposta propde uma condicionante/restricdo de Reserva Ecoldgica Nacional abrangendo toda a parcela, que retira
valor comercial de forma irreversivel.

7- Emrelagdo a REN menciona que: "A REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que pela sensibilidade,
fungdo e valor ecoldgicos ou pela exposigdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protegdo especial." e que visa
contribuir para a ocupacgao e o uso sustentaveis do territdrio, tendo por objetivos:

a) Proteger os recursos naturais agua e solo, bem como salvaguardar sistemas e processos biofisicos associados ao litoral e ao
ciclo hidroldgico terrestre, que asseguram bens e servicos ambientais indispensdveis ao desenvolvimento das atividades
humanas;

b) Prevenir e reduzir os efeitos da degradagdo das areas estratégicas de infiltragdo e de recarga de aquiferos, dos riscos de
inundagdo maritima, de cheias, de erosdo hidrica do solo e de movimentos de massa em vertentes, contribuindo para a
adaptacdo aos efeitos das alteragSes climaticas e acautelando a sustentabilidade ambiental e a seguranga de pessoas e bens;
c) Contribuir para a conectividade e a coeréncia ecoldgica da Rede Fundamental de Conservagdo da Natureza;

d) Contribuir para a concretizagdo, a nivel nacional, das prioridades da Agenda

Territorial da Unido Europeia nos dominios ecoldégico e da gestdo transeuropeia de riscos naturais.

8- O requerente refuta a integra¢do do prédio no regime juridico da REN, uma vez que se encontra rodeado de construcGes
habitacionais, servido por arruamento publico, rede de distribuicdo de energia elétrica e agua, ndo possuindo qualquer
caracteristica ecoldgica relevante que justifique uma protegao especial; também ndo integra nenhum sistema biofisica relevante,
nem possui nenhum bioma que justifique qualquer restrigao ao seu uso para fins construtivos.

9- Neste contexto, a proposta impossibilita a construgdo de uma moradia para a qual ja tinha iniciado as devidas diligéncias
(incluindo levantamento topografico, inicio do projeto de arquitetura, etc.), mas para a qual ndo se procedeu a um pedido de
informacdo prévia.

Solicita uma reclassificagdo do solo que |Ihe confira aptiddo para construgdao como atualmente, excluindo-se a mesma do Regime
da Reserva Ecoldgica Nacional.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[] Outra situagdo - Qual:
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5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio analisado é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, nas categorias de Areas de Edificagdo
Dispersa Tipo 2 e Espagos Naturais e Paisagisticos — Galerias Ripicola.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional nas tipologias Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo
e Recarga do Aquifero (AEIPRA) e Leito e Margem de Curso de Agua (CALM)

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN/Recursos Naturais)

A classificacdo de solo urbano segue o disposto no art? 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o
que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificacdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto,

N3o estando o prédio em analise edificado nem urbanizado procedeu-se a classificagdo como solo ruistico cumprido os
fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (artigo 2.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e os objetivos da gest3o territorial (artigo 37.2 Lei n.2 31/2014, de 30 de maio).

Relativamente a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), esta tem o objetivo de contribuir para a protegdo dos recursos
naturais, especialmente a dgua e o solo, visando salvaguardar os processos indispensaveis a uma boa gestdo do
territdrio e favorecer a conservagdo da natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte biofisico.

O Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro, estabeleceu o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN)
atualmente em vigor. A delimitacdo da REN compreende dois niveis: o nivel estratégico e o nivel operativo. O nivel
estratégico é concretizado através de orientagdes estratégicas de ambito nacional e regional e de acordo com os
critérios constantes do anexo da Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que dele faz parte integrante. O nivel
operativo é concretizado através da delimitagdo, em carta de ambito municipal, das areas integradas na REN, de acordo
com os critérios constantes do supracitado anexo.

A REN no Municipio de Palmela abrange areas de protecdo do litoral (sapais e dguas de transicdo e respetivos leitos,
margens e faixas de protegdo), areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre (cursos de agua
e respetivos leitos e margens; albufeiras que contribuam para a conectividade e coeréncia ecoldgica da REN, bem como
os respetivos leitos, margens e faixas de protec¢do; e areas estratégicas de infiltragdo e protegdo e recarga de aquiferos)
e de areas de prevencdo de riscos naturais (zonas ameacadas por cheias; areas de elevado risco de erosdo hidrica do
solo; e dreas de instabilidade de vertentes).

Face a importancia da REN para a valorizagdo do territério, a protecao dos ecossistemas e equilibrio ambiental
limitaram-se as exclusGes em solo rustico para situagdes especificas e excecionais.

Face ao exposto considera-se ndo ser vidvel alterar a classificagdo do solo, nem proposta de exclusdo da REN,
respondendo desfavoravelmente ao pretendido.
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6. Deciséo:

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|d

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagédo da Participacgéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 59 Seccdo Z; Freguesia: Palmela

P60 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletréonico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Pecgas
desenhadas; Pecgas Escritas — Memdria descritiva.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OoooQx

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢édo da Participagao:

Sugere que de forma a consolidar a malha urbana, fazer a continuagdo da Rua (interrompida) de Cabo Verde, ligando-a a rotunda que
conecta a Avenida Cidade da Praia e a Rua 1 de junho, classificando este espago como Tecido Urbano H1 no novo PDM. Esta alteragdo
nao afetaria os Espagos de Conservagao Florestais presentes no terreno. Do mesmo modo, seria possivel a concegdao de uma operagdo
de loteamento sem comprometer a continuidade da Estrutura Ecoldgica Municipal.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo:

5. Ponderagao / Analise Técnica:

0 prédio, (com uma area de 31029m?) é classificado e qualificado pela proposta de Plano, em parte como solo rustico, na
Categoria\subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais\Espagos Florestais de Conservagdo (FC) e a restante drea
como solo urbano na categoria/subcategoria de Espagos Verdes Urbanos, Espagos Verdes de Protegdo. O prédio integra
também a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), na tipologia de Area Vital.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/ServidGes e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros e Azinheiras;
e Infraestruturas — Coletor de Aguas Residuais
e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.
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Prposfa de Revisdo do PDM submetida a Discussé Publica
Extrato das Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagao ou a edificagdo”,
e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Face a existéncia de infraestruturas nas ruas que servem o prédio em andlise e a sua localizagdo, a qual possibilita a
colmatacgdo da malha urbana que ndo se encontra estruturada na envolvente, pondera-se a alteragdo da qualificagdo do
solo para solo urbano na categoria de Espagos Habitacionais H1 de parte do prédio, procedendo-se também a alteragdo
da classificagdo do solo para solo rustico na subcategoria de Espacgos Florestais de Conservacao, a sul da primeira.

Esta alteragdo ndo compromete a proposta de EEM uma vez que se trata de uma area de pequena dimensdo para
colmatagdo da malha urbana, devendo a operagdo urbanistica garantir a implementagdo da solugdo de drenagem da
linha de 4dgua quer no prédio quer para jusante, através da execucdo de bacia de amortecimento no terreno municipal
contiguo, situagdo que foi estudada hidraulicamente no dmbito da operagdo de loteamento.

A operagdo urbanistica a implementar deve conservar tanto quanto possivel os valores ecoldgicos preexistentes, garantir
a conetividade ecolégica (EEM) e a sua coexisténcia co o aproveitamento urbanistico das infraestruturas existentes.

(Alameda/de]Macau

o R,

. e’ L4
Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica
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6. Decisio:

|

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Ooooio

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:

SubCategoria de Solo Urbano (Espagos Verdes de Protecdo)
para Espagos habitacionais de Tipo 1 (H1) e para Solo Rustico
na subcategoria de Espacos Florestais de Conservagdo (FC).

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Planta de Ordenamento n2 1.2

‘- L Redelimitacdo da tipologia A Vitai EEM
(Estrutura Ecoldgica Municipal) eaelimitacao da tipologla Areas Vitals na
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizag¢do da Pretensdo: Artigo n.2 217 (31 200 m2), Secgdo X; Freguesia: Palmela
P6 1 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo, Caderneta Predial
2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

[] Regulamento

(] Proposta da RAN

[] Proposta da REN

[] oOutras serviddes e restri¢es de utilidade publica

[] Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente considera que a Quinta dos Pomares, classificada como Espagos Agricolas de Produgdo (AP) ndo serve esse proposito.
Por ndo se inserir na Reserva Ecoldgica Nacional e para uma melhor reabilitagdo do espago da Quinta dos Pomares, sugere a alteragdo
da classificagdo para Espagos de Ocupagdo Turistica (OT), favorecendo e possibilitando atividade turistica neste espago.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido
[] outra situagdo:

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na Categoria\subcategoria de Espacos
Agricolas e Espacos Florestais\Espacos Agricolas de Produc&o (AP).
Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel e Rede Viaria Florestal;

Infraestruturas — Rede Elétrica- Rede de Muito Alta Tens3o - 400kv

e
)
o
5o
Z:
A
2
=}
2
th
)
By

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Dis
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Os Espagos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primdrio,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espago e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, Empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de turismo de habitagcdo; Uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que deverd ser comprovado pelas entidades competentes;
estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformag¢do dos produtos agricolas, florestais, pecuarios,
produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de hospedagem e apoio
animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua func¢do social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizagdo de
eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30
de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a voca¢do dominantemente agricola e a auséncia de infraestruturas considerou-se ser o
mais adequado integrar o prédio numa area agricola de produg¢do permitindo manter a vocagdo natural do solo e fomentar
o0 emparcelamento.

Face ao exposto, ponderamos recusar o pedido de requalificagdo como Espagos de Ocupagdo Turistica (OT), uma vez que
as regras gerais dos espagos agricolas e espacos florestais da proposta de Regulamento admitem a instalacdo de
“empreendimentos turisticos com a tipologia expressa em cada subcategoria de solo”, coadunadas com as regras
especificas dos Espagos Agricolas de Producdo que admitem “obras de construgdo, reconstrucdo, alteragdo, ampliagdo,
conservagdo e demoligdo” em prédios “com drea superior ou igual a 2,5ha (...)”, como é o caso do prédio em analise (que
tem 3,1 ha), sendo que “os empreendimentos turisticos podem ser do tipo empreendimento de turismo no espaco rural
ou de empreendimento de turismo de habitagdo”.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensao: Artigo n.2 185 (5181m?), Seccio I; Freguesia: Pinhal novo

P62 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo, Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oo0dgx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Requer autorizagdo para construgdo unifamiliar em terreno rustico de Edificagdo Dispersa Tipo 2, baseando-se no artigo 91 a 94 do
PDM e considerando alguns critérios enumerados, que no seu entender contribuem para a admissibilidade de construcdo,
nomeadamente a existéncia de dgua a porta da Camara, energia elétrica, edificagdes e transito de autocarros em via alcatroada.

Refere ainda que parte do terreno integra area de infiltracao de aquifero e que ndo ha vegetagao na faixa de gestdao de combustiveis
e que seria a primeira edificagdo existente para este contribuinte.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situagdo:

5. Ponderacédo / Analise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na subcategoria de Areas de Edificagdo
Dispersa Tipo 2 (ED2), sendo servido por rede publica de abastecimento de agua.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e  Recursos Hidricos- Dominio Hidrico;
e Infraestruturas — Rede Elétrica- Rede de Alta Tensdo — 150 kv e serviddo rodoviaria da PRN2000- AE 12.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

De acordo com a proposta de regulamento nas Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2) é admitida a construgdo uma vez
que o prédio identificado cumpre os critérios para poder edificar, nomeadamente por ser servido por rede publica de
abastecimento de 4gua e ter 4rea superior a 5000m?, (drea do prédio é de 5181m?).

Ndo obstante, estando integrado em REN dever-se-a cumprir, cumulativamente as regras do seu regime juridico, o que
implica que a construcdo de uma habitacdo (1 fogo) esteja associada a existéncia de a uma exploragdo agricola que devera
ser comprovada.

Face ao exposto, considera-se que o Plano ja prevé a possibilidade de construir uma moradia no prédio identificado, desde
que cumpridas as normas do Regulamento do Plano e do Regime Juridico da REN.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

[ Parcialmente Favoravel

[0 Desfavoravel

Previsto no Plano

[0 Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 81 (27.500 m2) Secgdo J; Freguesia: Palmela

P63 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de desenvolver projetos habitacionais ou
comerciais

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica:
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes Recursos Naturais/REN

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espagos Agricolas
de Producdo (AP)), admite-se obras de construcdo, reconstrugdo, alteracdo, ampliagcdo, conservacdo e demoli¢do, em
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prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdao”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo (Art.2
2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentagdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagdo dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddao agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

OO

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificac&o da Participacéo:

Localizagcdo da Pretensdo: Artigo n.2 41, Secgdo Q (124 000 m2), Biscaia; Freguesia: Palmela

P64 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Certiddo Comercial; Memdria
Descritiva; Planta das construgdes existentes.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OOgdo|x

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Pretende garantir a legalizacdo da edificagdo existente, com licenca de edificagdo a decorrer solicitando, para o efeito, a alteragdo das
seguintes plantas:

1. Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo dos Solos - O prédio esta classificado como Espagos de Exploragdo de Recursos
Energéticos e Geoldgicos, sem edificabilidade associada. Salienta que existe edificagdo construida e outra em fase de construgao.

2. Planta de Reserva Ecoldgica Nacional — O prédio esta classificado como REN, pelo que solicita a respetiva exclusdo.

3. Planta da Situagdo Existente - O prédio esta classificado como espagos descobertos ou com pouca vegetagao, pelo que solicita que
seja classificado como industria, comércio e infraestruturas de produgdo de energia a semelhanga de industrias confinantes.

4. Planta dos Compromissos - O prédio esta assinalado com o n.2 830, mas para além dos compromissos existem também outras
edificagGes em fase de construgao e de licenciamento.

4. Antecedentes:

[] Caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processo 640/10; Licenca de Construcdo n2 16/2013; Licenca de Obras de edificagdo n2 35/2024

5. Ponderagdo / Analise Técnica:

O prédio identificado foi alvo de um processo de obras (E-640/10), do qual resultou uma Licenca de Construcdo (16/2013)
e, portanto, a sua inclusdo na Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos (n.2 830). Mais recentemente, ja depois
da fase de elaborada a proposta de Plano e promovida a concertagdo com as entidades da Comissdo Consultiva, deu
entrada nos servigos, um novo Processo (U-2443/2024, aberto a 07/03/2024), do qual resultou a emissdo de uma Licenca
de Obras de Urbaniza¢do para ampliacdo e legalizacdo de edificagBes (35/2024).

O prédio (com area de 124000 m2) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria Outras Categorias de Solo Rustico/Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
(REG), decorrente da existéncia de uma licenca de exploragdo registada pela Diregdo Geral de Energia e Geologia (DGEG).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Pablica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidrolégico Terrestre - Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico;
e Recursos Geoldgicos — Pedreira;
e Infraestruturas — Gasoduto.
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Proposta de Revisdo do APDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais e Infraestruturas)

Considerando os antecedentes, a situacdo urbanistica e o potencial interesse econdmico desta atividade, foi ponderada
em sede de discussdo publica, a classificagdo como solo urbano na subcategoria de Espagos de Atividades Econdmicas -
Espacos Industriais (AE1), onde se desenvolvem atualmente atividades produtivas e consequentemente a apresentagdo
de uma proposta de exclusdo a REN (tipologia de AEIPRA), incidindo apenas nas dreas ja impermeabilizadas, tendo em
vista a satisfacdo de caréncias no ambito deste tipo de atividade econdmica no territdrio, tendo também potencial
interesse para a realizacdo de OperacgGes de Gestdo de Residuos (OGR), face a sua localizagdo, afastada dos aglomerados
e de habita¢des e com boa acessibilidade rodoviaria.

Extrato da alteragdo proposta da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de condicionantes (REN—Propostaé de_Excluséo—CZO) ndo aceite
pelas entidades na conferéncia decisoria.

Ndo obstante a ponderacdo municipal tendencialmente favordvel para enquadramento acontece que em sede de
Conferéncia Deciséria da REN, realizada em 15 de maio de 2025, a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) emitiu Parecer Desfavoravel a esta proposta de exclusdo a REN, propondo em termos
de classificagdo e qualificagdo do solo a sua reversdo para solo florestal.

N&o estando associada a Conferéncia Decisdria da REN a possibilidade de ser realizada concertacdo entre entidades (CMP
e CCDR-LVT), ndo é, portanto, possivel reverter o parecer emitido pela entidade, ndo sendo assim a pretensdo apresentada
passivel de ser considerada favoravelmente e incorporada na proposta final do Plano, o que faz com que se mantenha a
classificagdo da proposta apresentada a Discussao Publica.
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6. Deciséo:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

og

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracodes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

P65

Localizacdo da Pretensdo: Artigo n.2 62 (28 250 m?2), Secg¢do: H; Vale da Vila Freguesia Pinhal Novo

Data de Entrada:29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

[] Regulamento

(] Proposta da RAN

[] Proposta da REN

[] oOutras serviddes e restri¢es de utilidade publica

[] Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, na qualidade de proprietdrio a classificagdo da totalidade do prédio como solo urbano, equiparando-o ao lote a sul,
possibilitando um loteamento semelhante ao existente no lote atravessado pela Rua da Uva de Moscatel.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo:

5. Ponderagdo / Analise Técnica:

0 prédio (28 250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de
Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 2 (ED2) e solo urbano, na categoria Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD).

Impende sobre este prédio, a seguinte Condicionante/Serviddo e Restri¢do de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo,

Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA)

.l g
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP- REN; Recursos Naturais; Patriménio Edificado, equipamentos, Infraestruturas, Atividades Perigosas
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Na fase de concertacdo com as entidades da Comissdo Consultiva (CC), foi emitido Parecer Favoravel a exclusdo da REN
(proposta C121)?, para a tipologia AEIPRA, na parte do prédio classificado como solo urbano, que integra a categoria de
Espacgo Urbano de Baixa Densidade (BD).

A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o
gue estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificagdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto.

Sendo a redugdo dos “perimetros urbanos” um imperativo legal, aplicavel as areas urbanizaveis que ndo foram
executadas durante a vigéncia do PDM em vigor, ndo pode a revisdo do Plano deixar fazer essa verificagdo e ajuste.
Estando o prédio integrado em REN, mas por outro lado servido por redes publicas, de abastecimento de agua e de
drenagem de aguas residuais, constituindo a continuagdo urbana da Rua do Trabalhador Rural no aglomerado da Lagoa
da Palha, foi opgdo do Plano classificar como urbana uma faixa junto a via infraestruturada e permitir assim otimizar a
utilizagdo das referidas infraestruturas existentes.

Face ao exposto, considera-se adequada a opgdo de manter somente a faixa infraestruturada como urbana.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oooo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n? 25 (1836 m2), Secgdo: S; Cabanas Freguesia Quinta do Anjo

P66 Data de Entrada:29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial, Procuragao

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oo0dgx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Solicita, na qualidade de proprietario do prédio, alteragdo da classificagdo do solo na proposta do Plano que possibilite a manutengao
da "52 moradia" existente em situagdo irregular (por estar implantada em darea do Parque Natural da Arrdbida) uma vez que a
necessidade da demoligdo seria, na pratica da sua execucgdo, de enormes riscos para o restante conjunto habitacional edificado dado
que se trata de uma estrutura Unica, que iria sofrer danos com tal demoli¢do, colocando assim em causa as condi¢Ges de seguranca
estrutural das restantes moradias mais a norte.

Refere que o licenciamento urbanistico chegou a estar permitido para o total de moradias que constituem o conjunto habitacional,
facto que permitiu que a obra se realizasse até ao momento em que, mediante parecer do INCF emitido posteriormente, foi suspensa.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processo E-280/00 (com Licenga Especial para a conclus3o de obras, valida até 14/11/2025)

5. Ponderacédo / Analise Técnica:

O prédio (com &rea de 1836 m?) identificado é classificado e qualificado no plano como solo ristico, enquadrando-o na
categoria/subcategoria de Espacos Naturais e Paisagisticos/Parque Natural Arrdbida (PNA) - Areas de Protecdo
Complementar do Tipo Il (PCA2) e solo urbano, na categoria de Espagos Habitacionais de Tipo 1 (H1).

Transversalmente ao solo urbano e ao solo rustico, é classificado como Sistema Nacional de Areas Classificadas: Rede
Nacional de Areas Protegidas - Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacdo (ZEC)
Arrabida/Espichel.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢bes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidrolégico Terrestre—- Areas Estratégicas de Infiltracdo, de Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA) e Areas
de Prevencio de Riscos Naturais - Areas de Elevado Risco de Eros3o Hidrica dos Solos (AEREHS).

e Recursos Ecoldgicos: Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - ZEC Arrabida/Espichel.

e Infraestruturas- Serviddo Rodovidria das Estradas PRN — EN 379
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP- REN; Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas, Atividades Perigosas

Neste prédio foram licenciadas pela Camara Municipal 5 moradias em banda, em conformidade com o PDM em vigor.
Ndo obstante, durante a tramitacdo do processo e ja numa fase adiantada de edificagdo das 5 moradias foram
identificadas incompatibilidades com o POPNA aprovado subsequentemente ao PDM, nomeadamente no limite entre a
Area N3o Abrangida por Regime de Protecio e a Area de Protecio Complementar do Tipo Il (PCA2) confinante, situando-
se a moradia mais a sul nesse limite.

A proposta de plano apresentada a Comissdo Consultiva (CC) da revisdo do PDM propés a “corre¢do” do que se considera
tratar de erros materiais, e por essa via permitir-se o enquadramento de situagées de meros desajustes cartograficos.
N3o obstante, esta e outras propostas ndo foram aceites pelas entidades, por introduzirem uma incompatibilidade com
instrumentos em vigor (POPNA). Igualmente ndo foi aceite a proposta de exclusdo a REN para essa mesma drea, tendo
sido necessdrio em sede de concertagdo proceder ao ajuste da exclusdo a Area Ndo Abrangida por Regime de Protecdo
do POPNA, o que ndo integra a moradia edificada mais a sul.

Na fase de concertagdo com as entidades, foi emitido prévio Parecer Favordvel a proposta reconfigurada de exclusdo a
REN (C11), tendo este parecer de ser validado na conferéncia decisdria final da REN a realizar.

Durante o periodo de elaboragdo da proposta de revisdo do PDM, ainda antes da apresentacdo formal da proposta de
plano a Comissdo Consultiva (CC) da revisdo do PDM de Palmela foram diligenciadas diversas reunides junto do ICNF com
vista a integracdo desta e de outras situacdes semelhantes, constituindo discrepdncias entre os limites dos perimetros
urbanos fixados pelo PDM (1997) e POPNA (2005). Por se tratar de matéria transversal a outros municipios abrangidos
pelo POPNA, foi inclusivamente desenvolvido um documento conjunto pelos municipios de Palmela, Setubal e Sesimbra
e entregue ao ICNF, no qual se propunha a regularizagdo e harmonizac¢do dos limites das dreas ndo abrangidas por regime
de protecdo face aos PDM. Esta e outras iniciativas ndo tiveram desenvolvimento efetivo, tendo o ICNF remetido a
ponderagdo de introducdo de ajustes ao POPNA em sede do processo de recondugdo deste a “Programa Especial”. O
inicio do procedimento de elaboragédo do Programa Especial do Parque Natural da Arrabida (PEPNA) foi determinado pelo
Despacho n.2 3580/2017, de 27 de abril, contudo o mesmo n3o viria a ter seguimento subsequentemente. S6 mais
recentemente, pelo Despacho n.2 2066/2025, de 13 de fevereiro, foi novamente determinada a elaboragdo do Programa
Especial do Parque Natural da Arrabida (PEPNA), ndo se conhecendo até ao momento mais novos desenvolvimentos.

Face ao exposto ndo é possivel o enquadramento da moradia objeto da presente participagdo.

6. Decisdo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

Ooox O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 166 (135 ha), Secgdo: D; Freguesia Unido das Freguesias de Poceirdo e
Marateca

P67 Data de Entrada:29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Certiddo Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OoogdX

Outras ReclamagGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita, na qualidade de proprietario do prédio aumento do indice de construgdo (cerca de 20 %) para viabilizacdo de projeto de
turismo rural assegurando o seu prévio financiamento. Este projeto pretende promover a economia local, gerando empregos,
aumentando a procura de produtos locais e o fortalecimento de outros servigos (restaurantes, guias turisticos, etc.) contribuindo
para a revitalizagdo de areas rurais e impedir o éxodo rural. Demonstra disponibilidade para debater esta proposta de alteragdo de
indice com a participagdo de stakeholders locais, comunidade garantindo a transparéncia da mudanga. Demonstra compromisso com
o facto dos projetos que venham a ser apresentados ndo deixarem de sujeitar-se as competentes andlises técnicas, nomeadamente
em termos de impactos ambientais, de trafego e outros, valorizando o patrimdénio cultural e paisagistico da regido, integrando-se
harmoniosamente com as componentes de salvaguarda natural que marcam o local e cuja desconsideragdo apenas serviriam para a
desqualificagdo ambiental e florestal do local com consequente desvalorizagdo do préprio projeto turistico.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagdo / Analise Técnica:

O prédio (135 ha) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, enquadrando-o na categoria/subcategoria de
Espagos Agricolas e Espacos Florestais, subcategoria de Espacos Agricolas de Producdo (AP) e Espacos Florestais de
Producio (FP) e a restante drea na categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos, subcategoria de Plano de Agua (PA).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre- Areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e recarga de aquiferos (AEIPRA).

e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel e Rede de Pontos de Agua; Povoamento de Sobreiros e Arvores de Interesse Publico (publicado no
Diario da Republica n.2 198 Il série de 24/08/1993).

e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

e Infraestruturas- Serviddo Rodoviaria das estradas do PRN — EN 4. E das Estradas Municipais- EM 533.
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Cémara Municipa

Munigcipio dm P bnaron

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP- REN; Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Os Espacgos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espacgo e da cultura verndcula, associada ao solo rustico e a prote¢do de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, e outros usos compativeis tais como Empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos
de turismo de habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que deverd ser comprovado pelas
entidades competentes; Industrias do tipo adega e queijaria e outros estabelecimentos industriais ou logisticos
diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos
geoldgicos e energéticos e centros hipicos e servigos de acolhimento e bem-estar animal.

Tendo o prédio uma &rea de 135ha, considerando a vocagdo dominantemente agricola e/ou florestal, e sendo admitida
a construgdo nas duas subcategorias acima referidas, nomeadamente a implantacdo de empreendimentos de turismo no
espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo, a proposta de plano considera-se adequada ao pretendido,
tanto nos usos admitidos como no indice aplicavel, tendo a area na qual nao incide REN significativo potencial para
edificacdo.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

[J Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

] Previsto no Plano

[0 Fora do d&mbito do Plano

[ Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 144 (44 ha), Secgdo: f; Freguesia Unido das Freguesias de Poceirdo e Marateca

P68 Data de Entrada:29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Certiddo Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oo0dgx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Solicita, na qualidade de proprietario do prédio aumento do indice de construgdo (cerca de 20 %) para viabilizacdo de projeto de
turismo rural assegurando o seu prévio financiamento. Este projeto pretende promover a economia local, gerando empregos,
aumentando a procura de produtos locais e o fortalecimento de outros servigos (restaurantes, guias turisticos, etc.) contribuindo
para a revitalizagdo de dreas rurais e impedir o éxodo rural. Demonstra disponibilidade para debater esta proposta de alteragdo de
indice com a participagdo de stakeholders locais, comunidade garantindo a transparéncia da mudanga. Demonstra compromisso com
o facto dos projetos que venham a ser apresentados ndo deixarem de sujeitar-se as competentes analises técnicas, nomeadamente
em termos de impactos ambientais, de trafego e outros, valorizando o patrimoénio cultural e paisagistico da regido, integrando-se
harmoniosamente com as componentes de salvaguarda natural que marcam o local e cuja desconsideragao apenas serviriam para a
desqualificagdo ambiental e florestal do local com consequente desvalorizagdo do prdprio projeto turistico.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacédo / Analise Técnica:

O prédio (44 ha) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, enquadrando-se na categoria/subcategorias de
Espacos Agricolas e Espacgos Florestais/Espagos Agricolas de Producdo (AP) e Espacos Agricolas de Conservacdo (AC1) e a
restante area na categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos, subcategoria de Galerias Ripicolas (GR).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo, de
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA), Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC) e Cursos de Agua, Leitos e
Margens (CALM);

e  Recursos Agricolas e Florestais — Reserva Agricola Nacional (RAN); Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios
- Rede de Faixas de Gestido de Combustivel e Rede de Pontos de Agua;

e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.
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Palmela
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revisiol

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

A .1 A W Z
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP- REN; Recursos Naturais)

Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primadrio,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a prote¢do de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, e outros usos compativeis tais como Empreendimentos de Turismo no Espag¢o Rural e Empreendimentos
de Turismo de Habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pelas
entidades competentes; Industrias do tipo adega e queijaria e outros estabelecimentos industriais ou logisticos
diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos
geoldgicos e energéticos, centros hipicos e servigos de acolhimento e bem-estar animal.

Tendo o prédio uma area de 44ha e ndo obstante o Regulamento do Plano apontar para a possibilidade de edificar em
ambas as subcategorias suprarreferidas, nos Espacos Agricolas de Conservacdo (AC1), em virtude de estes se
encontrarem nesta area do prédio totalmente afetos a tipologia de ZAC da REN, ndo sera admitida construcdo por se
tratar de uma tipologia de risco no dmbito do RIREN, Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, sendo interditos
quaisquer usos e acoes relacionados com obras de edificacao.

Por outro lado, para a area qualificada como Espacos Agricolas de Producdo (AP), que embora também se encontre afeta
a solos da REN, maioritariamente na tipologia AEIPRA, os usos previstos em sede de regulamento do Plano para os AP,
nomeadamente no ambito do turismo, devem ser objeto de verificagdo, em termos de “usos e agGes compativeis com os
objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevencgdo e reducgdo de riscos naturais de areas integradas na REN” e
correspondente procedimento previstos no anexo Il do RIREN, Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto.

Face ao exposto, sendo admitidas algumas tipologias compativeis com o solo rustico, nomeadamente de
Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural e Empreendimentos de Turismo de Habita¢do, considerando ainda a
vocagao dominantemente agricola do prédio e a afetagdo total da drea do prédio a solos da REN, considera-se adequada
a proposta de Plano, ponderando-se desfavoravelmente um aumento do indice.

6. Deciséo:

] Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Oox|d

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 254 (21 ha), Secgdo F, Freguesia: Unido das Freguesias de Poceirdo e Marateca

P69 Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Certiddo Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oo0dgx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Solicita, na qualidade de proprietario do prédio aumento do indice de construgdo (cerca de 20 %) para viabilizacdo de projeto de
turismo rural assegurando o seu prévio financiamento. Este projeto pretende promover a economia local, gerando empregos,
aumentando a procura de produtos locais e o fortalecimento de outros servigos (restaurantes, guias turisticos, etc.) contribuindo
para a revitalizagdo de dreas rurais e impedir o éxodo rural. Demonstra disponibilidade para debater esta proposta de alteragdo de
indice com a participagdo de stakeholders locais, comunidade garantindo a transparéncia da mudanga. Demonstra compromisso com
o facto dos projetos que venham a ser apresentados ndo deixarem de sujeitar-se as competentes analises técnicas, nomeadamente
em termos de impactos ambientais, de trafego e outros, valorizando o patrimoénio cultural e paisagistico da regido, integrando-se
harmoniosamente com as componentes de salvaguarda natural que marcam o local e cuja desconsideragao apenas serviriam para a
desqualificagdo ambiental e florestal do local com consequente desvalorizagdo do prdprio projeto turistico.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacédo / Analise Técnica:

O prédio (21 ha) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, enquadrando-se na categoria/subcategoria de
Espacos Agricolas e Espagos Florestais/ Espacos Agricolas de Producdo (AP) e Espacos Agricolas de Conservacao (AC1) e
a restante area na categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos, subcategoria de Galerias Ripicolas (GR).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias Areas estratégicas de infiltracdo e de
protecdo e recarga de aquiferos (AEIPRA), Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC) e Cursos de Agua, Leitos e
Margens (CALM);

e  Recursos Agricolas e Florestais — Reserva Agricola Nacional (RAN); Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios
- Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel;

e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico;

e Infraestruturas- Serviddo rodoviaria do Caminho Municipal n.2 1033 (CM1033)
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Cémara Municipa

A ’ ” ¥
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a prote¢do de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, e outros usos compativeis tais como Empreendimentos de Turismo no Espago Rural e Empreendimentos
de Turismo de Habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que deverd ser comprovado pelas
entidades competentes; Industrias do tipo adega e queijaria e outros estabelecimentos industriais ou logisticos
diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos
geoldgicos e energéticos e centros hipicos e servigos de acolhimento e bem-estar animal.

Tendo o prédio uma area de 21ha e ndo obstante o Regulamento do Plano apontar para a possibilidade de edificar em
ambas as subcategorias suprarreferidas, nos Espagos Agricolas de Conservagdo (ACl), em virtude de estes se
encontrarem nesta area do prédio maioritariamente afetos a tipologia de ZAC da REN, ndo serd admitida construcdo por
se tratar de uma tipologia de risco no ambito do RIREN, Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, sendo interditos
quaisquer usos e agdes relacionados com obras de edificagdo.

Por outro lado, para a area qualificada como Espagos Agricolas de Produgdo (AP), que embora também se encontre afeta
a solos da REN, maioritariamente na tipologia AEIPRA, os usos previstos em sede de regulamento do Plano para os AP,
nomeadamente no ambito do turismo, devem ser objeto de verificagdo, em termos de “usos e agdes compativeis com os
objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevencgdo e reducgdo de riscos naturais de dreas integradas na REN” e
correspondente procedimento previstos no anexo Il do RJREN, Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto.

Face ao exposto, sendo admitidas algumas tipologias compativeis com o solo rustico, nomeadamente de
Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural e Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, considerando ainda a
vocagao dominantemente agricola do prédio e a afetagdo total da area do prédio a solos da REN, considera-se adequada
a proposta de Plano, ponderando-se desfavoravelmente um aumento do indice.

6. Deciséo:

|

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

oo

Fora do ambito do Plano

|

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 351, Secgdo H Algeruz; Freguesia: Palmela

P?O Data de Entrada: 29/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial;

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oo0dgx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

A requerente adquiriu este prédio em outubro de 2023, com o objetivo de construir uma habitagdo unifamiliar. Uma vez que o prédio
atual foi o resultado da divisdo de um prédio maior, considerando a area da parcela adquirida e a dimensdo minima prevista para a
classe de espaco prevista na revisdo do PDM para o prédio, sera completamente impossivel atingir o objetivo pretendido. A requerente
sugere que possa existir um regime de excecdo, tendo em conta as datas do parcelamento do terreno e a aquisi¢do do mesmo, no
sentido em que seja permitida manter alguma capacidade construtiva.

4. Antecedentes:

[] caducidade

] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: processo E-6052/2024 — Processo de licenciamento de moradia com arquitetura aprovada

5. Ponderagao / Analise Técnica:

O prédio (com &rea de 3750 m?) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na subcategoria
Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 3 (ED3).

Impendem sobre o prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre - Areas estratégicas de infiltragdo e de protecdo e recarga de aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

SantosJorge,

2| &

Proposta de Revis3o do PDM submetida a Discuss3o Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)
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De acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
a classificagdo do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida
aptidado, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagdo, a valorizagdo e a
exploragdo de recursos naturais, de recursos geologicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele
que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar
as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragado de recursos geoldgicos e
energéticos ou a conservagdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

Para a delimitagdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificagcdo e qualificagdo do solo definidas no artigo 102 da Lei n.2
31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdao dominantemente hibrida rural-urbano, a auséncia de infraestruturas e existéncia
de algum edificado considerou-se ser o mais adequado integrar o prédio numa darea de edificagdo dispersa, permitindo
manter a vocagdo natural do solo, fomentar o emparcelamento e a atividade agricola.

Face ao solicitado, possibilidade de existir uma exce¢do a construgdo em prédios de menor dimensdo, considerando que
as Areas de Edificacdo Dispersa se destinam predominantemente  agricultura, nomeadamente de policultura onde é
admitida a edificagdo como complemento do uso agricola, dai terem sido propostas areas minimas de prédio para admitir
a construgdo, considera-se ndo existir fundamento para essa alteragdo ao regulamento, uma vez que se pretende que o
uso agricola seja preservado e fomentado, ndo sendo uma norma equitativa relativamente as aplicaveis na generalidade
do Plano a outras categorias/subcategorias do solo em prédios de reduzida dimensdo, podendo originar uma maior
densificacdo indesejavel e incompativel com as disposi¢cGes legais que determinam que em solo rustico a construgdo deve
ser pontual e associada a atividade agricola.

Em conclusdo, a introducdo de alteracGes regulamentares a proposta de Plano solicitadas contrariam os principios da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, devendo estes ser preservados para atividades
eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com as disposi¢des regulamentares em vigor, ndo obstante,
embora considerando invidvel a alteragao pretendida, ressalva-se que a revisdo do PDM nao prejudica direitos adquiridos,
nomeadamente por via de compromisso urbanistico que se encontrem validos.

6. Decisao:

|

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO0

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Municipio PLANO DIRETOR
Imela PR
PALMELA

Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz urbana 11468-P Sesmarias das Fontainhas; Freguesia: Quinta do Anjo

P 7 1 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

O ogidg X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita permissao de alteragdo do PDM para urbanizavel ou que possibilite dentro dos parametros legais a construgdo de habitacdo
para residéncia propria.

4. Antecedentes:

Caducidade

Pedido de informagédo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

X Ooo

Processo E-316/04- Requisi¢do de Certiddo de Localizagdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio mencionado é classificado e qualificado pelo plano diretor municipal em parte como solo urbano pela
subcategoria, Espacos Verdes de Protecdo (VP) e como solo rustico, na categoria/subcategoria Espagos naturais e
paisagisticos: Parque Natural Arrabida: - Protegdo Parcial 2 (PPA2). O prédio tem frente de via infraestruturada com
rede publica de abastecimento de dgua e esgotos.

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes\Servidbes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protec3o e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);- Areas Protegidas de Ambito Nacional - Parque Natural da Arrabida
e - Rede Natura 2000- Zona Especial de Conservacgao- Sitio Arrabida;
e Recursos Naturais — Recursos Agricolas e Florestais — Perigosidade de Incendio Florestal Muito Elevado

UL e i
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais, Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Municipio [revisiol
MOMICIAL T

Cémara Municipal

Face ao exposto, e considerando a pretensado do requerente, procedeu-se:
- a Requalificacdo de parte do prédio (a norte) para espacgos habitacionais de tipo H1, beneficiando da
infraestruturagdo da via e promovendo a colmatagdo da estrutura urbana
- a reconfiguracdo da Exclusdo da REN, na tipologia AEIPRA, (C10), situagdo que mereceu Parecer Favoravel
por parte das entidades em Conferéncia Deciséria da REN (em 15 de maio de 2025), considerando a
fundamentagdo apresentada pela CMP

Em resumo, face ao exposto, considera-se vidavel proceder a criagdo de uma faixa habitacional junto a Rua Antdnio
Severino de Matos acolhendo parcialmente a presente participagdo publica.

Extrato da alteragdo proposta favoravel na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) da Revisdo do PDMP

6. Deciséo:

[J Favoravel-

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oolo|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n.2 1.1 | Categoria de Solo Urbano: Espagos Verdes de Protegdo para
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Espagos habitacionais Tipo H1

Planta de Ordenamento n.2 1.2 | Redelimitagdo da categoria VP, como area estruturante
(Estrutura Ecoldgica Municipal) | primaria na EEM.

Planta de Condicionantes n.22.1.1.

P ta d lusdo tipo C
(REN e propostas de exclusdo) roposta de exclusao tipo
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 10, Secgdo Z - Aires; Freguesia: Palmela

P72 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos:

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

EHENEEID

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicado da Participagéo:

Solicita a constituicdo de uma serventia administrativa que permita o acesso do prédio ao arruamento mais proximo, sugerindo
gque a mesma seja assegurada através do prédio imediatamente adjacente a norte, identificado como E10 na Planta de
Ordenamento.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informacé&o prévia favoravel - Processo L-1547/2024 (01/07/2024)

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano, como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e
Espacos Florestais/Espacos Florestais de Conservacao (FC).

Ainda em termos de Ordenamento, é abrangido na sua totalidade, pela Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) - Areas
Vitais, correspondendo a materializacdo, a escala municipal/local, dos valores identificados no Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o
equilibrio ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo hidroldgico, para a promog¢do da qualidade do ar e para o conforto
bioclimatico, garantindo areas de desafogo e a valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos, bem como
acautelando dreas de quebra do continuo urbano em zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida urbana.
A REM é composta por areas e corredores primarios, areas e corredores secundarios e areas e ligacGes vitais,
necessarios para garantir a viabilidade da manutengdo ou reposicdo da funcdo ecoldgica dominante nos territorios
considerados como vitais na referida rede. Deste modo, os instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente os
Planos Diretores Municipais (PDM), devem afetar as areas e corredores ou ligagBes vitais a usos dominantes ndo
edificaveis ou consentaneos com a sua fungdo estruturante da REM e, como tal, devem ser integrados na EEM.

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes\Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Hidricos- Dominio Hidrico;
e Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros.
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Municipio PLANO DIRETOR
Palmela PANELR
PALMELA

Cémara Municipal

J , o, 4

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Para o prédio identificado foi emitido um pedido de informagdo prévia (PIP) com sentido favoravel condicionado a
constituicdo de serventia de passagem para acesso ao prédio, uma vez que este se encontra presentemente
“" ”
encravado”.

No quadro da concertagdo/enquadramento da proposta de plano com as entidades, decorrente do desvio de linha
de agua observado no terreno face a sua representacdo na cartografia base, considerando a folha n2454 da carta
Militar a escala 1: 25 000, de 2009, cujo trogo abrangido pelo loteamento L-34/99, com Alvara n.2 275 de outubro de
2004, se encontra ja consolidado ha varios anos, foi entretanto objeto de orientagdo por parte da ARH Alentejo para
que pudesse ser considerado um ajuste cartografico para jusante do referido loteamento, assentando em cartografia
mais recente, a escala 1: 2000, homologada pela Dire¢do Geral do Territério em junho de 2021.

Extrato da alteragdo proposta na hidrografia de base (e respetivo dominio hidrico) em todas as plantas que integram a proposta de
revisdo do Plano e do Dominio Hidrico na Planta de Condicionantes (recursos Naturais)

No que respeita ao pedido especifico apresentado nesta participagdo, garantir o acesso rodoviario através do prédio
imediatamente confrontante a norte, trata-se de matéria fora do dmbito do Plano que devera ser dirimido noutra
sede.
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Palmela

Cémara Municipal

revisho]

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

6. Deciséo:

[J Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

ojo|d

Previsto no Plano

X

Fora do ambito do Plano

|

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Condicionantes n2 2.1.2.

Tragado da linha de agua e Dominio Hidrico

Todas as plantas dos elementos fundamentais,
complementares e de acompanhamento

Alteragdo da linha de agua, considerada hidrografia de base.
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n2 11, Secgdo J, Varzeas; Freguesia: Quinta do Anjo

P73 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Copia do
Cartdo de Cidadao.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OoogidX

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita, na qualidade de proprietério do prédio, a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do solo de modo a permitir a construgdo de
uma habitagdo para descendente, considerando a existéncia de moradias nos terrenos confinantes.

Refere que o seu terreno e o imediatamente adjacente, pela classe de espaco que lhes é atribuida, ficam sem capacidade construtiva,
apesar de confinarem com estrada alcatroada, construida pela Camara e sendo servidos por abastecimento de dgua da rede publica,
saneamento e eletricidade, mesmo utilizando o tema da perequagao.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situagdo:

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 2360 m2) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo rustico, na categoria de
Espagos Agricolas e Espagos Florestais, subcategorias de Espagos Agricolas de Produgdo (AP) e residualmente por Espagos
Agricolas de Conservacgdo (AC1).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);
e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico (DH) associado a linha de agua;
*  Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Cémara Municipal

Os Espacgos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protegdo de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espagos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, e outros usos compativeis tais como empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de
turismo de habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pelas
entidades competentes; estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformag¢do dos produtos agricolas,
florestais, pecudrios, produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de
hospedagem e apoio animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDM e que se
pretendem manter pela sua fungdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas,
atividades de realizagdo de eventos, servicos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio
a infancia.

Nos Espacos Agricolas de Producdo (AP) é admitida, sem prejuizo da RAN e disposi¢Ges previstas no respetivo regime
juridico, a construgao em prédios com area igual ou superior a 2,5ha ou 4ha caso a edificagdo se destine a habita¢do do
agricultor. Tendo o prédio identificado pelo titular, por via de Certiddo Permanente do Registo Predial uma area de 2157m?
ndo é permitida a construgdo.

Para a delimitacdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais, através da relacdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificagao e qualificacao do solo definidas na Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo dominantemente agricola e a condicionante relativa a RAN, considerou-se ser o
mais adequado integrar o prédio Espacos Agricola de Produc¢do permitindo manter a vocagdo natural do solo e fomentar
o emparcelamento rural.

Face ao exposto, considerando a area do prédio, a vocagdao dominantemente agricola e a presenca da condicionante RAN,
considera-se estar adequada a proposta de plano.

6. Decisao:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

[revisio]

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

P74

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n.2 275, Secgdo J - Venda do Alcaide; Freguesia: Pinhal Novo

Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

[l Regulamento

[l Proposta da RAN

[l Proposta da REN

[l oOutras serviddes e restricdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacgéo:

O requerente afirma que ndo pode construir no seu prédio rdstico uma vez que, apesar de ser abrangido por Areas de Edificagdo Dispersa
do Tipo 2 (ED2), se encontra em “zona ecoldgica” (i.e. Reserva Ecologica Nacional).

4. Antecedentes:

O

Caducidade

[

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[

Outra situagao

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (com drea de 11 523 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na subcategoria de

Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre - Areas Estratégicas de Infiltragdo, de Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais- Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Infraestruturas - Serviddo Rodoviaria da Estrada Municipal n2533 (EM533-1).
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Cémara Municipa

Munigcipio dm S binsron

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Face as regras previstas no Regulamento para as Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo 2 (ED2), considerando que o prédio é
servido por rede publica de abastecimento de dgua e que tem 1,2ha, é admitida a construgdo, desde que associada a
exploragdo agricola, sendo a edificabilidade a mais restritiva da aplicagdao dos dois critérios:

e aplicacdo de um indice de construcdo de 10m? de ac/ metro linear da via a que se reporta;

e aplicagdo da normativa constante na portaria em vigor que regulamenta os usos e agdes compativeis com a REN
(Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro).

A Reserva Ecoldgica Nacional (REN) tem como objetivo contribuir para a protecdo dos recursos naturais, especialmente a agua
e o solo, visando salvaguardar os processos indispensaveis a uma boa gestdo do territério e favorecer a conservagdo da
natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte biofisico.

O Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro, estabeleceu o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN)
atualmente em vigor. A delimitacdo da REN compreende dois niveis: o nivel estratégico e o nivel operativo. O nivel estratégico
é concretizado através de orientagdes estratégicas de ambito nacional e regional e de acordo com os critérios constantes do
anexo da Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que dele faz parte integrante. O nivel operativo é concretizado através
da delimitagdo, em carta de ambito municipal, das areas integradas na REN, de acordo com os critérios constantes da
supracitada Portaria.

A REN do Municipio de Palmela abrange areas de protecdo do litoral (sapais e dguas de transicdo e respetivos leitos, margens
e faixas de protec¢do), dreas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre (cursos de dgua e respetivos leitos
e margens; albufeiras que contribuem para a conectividade e coeréncia ecoldgica da REN, bem como os respetivos leitos,
margens e faixas de protecdo; e areas estratégicas de infiltragdo e protecdo e recarga de aquiferos) e de areas de prevencgdo
de riscos naturais (zonas ameacadas por cheias; areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo; e areas de instabilidade de
vertentes).

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/3


https://dre.pt/application/file/a/190057

d %ﬂlni'on
Palmela p | 11 B

Cémara Municipal

Tendo em consideragdo a importancia da REN para a valorizagdo do territdrio, a prote¢do dos ecossistemas e equilibrio
ambiental as exclusdes em solo rustico foram criteriosas e limitadas a situacdes especificas e excecionais.

Em resumo, a edificabilidade é admitida em Areas de Edificacdo Dispersa ED2, desde que seja observado o disposto no
Regulamento do PDM e no Regime Juridico da REN, nomeadamente a obrigatoriedade da habitagdo ser associada a uma
exploragdo agricola.

6. Deciséo:

[J Favoravel

Parcialmente Favoravel

0| g

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

a

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificac&o da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 118, Secgdo R (184.485,57 m2) Quinta da Invejosa; Freguesia: Unido das Freguesias
de Poceirdo e Marateca

P 7 5 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragao;
Certiddo da Empresa.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

000X X

Outras Reclamagdes, observagées ou sugestGes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Pretende a classificagdo como “Atividade Econdmica" da industria/Adega Filipe Palhoga - Vinhos, Lda., Quinta da Invejosa.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processos E-562/77, E-59/84, E-362/97, E-62/01, E-3/05 (de que resultaram alvaras de construgdo e
alvaras de utilizagdo)

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio identificado foi objeto de vérios processos:
- Processo E-562/77, no qual foi emitido Alvard de Utilizagdo (n.2 79/2010, de 29/03/2010), para ampliagdo de um armazém;
- Processo E-59/84, do qual resultou um Alvard de Construcdo (n2 452/98, de 21/10/1998) e um Alvara de Utilizagdo (n.2
410/98, de 21/12/1998), referente a Industria/Adega. Em 07/07/2011 foi, no d&mbito do regime de exercicio da atividade
industrial (REAI), deferido o pedido de regulariza¢do/registo do estabelecimento industrial do Tipo 3. Em 10/03/2021 foi
deferido um pedido de aditamento, ao Alvard n.2 410/98, para obras de alteragdo/ampliacdo de um edificio existente de
apoio a atividade industrial;
- Processo E-362/97, que deu origem a um Alvara de Construcdo (n.2 204, de 18/05/1998) e a um Alvara de Utilizagdo (n.2
122/00, de 26/04/2000), alusivo a um abrigo para cubas de fermentacéo;
- Processo E-62/01, com Alvara de Construgdo (n.2 75, de 19/02/2002) e Alvara de Utilizagdo (n.2 340/02, de 09/10/2002),
relativo a um barracdo para abrigo de cubas;
- Processo E-3/05, tendo sido emitido Alvara de Construcdo (n-2 379, de 15/09/2005) e Alvara de Utilizagdo (n.2 414, de
02/10/2006), para a construgdo de um armazém.

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria Espacos Agricolas
e Florestas/Espacos Agricolas de Conservagdo (AC1).

Integra a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), na tipologia “Corredor Estruturante Primario”, correspondendo a
materializacdo, a escala municipal/local, dos valores identificados no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de
abril, criou uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o equilibrio ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo
hidroldgico, para a promocgdo da qualidade do ar e para o conforto bioclimatico, garantindo areas de desafogo e a valorizagdo
ambiental e paisagistica dos espacos urbanos, bem como acautelando areas de quebra do continuo urbano em zonas muito
massificadas essenciais a qualidade da vida urbana. A REM é composta por areas e corredores primarios, areas e corredores
secundarios e areas e ligagGes vitais, necessarios para garantir a viabilidade da manutenc¢do ou reposi¢ao da func¢do ecoldgica
dominante nos territérios considerados como vitais na referida rede.
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Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

- Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga
de Aquiferos (AEIPRA);

- Recursos Hidricos - Dominio Hidrico, associado as linhas de agua cartografadas;

- Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel;
- Infraestruturas: Serviddo Rodoviaria - EN 5 - PRN2000

T

Extratos das Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de
Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Considerando os antecedentes e a importancia socioecondmico desta atividade ja atualmente implantada no local ha varios
anos e em situagao enquadrada, mas necessitando aumentar a produgdo, ampliar e modernizar as instalagdes, ndo colocando
em causa a REM do PROT-AML e a EEM, por se tratar de uma situacdo pontual que ndo impede a constituicdo do corredor
estruturante primario, pondera-se promover a reclassificagdo para solo urbano e a consequente requalificagdo para a
subcategoria de Espacgos Industriais (AE1) mas somente para a area onde ja se localizam as atuais instalacdes da adega e de
area contigua envolvente e com nexo funcional, que permita o reforgo das suas atividades.

Extrato das alterages propostas na Plant de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Estrutura Ecolégica Municipal e propostas de Exclusdo
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica
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A proposta de exclusdo da REN, E 89%, mereceu Parecer Favoravel por parte das entidades em Conferéncia Deciséria da REN
(em 15 de maio de 2025), considerando a fundamentagdo apresentada pela CMP, ndo obstante o parecer foi desfavoravel a
proposta de reclassificagdo para solo urbano, atendendo a que a atividade em causa e a sua localizagdo em contexto rural ndo
cumprem os requisitos para a classificagdo como solo urbano, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Assim, foi ponderada uma alteragdo a redagdo do regulamento tendo sido introduzida norma de exceg¢do nos Espagos Agricolas
de Conservagao AC1, para o enquadramento de obras de ampliagdo de estabelecimentos industriais de primeira transformagdo
dos produtos agricolas e florestais produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias, em situacdo legal, desde
que localizadas em prédios com drea superior ou igual a 10ha e onde ndo existam ja Conjuntos Edificados de Quintas, devendo
ser acautelados os seus impactos, tratamento de efluentes e a eventual necessidade de reforgo das infraestruturas existentes;
com um indice de construgdo < 0,02 ac/m2 e indice de impermeabilizagdo < 0,025, aplicados a érea do prédio inserida nesta
categoria de espaco.

Extrato da proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Proposta de Exclusdo REN apds Conferéncia Decisoria

Face ao exposto, ndo é atendido no Plano a classificagdo como atividade econdmica industrial. No entanto o Plano confere
enquadramento a atividade existente e possibilita a sua ampliagdo nos termos da norma suprarreferida considerada no
Regulamento.

6. Deciséo:

|

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojgjg|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n.2 1.2
(Estrutura Ecoldgica Municipal)
Planta de Condicionantes n.2 2.1.1.
(REN e propostas de exclusdo)
Regulamento | Introdugdo de norma nos Espagos Agricolas de Conservagao AC1

Redelimitagdo do Corredor Estruturante Primario

Proposta de exclus3o tipo E

1 Em sede de publicago da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeracdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 81 (27.500 m2) Secgdo J; Freguesia: Palmela

P76 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do; Escritura

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de desenvolver projetos habitacionais ou
comerciais

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes Recursos Naturais/REN

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espacos Agricolas
de Produgdo (AP)), admite-se obras de construgdo, reconstrucdo, alteracdo, ampliagdo, conservacdo e demoligdo, em
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prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacado ou a edificagdo”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Art.2
2.2 da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de conteng¢do da fragmentagdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagdo dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

OO

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n2 89 (73 500 m2) Secgdo U; Freguesia: Palmela

P77 Data de Entrada: 31/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Comprovativo de Transmissdes Gratuitas.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

000X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢io da Participagio:

|n

Requer a “qualificagdo” (i.e. classificagdo como solo urbano) do prédio como urbano/”urbanizavel”, uma vez que considera ndo ser possivel
desenvolver um projeto agricola ou florestal no mesmo, considerando, entre outros aspetos, a existéncia de varios comproprietarios.
Refere ainda a importancia deste pedido face a crise de acesso a habitag3o que se vive na Area Metropolitana de Lisboa.

Menciona que existem edificagdes e infraestruturas (rede viaria e telecomunicagdes) nas imediagoes.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderacdo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de (73 500 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria\subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais\Espacos Florestais de Produc&o (FP). Integra espaco canal da
rede viaria programada.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios- Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Infraestruturas- RSt;I_t_e Elétrica - Muito Alta Tens3o >150Kv, Abastecimento de Agua - Condutoras Adutoras

>

¢ NP D :‘f’ -@t”ﬁ

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario, articulando-
o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de ambito turistico, de
lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habita¢do; Uso habitacional
para o agricultor titular da exploracdo, o que deverd ser comprovado pelas entidades competentes; estabelecimentos
industriais ou logisticos de primeira transformagdo dos produtos agricolas, florestais, pecuarios, produzidos no respetivo prédio,
nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servicos de hospedagem e apoio animal e atividades que preexistem no
territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela sua fungdo social e/ou vivencial, nomeadamente
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizacdo de eventos, servicos de apoio a terceira idade,
equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

O prédio em anélise tem apenas 73.500 m?, inferior ao disposto nas regras da subcategoria (Espacos Florestais de Producg3o -
FP), da proposta de Regulamento, que permite edificabilidade apenas em prédios de area igual ou superior a 10 ha. Devemos
também atender a vocagao dos solos onde se integra o prédio identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptidao florestal
e agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes classificados como FP ou Espagos Agricolas de Produgdo (AP).

De salientar que, a classificacdo de solo urbano segue o disposto no Art. 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que estd total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou a edificacdo”, e que cumpre
cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo
rustico e do solo urbano em fung¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional, o que ndo corresponde ao prédio
identificado.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Art.2 2.2 da
LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentacdo territorial
(Al. e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida, devendo
salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producdo florestal e atividades conexas, conforme proposto em
sede de Regulamento.

6. Decisio:

d

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 438 (7.090 m?), Secgdo 1GU; Freguesia: Poceirdo e Marateca

P78 Data de Entrada: 01/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Participacdo (inclui Anexos A e B), Planta de Localizagdo, Certiddo Permanente do Registo
Predial, Caderneta Predial

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e Qualificacdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

] Proposta daRAN
[
[

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

[] oOutras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita a criagdo de norma transitéria para prédios adquiridos nos doze meses anteriores a discussdo publica, no sentido de manter
o0 zonamento e as regras regulamentares do Plano Diretor Municipal em vigor.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situa¢do: Ficha de atendimento presencial no DAEERU/DAU (23/06/2023)- sem caréter vinculativo

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio (7.090 m?) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo ristico, na subcategoria de Areas de
Edificacdo Dispersa do Tipo 3 (ED3).
Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN) na tipologia Areas Estratégicas de Infiltragdo e de
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA), na totalidade do prédio;

e Infraestruturas - Rede Rodoviaria — Serviddo Caminho Municipal n.2 1040 (CM1040)/ Estrada dos Espanhdis,
na extrema sul do prédio.

E‘m 1 2 xR % e BB
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT, Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, a
classificagdo do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida
aptidado, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagdo, a valorizagdo e a
exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele
que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar
as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e
energéticos ou a conservagao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

Para a delimitacdo das categorias de espago e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas no artigo 102 da Lei n.2
31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdao dominantemente hibrida rural-urbano e existéncia de algum edificado
considerou-se ser o mais adequado integrar o prédio numa drea de edificagcdo dispersa, permitindo manter a vocagdo
natural do solo, fomentar o emparcelamento e a atividade agricola.

Em Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 3 (ED3) é permitida a edificagdo complementar ao uso agricola, nomeadamente
habitacdo (1 fogo) e respetivos anexos, para albergar estacionamento, arrumos ou equipamento de apoio agricola. E
admitida a edificagdo em prédio com area igual ou superior a 1ha, em prédio servido por rede publica de abastecimento
de agua, sendo que este cumpre com o segundo requisito (rede publica de abastecimento de agua), mas ndo com o
primeiro (tendo apenas uma area de 7.090 m?). Em qualquer caso, a edificabilidade n3o poderia, em nenhum caso,
ultrapassar a resultante da aplicacdo de um indice de constru¢do de 10m? de ac/m (metro linear) da via a que se reporta,
sendo que nas areas integradas na REN (que é o caso deste prédio), devendo respeitar o respetivo regime edificatério.

No que concerne ao pedido de alteragdo regulamentar, das regras aplicéveis as Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo 3
(ED3), no sentido da criagdo de uma norma transitéria para prédios adquiridos nos doze meses anteriores a discussdo
publica, que permita manter o zonamento e as regras regulamentares do Plano Diretor Municipal em vigor, considera-
se ndo haver fundamento para tal alteragdo ao regulamento, uma vez que se pretende que o uso agricola seja preservado
e fomentado, ndo sendo possivel, no nosso entender, em prédios de reduzida dimens3o originando uma densificacdo de
construgdes incompativeis com as disposi¢bes legais (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio - LBPPSOTU e os critérios descritos
no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto) que determinam que em solo rustico a construcdo deve ser
excecional e associada a atividade agricola.

Em conclusdo, a introducdo de alteragGes regulamentares a proposta de Plano solicitadas contraria os principios da politica
publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, devendo estes ser preservados para atividades
eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com as disposi¢des regulamentares em vigor, ndo obstante,
considerando invidvel a alteragdo pretendida, ressalva-se que a revisdo do PDM ndo prejudica direitos adquiridos,
nomeadamente por via de compromissos urbanisticos que se encontrem validos.

6. Decisao:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n.2 183 (7362,95m?), Sec¢do | - Vale da Vila; Freguesia: Pinhal Novo

P79 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial, Mandato.

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

Oogdgx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita que seja revista a classificagdo da zona para seja considerada como urbana, para que seja possivel construir a semelhanga do que
sucede nas parcelas préoximas. O prédio tem frente de via publica, eletricidade e furo e a sua classificagdo como rustico, ndo é adequada
uma vez que ndo é utilizado para esse fim, pois ndo possui nenhuma plantagdo ou vinha.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 7362,95m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na subcategoria de
Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre - Areas Estratégicas de Infiltracdo, de Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

e Infraestruturas - Serviddo Rodoviaria das Estradas do PRN - AE (A12) e Rede de Alta Tensdo (150kv) e do Caminho
Municipal n.2 1030 (CM1030).

Zhv,epelsa OV}

Zhv,enensa O]

Proposta de Revisdo do PDM submida a Discussdo Pblic .
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais e Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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De acordo com a proposta de regulamento nas Areas de Edificacdio Dispersa do Tipo 2 (ED2) é admitida a construgdo em
prédios com drea igual ou superior a 5000m2 se servidos por rede publica de abastecimento de agua.

Tendo o prédio uma érea de 7362,95m? e sendo servido por rede publica de abastecimento de dgua a construcdo de uma
habitagdo é admitida, ndo obstante, estando integrado em REN dever-se-a cumprir, cumulativamente as regras do seu
regime juridico, o que implica que a habitagdo deva estar associada a uma exploragdo agricola, a qual devera ser comprovada,
destinando-se a residéncia exclusivamente ao seu titular.

No que respeita ao pedido de classificagdo como solo urbano considera-se ndo ser viavel, tendo em consideragao os critérios
para a delimita¢do de solo urbano, nomeadamente o disposto no art.2 10.2 da Lei de bases gerais da politica publica de solos,
de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, que define como solo urbano: “o
que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacao ou a edificagdo”.

Conclui-se que, a construgdo de habita¢do (1 fogo), devera observar e atender ao disposto no Regulamento deste Plano, aos
usos e agdes compativeis com a REN, previstas no seu regime juridico e pela demais legislagao, aplicdvel as condicionantes e
as serviddes e restri¢cdes de utilidade publica que incidem no prédio identificado.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n.2 184 (7348m?2) , Seccdo | (Parte) - Vale da Vila; Freguesia: Pinhal Novo

P8O Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial, Mandato.

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

[l Regulamento

[l Proposta da RAN

[l Proposta da REN

[] Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita que seja revista a classificagdo da zona para seja considerada como urbana, para que seja possivel construir a semelhanga do que

sucede nas parcelas préoximas. O prédio tem frente de via publica, eletricidade e furo e a sua classificagdo como rustico, ndo é adequada
uma vez que ndo é utilizado para esse fim, pois ndo possui nenhuma plantagdo ou vinha.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 7348 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na subcategoria de
Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia Areas Estratégicas de Infiltragdo, de Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

Recursos Agricolas e Florestais- Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios- Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

Infraestruturas- Serviddo rodoviaria das Estradas do PRN- AE (A12) e Rede De Alta Tensdo (150kv) e do Caminho
Municipal n.2 1030 (CM1030).

2hv,enedsa OV

7, v,eneds OIY)

Proposta de Revis3o do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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De acordo com a proposta de regulamento nas Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2) é admitida a construcdo em
prédios com drea igual ou superior a 5000m2 se servidos por rede publica de abastecimento de agua.

Tendo o prédio uma drea de 7348 m2 e sendo servido por rede publica de abastecimento de agua a construgdo de uma
habitacdo é admitida, ndo obstante, estando integrado em REN dever-se-a cumprir, cumulativamente as regras do seu
regime juridico, o que implica que a habitag¢do deva estar associada a uma exploragao agricola, a qual devera ser comprovada,
destinando-se a residéncia exclusivamente ao seu titular.

No que respeita ao pedido de classificagdo como solo urbano considera-se ndo ser viavel, tendo em consideragao os critérios
para a delimita¢do de solo urbano, nomeadamente o disposto no art.2 10.2 da Lei de bases gerais da politica publica de solos,
de ordenamento do territdrio e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, que define como solo urbano: “o
que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”.

Conclui-se que, a construgdo de habitagdo (1 fogo), devera observar e atender ao disposto no Regulamento deste Plano, aos
usos e agGes compativeis com a REN, previstas no seu regime juridico e pela demais legislagdo, aplicavel as condicionantes
e as serviddes e restricdes de utilidade publica que incidem no prédio identificado.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|a

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 15 (3.040 m?2) Secg¢do U; Freguesia: Quinta do Anjo

P8 1 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial, Caderneta Predial, Procuragao,
Exposigdo.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

oo X

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestbes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

O requerente solicita que o prédio ndo seja considerado como Espago Agricola de Produgdo (AP), de forma a manterem-se os parametros
e indices anteriormente aplicaveis, defendendo e reforgando a fungdo agricola e possibilitando a edificagdo, compatibilizando assim o seu
uso habitacional e/ou no dmbito do turismo rural, de habitacdo ou ecoturismo, com o uso agricola, em complementaridade com a
preservacdo e valorizagdo do patrimdnio territorial.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria de Espagos Agricolas e Espagos
Florestais, nas subcategorias de Espagos Agricolas de Produgdo (AP) e Espacgos Agricolas de Conservagdo (AC1).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionante/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas estratégicas de infiltragdo e de protecdo

e recarga de aquiferos (AEIPRA), na globalidade do prédio, e de Areas de elevado risco de erosdo hidrica dos solos
(AEREHS), na quase totalidade do prédio.

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN; Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de
Faixas de Gestdo de Combustivel

e Infraestruturas- Servidado de Estradas do Plano Rodoviario Nacional, Estrada Nacional n.2 379 (EN379).

Proposta de Revisdo do PDM submetda aDiscussao Pl]blica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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O prédio tem uma érea inferior ao disposto na alinea a) do n.2 5 do Art.2 85 (Espacos Agricolas de Conservagdo - AC1) da
proposta de Regulamento, que permite edificabilidade apenas em prédios de area igual ou superior a 10 ha, tanto no caso
da edificagdo se destinar ao uso habitacional para o agricultor titular da exploragdo ou a empreendimentos turisticos.

A area é igualmente inferior ao disposto na subalinea i. da alinea a) do n.2 2 do Art.2 87.2 (Espacgos Agricolas de Produgdo -
AP), que admite edificabilidade apenas em prédios com darea superior ou igual a 4ha, caso a edificagdo se destine ao uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, ou 2,5ha, caso a edificacdo seja para os outros usos previstos, tais como
empreendimentos turisticos.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagao ou a edificagcdo”, e que cumpre
cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacao e as categorias do
solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que ndo corresponde
a0 caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Art.2 2.2
da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentacgao
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida, devendo
salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a produgdo agricola e atividades conexas, conforme proposto
em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocacdo dos solos onde se integra o prédio identificado, de matriz
reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes igualmente classificados como
solo rustico.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO0

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 13 (11.360 m?2) Sec¢do U; Freguesia: Quinta do Anjo

F)82 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial, Caderneta Predial, Procuragao,
Exposigdo.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

oo X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

O requerente solicita que o prédio ndo seja considerado como Espago Agricola de Produgdo (AP), de forma a manterem-se os parametros
e indices anteriormente aplicaveis, defendendo e reforgando a fungdo agricola e possibilitando a edificagdo, compatibilizando assim o seu
uso habitacional e/ou no dmbito do turismo rural, de habitacdo ou ecoturismo, com o uso agricola, em complementaridade com a
preservacdo e valorizagdo do patrimdnio territorial.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos
Agricolas e Espagos Florestais/Espacos Agricolas de Produgéo (AP).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/ Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), nas tipologias de Areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo
e recarga de aquiferos (AEIPRA), na globalidade do prédio, e de Areas de elevado risco de erosdo hidrica dos solos
(AEREHS), parcialmente, a poente.

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN) (infima parte do prédio) e Redes de Defesa da Floresta
Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel

e Infraestruturas- Serviddo de Estradas do Plano Rodoviario Nacional, Estrada Nacional n.2 379 (EN379).

2 . ; AN
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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O prédio tem uma area inferior ao disposto na subalinea i. da alinea a) do n.2 2 do Art.2 87.2 (Espagos Agricolas de Produgdo
- AP), que admite edificabilidade apenas em prédios com area superior ou igual a 4ha, caso a edificagdo se destine ao uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, ou 2,5ha, caso a edificagdo seja para os outros usos previstos, tais como
empreendimentos turisticos.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificacdo”, e que cumpre
cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do
solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que ndo corresponde
a0 caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Art.2 2.2
da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentacdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida, devendo
salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a produgado agricola e atividades conexas, conforme proposto
em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagao dos solos onde se integra o prédio identificado, de matriz
reconhecidamente rural e aptidao agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes igualmente classificados como
solo rustico.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 224 secgdo F,; Freguesia: Quinta do Anjo

P83 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial, Procuragdo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O ogidg X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pretende que sejam admitidos de acordo com preexisténcias morfotipoldgicas indices e parametros urbanisticos
semelhantes aos existentes no PDM em vigor, viabilizando a edificagdo, contrariando a integragdo da parcela (19 250 m2) na
categoria de Espacos Agricolas de Produgdo, uma vez que a mesma ndo tera solos com elevada aptiddo agricola nem carateristicas
inerentes a prética de agricultura economicamente rentavel até porque existe no mesma cerca de meia centena de sobreiros.
Reforga a ideia que a proibigdo de construgdo de edificagdes contribuird para a pior maneira de preservar o territdrio, uma vez
que desertifica o territério e impede complementarmente a pratica de agricultura. A alteragdo da categoria de solo e parametros
associados permitiria compatibilizar a fungdo agricola e o uso habitacional e/ou de turismo rural, condigdo sine qua non para
uma efetiva preservagdo e valorizagdo do patrimdnio territorial privado.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo -:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio mencionado (19 250m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgéo (AP).
O prédio tem frente de via parcialmente infraestruturada com rede publica de abastecimento de agua.
Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais — Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestao de
Combustivel;
e Infraestruturas — Rede Elétrica (Muita Alta Tensdo - 150Kv)

A‘XA " :I 3 Y e .' Lo | f n

i 2 B ;
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RIIGT, Decreto-Lei n.2 80/2015, a classificacdo
do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragdo
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecudrios e florestais, afetas a exploracdo de
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano.

Os Espagos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruigdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protegao de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, Empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de turismo de habitagao; Uso
habitacional para o agricultor titular da exploragao, o que devera ser comprovado pelas entidades competentes;
estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformacdo dos produtos agricolas, florestais, pecuarios,
produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de hospedagem e apoio
animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua funcdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizacdo
de eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

O prédio tem uma area inferior ao disposto no Art.2 86.2 (Espacos Agricolas de Produgdo - AP), que admite
edificabilidade (“obras de construcdo, reconstrugao, alteracdo, ampliacdo, conservacdo e demolicdo”) apenas em
prédios com drea superior ou igual a 4ha, caso a edificagdo se destine ao uso habitacional para o agricultor titular da
exploragao, ou 2,5ha, caso a edificagdo seja para os outros usos previstos, tais como empreendimentos turisticos.

Para a delimitagdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se encontraram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas no
artigo 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do artigo
72 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdao dominantemente agricola, a existéncia de povoamento de sobreiros e a
auséncia de infraestruturas, exceto rede publica de abastecimento de agua, nas proximidades, considerou-se ser o
mais adequado integrar o prédio numa area agricola de produg¢do permitindo manter a vocagdo natural do solo e
fomentar o emparcelamento.

Face ao exposto, considera-se nao ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a produgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento.

6. Deciséo:

O

Favoravel-

Parcialmente Favoravel

O

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Ooo|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificac&o da Participacéo:

Localizagcdo da Pretensdo: Artigo n.2 224 (261 073 m?), seccdo F, Aires; Freguesia: Palmela

P84 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Memorando; Planta Sintese
Loteamento.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagao e qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OoogdX

Outras ReclamagGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita que seja completada a malha urbanistica adjacente as Ruas La Lhéngua Mirandesa e a Rua de Jdvea em Aires, ampliando a drea
do loteamento existente alvara numero 257.

4. Antecedentes:

] caducidade

Pedido de informacéo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: L n234/99- Alvara n2257

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situacdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio mencionado (261 073m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espagos Florestais/Espacos Florestais de Producdo (FP) e Espacos Florestais
de Conservagéo (FC) e como solo urbano na subcategoria de Espacos Habitacionais de Tipo 1 (H1).

Ainda em termos de Ordenamento, é abrangido, pela Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) - Areas Vitais/corredores
secundarios, correspondendo a materializagdo, a escala municipal/local, dos valores identificados no Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o
equilibrio ecolégico, para a salvaguarda do ciclo hidrolégico, para a promogdo da qualidade do ar e para o conforto
bioclimatico, garantindo areas de desafogo e a valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos, bem como
acautelando areas de quebra do continuo urbano em zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida urbana. A
REM é composta por areas e corredores primarios, areas e corredores secundarios e areas e ligagOes vitais, necessarios
para garantir a viabilidade da manutencgao ou reposi¢ao da fungdo ecoldgica dominante nos territérios considerados como
vitais na referida rede. Deste modo, os instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente os Planos Diretores Municipais
(PDM), devem afetar as areas e corredores ou ligagdes vitais a usos dominantes nao edificaveis ou consentaneos com a
sua fungdo estruturante da REM e, como tal, devem ser integrados na EEM.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo PL'Jinca
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM)

A classificacdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo
“0 que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificagdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Face a existéncia de infraestruturas na Rua de Barcarrota e na Rua La Lhengua Mirandesa (22 lingua oficial portuguesa) e
a localizagdo da drea em analise a qual possibilita a colmatagdo da malha urbana, nomeadamente a eliminagdo dos
impasses existentes e a criagdo de uma reestruturagao vidria, ponderou-se alterar a classificagdo do solo para solo urbano
na categoria de Espacos Habitacionais Tipo H1 (H1) de parte do prédio, na qual ndo incide a EEM.

Esta alteragdo ndao compromete a proposta da EEM uma vez que se trata de uma area de pequena dimensdo para
colmatacdo da malha urbana e que n3o interfere com a area vital/corredor secundario em presenca.

Assim, sendo o solo infraestruturado e estando na envolvente de solo urbano considera-se acolher parcialmente a
pretensdo apresentada.

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica
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6. Decisdo:

0 Favoravel-

Parcialmente Favoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

[0 Desfavoravel
|
a
O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo rustico: Espagos Florestais de Produgdo para
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Categoria de solo urbano: Espagos Habitacionais H1
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 147 secgdo U ; Freguesia: Palmela

P85 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Fotografias.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

000X X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Discorda das regras propostas para a classe de espago ED3 no novo regulamento do PDM, considerando-as desproporcionadas,
sobretudo para terrenos legalmente constituidos com habitagdo existente, como é o caso da Rua das Alfaganhas, em Palmela. Defende
que impedir qualquer ampliagdo, mesmo minima, nestas situacdes ndo serve os objetivos do ordenamento e contraria a légica de
aproveitamento das infraestruturas existentes. Propde, por isso, que o regulamento distinga parcelas ja habitadas, permitindo-lhes
alguma flexibilidade construtiva sem comprometer os principios de contengdo e sustentabilidade territorial.

4. Antecedentes:

] caducidade

Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situagdo

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio (com uma darea 8343m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa, Areas de Edificacdo Dispersa ED3.

Impende sobre o prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica:
e Recursos Agricolas e Florestais — Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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A classificacdo de solo segue o disposto na Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU), na qual define, no seu artigo 102
o solo rustico como aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destina, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, a conservagdo, valorizagao e exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos,
ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano, devendo a construgdo neste
solo ser restrita e em situacdes de excegdo.

De acordo com o Decreto-regulamentar n.2 15/2015 as Areas de Edificacio Dispersa, correspondendo a espagos
existentes, com caracteristicas hibridas e uma ocupacao de caracter urbano-rural, devendo ser objeto de um regime de
uso do solo que garanta a sua contengao e o seu ordenamento e infraestruturagdo numa 6tica de sustentabilidade, com
recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, ndo se pretende que exista mais edificacdo que a que decorre da
aplicagdo da norma da proposta de regulamento.

Face ao exposto, considera-se que permitir mais edificabilidade em prédios ja ocupados e edificados e com area inferior a
fixada pelo regulamento, ndo se enquadra nas orientagdes da legislagcdo, introduzindo uma desigualdade face as novas
pretensoes.

6. Decisédo:

J Favoravel-

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

Ujog|xX|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 140 secgdo L (33 000m?2), Lau; Freguesia: Palmela
P86 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico
Documentos Anexos: Carta (Exposigdo)

2. Natureza da Participagao:

Classificagdao e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

X Ogoigio

X] Outras Reclamagbes, observacdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

O Centro de Reciclagem de Palmela, SA vem manifestar a sua concordancia com a proposta de revisdo de Plano Diretor Municipal,
nomeadamente com a proposta de ampliagdo da drea afeta a Operagdo de Gestdo de Residuos (OGR).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

0 Outra situacdo: Processo E-2907/2014, Alvara de Construgdo n268/2015 (pra o prédio adjacente onde ja se
desenvolve a OGR

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio mencionado (33 000 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na
categoria/subcategoria de Espagos de Atividades Econdmicas/Atividades Industriais (AE1).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ServidGes e Restri¢des de Utilidade Publica:

e Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protegdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

e Infraestruturas — Coletor de Aguas Residuais

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Cémara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

Na fase de concertagdo com as entidades da Comissdo Consultiva (CC), foi emitido Parecer Favoravel a exclusdo da

REN (proposta C111)%, para a tipologia AEIPRA, na parte do prédio classificado como solo urbano, que integra a
subcategoria de Espacos Industriais (AE1).

Em conclusdo, dado que o requerente se limita a manifestar a sua concordancia com a proposta de Plano, a presente
participacdo configura uma mera observacdo, ndo implicando necessidade de reavaliacdo ou alteracdo da proposta
apresentada no ambito da revisdao do PDM.

6. Decisio:

[ Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragodes:

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Didrio da Republica, a numeracéo desta exclusdo podera
conhecer alteragbes, sem que altere o conteudo e a fundamentagao aqui referidos.
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz urbana n.2 10486 (60 500 m?), Artigos n.2 74 e 105 (79 655,6 m?) Seccdo Z Portal
Branco- Aires; Freguesia Palmela:

P87 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participa¢do: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Planta Proposta para novo estudo; Certidoes Permanentes do Registo
Predial, Requerimento Participagao.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O OgidigX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participacao:

O requerente, na qualidade de proprietario, de dois prédios localizados em Portal Branco, Aires, apresenta a sua participagdo nos
seguintes termos:
- Considera ndo existir fundamento para a oneragao dos particulares com direitos sobre os terrenos identificados na participagao, como
seja a qualificagdo de uma drea tdo grande como “espacgos verdes de uso publico” (VUP), reduzindo muito significativamente a
edificabilidade dos Imdveis, considerando que a principal finalidade da qualificagdo de “solo urbano” é a edificagdo;
- PropGe que seja garantida uma opgdo de planeamento mais equilibrada, mais equitativa, visando a acomodag¢do de mais edificabilidade
nos Iméveis em solo urbano em relagdo a area de desafogo;
- Considera que no atual contexto de escassez de habitagdo, e tendo em vista que é precisamente em solo urbano — e numa drea com a
configuracdo e o potencial destes Imdveis — que a mesma pode ser concretizada, atendendo ao potencial de procura associado e que a
reducdo acentuada da edificabilidade dos Imdveis constitui uma perda de oportunidade de responder as necessidades habitacionais, o
gue nao se coaduna com as pretensdes subjacentes ao PDM.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo: PIP

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

Os prédios sdo classificados e qualificados pelo plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espacos Verdes
Urbanos/Espacos Verdes de Uso Publico (VUP) e subcategorias de Espagos Habitacionais de Tipo 1 (H1) e Espagos
Habitacionais de Tipo 2 (H2).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes\ ServidGes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolédgicos — Reserva Ecolégica Nacional (REN) na tipologia de Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica
do Solo (AEREHS),
e Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros;
e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

Na fase de concertagdo com as entidades da Comissao Consultiva, foi emitido Parecer Favoravel a exclusdo da REN, na
tipologia AEREHS (proposta E44).
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Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

*
Q)
o
E
E
£z
'z
53
S
a

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discuss3o Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Estrutura Ecoldgica Municipal- Areas Vitais)

O fundamento para a classificagdo da area em causa como “espacos verdes de uso publico” (VUP) é a presenca de uma “drea
vital” a salvaguardar, pertencente a Estrutura Ecoldégica Metropolitana prevista no Plano Regional de Ordenamento do

Territorio (PROT-LVT), ao qual o PDM tem obrigacdo de obedecer. Esta delimita¢do alargada de VUP, dada a sua relevancia

regional, foi devidamente concertada com a CCDR (garantindo o cumprimento do PROT-LVT), ndo podendo ser alterada

unilateralmente pela CMP em sede de discussdo publica.

2/4
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PALMELA

Extrato das alteragdes propostas nas Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de Condicionantes (REN-Propostas de Exclusdo-E44)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Cumprindo a lei, o PDM estabelece um conjunto de mecanismos perequativos que visam anular/minimizar as desigualdades
que ele mesmo introduz, ao tratar de forma diferente, terrenos que a partida tém as mesmas caracteristicas. Como tal, o
plano prevé uma edificabilidade abstrata padrdo em solo urbano, igual para todos, independentemente da qualificagcdo do
solo de cada parcela e da edificabilidade estabelecida para cada local. O que significa que os proprietarios de prédios onde se
preveem equipamentos, infraestruturas e espacgos verdes publicos de ambito de geral (como é o caso), terdo direito a

edificabilidade abstrata padrdo, sendo compensados nos termos previstos no regulamento do PDM.

A reducdo de perimetros urbanos é um imperativo legal, que a revisdo do PDMP nao pode deixar de cumprir.
As edificabilidades propostas tém por base as morfologias e densidades a promover em cada zona e uma analise

guantitativa sobre a dinamica demografica expectavel.

N3o esta por isso em causa a prossecuc¢do dos objetivos do PDM em matéria de oferta de habitagdo. Desde logo porque as
areas afetas a nova construgdo sdo ainda de grande dimensdo, bem superiores as que se perspetivam com necessarias. E
também porque o PDM prevé a adogao de instrumentos e mecanismos para que os terrenos afetos a construcdo o sejam de

facto, aumentando assim a oferta habitacional.

Considerando a relevancia e a dimensdo alargada do espago verde de uso publico proposto na zona de Portal Branco,
importa que a urbanizagdo a concretizar nos terrenos que lhe sdo adjacentes, cumpra dois principais objetivos:
A criacdo de uma nova frente edificada, qualificada e dotada de fung¢des centrais (restauragdo, comércio,
servicos, etc.) ao nivel do piso térreo, diretamente confrontante com o parque verde, promovendo desse modo
a sua a animagao e vivéncia.
Que se estabelega uma articulacdo entre o espaco verde publico e a envolvente urbanizada preexistente, em
particular ao nivel do espaco publico.
Atendendo a estes dois importantes objetivos e ao conteudo da participacdo recebida em sede de discussdo publica, o
terreno em causa passa a integrar-se parcialmente na categoria de Espago Central — Centralidade Local EC2. O que
significa que a intervengdo a desenvolver devera ser concebida globalmente pelo promotor, de modo a garantir “frentes

edificadas onde deverdo localizar-se atividades centrais no piso térreo, diretamente confrontantes e com o seu principal
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acesso a partir de pracga, largo ou espaco verde publico, existente ou a criar”. Neste quadro, conforme previsto no
regulamento do PDM, a edificabilidade a prever serd aquela que, através de estudo urbanistico, comprovadamente
valorize a envolvente em que a operagdo se insere, neste caso a presenca do grande parque verde e as morfo-tipologias
preexistentes. Ainda neste ambito, o Programa de Execugdo e Plano de Financiamento passara a incluir uma nova agdo

Estratégica, denominada 3.3.2. Criagdo de Parque Verde Urbano em Aires/Portal Branco.

Em resumo, face ao exposto, ponderou-se parcialmente favordvel as alteragGes solicitadas pelo requerente em sede da
presente participacdo publica, tendo este enquadramento obtido Parecer Favordvel por parte das entidades em
Conferéncia Decisdria da REN (em 15 de maio de 2025), a proposta de exclusdo E44%, considerando a fundamentacdo

apresentada pela CMP.

6. Deciséo:

O

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojgjg|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo Urbano - Espagos Habitacionais de Tipo 2
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | (H2) para Centralidade Local (EC2).

Planta de Condicionantes n22.1.1.

P ta d lusdo tipo E
(REN e propostas de exclusdo roposta de exclusdo tipo

Accao Estratégica “Criacdo de Parque Verde Urbano em

Programa de Execucdo e Plano de Financiamento .
g s Aires/Portal Branco.”

1 Em sede de publicago da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeracdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 63, seccdo N (5250 m2), Brejos do Assa; Freguesia: Palmela
P88 Data de Entrada: 02/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Caderneta predial.

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oogggx

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, na qualidade de proprietdria do prédio que seja considerado como solo urbano uma vez que se encontra abrangido por
saneamento urbano e esgotos instalados recentemente e tem duas frentes para estradas publicas municipais (Estrada do Montado
e Rua dos Marinheiros). Refere que existem moradias e armazéns industriais em fracGes similares, nas proximidades.

Esta solicitagdo tem como objetivo assegurar a construcdo de habitagdo para descendente.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situacdo

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

0 prédio (5250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico na subcategoria de Areas de
Edificagdo Dispersa de Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

e  Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)
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A classificacdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, sendo “o
gue esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacao
ou a edificacdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Sendo a reducgdo de perimetros urbanos um imperativo legal, que a revisdo do PDMP ndo pode deixar de
cumprir, e apesar da via que serve o prédio estar parcialmente infraestruturada (o emissario existente é
uma infraestrutura de “rede em alta” que ndo permite liga¢cdes diretamente), estando a area integrada em
REN e ndo cumprindo todos os quesitos para classificagdio como solo urbano, nomeadamente pela
“Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de
populacdo, bens e informacdo”, e por outro lado, a existéncia de evidente descontinuidade com o
aglomerado urbano de Brejos do Assa, leva a considera-se adequada a manutengdo da classificacdo como
solo rustico.

6. Decisdo:

O

Favoravel-

Parcialmente Favoravel

X 0O

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz Urbana n.2 4327 (lote 34) sec¢do N (5028,4 m?), Cabanas; Freguesia: Quinta do
Anjo

P89 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo - Anexo I; Certiddo Permanente do Registo Predial (validade de 6
meses) - Anexo Il; Caderneta Predial (validade de 12 meses) - Anexo llI; Anexo IV - Certiddo Registo Comercial;
Anexo V - Observagées Complementares.

2. Natureza da Participagio:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Oigoigo|xX

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢ido da Participagao:

O requerente pretende que seja alterada a qualificagdo do solo que impende sobre o seu prédio, no sentido de acautelar o uso
logistico para o projeto que pretendem desenvolver, promovendo a requalificagdo da categoria de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade (BD) para a subcategoria de Espagos de Atividades Econdmicas/Espagos de Atividades Logisticas (AE2).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo: PIP para edificio de servigos (ndo entregaram os elementos solicitados pelos servigos)

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

0 prédio mencionado (5028,4m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano na subcategoria
Espacos Urbanos de Baixa Densidade (BD). Integra Espago Canal da rede vidria programada.

Impendem sobre este prédio a seguintes condicionante/Serviddo e Restricdo de Utilidade Publica:
e Infraestruturas — Coletor de Aguas Residuais

WP T T

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Considerando o interesse socioecondémico da atividade a desenvolver, a necessidade de reabilitacdo ou
demolicdo das edificagOes ja existentes, bem como o facto de o prédio ser ladeado, a norte, por AE2,
pondera-se acolher favoravelmente a pretensdo do requerente, promovendo a requalificacdo do prédio
para referida subcategoria AE2, garantindo o cumprimento das disposi¢des regulamentares aplicaveis e das
medidas de mitigacdo necessarias face a condicionante identificada e a classificagdo acustica.

Extrato das alterages propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisio:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|g|gio

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragoes:

Categoria de Solo Urbano (Espagos Urbanos de Baixa
Densidade) para Solo urbano (Espacos de Atividades
Econdmicas- Atividades Logisticas (AE2)).

Planta de Ordenamento n® 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Cémara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/2



Municipio dm .
Palmela e

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagédo da Participacgéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Matricial n.2 4605 (4100 m2); Freguesia: Quinta do Anjo

Pgo Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

000X

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢io da Participagio:

Requerem alteragdo ou revisao da classificagdo do solo de rustico para urbano, no sentido de permitir edificar para uso residencial.

4. Antecedentes:

[] cCaducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagido

5. Ponderagao / Analise Técnica:

O prédio mencionado (4100 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Areas de Edificagdo Dispersa/Areas de Edificacdio Dispersa do tipo 2 (ED2).

O plano néo identifica quaisquer condicionantes\servid&es e restri¢cdes de utilidade publica sobre o prédio em anélise.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
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Em Areas de Edificagdo Dispersa é permitida a edificagio complementar ao uso agricola, nomeadamente habitagdo (1
fogo) e respetivos anexos, para albergar estacionamento, arrumos ou equipamento de apoio agricola.

Considerando as regras das Areas de Edificagdo Dispersa de Tipo 2 é admitida a edificacio em prédio com area igual ou
superior a 0,5ha, quando legalmente constituido antes da entrada em vigor do PDM, quando servido por rede publica de
abastecimento de agua, sendo que este cumpre com o segundo requisito (rede publica de abastecimento de agua), mas
ndo com o primeiro (tendo apenas uma drea de 4.100 m?). Em qualquer caso, a edificabilidade n3o poderia ultrapassar a
resultante da aplicacdo de um indice de constru¢do de 10m? de ac/m (metro linear) da via a que se reporta.

A classificacdo de solo urbano esta sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como "o que
estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou a edifica¢do".
Para que tal se verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao caso em apreco.

Assim, a pretensdo apresentada contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de
urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no Art.2 37.2 da
referida Lei e o principio da contenc¢do da fragmentacgao territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Em conclusdo, considera-se ndo ser adequada uma alteragao ao plano que contemple a solicitagdo do requerente. Destaca-
se, ainda, que a qualificagdo como ED2 incide igualmente sobre os prédios adjacentes, a sul e a poente, os quais
apresentam uma ocupacao do solo similar.

6. Decisio:

|

Favoravel-

Parcialmente Favoravel

O

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2? 2 secgdo | (69 000m2); Freguesia: Pinhal Novo

P9 l Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddao Permanente Registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

O OX O U X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagéo:

Refere os antecedentes urbanisticos e o processo em tramitagdo de construgdo dum complexo desportivo e centro de estagios,
que justificariam outra classificagdo de solo na proposta de revisdo do plano, em vez de Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2).

O prédio é nesta proposta integrado na REN Municipal. Questionam esta classificagdo até porque os critérios da maxima
infiltragdo ja teriam sido considerados no PDM anterior, e ndo incluiam esta zona. S6 pareceria fazer sentido, havendo a intengado
da criacdo do habitualmente chamado pulmao verde em toda esta zona, entre a drea urbana de Pinhal Novo e a de Poceirdo,
basicamente tudo classificado como REN.

Refere que nesta proposta também nao existe nenhuma referéncia ao projeto em causa, no capitulo dos compromissos.

Solicita assim, que face aos antecedentes e ao tempo decorrido que o terreno seja desclassificado dos solos da REN e que possam
concluir o licenciamento do empreendimento desportivo, que destacam ndo existir nenhum semelhante ao proposto desde o
inicio do processo que foi em 2016 e que se acentuou em cerca de 2019.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informagéo prévia favoravel: E 6430/2016; Licenciamento de complexo desportivo

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo -:

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

O prédio mencionado (69 000m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa/Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddo e Restri¢cdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA).
e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;

e Recursos Agricolas e Florestais — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A REN criada pelo Decreto-Lei n.2 321/83, de 5 de julho foi alterada em 2008 pelo Decreto-Lei n.2 166/2008 de 22 de
agosto e novamente em 2019 pelo Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, destas alteragbes resultaram na
reformulagdo de tipologias e um aprofundamento dos critérios de delimitacdo deste regime, sobre a qual a REN do
Municipio de Palmela assentou, estando assim, em conformidade com as Orienta¢des Estratégicas de Ambito
Nacional e Regional (OENR) definidas na Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, dai resultando diferencgas entre
a REN delimitada e aprovada em 1996 no quadro do PDM em vigor (1997) e a atual proposta.

Relativamente a classificagdo de solo, seguiu o disposto na Lei n.2 31/2014, de 30 de maio - Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU) e cumpriu
cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que face a vocagdo
dominantemente agricola do prédio e da envolvente se prop6s a qualificagio como Areas de Edificagdo Dispersa.

N3o obstante, existindo um Pedido de Informac&o Prévia (PIP) favoravel, que gerou compromisso urbanistico valido e
é constitutivo de direitos para o seu titular nos termos e prazo determinado pelo Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE) consequentemente, a revisdo do PDM, ndo prejudicara esses direitos com a sua entrada em vigor.

Face ao exposto considera-se que a presente participagdo publica ndo redne as condi¢Ges necessarias para ser aceite.

6. Decisdo:

[ Favoravel-

O Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

O Previsto no Plano

[0 Fora do ambito do Plano

[ Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizag¢do da Pretensdo: Artigo Urbano n.2 9813 (416 m?); Freguesia: Quinta do Anjo

P92 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragao;
Exposigdo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

X OO0

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita uma certiddo com a capacidade edificatéria do prédio.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] outra situacdo

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

Informa-se que o prédio identificado se encontra numa drea classificada e qualificada pela proposta de plano como solo
urbano, na categoria/subcategoria de Espacos Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1), aplicando-se em
matéria urbanistica o disposto nos artigos do Regulamento da categoria/subcategoria mencionadas, assim como de
parametros de estacionamento e demais normas supervenientes.

Impende sobre o prédio identificado a seguinte condicionante\Serviddes e Restri¢bes de Utilidade Publica (SRUP):
e Infraestruturas - Drenagem de Aguas Residuais - Coletor de Aguas Residuais.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

No que concerne a solicitacdo concreta do requerente, informa-se que a emissdo de uma certiddo da capacidade
edificatoria de um prédio/parcela, sé é possivel, quando um plano se encontre aprovado, publicado e em vigor, o que
ndo é o presente caso, uma vez que o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) se encontra em tramitacéo,
ainda que préximo da sua conclusao.
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6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

ojgjg

Previsto no Plano

X

Fora do ambito do Plano

|

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 81 (27.500 m2) Secgéo J; Freguesia: Palmela

P93 Data de Entrada: 30/08/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Exposi¢do

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pede uma reclassificagdo do prédio que seja compativel com a possibilidade de desenvolver projetos habitacionais ou
comerciais

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protegdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes Recursos Naturais/REN

No caso das regras previstas no Regulamento para os AP, considerando o disposto no n.2 2 do Art.2 87.2 (Espagos Agricolas
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de Produgdo (AP)), admite-se obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demolicdo, em
prédios com drea igual ou superior a 4ha, o que ndo é o caso do prédio em analise (2,75ha).

Por outro lado, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que estd
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdao”, e
gque cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (Art.2
2.2da LBPPSOTU), os objetivos da gestao territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contengdo da fragmentacao
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma altera¢do ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producgdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagao dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico.

6. Deciséo:

Favoravel

o

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oot

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Urbano — Matriz n.2 19370, Corredoura; Freguesia: Palmela

P94 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participacdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Habilitagdo de Herdeiros; Parecer Departamento Urbanistico

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servid@es e restrigdes de utilidade publica

OOgdo|x

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicitam, na qualidade de proprietarios do prédio identificado, com uma drea de 11663,00 m? a sua manutencao da classificagdo como
solo urbano.

Referem que o prédio tem no PDM atual, uma capacidade construtiva de 2352,00m? de area bruta de construgdo, sendo a implantacdo
de 11 76,00m? (Baixa Densidade - B2C 1 O Fogos p/ha com 2 pisos.) e que procedem ao pagamento de IMI como urbano, desde ha 4
anos, evidenciando ainda existéncia de construgdes, quer habitacionais, quer para outros fins nas propriedades adjacentes, assim
como a existéncia de um caminho de acesso que permite o acesso ao prédio em causa.

Concluem a reclamagdo com o fato da proposta de revisdo colocar em causa expetativas legitimamente fundadas e de constituir
flagrante violagao do direito de propriedade.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo:

5. Ponderacgédo / Anélise Técnica:

O prédio (com area de 11 760 m?) é classificado e qualificado na revisdo do Plano como solo rustico, enquadrando-se na
categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais/ Espagos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo e Protecdo de Aquiferos (AEIPRA);
e Patrimdnio Classificado - Zona Especial de Prote¢do Conjunta do Castelo de Palmela, da Igreja de Santiago e do
Pelourinho, Portaria n.2 62/2010, DR, 2.2 Série, n.2 12, de 19-01-2010.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP- Recursos Naturais; Patriménio Edificado,
Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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A REN foi criada pelo Decreto-Lei n.2 321/83, de 5 de julho foi alterada em 2008 pelo Decreto-Lei n.2 166/2008 de 22 de
agosto e novamente em 2019 pelo Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, destas altera¢es resultaram na
reformulacdo de tipologias e alteragdo metodoldgica dos critérios de delimitacdo deste regime, na qual a REN do
Municipio de Palmela assentou, estando assim, em conformidade com as OrientacBes Estratégicas de Ambito Nacional
e Regional (OENR) definidas na Portaria n.2 336/2019 de 26 de setembro.

No que diz respeito a classificagdo de solo, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lein.2 31/2014,
de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Sendo a redugao de perimetros urbanos um imperativo legal, que a revisdo do PDM ndo pode deixar de cumprir,
procedeu-se a classificagdo do solo como urbano das areas dos perimetros ja edificadas e infraestruturadas, classificando
as restantes areas, as que nao foram edificadas e infraestruturadas durante a vigéncia do PDM de 1997, como solo
rustico.

Importa esclarecer que a proposta de revisdao do Plano ndo coloca em causa o direito de propriedade, sendo este distinto
do direito de edificar. Por outro lado, o Plano ndo prejudica direitos adquiridos que se encontrem titulados por
compromisso urbanistico vélido.

Face ao exposto e ponderadas as condi¢Ges atuais, considera-se que a presente participagdo publica ndo possui
enquadramento uma vez que ndo é servida por infraestruturas, ndo permite a continuidade da malha urbana existente
e ndo cumpre os critérios de classificacdo do solo como urbano.

6. Deciséo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

O

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo, Artigo n.2 12 Seccgdo J, Varzeas; Freguesia: Quinta do Anjo

P95 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OgogioX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

O requerente solicita uma alteragéo da classificacdo e qualificagdo do solo, no sentido de edificar uma habitagdo unifamiliar .

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

O prédio (com area de 2080 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria de
Espacos Agricolas e Espacos Florestais, subcategorias de Espagos Agricolas de Produgdo (AP) e Espagos Agricolas de
Conservagdo (AC1).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios -

ede de Faixas de Gestdo de Combustivel:
k ™ \

~
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Os Espagos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de ambito
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turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores ambientais e
paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, e outros usos compativeis tais como empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de
turismo de habitagdo; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragao, o que devera ser comprovado pelas entidades
competentes; estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformacdo dos produtos agricolas, florestais,
pecuarios, produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servicos de hospedagem e
apoio animal e atividades que preexistem no territdrio a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua funcgdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizacdo de
eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Nos espacos agricolas de produgdo é admitida, sem prejuizo da RAN, a constru¢do em prédios com area igual ou superior a
2,5ha ou 4ha casa a edificacdo se destine & habita¢do do agricultor, tendo o prédio uma drea de 2080 m? n3o é permitida a
construgdo.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas na Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e
cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdao dominantemente agricola e a condicionante de RAN considerou-se ser o mais
adequado integrar o prédio numa darea agricola de producdo permitindo manter a vocacdo natural do solo e fomentar o
emparcelamento.

Face ao exposto, considerando a area do prédio, a vocagdao dominantemente agricola e a presenca da condicionante RAN,
considera-se adequada a proposta de plano.

6. Decisao:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

ojo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/2



revisho]

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO-

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: A: Artigo n2 10 secgdo G (17 440 m?2) e B: Artigo n? 448 secgdo G (30 770 m?) Venda
do Alcaide; Freguesia: Pinhal Novo

P96 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Plantas Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogid X

Outras ReclamagGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita, na qualidade de proprietario dos prédios, que seja revista a solugdo proposta e que a aproxime da anterior, na qual
pertencendo as areas de expansdo de baixa densidade B1 e B2, poderia construir 4 fogos e 10 fogos por hectare, com indice de
construgao 0,15 e 0,25 respetivamente.

Na classe proposta o requerente sente-se lesado, pois fica impedido de fazer qualquer divisdo no terreno, com a agravante de
integrar a REN, o que obriga a parecer obrigatério da CCDRLVT.

Esta proposta de PDM vem em contraciclo com o DL 10/2024 de 8 de janeiro que foi publicado com a intengdo de fomentar a
habitagdo e aligeirar os licenciamentos.

Refere que tomou conhecimento que as areas urbanas do concelho foram reduzidas em cerca de 50% e que os seus prédios
foram afetados por essa redugdo, uma vez que faziam parte da drea urbana do Pinhal Novo, contrariando a atual procura para
construgdo. Ndo havendo habitagdo e as pessoas ndo estarem vocacionadas para a agricultura, possivelmente a maior parte dos
terrenos ficardo ao abandono ou com a implantagdo de alguns clandestinos. Pretende que a solugdo proposta se aproxime da
anterior.

Discorda do periodo definido para a discussdo publica, por coincidir com periodo de férias.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situacdo

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

Os prédios mencionados (A= 17 440 m?) e (B= 30 770 m?) s3o classificados e qualificados pela proposta de plano como
solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa/Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢bes de Utilidade Publica (SRUP):
Sobre o prédio A:
e  Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA) e Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC).
Sobre o prédio B:
e  Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
¢ Infraestruturas — Coletor de Aguas Residuais.
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Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN ; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A classificagdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU)
sendo “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo
ou a edificagao”, e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Sendo a redugdo de perimetros urbanos um imperativo legal, que a revisdo do PDM ndo pode deixar de cumprir,
procedeu-se a classificagdo do solo como urbano das areas desses perimetros urbanos ja edificadas e
infraestruturadas, de colmatagdo urbana e de fecho de malha, classificando as restantes dreas, maioritariamente com
estatuto de Espagos Urbanizaveis/Areas de Expansdo no PDM (1997) que n3o foram edificadas e infraestruturadas
durante a vigéncia do PDM em vigor (1997), como solo rustico.

De acordo com a proposta de revisdo do PDM ambos os prédios tém capacidade construtiva desde que cumpram as
regras do regime da REN, Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

Face ao exposto, considera-se nao existir justificagdo nem enquadramento legal para a manutenc¢do dos prédios como
solo urbano.

Importa por fim justificar que durante o periodo de discussao publica que entre 5 de julho e 6 de setembro de 2024,
os servicos estiveram disponiveis para esclarecimentos a quem se dirigiu aos mesmos, quer por via telefénica, com
possivel agendamento de atendimento técnico e também presencialmente, nos Servigos do Atendimento Municipal,
no qual se encontravam disponiveis para consulta todos os documentos da proposta de Plano, existindo a
possibilidade de ser solicitado na hora a presenga de um técnico no local. De resto vérios cidaddos foram atendidos
segundo estes dois canais de contacto e na medida do possivel foram esclarecidos.

6. Deciséo:

0 Favoravel-

O Parcialmente Favoravel

X Desfavoravel

O Previsto no Plano

[0 Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO-

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: A: Artigo n.2 184 secgdo | (7550m2), Algeruz; Freguesia: Palmela

P97 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Caderneta Predial; Imagem (Rua Valeria Miranda Jones); Imagem
(Quinta estabelecida);

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

00X X

Outras ReclamagGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Reclama a perda de direitos e capacidade construtiva e solicita a alteragdo da classe de espago proposta de Espagos Agricolas de
Producgdo para Edificagdo Dispersa de Tipo 2, considerando a existéncia de arruamentos e infraestruturas ou que area minima do
prédio para a categoria AP nas Areias Gordas seja revista para viabilizar edificagdes nas parcelas agricolas existentes, considerando
que ndo se incluem na RAN, por ndo possuir area suficiente segundo o proposto no regulamento para edificar e que a divisado foi
consequéncia de heranga/partilhas, ndo sendo possivel agora o seu emparcelamento.

Também refere que no PDM em vigor ndo apresenta solos do Regime RAN nem REN e que na proposta de revisdo integra a REN.
Solicita a corregdo das situagées mencionadas uma vez que pretende ter uma exploragdo agricola e residir no local.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situacdo -:

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio em anélise (com uma drea de 7550m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico,
na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protec¢do e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Infraestruturas - Servidao Rodovidria das Estradas Municipais - EM 533-1 e Vértice Geodésico Areias Gordas.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT, Decreto-Lei n.280/2015, a classificacdo
do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragdo
de recursos naturais, de recursos geolodgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano,

Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente
de ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de
valores ambientais e paisagisticos.

Nestes espagos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitacdo; Uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pelas entidades competentes;
estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformag¢do dos produtos agricolas, florestais, pecuarios,
produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de hospedagem e apoio
animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua funcdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizacdo
de eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se identificaram as dreas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei
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de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014,
de 30 de maio e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No que diz respeito as areas minimas definidas para a ocupagdo no solo rustico tiveram como base a unidade minima
de cultura, alterada e publicada pela portaria n.2 19/2019 de 15 de janeiro, e que define, no seu anexo |l, para o
Municipio de Palmela a area de 2,5ha como a unidade de cultura de regadio e 48ha para os terrenos de sequeiro e
floresta. Deste modo, pretende-se fomentar o emparcelamento e criar melhores condi¢Ges para o desenvolvimento
das atividades agricolas e florestais, de modo compativel com a sua gestdo sustentavel nos dominios econémico, social
e ambiental, através da intervengdo na configuracdo, dimensdo, qualificacdo e utilizagdo produtiva das parcelas e
prédios rusticos.

Face aos resultados do estudo que ndo identificou esta area (e prédio) como periurbana, tendo em conta a vocagdo
eminentemente agricola e o facto das infraestruturas serem muito insipientes ou praticamente inexistentes, bem como
a afetagdo a REN, considera-se ser adequado que o prédio se integre em Espagos Agricola de Produgdo (AP), permitindo
manter a vocagao natural do solo e fomentar o emparcelamento rural. Considera-se, por isso, ndo existir fundamento
para a aceitacdo da alteragao da qualificagdo do solo rustico.

6. Decisdo:

O Favoravel-

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Fora do dmbito do Plano

|
X
O Previsto no Plano
|
|

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO-

1. Identificacéo da Participacéo:

P98

Localizagdo da Pretensdo: A: Artigo n.2 187 secgdo | (7650m2), Algeruz; Freguesia: Palmela

Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Caderneta Predial; Imagem (Quinta estabelecida

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

[l Proposta da RAN

[l Proposta da REN

[l oOutras serviddes e restricdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagéo:

Reclama a perda de direitos e capacidade construtiva e solicita a alteracdo da classe de espago proposta de Espagos Agricolas de
Produgdo para Edificagdo Dispersa de Tipo 2, considerando a existéncia de arruamentos s e infraestruturas ou que area minima do
prédio para a categoria AP nas Areias Gordas seja revista para viabilizar edificagdes nas parcelas agricolas existentes, considerando
que ndo se incluem na RAN, por ndo possuir area suficiente segundo o proposto no regulamento para edificar e que a divisdo foi
consequéncia de heranca/partilhas, ndo sendo possivel agora o seu emparcelamento.

Também refere que no PDM Em Vigor ndo apresenta solos do Regime RAN nem REN e que na proposta de revisdo integra a REN.
Solicita a corregdo das situagdes mencionadas uma vez que pretende ter uma exploragdo agricola e residir no local.

4. Antecedentes:

]

Caducidade

]

Pedido de informacgao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

]

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Proc.2 721/2012 (Informagdo CM para Avaliagdo Geral de Prédios Urbanos IMI)

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

O prédio em analise (com uma 4rea de 7650m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico,
na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produc&o (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Servides e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo
de Combustivel Infraestruturas-
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT, Decreto-Lei n.280/2015, a classificacdo
do solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragdo
de recursos naturais, de recursos geologicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano,

Os Espacos Agricolas e Espacos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econdmico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente
de ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de
valores ambientais e paisagisticos.

Nestes espagos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria
ou subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitacdo; Uso
habitacional para o agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pelas entidades competentes;
estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformag¢do dos produtos agricolas, florestais, pecuarios,
produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servigos de hospedagem e apoio
animal e atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua fungdo social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracio e bebidas, atividades de realizagdo
de eventos, servicos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se encontraram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei
n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto.
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Face aos resultados do estudo que ndo identificou esta area (e prédio) como periurbana, tendo em conta a vocagdo
eminentemente agricola e o facto das infraestruturas serem muito insipientes ou praticamente inexistentes, bem como
a afetacdo a REN, considera-se ser adequado que o prédio se integre em Espagos Agricola de Produgdo (AP), permitindo
manter a vocagao natural do solo e fomentar o emparcelamento rural. Considera-se, por isso, ndo existir fundamento
para a aceitac¢do da alteragdo da qualificagdo do solo rustico.

6. Deciséo:

O

Favoravel-

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localiza¢do da Pretensdo: Artigo n? 371 (36.372 m2) Seccdo: F; Freguesia: Quinta do Anjo

P99 Data de Entrada: 03/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Exposigdo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

O oOdg| X

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita a reclassificagdo da area do prédio abrangida por solo rustico, para solo urbano, considerando que tem trés frentes
confrontantes como solo urbano

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagao / Analise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na categoria de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade (BD), na parte nascente; e como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos
Florestais/Espacos Florestais de Producdo (FP), na restante area.

N&do impendem sobre este prédio quaisquer condicionantes.

2)

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

Considerando as infraestruturas existentes (o prédio é servido por rede publica de abastecimento de dgua, a nascente e
sul, e por rede de saneamento basico, a nascente), bem como a dindmica urbanistica e demografica do aglomerado de
Lagoinha, Olhos de Agua e Vale de Touros, pondera-se proceder a uma reconfiguracdo das areas abrangidas por solo
urbano e por solo rustico no prédio, procedendo a uma reclassificagdo parcial da drea de FP, numa faixa de cerca de 40
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metros ao longo da Rua Jodo Moreira, para solo urbano na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD) e a
reclassificagdo da area anteriormente proposta como BD para FP.

Extrato da alteragdo propostas na Planta dé Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Em conclusdo, considera-se adequada uma alteragdo ao plano que contemple, de forma parcial, a solicitagdo do
requerente, de mudanca de parte do solo classificado como rustico (em FP), para solo urbano (em BD), nomeadamente
porque permite rentabilizar a infraestrutura ja existente e corresponde ao modelo de ordenamento preconizado para o
aglomerado de Lagoinha, Olhos de Agua e Vale de Touros, conducente a sua consolidacdo urbanistico-funcional. Por
outro lado, a configuragdo dada agora a area abrangida por FP, corresponde a uma maior harmonizagdo entre usos
urbanos e usos rurais, favorecendo a manutencdo das areas ja arborizadas e a procura de uma maior sustentabilidade.

6. Deciséao:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oooox

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Subcategoria de Solo Rustico (Espacos Florestais de Produgdo)
para categoria de Solo Urbano (Espagos Urbanos de Baixa
Densidade), numa faixa de cerca de 40 metros ao longo da Rua
Jodo Moreira; Categoria de Solo Urbano (Espagos Urbanos de
Baixa Densidade) para subcategoria de Solo Rustico (Espagos
Florestais de Produgdo)
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FICHA DE PONDERAGAO-

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizag¢do da Pretensdo: Artigo n.2 33 sec¢do E (5500m2) Freguesia: Pinhal Novo

F) 100 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Atendimento Municipal

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Certiddo de Habilitagdo de Herdeiro;

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogid X

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

E contestada a qualificacdo do solo como Espagos Agricolas de Produgdo, expondo algumas condigdes do prédio que no seu
entender relevam para uma outra qualificagdo do solo, tais como ndo possuir vinha, pomar ou qualquer exploragdo agricola ativa.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio em analise (com uma area de 5500m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico,
na subcategoria Areas de Edificacdo Dispersa de tipo 2 (ED2) e na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e
Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produg&o (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais - Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo
de Combustivel Infraestruturas e Povoamento de Sobreiros.

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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De acordo com a proposta de plano o prédio encontra-se integrado na sua maioria em Areas de Edificagdo Dispersa
tipo 2 (ED2) nas quais, de acordo com o Art.2 962 do regulamento é admitida a constru¢do em prédios com area igual

ou superior a 5000m? desde que servidos por rede publica de abastecimento de dgua.

Considera-se que o plano responde as questdes suscitadas uma vez que o prédio sé é abrangido por Espagos Agricolas
de Produgdo numa muito reduzida area a sul que faz parte de uma area com outras carateristicas, reconhecendo-se
na maior parte da area do prédio uma ocupagdo hibrida rural-urbano, na qual pode coexistir edificagdo e atividades
agricolas, de acordo com o disposto no regulamento do plano e em consonancia com as condicionantes identificadas
e existentes.

6. Decisdo:

O

Favoravel-

Parcialmente Favoravel

ua

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oa

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 6.2, Secgdo I; Freguesia Quinta do Anjo

F) 10 1 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do registo Predial; Caderneta Predial; Reclamacao;
Direito a Informagdo (art.2 1102 do RJUE), de 2 julho 2019; Relatério de Avaliagdo Imobiliaria.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

oo X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Contesta a classificagdo proposta na revisdao do PDM por considerar que ao abrigo da alinea c) do n.2 3 do Artigo 892 - Discussdo Publica,
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, verifica-se que a alteragdo do PDM impde “lesdo de direitos subjetivos” ao
impedir a utilizagdo do solo de acordo com o PDM em vigor a saber, PDM permite a drea de construgdo de 1.362m2, a revisdo de PDM ndo
permite construgdo, o que impde uma desvalorizagdo na ordem dos 60% do prédio.

Solicita, também, que na revisdo do PDM seja mantida a classificagdo do solo de acordo o PDM em vigor e com a mesmas caracteristicas
de utilizagdo.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situagdo:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (3 920 m2) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas de
Edificacdo Dispersa Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre parte deste prédio as seguintes condicionantes\Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios -
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel;

e Infraestruturas — Rede Elétrica Alta Tensdo- 60Kv

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



Munigcipio

Palmela

Cémara Municipal

revisiol

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo”, e que
cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face a recente dotagdo de infraestruturas da Rua Manuel Carvalho Domécio e a localizagdo do prédio, apoiada naquele
arruamento, permitindo um remate da malha urbana, pondera-se alterar a classificagdo do solo na area do prédio na qual
nao incidem condicionantes, reclassificando-se como solo urbano na categoria de Espagos Habitacionais de Tipo 1 (H1),
mantendo-se o prédio com zonamento, classificagdo e edificabilidade aproximadas as do PDM em vigor, com as designagdes

préprias do supra referido Decreto Regulamentar e descorrente da LBPPSOTU e do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio.

2
&)
&
o
)
(o)
<
(-4
S,
3

Ay -

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Cl

assificagdo do Solo)

da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisdo:

Favoravel

[0 Parcialmente Favoravel

[J Desfavoravel

[J Previsto no Plano

[J Fora do ambito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteragdes:

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Subcategoria de Solo ristico: Areas de Edificacdo Dispersa de
Tipo 2 (ED2) para Subcategoria de Solo urbano: Espacos
Habitacionais de Tipo 1 (H1).
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1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz urbana n.2 11728-P (3784 m2) do Artigo n.2 180 Secgdo J (19250 m?), Rua do
Povo, Cascalheira; Freguesia: Pinhal Novo

P 102 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

REN (propostas de exclusao)

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OO X (OQ o

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita altera¢do da proposta de exclusao de tipo E para exclusdo de tipo C.

4. Antecedentes:

[] Caducidade

Pedido de informagédo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Anélise Técnica:

O artigo urbano mencionado (3784 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na
categoria/subcategoria de Espacos Habitacionais/Espacos Habitacionais do Tipo H1 (H1).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restri¢cdo de Utilidade Publica (SRUP):

e Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de
Aquiferos (AEIPRA). Foram concertadas com as entidades que constituem a comissdo consultiva duas
propostas de exclusio: de tipo C (edificagdes existentes legalmente licenciadas ou autorizadas) e de tipo E (a
amarelo) (dreas destinadas a satisfacdo das caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades
econdmicas, equipamentos e infraestruturas) que impedem sobre toda a parcela analisada.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes

(SRUP REN, Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

(propostas de exclusdo C166-E16%)

! Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Didrio da Republica, a numeragdo desta exclusio podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Face ao exposto, e considerando que ambas as propostas de exclusdo foram aceites pelas entidades e que parte
da parcela ainda ndo contém nenhuma edificagdo, ndo se considera necessdrio proceder a alteragdo da tipologia
da exclusdo, apesar de atualmente deter titulo e compromisso urbanistico valido.

Em resumo, a pretensdo, em sede da presente participagdo publica, sera desfavoravel.

6. Deciséo:

O

Favoravel

|

Parcialmente favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 53 (14 901 m2) Sec¢do 1M Freguesia: Unido das Freguesias de Poceirdo e
Marateca

P 103 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Participacdo; Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Certiddo Permanente do Registo
Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

X000

X| Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagédo:

Informa que possui um PIP (ao abrigo n21 art.2 142 do RJUE) aprovado no dmbito do processo E-4180/2023 — Viabilidade de
edificacdo 375,52 m2. Sendo este valido por 2 anos (despacho favoravel em 23/02/2024, nos termos do art.2 172 do mesmo
diploma, as novas regras propostas pelo Plano ndo se aplicam, vinculando as entidades competentes na decisdo sobre um eventual
pedido de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.

Como tal refere ainda que conforme o estatuido no n° 7 do referido art.2 142 os procedimentos subsequentes ndo se suspendem.

“7 - Nao se suspendem os procedimentos de licenciamento ou comunicagdo prévia requeridos ou apresentados com suporte em
informagdo prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas, constantes de plano municipal, intermunicipal ou especial
de ordenamento do territério ou sua revisdo, a partir da data fixada para o inicio da discussdo publica e até a data da entrada em
vigor daquele instrumento”.

Requer o reconhecimento da validade legal do PIP nos termos do art.2 142 do DL n° 555/99, de 16 de dezembro, republicado pelo
DL n° 10/2024 de 8 de janeiro, contrariando o transmitido verbalmente em que a propriedade perderia a edificabilidade por ndo
cumprir a drea minima estabelecida na revisdo do PDM, tendo sido inclusive disponibilizado o impresso para se apresentar a
reclamagdo/sugestdo no ambito da discussdo publica.

4. Antecedentes:

[] caducidade

eqaldo de intformagao previa ravoravel: Froc.= k-
X Pedido de inf 3o prévia f jvel: Proc.2 E-4180/2023

[] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio identificado (14 901 m2) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, enquadrando-
a na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/ Espagos Agricolas de Producdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo e
Protecdo de Aquiferos (AEIPRA);

e Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Recursos Hidricos — Captacdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento PUblicos — Protec3o Alargada.
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Municipio d PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Céimara Municipa

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)

O Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, estabelece no n.2 7 do artigo 17.2 que, “Ndo se suspendem os procedimentos de licenciamento ou
comunicagdo prévia requeridos ou apresentados com suporte em informagdo prévia nas dreas a abranger por novas
regras urbanisticas...”.

Uma vez que a proposta de revisdo do PDM ndo prejudica direitos adquiridos, nomeadamente compromissos validos,
podera o titular executar a operagdo urbanistica no prazo estabelecido pelo titulo e nos termos da lei,
independentemente da proposta de revisdo do PDM apontar para regras distintas as atualmente em vigor.

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

gjg|g|g

Fora do dmbito do Plano

X

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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Municipio PLANO DIRETOR
PALMELA

Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Matriz urbana n.2 10461 (7327 m?) do Artigo n.2 181 Secgdo J (9386 m?), Rua dos
Vinhedos, Cascalheira; Freguesia: Pinhal Novo

P 104 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

REN (propostas de exclusao)

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OO X (OQ o

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita altera¢do da proposta de exclusao de tipo E para exclusdo de tipo C.

4. Antecedentes:

[] Caducidade

Pedido de informagédo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Anélise Técnica:

O artigo urbano mencionado (7327 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na
categoria/subcategoria de Espacos Habitacionais/Espacos Habitacionais do Tipo H1 (H1).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):

e Reserva Ecolédgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de
Aquiferos (AEIPRA). Foram concertadas com as entidades que constituem a comissdo consultiva duas
propostas de exclusio: de tipo C (edificagdes existentes legalmente licenciadas ou autorizadas) e de tipo E (a
amarelo) (dreas destinadas a satisfagdo das caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades
econdmicas, equipamentos e infraestruturas) que impedem sobre toda a parcela analisada.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes

(SRUP REN, Recursos Naturais e Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

(propostas de exclusdo C166-E16%)

L Em sede de publicagdo da Reserva Ecolégica Nacional em Diario da Republica, a numeracdo desta exclus3o podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Cémara Municipal

Face ao exposto, e considerando que ambas as propostas de exclusdo foram aceites pelas entidades e que parte
da parcela ainda ndao contém nenhuma edificacdo, ndo se considera necessario proceder a alteracdo da tipologia
da exclusdo, apesar de atualmente deter titulo e compromisso urbanistico valido.

Em resumo, a pretensdo, em sede da presente participagdo publica, sera desfavoravel.

6. Deciséo:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|o|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Municipio PLANO DIRETOR
Imela PR
PALMELA

Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 354 - Sec¢do T; Freguesia: Palmela

P 105 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

[]
[]
[]
[]

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, a alteragdo da classificacdo do solo para atividades econdmicas para implantacdo da 22 e 32 fase do CENTRO
INTERNACIONAL DO AUDIOVISUAL - PALMELA.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio (228 323,00 m?) é classificado e qualificado, na revisdo do plano, maioritariamente como solo rustico, enquadrando
na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/ Espacos Agricolas de Produgio (AP) e Espagos Florestais
de Producéo, a restante area integra o solo urbano na categoria/subcategoria, Espacos Urbanos de Baixa Densidade (BD).

Impendem sobre o prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais -; Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;
e Recursos Hidricos - Captagdo de Aguas Subterrdneas para Abastecimento Publicos — Prote¢do Imediata e Protecdo
Alargada.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Cémara Municipal

A classificacdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o
que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagao”,
e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Ndo estando o prédio em analise edificado nem urbanizado, sendo a sua vocagao agricola e florestal e ndo tendo nenhum
compromisso valido a data procedeu-se a classificagdo como solo rustico cumprido os fins da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo (artigo 2.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e os objetivos da gestdo territorial
(artigo 37.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio).

Face ao exposto, considera-se ndo ser vidvel alterar a classificagdo do solo uma vez que, a 22 e 32 fases do projeto mencionado
ainda ndo configuram um compromisso.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|Q

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Palmela e

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO-

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: A: Artigo n.2 107 secgdo G (42 300 m2); Freguesia: Pinhal Novo

P1 06 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos:  Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

OgogioX

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

O requerente pretende manter a classificagdo como solo urbano, com vista a licenciar a atividade econdmica que ja desenvolve
(“quinta de eventos”).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: Processo E-450/2019- Licenga de construcdo sem licenga
o T . .
de utilizagdo; licenciado o muro de vedagdo; varios requerimentos desde 2021)

] outra situagio

5. Ponderacgao / Analise Técnica:

0 prédio em andlise (com uma drea de 42 300m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico,
na subcategoria Areas de Edificagdo Dispersa de tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protegdo e Recarga de
Aquiferos (AEIPRA);
e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

Hua da’ K=z

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

A classificagdo de solo urbano esta sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como
"0 que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou
a edificacdo". Para que tal se verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao prédio identificado.

Assim, a pretensdo apresentada contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no Art.2 37.2
da referida Lei e o principio da contengdo da fragmentacao territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2
7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No entanto, na sequéncia das participa¢des referentes a discussdo publica da revisdo do PDM promoveram-se
algumas alteracbes a proposta de Regulamento, nomeadamente nos usos permitidos nas dreas de edificacdo
dispersa, onde para além de se admitir a edificacdo de uma habitagdo e respetivos anexos, passou também a prever
a admissdo de edificagdo complementar a atividades preexistentes no territério a data da entrada em vigor do
PDM, e que, excecionalmente, importam manter pela sua fungdo social e/ou vivencial. Neste dmbito, encontram-
se incluidas atividades de realizagdo de eventos, tais como a desenvolvida pelo requerente.

Salienta-se, contudo, que a edificabilidade nas dreas integradas na REN, ndo podera ainda ultrapassar a resultante da
normativa constante na Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro.

Em conclusao, considera-se ndo ser adequada uma alteragao ao plano que contemple a solicitacdo do requerente,
como classificagdo como solo urbano. Nao obstante, com a alteragdo regulamentar promovida no Art.2 94.2 do
PDM, o Plano passa a acolher a pretensdo apresentada, viabilizando a continuidade da atividade dentro dos
parametros estabelecidos e a possivel edificacdo com fins habitacionais. As quais, contudo, devem atender
integralmente as condicionantes mencionadas e as restantes disposices normativas aplicaveis.

6. Decisio:

O Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|o|o|b

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:

Alteracdo das regras gerais sobre edificacdo em Areas de

Regulamento Edificagdo Dispersa
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Palmela e

Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo rustico n.2 71, secgdo S (28 250 m2) Montinhoso; Freguesia: Palmela

P1 07 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; CC;
Certiddo Permanente da Empresa; Titulo de Exploragdo.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Regulamento

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ogoiogix

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposigédo da Participagao:

O requerente refere que a tramitagdo do PIP para construgdo de moradia ficou suspensa com o periodo de discussdo publica.
Requere que seja deferido o PIP, considerando que obteve parecer favordvel das entidades (CCDRLVT- considerando que era
abrangido por REN) e favoravel condicionado (APA- considerando a necessidade de licenciamento de captagdo de &dgua
subterrdnea)) e que segundo a proposta de revisdo para edificar uma habitacdo para agricultor titular da exploragdo, a
propriedade necessita de ter como area minima 4 ha; o que inviabiliza a pretensdo de desenvolvimento de atividade agricola
inscrita nos conceitos de permacultura e de florestas comestiveis e construgdo duma moradia.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: Proc.2 E-5946/2021 - Pedido de Informag&o Prévia (PIP).

[] outra situagdo:

5. Ponderagéo / Analise Técnica:

O prédio mencionado (28 250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ristico na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/ Espagos Agricolas de Produgdo (AP). O prédio ndo
tem frente de via infraestruturada.

Impende sobre este prédio a seguinte Condicionante/Serviddo e Restri¢do de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo
de Combustivel

2 : £ Nt TRY
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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PLANO DIRETOR
Palmela
PALMELA

Camara Municipal

A categoria Espacos Agricolas de Producdo (AP) admite “obras de construcdo, reconstrucdo, alteragdo, ampliacdo,
conservacgao e demolicdo” em prédios “com area superior ou igual a 2,5ha, ou 4ha caso a edificagdo se destine ao uso
habitacional para o agricultor titular da exploracdo”, sem prejuizo do regime da RAN e de outras condicionantes,
medida que pretende fomentar o emparcelamento de prédios de menor dimensdo e consequentemente a atividade
agricola.

Considerando a vocagdo dos solos e a existéncia de povoamento de sobreiros onde se integra o prédio identificado, de
matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, considera-se ndo ser adequada uma alteracdo ao plano no sentido
de viabilizar a pretensado requerida, devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producao
agricola e atividades conexas, conforme proposto em sede de regulamento.

Ndo obstante, ao abrigo da Norma transitéria” do Regulamento de Revisdo do PDM, uma vez que o pedido de
informacdo prévia (PIP) se encontrava em curso a data do inicio da discussdo publica do PDM, caso o requerente
pretenda, pode concluir a sua tramitacdo ao abrigo das regras do anterior PDM, num prazo maximo de dois anos apds
a entrada em vigor do Regulamento, excetuando as situagdes que colidam com servidGes e restricGes de utilidade
publica, representadas na Planta de Condicionantes, que estabelecam limitacGes a operagao urbanistica em causa ou
infraestrutura geral representada na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo dos Solos, designadamente
com tracados da rede de mobilidade, espacos verdes de uso publico, espagcos para equipamentos e espacos para
infraestruturas.

Face ao exposto, considera-se adequada a classificagdo proposta pelo Plano, estando o enquadramento do PIP fora do
ambito processual da revisdo do PDM, sendo que este ndo prejudica direitos adquiridos, titulados por compromisso
urbanistico valido.

6. Decisio:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

Ojo|o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretens3o: Artigos n.2 194 (28750 m2) e n.2 199 (1750 m2) Secgdo U Olhos de Agua; Freguesia:
Palmela

P 108 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

REN (propostas de exclusdo)

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OOgiggX

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente é proprietdrio de dois prédios e pretende manter a capacidade edificatéria prevista no PDM em vigor, solicitando, por
isso, uma classificagdo do solo como solo urbano.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: (Processo L-278/2007)

[] Outra situacdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

Os prédios (com darea total de 30500 m?) sdo classificados e qualificados pelo plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica:
e Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia Cursos Agua, leitos e margens (CALM);
e Recursos Hidricos —Protecdo Alargada de Captacdo de Agua Subterranea;
e Infraestruturas — Rede Elétrica 150Kv, Condutora Adutora Agua e Serviddo Rodoviaria da EN 379-2.

20 % A
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN, Recursos Naturais, Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Cémara Municipal

A classificagdo de solo urbano esta sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como "o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificacdo". Para que tal se verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao caso em apreco.

Sendo a redugdo de perimetros urbanos um imperativo legal, que a revisdao do PDM ndo pode deixar de cumprir,
procedeu-se a classificagdo do solo como urbano das areas dos perimetros ja edificadas e infraestruturadas,
classificando as restantes dreas, as que ndo foram edificadas e infraestruturadas durante a vigéncia do PDM de 1997,
como solo rustico.

Assim, a pretensdo apresentada contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no Art.2 37.2 da
referida Lei e o principio da conten¢do da fragmentacdo territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Em conclusdo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano que contemple a solicitacdo do requerente. Os
solos em questao devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com
as disposicGes regulamentares em vigor.

6. Decisao:

O

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Oo|a

Fora do ambito do Plano

[ Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigos n.2 124 Secgao E; Freguesia: Quinta do Anjo

P 109 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddo Permanente Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

REN (propostas de exclusdo)

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

O oo X

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

O requerente é proprietario de dois prédios e pretende manter a capacidade edificatéria prevista no PDM em vigor, solicitando, por
isso, uma classificagdo do solo como solo urbano.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido:

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e
Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/SRUP - Servid&do e Restri¢do de Utilidade Publica:
e Infraestruturas — Coletor de Aguas Residuais

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN, Recursos Naturais, Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Cémara Municipal

Considerando as infraestruturas existentes, bem como a dindmica urbanistica e demografica do aglomerado de
Lagoinha, Olhos de Agua e Vale de Touros, pondera-se proceder a uma alterac3o da classificacdo e qualificagdo do solo,
numa faixa a sul da Rua da Constituigdo, de solo rustico na subcategoria de AP, para solo urbano na categoria de
Espacos Urbanos de Baixa Densidade, abrangendo o prédio da requerente e outros, a nascente e a poente do primeiro.

e 1 3 {
Extrato das alteragdes propostas na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Sendo o prédio abrangido por rede publica de drenagem de 4gua residuais doméstica, a edificabilidade resulta da
aplicacdo do Artigo referente & Edificabilidade Reportada a Vias com Rede Publica de Drenagem de Aguas Residuais
Domésticas da proposta de Regulamento. Salienta-se que a requerente devera, também, observar o disposto no Artigo
referente as Regras Gerais sobre Infraestruturas em Espacos Urbanos de Baixa Densidade, bem com a condicionante
acima referida e a demais normativa aplicavel.

Em conclusdo, considera-se adequada a alteragao ao plano que contemple a solicitagdao do requerente, contribuindo
para a otimizac¢do das infraestruturas existentes.

6. Deciséao:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Oo|o|o|o

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n? 1.1 | Categoria de Solo Rustico (Espago Agricola de produgdo) para
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | Solo urbano (Espagos Urbanos de Baixa Densidade)
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO-

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 158 secgdo F Asseiceira; Freguesia: Unido das Freguesias de Poceirdo e
Marateca

P 1 10 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos:  Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Procuragao.

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oogiggx

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente solicita que o seu prédio seja classificado como solo urbano, com uma capacidade edificatéria semelhante a do PDM
em vigor.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

1 Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio em andlise (com uma area de 16 584 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico,
na subcategoria Areas de Edificacdo Dispersa de tipo 3 (ED3).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Servid&es e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);

e Recursos Hidricos — Dominio Hidrico e Capta¢des de Agua Subterraneas - Protegdo Alargada e Imediata;

e Infraestruturas — Serviddo rodoviaria das Estradas Municipais- EM 533.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discuss3o Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN, Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamento, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Cémara Municipal

A diminui¢do dos perimetros urbanos é uma imposicdo legal definida na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) que a proposta de revisdo
do PDM ndo pode deixar de cumprir, assim a classificagdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da
LBPPSOTU sendo “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a
urbanizagdo ou a edificagdo”, e que cumpra cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao caso em aprego.

Para a delimitagdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde
se identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e
equipamentos existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidos na
LBPPSOTU e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo hibrida e a condicionante REN considerou-se ser adequado integrar o prédio
numa Area de Edificacdo Dispersa, conferindo e mantendo a vocacdo hibrida rural-urbana. Destaca-se, ainda, que a
classificagdo como solo rustico incide igualmente sobre os prédios adjacentes, com uma matriz rural e onde se
desenvolvem atividades eminentemente agricolas e conexas.

Para efeitos de edificacdo, considerando que prédio possui uma area de 1,7ha, cumpre o previsto na subalinea i) da
alinea a) do n.2 2 do Art.2 97.2 (Edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 3 (ED3)), que estabelece uma area
minima de 1ha para efeitos de edificabilidade, quando legalmente constituido antes da entrada em vigor do PDMP.

No que respeita a edificabilidade dever-se-4 cumprir o disposto no n.2 2 do referido artigo conjugado com as
disposicGes do regime juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RIREN), nomeadamente no que respeita aos usos e a¢des
compativeis com este regime.

Em conclusdo, considera-se ndo ser adequada uma alteracdo ao plano que contemple o solicitado uma vez que
contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, conforme disposto no Art.2
2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestao territorial definidos no Art.2 37.2 da referida Lei e o principio da contengdo da
fragmentacio territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto.

6. Deciséo:

|

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

OO

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagédo da Participacgéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 82, Sec¢do J; Freguesia: Quinta do Anjo

P1 1 1 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; 3 Fotos.

2. Natureza da Participagao:

Classificagao e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

OO0 U|X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢ido da Participagio:

A requerente propde a desafetagdo da Reserva Agricola Nacional — RAN de uma faixa de terreno junto a Rua Antdnio José Marques
que permita a construgdo futura de uma moradia com cerca de 200 m2, mencionando também que a referida rua sé foi infra-
estruturada, quer a nivel de pavimento betuminoso e passeios, quer a nivel de redes de abastecimento de dgua e de saneamento,
pela cedéncia de parte deste terreno para garantir o perfil do arruamento pretendido pela autarquia.

Assegurada a faixa para construgdo solicitada, a requerente compromete-se a nao edificar, impermeabilizar ou alterar as
caracteristicas do solo na restante area do prédio, de forma a garantir as condi¢es naturais e agricolas pretendidas para o mesmo.

Reclama a sua requalificacdo e /ou reclassificagdo do solo considerando que o prédio é adjacente ao perimetro urbano de Quinta do
Anjo de modo a conferir um indice de construgdo compativel com uma edificagdo de 200m?2.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo -: Processo E-1381/2007

5. Ponderagao / Analise Técnica:

O prédio mencionado é classificado e qualificado pela proposta do plano, como solo rustico, em parte, na categoria de
Espacos de Edificagdo Dispersa, Tipo 2 (ED2) e em parte na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espagos
Florestais/Espagos Agricolas de Produgédo (AP).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes\ Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Rede De Defesa da Floresta Contra Incéndios-
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel.

k] ¥ i)
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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PALMELA

Camara Municipal

As exclusdes da RAN apenas podem justificar-se pela existéncia de edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas, ou
para satisfacdo de caréncias existentes devidamente fundamentadas, tais como “Construg¢éo ou ampliagdo de habitagGo
para residéncia propria e permanente de agricultores em exploragdo agricola ou para proprietdrios e respetivos agregados
familiares quando se encontrem em situa¢Go de comprovada insuficiéncia econdmica e ndo sejam proprietdrios de
qualquer outro edificio ou fragcdo para fins habitacionais” como previstos nas alineas b) e c) do n21 do art 222 do DL
73/2009, de 31 de margo.

As propostas de exclusdao da RAN das parcelas contiguas do prédio mencionado também obtiveram parecer desfavoravel
(em 2012) por nao existirem limites fisicos nem edificagGes que justificassem a sua exclusdo ainda que solicitada a sua
exclusdo para proceder a acertos do perimetro urbano da Quinta do Anjo do PDM em vigor e previstos como urbano, nos
estudos do Plano de Urbanizagdo de Quinta do Anjo.

Face o exposto e uma vez que a entidade competente ndo aceita exclusdes a RAN, que promovam uma descontinuidade
na mancha agricola, privilegiando a prote¢do ao recurso solo, considera-se ndo enquadrar o solicitado, sendo a resposta a
participacdo no sentido desfavoravel.

6. Decisio:

O Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

o

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

~ 7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERAGAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 53 secgdo T ; Freguesia: Palmela

P 1 12 Data de Entrada: 04/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos:  Planta de Localizagdo; Copia de CC.

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

Regulamento

Proposta da REN

[l Proposta da RAN
]
]

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

[l oOutras Reclamagdes, observacdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requente solicita a alteragdo das areas minimas dos prédios, no sentido de ter capacidade edificatdria para construir estruturas
de apoio agricola, em Espacos Agricolas de Conservagdo (AC1) e Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 3 (ED3). Sugere que a area
minima passe a ser 6.000 m2.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

1 Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio em andlise (com uma &rea aproximada de 11 900 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano
como solo rustico, na subcategoria Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 3 (ED3) e na categoria/subcategoria de
Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Conservacgdo (AC1) (numa faixa marginal a poente).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Agricolas e Florestais — Redes De Defesa da Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestao de
Combustivel.

N 4 A 5 > o -~ !
e ) %
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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MUNICIPAL

PALMELA
Cémara Municipal

Para efeitos de edificacdo, e tendo em consideragdo que o prédio é servido por rede publica de abastecimento de
4gua, deverd observar-se o disposto no n.2 2 do Art.2 97.2 (Edificabilidade em Areas de Edificagdo Dispersa Tipo 3

(ED3)) da proposta de Regulamento.

Considerando que prédio possui uma area de 1,2 ha, cumpre o previsto na subalinea i) da alinea a) do n.2 2 do
referido artigo, que estabelece a exigéncia de uma area minima de 1 ha para efeitos de edificabilidade, quando
legalmente constituido antes da entrada em vigor do PDMP. Contudo, face a existéncia da REN dever-se-a atender

aos usos e agdes compativeis com este regime.

No que concerne a questdo colocada, da edificacdo de estruturas de apoio agricola, as regras gerais sobre edificacdo
em Areas de Edificacdo Dispersa, alinea a) do n.2 2 do Art.2 93.2, referem que a edificacdo admitida é complementar

do uso agricola e que pode destinar-se a uma habitagdo e respetivos anexos.

As dreas minimas propostas no regulamento tém como objetivo fomentar o emparcelamento e conter e disciplinar
a edificagdo dispersa, tal como resulta da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU), esta deve ser limitada e de caracter

excecional em solo rustico.

Em conclusao, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano que contemple a solicitagdo do requerente,
uma vez que a possibilidade de edificar apoios agricolas em Areas de Edificacdo Dispersa é prevista na proposta de

plano.

6. Decisio:

[J Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

o|o|xoig

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 224 Secgdo S (6820 m2), Montinhoso; Freguesia Palmela

P 1 13 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial, Denominagdo da Heranga; Certiddo de 1993.

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

Oogdgx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Pretende que o prédio seja classificado como solo urbano, de forma a poder edificar uma segunda habitagdo.

4. Antecedentes:

[0 Caducidade

[0 Pedido de informagdo prévia favordvel, processo de obras ou de loteamento aprovado

O Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido

[0 Outra situagdo: Processo E-386/88- Licenca Utilizagdo (203/93)

5. Ponderacao / Anélise Técnica:

O prédio (6820 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas
e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP). Parte do prédio integra o espaco canal da rede viaria programada.

Impendem sobre este prédio a seguintes Condicionante\Serviddo e Restri¢do de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Agricolas e Florestais- Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagcdo do Solo e) e da Planta de Condicionantes (SRUP- Recursos Naturais)

As regras gerais aplicaveis aos Espacos Agricolas e Espacos Florestais admite-se a edificacdo destinada a habitagdo do
agricultor titular da exploracgdo, o que devera ser comprovado pela entidade competente.

Na subcategoria de AP apenas é admitido um fogo por prédio legalmente constituido, destinando-se exclusivamente a
habita¢do do agricultor titular da exploragdo, desde que tenha area igual ou superior a 4ha. No caso concreto, tendo o prédio
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Cémara Municipal

area de 0,68ha, verifica-se que este ndo tem area suficiente para admitir uso habitacional, nem consequentemente cumpre
os requisitos legais previstos no Regime Juridico da urbanizagdo e Edificacdo (RJUE) para a realizagdo de destaque,
nomeadamente ndo cumpre a alinea b) do n2 5 do Art. 62, uma vez que a unidade (minima) de cultura fixada para o Municipio
de Palmela, nos termos da lei (Portaria n.2 219/2016, de 9 de agosto), é de 2,5ha (terreno de regadio).

Tendo-se verificado que o prédio identificado é servido por redes de abastecimento publico de dgua e saneamento bdsico em
ambas as frentes (Rua 2 de Abril e Estrada de Montinhoso), por ser contiguo ao espago urbano existente e ja consolidado,
considera-se importante a rentabilizagdo da infraestrutura instalada e de remate da malha urbana, considerando-se a
reclassificagdo/requalificagdo do prédio como solo urbano na subcategoria de Espagos Habitacionais do tipo H1 (H1), na
continuidade funcional dos prédios imediatamente adjacentes a nascente.

» . 4 U A ¥ kL
Extrato das alteragdes propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Deciséo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oooooio

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:

Reclassificacdo de Solo Rustico: Categoria Espago Agricola de
Produgdo (AP) para Solo Urbano: Espagos Habitacionais de
Tipo 1 (H1)

Planta de Ordenamento n2 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)
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Cémara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 223 Secgdo S (6820 m2) , Montinhoso; Freguesia Palmela

P 1 14 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo E Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

Oogdgx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Pretende que o prédio seja classificado como solo urbano, de forma a poder edificar uma habitagdo unifamiliar.

4. Antecedentes:

[0 Caducidade

[0 Pedido de informagdo prévia favordvel, processo de obras ou de loteamento aprovado

O Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido

O Outra situagdo: Processo

5. Ponderagio / Analise Técnica:

O prédio (6820 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas
e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Producdo (AP). Parte do prédio integra o espaco canal da rede viaria programada.

Impendem sobre este prédio a seguintes Condicionante\Serviddo e Restri¢do de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Rede De Defesa da Floresta Contra Incéndios- Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submet‘ida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo e) e da Planta de Condicionantes (SRUP- Recursos Naturais)
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Cémara Municipal

As regras gerais aplicaveis aos Espacos Agricolas e Espacgos Florestais admitem a edificacdo destinada a habita¢do do agricultor
titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pela entidade competente.

Considerando as regras especificas dos AP e que o prédio em andlise tem apenas 0,68ha, verifica-se que ndo cumpre o critério
de dimensdo minima de area = 2,5ha, ou area > 4ha caso a edificagdo se destine a habitagdo do agricultor, para que tenha
edificabilidade.

A classificagdo de solo urbano esta sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como "o que estd total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo". Para que tal se
verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao caso em analise.

Assim, a pretensdo apresentada, para classificagdo como solo urbano, contraria os fins da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial
definidos no Art.2 37.2 da referida Lei e o principio da contengdo da fragmentacdo territorial, estabelecido na alinea e) do n.2
3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Num conjunto de prédios onde este se insere, identifica-se um padrao de ocupacdo do territdrio hibrido urbano-rural, sendo
esse conjunto servido por algumas redes de infraestruturas, nomeadamente por rede publica de abastecimento de agua e
parcialmente por rede publica de saneamento.

Considerando a importancia de rentabilizagdo da infraestrutura instalada, pondera-se a requalificagdo do conjunto destes
prédios para a subcategoria de Areas de Edificacdo Dispersa do Tipo 2 (ED2). Considerando que o prédio identificado se
encontra servido por rede publica de abastecimento de dgua e tem area superior a 0,5ha, a edificabilidade admitida é a que
resulta da aplicagdo das regras gerais das Areas de Edificacdo Dispersa e especificas do Tipo 2 (ED2).

e e W

Extrato das alteragdes propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Considera-se ndo ser adequada a alteracdo ao plano que contemple a solicitagdo apresentada nesta participacao de
reclassificagdo como solo urbano, tendo-se contudo ponderado favoravelmente a requalificacdo para Areas de Edificacdo
Dispersa do Tipo 2 (ED2).
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6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojojg

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Requalificagdo de Solo Rustico: SubCategoria Espaco Agricola
de Produgdo) para Subcategoria Areas de Edificacdo Dispersa
do Tipo 2 (ED2).
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 19 Secgdo H, Lau; Freguesia Palmela
P 1 15 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos:

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O ogiggx

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente queixa-se de um parecer desfavoravel, por parte do Servigo Municipal de Protecdo Civil, que afirma ter sido baseado em
informacgdo errada (COS - Carta de Uso e Ocupacdo do Solo e ndo no PIMDFC - Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios),
o qual inviabilizou a possibilidade de edificar uma moradia unifamiliar. Contesta ainda acerca da falta de resposta a sua reclamagdo, o que,
segundo o mesmo, consubstanciara uma situagdo de deferimento tacito.

4. Antecedentes:

O Caducidade

[0 Pedido de informagdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

O Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[0 Outra situagdo: Processo E-726/2023

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 7500 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo ristico, na subcategoria de Areas de
Edificacdo Dispersa do Tipo 3 (ED3).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes\ Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e
Recarga de Aquiferos (AEIPRA), na totalidade do prédio, e Cursos de agua e respetivos leitos e margens (CALM),
numa linha de 4dgua a nascente;

e Recursos Agricolas e Florestais- Rede De Defesa da Floresta Contra Incéndios- Rede de Faixas de Gestao de Combustivel

e Recursos Hldrlcos Dominio Hldrlco

A
3

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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Para efeitos de edificacdo, e tendo em consideragao que o prédio é servido por rede publica de abastecimento de dgua, devera
observar-se o disposto nas regras especificas desta subcategoria que confere edificabilidade a prédios > 1ha, se legalmente
constituido antes da entrada em vigor do PDMP ou resultante de emparcelamento posterior. Tendo o prédio uma area de
0,8ha ndo cumpre os requisitos estabelecidos.

No que concerne a pretensdo do requerente, que se enquadra fora do ambito do plano, o mesmo foi ja informado, em julho

pdm

[revisio]

PLANO DIRETOR

MUNICIPAL
PALMELA

de 2024, que se reitera a informacgdo e o parecer anterior, no sentido do indeferimento da pretensdo apresentada.

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

oo

Previsto no Plano

X

Fora do ambito do Plano

O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Quinta da Marquesa (2133/19940308: 1.121.572 mZ%; 2533/19960401: 33.374 m2);
Freguesia Quinta do Anjo

P l 16 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Exposicao; Certidoes Permanentes do Registo Predial

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

] PropostadaRAN
(]
(]

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

O requerente coloca as seguintes questdes/altera¢des:

e  Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo como “Espaco Florestal de Produgdo”; “Espacos de Infraestruturas” e “Espagos
Habitacionais de Génese llegal”;

° Planta de Ordenamento — Gasoduto;

° Planta de Condicionantes — Serviddo da Rede Ferroviaria;

° Regulamento — Estacionamento;

e  AgOes Estratégicas (pedido de esclarecimento);

e  Relatorio Ambiental — Avaliagdo Ambiental Estratégica (pedido de esclarecimento);

®  Programa de Execugdo e Plano de Financiamento (pedido de esclarecimento);

4. Antecedentes:

O Caducidade

O Pedido de informacao prévia favordvel, processo de obras ou de loteamento aprovado

O Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

O Outra situagdo:

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

Os prédios sdo classificados e qualificados pela proposta de plano como solo urbano: nas categorias/subcategorias de
Espacos de Atividades Econdmicas/Atividades Industriais (AE1), na grande maioria da sua d&rea; Espacos Verdes
Urbanos/Espagos Verdes de Protegdo (VP), ao longo de uma linha de dgua; Espagos Habitacionais/Espagos Habitacionais
de Génese llegal (HGI), numa area reduzida a norte da infraestrutura rodoviaria; Espacos Urbanos de Uso
Especial/Infraestrutura (1), referente a subestagdo elétrica e a uma area, a sul, entre a AE2 e a circular sul a Autoeuropa.

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN) na tipologia Cursos de agua e respetivos leitos e margens
(CALM);

e Recursos Agricolas e Florestais- Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios- Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;

e Infraestruturas — Rede Ferroviaria; Rede Elétrica - Muito Alta Tensdo e Alta Tensdo; Rede Rodovidria- Serviddo de
Estradas do Plano Rodoviario Nacional (PRN)- Autoestradas - AE2.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN, Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Na sua exposi¢do o requerente coloca as seguintes questdes:

- Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo como “Espaco Florestal de Produg¢do” de uma pequena area a norte:
procedeu-se a retificacdo, reclassificando o trogo apresentado como solo rustico — categoria/subcategoria de Espacos
Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Florestais de Produgdo (FP) para solo urbano — categoria/subcategoria de Espacos
de Atividades Econdmicas/ Atividades Industriais (AE1); (A)

- Planta de Ordenamento — Classificacdo do Solo como “Espacos de Infraestruturas” da drea abrangida pela subestacdo
elétrica e de uma pequena area a sul, entre a A2 e Circular Sul a Autoeuropa: procedeu-se a alteragdo, requalificando as
duas dreas em questdo, da categoria/subcategoria de Espacos Urbanos de Uso Especial/Espacos de Infraestruturas (1)
para Espacos de Atividades Econdmicas/Atividades Industriais (AE1); (B1, B2)

- Planta de Ordenamento - Classificacdo do Solo como “Espagos Habitacionais de Génese llegal de uma pequena area,
entre a circular sul da AutoEuropa, a infraestrutura ferrovidria e a Area Urbana de Génese llegal”: o requerente solicitava
a requalificacdo desta area como Espacos de Atividades Econdmicas - Atividades Industriais (AE1). Optou-se por ndo
responder favoravelmente a essa pretensdo, promovendo antes uma reclassificagdo como solo ruastico —
categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Florestais de Producdo (FP), a semelhanca da
drea imediatamente adjacente a poente. (C-1) De facto, trata-se de uma area impactada por varias Condicionantes,
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nomeadamente SRUP, associadas a infraestruturas — Rede Elétrica - Muito Alta Tensdo e Rede Ferroviaria - Via Férrea —,

as quais seriam limitadoras do uso industrial pretendido. Por outro lado, o efeito-barreira induzido pela infraestrutura
ferrovidria introduz uma descontinuidade urbanistico-funcional face a restante area do prédio e, consequentemente, do
uso dominante. Contudo, procedeu-se a alteracdo de solo rustico — categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espagos
Florestais/Espacos Florestais de Producdo (FP) para solo urbano — categoria/subcategoria de Espagos de Atividades
Econdmicas/ Atividades Industriais (AE1) para contemplar o limite da drea de intervencgdo do alvara n2198 do loteamento
n210/93. (C-2)

- Planta de Condicionantes — Serviddo da Rede Ferroviadria da linha ferroviaria interna do prédio: procedeu-se em
conformidade com o pedido do requerente, tendo sido retirada a referida infraestrutura da Planta de Condicionantes —
Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP), uma vez que a mesma é privada, sem serventia publica, logo, ndo
integrando o dominio publico ferrovidrio; (D)

e

AUTO E Stragavy -

i)

Gl

(AUtS E Siragaty o
B , ;

Extrato das alteragdes propostas na Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e

Condicionantes (Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Regulamento — “as regras referentes ao Estacionamento ndo se coadunam com o funcionamento interno da empresa
(trabalho por turnos, etc.)”: no Regulamento do Plano Diretor Municipal, revisto apds a Discussdo Publica, o artigo
especifico acerca do Estacionamento, na subalinea iii, da alinea a) do n.2 4, passa a ter a seguinte redacdo:
“Genericamente, em todas as situagGes em que, considerando as condi¢Ges urbanisticas preexistentes e as demais
normas deste Regulamento, os minimos estabelecidos sejam demonstrativamente impossiveis ou inconvenientes, caso
em que as solucdes adotadas devem aproximar-se desses minimos.”

Planta de Ordenamento — Gasoduto, o requerente refere que ndo estd representado o tro¢o da rede de distribuicdo
secunddria de gas: o trogo em questdo ndo faz parte dos gasodutos de 1.2 escaldo (rede de transporte) e de 2.2 escaldo
(rede de distribuicdo primaria) e, como tal, ndo esta representado na Planta de Ordenamento — Riscos Tecnoldgicos.
Paralelamente, ndo se encontra igualmente representado na Planta de Condicionantes — SRUP.
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De salientar que, no ambito do parecer da Diregdao-Geral de Energia e Geologia (DGEG) e das reuniGes e pareceres da
Comissdo Consultiva da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), as redes dos gasodutos (12 e 22 escaldo) e oleodutos
foram consideradas devidamente representadas, sendo que a rede secundaria da SetGas esta corretamente representada
no Relatdrio de Caraterizagdo e Diagndstico, ndo sendo necessdria representd-la em nenhuma planta que constitui os
elementos fundamentais do Plano uma vez que ndo sdo objeto de Declaragdo de Utilidade Publica (DUP).

Agdes Estratégicas - pedido de esclarecimento acerca das agdes estratégicas (AE) 2.1.2. e 2.1.3.:

1) a AE 2.1.2. Requalificacdo/ Estruturacdo da Area de Atividades Econémicas da Autoeuropa e Vila Amélia, visa a futura
elaboracdo de Plano de Urbanizagdo (mediante uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo - UOPG) abrangendo
a zona de atividades econdémicas da Autoeuropa e Vila Amélia e ainda os aglomerados habitacionais adjacentes,
perspetivando a sua estruturacdo/articulacéo global, compaginando usos industriais, logisticos e habitacionais, os quais
necessitam de abordagens e intervengGes de qualificacdo e estruturacdo que melhor conciliem os referidos usos,
procurando, ainda, tirar partido do potencial que constitui a estagdo ferrovidria da Penalva. Aquando da elaboragdo do
referido PU, a VWAE, como parte interessada, sera chamada a pronunciar-se acerca do mesmo, sendo do seu interesse
(co)participar em solugbes que melhorem o enquadramento urbanistico-funcional das suas instalagbes e,
consequentemente, da atividade produtiva;

2) a AE 2.1.3. Criagdo de drea de atividades economicas multiusos, em Marquesa Il, em articulagdo com a Autoeuropa
e a Estagdo Ferrovidria de Penalva, pretende a urbanizagdo de area destinada a fixagdo de atividades multiusos,
preferencialmente associadas a I&D, promovendo uma articulagdo formal e funcional com a Autoeuropa e com a
Estacdo Ferrovidria de Penalva. Procura-se, com a presente Ag¢do, o desenvolvimento de uma darea de atividades
econdmicas multiusos, orientada para a localizagdo de atividades tercidrias, nomeadamente as do dito terciario
superior ou quaternario, designadamente investigacdo & desenvolvimento, tecnologia e investigacdo ou ensino
profissional e superior, entre outras atividades. Como se depreende, esta agdo ndo impende diretamente sob o prédio
da WVAE, nem vincula a mesma. Ainda que, julga-se ser do maior interesse desta entidade, a possibilidade de
aproveitar as sinergias empresariais e de investigacdo & desenvolvimento que possam advir das empresas e outras
organizagdes que aqui se venham a localizar.

Relatdrio Ambiental/Avaliacdo Ambiental Estratégica - pedido de esclarecimento: ndo ¢é clara a ddvida ou o pedido de
esclarecimento feito pelo requerente. A VWAE é dos principais agentes econdmicos do Municipio (e da regido e do pais),
os extratos dos documentos do plano apresentados pelo requerente evidenciam essa realidade. A VWAE é um dos sécios-
fundadores da ATEC — Academia de Formagdo e, como tal, simultaneamente, contribui e beneficia da formacdo
profissional ai ministrada, sendo isso evidenciado nos extratos apresentados.

Em conclusdo, considera-se adequada a maioria das alteragdes propostas pelo requerente, exceto duas, tal como exposto
acima. As alteragdes solicitadas, genericamente, ndo colidem com o modelo territorial proposto para esta drea e com as
opgOes estratégicas da autarquia plasmadas no plano.

6. Decisao:

[0 Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

ojog

Fora do dmbito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 201 Secgdo F; Freguesia: Quinta do Anjo

P 1 17 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Plantas de Localizagdo; Caderneta Predial Rustica

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O oOdgx

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita permissdo para proceder a legalizagdo das construges existentes, contestando a classe de espag¢o atribuida ao terreno
considerando a proximidade a espago urbano com infraestruturas.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com darea de 4250m?) é classificado e qualificado pela proposta do plano, como solo rustico na
categoria/subcategoria de Espacos de Edificagcdo Dispersa de Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes)\ Servidbes e Restricdes de Utilidade Pdblica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM);
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN) e Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios
- Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel

PEEE Ll

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais e Infraestruturas)
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Para a delimitacdao das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais, através da relacdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificagao e qualificacao do solo definidas na Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo dominantemente hibrida rural-urbana e a condicionante de RAN, considerou-se
ser o mais adequado integrar o prédio Areas de Edificacdo Dispersa permitindo manter a vocagdo natural do solo, fomentar
o emparcelamento rural e a contengdo da edificagdo.

Nos solos incluidos na RAN ndo é compativel, em conformidade com o disposto no art.2102 do Regime Juridico da RAN
(Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo) a classificagdo como solo urbano, sendo no dmbito da delimitagdo desta
restricdo de utilidade publica o momento de conciliar a classificagdo com as condicionantes, podendo ser ponderada a
necessidade de exclusdo de dreas da RAN com edificagGes legalmente licenciadas ou autorizadas, bem como das
destinadas a satisfacdo das caréncias existentes em termos de habitacdo, atividades econdémicas, equipamentos e de
infraestruturas, conforme o art.2122 do referido regime, ndo obstante, esta situacdo, apresentada na presente
participagdo, nunca foi referenciada a Camara Municipal ao longo do processo de elaboragdo da proposta de revisdo do
PDM, ndo havendo oportunidade para apresentar a situagdo concreta a entidade competente na matéria de RAN.

Face o exposto, considera-se que ndo é possivel enquadrar o solicitado, sendo a resposta a participagdo no sentido
desfavoravel.

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

|

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Ojo|a

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 313, Secgao T; Freguesia: Palmela

P 1 18 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Rustica.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OO0idx| o

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita a possibilidade de requerer licenca de utilizagdo ou de poder ser alterado o plano no sentido de enquadrar as atividades de
“espago para eventos”.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo -: E-1098/08-

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio identificado é classificado e qualificado pela proposta de plano, como solo rustico, na categoria\subcategoria de
Espacos de Edificacdo Dispersa, Tipo 2 (ED2).

Impende sobre este prédio a seguinte condicionante/Serviddo e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP):
e Infraestruturas- Rede Elétrica EDP 60kv

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Considerando a pertinéncia desta atividade e outras similares no municipio, procede-se a introdu¢do de uma alteracdo
regulamentar que permitira que nesta categoria, sejam enquadraveis atividades preexistentes a data da entrada em vigor
do PDM, e que, excecionalmente, importa manter pela sua fungdo social e/ou vivencial. Neste dmbito, encontram-se
incluidas atividades de realizagdo de eventos, tais como a desenvolvida pelo requerente.

Face ao exposto pondera-se favoravelmente o solicitado pelo requerente.
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6. Deciséo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o(o|o|gio

Esclarecimento

- 7. Documentos a alterar:

Alteracdes:

Regulamento

Introdugdo de alinea e) no n22 do Art.2 94 sobre Regras Gerais sobre Edificagdo
em Areas de Edificacdo Dispersa , com a seguinte redacdo: “Complementar
atividades que preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e
que excecionalmente importa manter pela sua func¢do social e/ou vivencial,
nomeadamente atividades de realizagdo de eventos, de apoio a terceira idade
e/ou a infdncia e atividades de dmbito cultural.”.
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 169.2 (parte) Seccbes A, A1, A3, Ad e A5; Freguesia: Pinhal Novo
P 1 19 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico
Documentos Anexos: Exposicdo; Escritura; Certiddo de teor do Artigo

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restri¢des de utilidade publica

O ogidg X

Outras Reclamacgdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Pretende regularizar a situacdo do ponto de vista urbanistico e obter ligagdo a rede publica de abastecimento de agua

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer naCM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como: solo rustico, na subcategoria de Espagos de Edificacdo
Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas estratégicas de infiltracdo, protegdo
e recarga de aquiferos (AEIPRA);
e Recursos Naturais - Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de
Faixas de Gestdo de Combustivel.

M submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificacdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais)

s

Nas regras gerais das Areas de Edificacio Dispersa é permitida a edificacio complementar ao uso agricola,
nomeadamente habitacdo (1 fogo) e respetivos anexos. Contudo, considerando as regras especificas das Areas de
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Edificagdo Dispersa Tipo 2 (ED2), no caso de prédios servidos por rede publica de abastecimento de agua, como é o caso

em analise, apenas se admite edificagdo naqueles que tenham uma darea igual ou superior a 0,5ha, sendo que nas areas

integradas na REN, como é a situacdo em apreco, a edificabilidade ndo poderd ainda ultrapassar a resultante da normativa

constante na portaria em vigor que regulamenta os usos e a¢cBes compativeis.

N3do obstante, estamos na presenca de um fracionamento ilegal de prédio rustico, que configura um loteamento
clandestino, o qual ndo tem enquadramento na proposta de revisdo do PDM, uma vez que os loteamentos ndo sdo
admitidos em solo rustico.

De salientar que, a classificagdo de solo urbano segue o disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Leide
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), como sendo “o que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdao”, e
gue cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, o que
ndo corresponde ao caso em aprego.

De facto, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (Art.2
2.2da LBPPSOTU), os objetivos da gestdo territorial (Art.2 37.2 da referida Lei) e o objetivo de contenc¢do da fragmentacdo
territorial (alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do supracitado Decreto Regulamentar).

A questdo da ligacdo a rede publica de abastecimento de agua ndo tem relagdo com o PDM, nem com a sua proposta de
revisao.

Em resumo, considera-se ndo ser adequada uma altera¢do ao plano no sentido de acolher a pretensdo requerida,
devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producdo agricola e atividades conexas,
conforme proposto em sede de Regulamento. Devemos também atender a vocagao dos solos onde se integra o prédio
identificado, de matriz reconhecidamente rural e aptiddo agricola, estando os prédios imediatamente adjacentes
igualmente classificados como solo rustico. O tema da ligagdo a rede publica de abastecimento de agua esta fora do
ambito do Plano.

6. Deciséo:

Favoravel

(I

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

O X |0

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagcdo da Pretensdo: Artigo n.2 308 (3723 m2) Secgdo H; Freguesia: Quinta do Anjo

P 120 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Participagado.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica- Rede Natura

Oooido

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicéo da Participagdo:

Solicita que o seu prédio seja classificado como solo urbano, considerando, no seu entender, que se encontra em “area adjacente a
area urbana de Cabanas”.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: (Processo n.2 E-579/00, Licenca de Utilizagdo n.2 39/04)

5. Ponderacgédo / Anélise Técnica:

O prédio (3723 m?) identificado é classificado e qualificado no plano como solo rustico, enquadrando-o na
categoria/subcategoria de Espacos Naturais e Paisagisticos/Parque Natural Arrabida (PNA) - Areas de Protecio Parcial do
Tipo Il (PPA2). Transversalmente ao solo urbano e ao solo rustico, é classificado como Sistema Nacional de Areas
Classificadas: Rede Nacional de Areas Protegidas - Parque Natural da Arradbida e Rede Natura 2000 - Zona Especial de
Conservagdo (ZEC) Arrabida/Espichel.

Ainda em termos de ordenamento, o prédio integra-se na Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), na tipologia:

e Areas Estruturantes Primarias, correspondendo a materializacdo, a escala municipal/local, dos valores
identificados no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O
PROT-AML, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou uma Rede
Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o equilibrio ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo hidroldgico,
para a promogao da qualidade do ar e para o conforto bioclimdtico, garantindo dreas de desafogo e a valorizagdo
ambiental e paisagistica dos espagos urbanos, bem como acautelando areas de quebra do continuo urbano em
zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida urbana. A REM é composta por areas e corredores
primdrios, areas e corredores secunddrios e dreas e ligagdes vitais, necessarios para garantir a viabilidade da
manutengdo ou reposicdo da fungdo ecoldgica dominante nos territérios considerados como vitais na referida
Rede.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
& Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo Hidroldgico Terrestre
- Areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e recarga de aquiferos (AEIPRA) e Areas de Prevengdo de Riscos
Naturais - Areas de elevado risco de erosdo hidrica dos solos (AEREHS).
e Recursos Naturais - Recursos Ecoldgicos: Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - ZEC Arrabida/Espichel.
e Recursos Naturais - Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de
Faixas de Gestdo de Combustivel e Perigosidade de Incéndio Florestal Elevada, na parte sul do prédio.
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Proposta de Revisdo do PDM submefda a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)

As Areas de Protecdo Parcial do Tipo Il (PPA2), do PNA, constituem espagos non aedificandi, os quais contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, que desempenham fung¢des de
enquadramento das Areas de Protecdo Parcial do Tipo I, podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.
Constituem objetivos prioritarios das mesmas, a preservagao e valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
e paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengao dos usos tradicionais do solo e dos recursos
hidricos. Admitem-se nestas areas as utilizagdes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a preservagao dos
recursos naturais, designadamente a manutenc¢do de habitats e de espécies da fauna e da flora, bem como utilizagGes
tradicionais do solo e dos recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que
constituam suporte dos valores naturais a proteger.

Face aos diversos constrangimentos de natureza ambiental e paisagistica, decorrentes da inser¢do do prédio no PNA, na
Rede Natura 2000 e abrangido pelas demais condicionantes identificadas, bem como ao reconhecimento da importancia
destas dreas no modelo territorial do PDM, desde logo plasmado na EEM, considera-se nao ser adequada nem existir
fundamento técnico e legal para uma alteragdo ao plano, no sentido de acolher a pretensdo requerida. Além disso, todos
os prédios imediatamente adjacentes estdo igualmente classificados como solo rustico e com condicionantes e regimes
de protecdo iguais ou analogos. Devem estes solos ser salvaguardados para usos eminentemente ligados a atividades
rurais e de protecdo ambiental, cujos usos e agOes sejam compativeis com os diferentes regimes de protecdo e
condicionantes anteriormente identificados.

De salientar que com a entrada em vigor da revisdo do PDM n&o sdo prejudicados direitos adquiridos, nomeadamente
os conferidos por licengas e/ou outros titulos validos.

6. Decisdo:

[0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Ooo|x|a

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 364 Secgdo G; Freguesia Pinhal Novo

F) 12 1 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Habilitacgdo de Herdeiros;
Procuracdo.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

OOXOH X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita que a parcela de terreno identificada seja objeto de classificagdo urbanistica que lhe confira aptiddo para construgdo similar a
atualmente prevista, excluindo-se simultaneamente a mesma do Regime da Reserva Ecolégica Nacional.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo : E- 238/00, Atendimento de viabilidade de construgdo em 13 jul 2023

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com drea de 7 290 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo ristico, na categoria\subcategoria de Areas
de Edificacdo Dispersa\Areas de Edificacdo Dispersa tipo 2 (ED2), sendo servido por rede publica de abastecimento de agua.
Parte do prédio integra o espaco canal da rede viaria programada.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo
e Recarga do Aquifero (AEIPRA);
e Infraestruturas — Serviddo Ferroviaria.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP Recursos Naturais; Patrimonio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas, Atividades Perigosas)

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



d %DIREYOR
Palmela p | | | B

Cémara Municipal

A diminuicdo dos perimetros urbanos é uma imposicao legal definida na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) que a proposta de revisdo do PDM
ndo pode deixar de cumprir, assim a classificagdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da LBPPSOTU sendo
“o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificagdo”, e que cumpra cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacio e qualificagdo do solo definidos na LBPPSOTU e
cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo hibrida e a condicionante REN considerou-se ser adequado integrar o prédio numa
Area de Edificacdo Dispersa, conferindo e mantendo a vocagdo hibrida rural-urbana.

N3o obstante, nas Areas de Edificacdo Dispersa tipo 2 (ED2) servidas por rede publica de abastecimento de 4gua é admitida a
construcdo em prédios com area igual ou superior a 1ha, sendo que estando integrados na REN o indice 4@ o mais restritivo
(aplicagdo de 10m?/m de frente ou dos 2% do prédio num maximo de 300m? em conformidade com o regime da REN).

A Reserva Ecoldgica Nacional (REN) tem como objetivo contribuir para a protegdo dos recursos naturais, especialmente a agua
e o solo, visando salvaguardar os processos indispensaveis a uma boa gestao do territério e favorecer a conservagdo da
natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte biofisico.

O Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro, estabeleceu o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN)
atualmente em vigor. A delimitacdo da REN compreende dois niveis: o nivel estratégico e o nivel operativo. O nivel estratégico
é concretizado através de orientagdes estratégicas de ambito nacional e regional e de acordo com os critérios constantes do
anexo da Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que dele faz parte integrante. O nivel operativo é concretizado através
da delimitagdo, em carta de ambito municipal, das areas integradas na REN, de acordo com os critérios constantes da
supracitada Portaria.

A REN do Municipio de Palmela abrange 4reas de protegdo do litoral (sapais e dguas de transigdo e respetivos leitos, margens
e faixas de protecdo), areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre (cursos de dgua e respetivos leitos
e margens; albufeiras que contribuem para a conectividade e coeréncia ecoldgica da REN, bem como os respetivos leitos,
margens e faixas de protecdo; e areas estratégicas de infiltracdo e protecdo e recarga de aquiferos) e de dreas de prevengdo
de riscos naturais (zonas ameacadas por cheias; areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo; e areas de instabilidade de
vertentes).

Tendo em consideragdo a importancia da REN para a valorizagdo do territorio, a prote¢do dos ecossistemas e equilibrio
ambiental as exclusdes em solo rustico foram criteriosas e limitadas a situagdes especificas e excecionais.

Face ao exposto, considera-se ndo haver fundamento para enquadrar favoravelmente a pretensdo desta participacdo
publica.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

oo

Fora do ambito do Plano

[ Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 74, Secgdo Q ; Freguesia: Palmela

P 122 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Procuragdo; Contestagdo.

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

EEEnENEliE

Outras ReclamacgGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

As requerentes solicitam alteragdo da classificagdo do solo de forma a manter a capacidade edificatéria do PDM em vigor.

4. Antecedentes:

Caducidade

Pedido de informacgao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

ooon

Outra situagao:

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com drea de 17500 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protecdo e Recarga do
Aquifero (AEIPRA),
e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico — associado a uma linha de 4gua, a poente;
e Recursos Agricolas e Florestais — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel;

e Infraestruturas — Serviddo Rodovidria Estradas PRN 2000- AE 2 e Rede Elétrica (Alta Tensdo - 60 Kv), a norte;
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais/REN; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

As regras gerais da proposta de Regulamento do PDM aplicaveis aos Espagos Agricolas e Espagos Florestais admitem
a edificacdo destinada a habitacdo do agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pela entidade
competente. Contudo, considerando as regras especificas dos AP e que o prédio em analise tem apenas 1,8 ha, ndao
cumpre a condi¢do de dimensdo minima da parcela (drea > 2,5ha, ou area > 4ha caso a edificagdo se destine a
habita¢do do agricultor), para adquirir edificabilidade.

A classificacdo de solo urbano esta sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como "o
gue esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou a
edificacdo". Para que tal se verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao prédio em analise.

Assim, a pretensdo apresentada contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, conforme disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no Art.2 37.2 da
referida Lei e o principio da contengdo da fragmentagdo territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Em conclusédo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo ao plano que contemple a solicitacdo do requerente. Os
solos em questdo devem ser preservados para atividades eminentemente agricolas e conexas, em conformidade com
as disposices regulamentares em vigor.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

oajo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Urbano — Matriz n.2 5578, Freguesia: Quinta do Anjo

P 123 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrdnico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

[l Regulamento

[l Proposta da RAN

[l PropostadaREN

[l Outras serviddes e restrices de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, por considerar, a deliberagdo em causa, lesiva e injustificada face a densidade urbana da zona habitacional, onde se encontra
situado o terreno em apreco, a reavaliagdo da deliberagdo, por forma, a manter-se inalterada a classificagdo do terreno, aquando da
aprovagdo da revisdo do PDM e subsequente publicagdo em Diario da Republica.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo :

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 2 804 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas
de Edificagdo Dispersa, Areas de Edificacdo Dispersa de Tipo 2 (ED2).

Impende sobre o prédio a seguinte Condicionante/Serviddo e Restri¢cdo de Utilidade Pdblica (SRUP):
e Infraestruturas — Servidao Estrada Municipal - EM 510

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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A classificagdo como solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagédo ou a edificagdo”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Face a recente dotagdo de infraestruturas urbanas, nomeadamente de rede de esgotos domésticos na Rua 5 de Outubro e na
Rua Manuel Carvalho Domécio, tal confere aos prédios confinantes o cumprimento dos critérios previstos no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto para classificacdo do solo como solo urbano.

Tendo em conta esta nova realidade, pondera-se atender a participagdo apresentada, alterando a classificacdo do solo para
solo urbano, na categoria de Espagos Habitacionais tipo H1 (H1).

Decorrente desta classificagdo, extensiva a outros prédios em igual situagdo, devera, apds publicagdo do Plano, o seu titular
concretizar a execugdo das operagdes urbanisticas inerentes ao solo urbano, consomando o propdsito da sua classificagdo
como solo urbano.

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Deciséo:

X Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Ooogjg

Fora do ambito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | SubCategoria de Solo rustico: Areas de Edificacdo Dispersa
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | (ED2) para subcategoria de solo urbano: Espagos Habitacionais
(H1)
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Urbano — Matriz n.2 5781, Freguesia: Quinta do Anjo

P 124 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrdnico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

[l Regulamento

[l Proposta da RAN

[l PropostadaREN

[l Outras serviddes e restrices de utilidade publica

[l Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita, por considerar, a deliberagdo em causa, lesiva e injustificada face a densidade urbana da zona habitacional, onde se encontra

situado o terreno em apreco, a reavaliagdo da deliberagdo, por forma, a manter-se inalterada a classificagdo do terreno, aquando da
aprovagdo da revisdo do PDM e subsequente publicagdo em Diario da Republica.

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l oOutra situacdo

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio (com area de 2 760 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Areas
de Edificagdo Dispersa, Areas de Edificagdo Dispersa de tipo 2 (ED2).

Impende sobre o prédio a seguinte condicionante\ Servidio e Restri¢do de Utilidade Publica (SRUP):
e Infraestruturas — Serviddo Estrada Municipal- EM 510
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas, Atividades Perigosas)
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A classificagdo como solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagédo ou a edificagdo”, e

que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Face a recente dotagdo de infraestruturas urbanas, nomeadamente de rede de esgotos domésticos na Rua 5 de Outubro e na
Rua Manuel Carvalho Domécio, tal confere aos prédios confinantes o cumprimento dos critérios previstos no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto para classificacdo do solo como solo urbano.

Tendo em conta esta nova realidade, pondera-se atender a participagdo apresentada, alterando a classificacdo do solo para
solo urbano, na categoria de Espagos Habitacionais tipo H1 (H1).

Decorrente desta classificagdo, extensiva a outros prédios em igual situagdo, devera, apds publicagdo do Plano, o seu titular

concretizar a execugdo das operagdes urbanisticas inerentes ao solo urbano, consomando o propdsito da sua classificagdo
como solo urbano.
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Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Deciséo:

Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

[ Parcialmente Favoravel
O
O
U

Fora do ambito do Plano

[J Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | SubCategoria de Solo rustico: Areas de Edificacdo Dispersa
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | (ED2) para subcategoria de solo urbano: Espagos Habitacionais
(H1)
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 7, Sec¢do AA (283 393 m?), Quinta da Queimada; Freguesia: Palmela

P 125 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta Localizagdo; Certiddao Permanente Registo Predial; Caderneta Predial; Exposicao

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

X\ Oooiu

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Apresenta um estudo urbanistico para a Quinta da Queimada (que ja tinha tido oportunidade de apresentar em reunides com o
executivo e técnicos do municipio), que constituiu a base para a redagdo de uma proposta de Termos de Referéncia para um Plano
de Pormenor com efeitos registais, propondo a celebragdo de um contrato para planeamento, com esse objetivo.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

1 Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagdo: Processo E-1862/2022, PIP parecer favoravel condicionado

5. Ponderagdo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria de Espagos Agricolas e
Espacos Florestais, nas subcategorias de Espacos Agricolas de Conservagdo (AC1) e Espacos Florestais de Conservacgdo
(FC) e como solo urbano na categoria\subcategoria Espacos Habitacionais de Tipo 1 (H1).

Ainda em termos de Ordenamento, é abrangido na sua totalidade, pela Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) - Areas
Vitais/Area Estruturante Primaria e Areas Vitais/Corredores Secundarios, correspondendo a materializacdo, a escala
municipal/local, dos valores identificados no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou
uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o equilibrio ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo
hidroldgico, para a promocdo da qualidade do ar e para o conforto bioclimatico, garantindo areas de desafogo e a
valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos, bem como acautelando areas de quebra do continuo
urbano em zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida urbana. A REM é composta por areas e corredores
primdrios, areas e corredores secundarios e dreas e ligacOes vitais, necessdrios para garantir a viabilidade da
manutencgdo ou reposi¢do da fungdo ecoldgica dominante nos territérios considerados como vitais na referida Rede.
Deste modo, os instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente os Planos Diretores Municipais (PDM), devem
afetar as dreas e corredores ou liga¢des vitais a usos dominantes nao edificadveis ou consentaneos com a sua funcao
estruturante da REM e, como tal, devem ser integrados na EEM.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - eserva Ecolégica Nacional (REN), nas tipologias Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga do Aquifero (AEIPRA), Cursos de Agua e respetivos Leitos e Margens (CALM) e Areas de
Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo (AEREHS);
e Patrimdnio Classificado - Zona Especial de Prote¢do Conjunta do Castelo de Palmela, da Igreja de Santiago e
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Recursos Hidricos - Dominio Hidrico — associado a trés linhas de agua;

Recursos Agricolas e Florestais — Reserva Agricola Nacional (RAN), Povoamento de Sobreiros e Redes de
Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel e Elevada e Muito Elevada
Perigosidade de Incéndio Rural;

Infraestruturas — Serviddo Rodoviaria Estradas PRN 2000 (EN 252) e Estrada Municipal (EM531)
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Proposta de Revi
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sdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Estrutura Ecoldgica Municipal)
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Face ao exposto e tendo em consideragdo que uma ocupacgdo significativa desta zona iria aumentar a area
impermeabilizada e consequentemente a Area com Risco Potencial Significativo de Inundagdo (ARPSI) da Ribeira do
Livramento considera-se que a presente participagdo publica ndo reline condi¢Ges para a aceitagdo na integra, ndo
obstante, considera-se poder haver uma alteragdo quanto a classificacdo do solo para solo urbano de uma parte da

Quinta junto a Quinta da Asseca, constituindo um remate do solo urbano onde n3o existem as condicionantes de REN
e RAN.
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Extrato das alteragdes propostas na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Estrutura Ecoldgica Municipal)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Deciséo:

|

Favoravel

X

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo(o|o|d

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n.2 1.1 | Categoria de Solo Rustico (Espago Florestal de Conservagdo)
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | para Solo urbano (Espagos Habitacionais de tipo 1 (H1))

Planta de Ordenamento n.2 1.2 | Redelimitacdo das Areas Vitais/Area Estruturante Primaria na
(Estrutura Ecoldgica Municipal) | EEM
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
PALMELA

Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificac&o da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 7839 (2500 m2) Cabanas; Freguesia: Quinta do Anjo

P 1 2 6 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Requerimento
submetido a Camara Municipal

2. Natureza da Participacéo:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ooogidx

Outras Reclamagdes, observagées ou sugestbes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Requerente pretende a alteragdo da classificagdo do prédio, de Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1) para uma subcategoria de Espagos de
Atividades Econdmicas que permita a legalizacdo do edificado e da atividade que foi constituida e instalada em 1981, considerando que foi
constituido um alvara de loteamento indevidamente sobre a propriedade em causa. Foram posteriormente remetidos a Camara Municipal,
requerimentos no ambito do licenciamento do edificio e de resolugdo do alvara de loteamento (AD/319/99 e L30/96).

4. Antecedentes:

[l caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: (E-335/76C-175/83, C-338/92)

5. Ponderagédo / Analise Técnica:

Em termos de antecedentes, o prédio em analise foi alvo de varios processos:

- C-175/83: Certiddo emitida pela Camara Municipal de Palmela (CMP), em 04/05/1983, que nada tinha a opor ao
funcionamento de uma “oficina de carrocerias de viaturas”;

- C-338/92: Certiddo emitida pela CMP, em 08/06/1992, onde se menciona que a constru¢cdo do armazém de alfaias
agricolas (E-335/76) ndo tem licenga de utilizagdo;

- Acerca do processo E-335/76, regista-se o seguinte historial: deferimento, em 02/03/1978, da Licenca de Construgdo n.2
135, de 05/03/1980; requerimento da vistoria para licenca de utilizagdo, em 17/05/1982, onde se detetaram diferencas
significativas face o projeto aprovado; projeto de instalacdo de estabelecimento de “fabrico de carrogarias de viaturas”
indeferido pelo Ministério da Industria e Energia (Ref.2 3/23234, de 27/02/1986), comunicada a CMP mediante oficio de
05/03/1986; o requerente foi notificado para apresentar projeto de alteracio e, em 13/10/1995, o Ministério da Economia
e Industria, da deferimento ao pedido de projeto de instalacdo de uma atividade de “fabrico de carrogarias e contentores
para camides”; em 15/02/2008 foi recebido oficio do referido Ministério, no sentido de autorizar a altera¢do do
estabelecimento, condicionado ao cumprimento de vdrias alteragbes ao projeto; do processo, até a corrente data, nao
consta existir licenca de exploracdo, nem outros elementos que comprovem ter ocorrido vistoria de reexame ou
atualizagdo da licencga de exploragao industrial;

- O prédio, identificado, foi indevidamente integrado numa operagdo de loteamento (L30/96, Alvara n2 229).

O prédio é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria Espagos Verdes
Urbanos - Espacos Verdes de Protecdo (VP), a nascente, associado a uma linha de dgua, e Espagos Habitacionais do Tipo H1
(H1) na restante 4rea; bem como por Sistema Nacional de Areas Classificadas: Rede Nacional de Areas Protegidas - Parque
Natural da Arrdbida e Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacgédo, na totalidade do prédio.
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Impendem sobre estes prédios as seguintes condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Estratégicas de Infiltragdo, Protegdo e
Recarga de Aquiferos (AEIPRA) e Areas Elevado Risco Eros3o Hidrica dos Solos (AEREHS).
e Recursos Hidricos Dominio Hidrico, - Linha de agua;
e Recursos Ecoldgicos: Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacéo e Areas Protegidas de Ambito Nacional - Parque
Natural da Arrabida;
e Infraestruturas: Serviddo Rodovidria PRN2000- EN 379

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos das Plantas de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e de Condicionantes (Recursos Naturais e Infraestruturas)

No que concerne a REN, tipologias de AEIPRA e de AEREHS, na fase de concertag¢do com as entidades foi emitido PARECER
FAVORAVEL a exclusdo (C10), para este prédio e outras areas adjacentes efetivamente ja comprometidas.

Face a certiddo emitida em 1983, que estabelece a possibilidade de funcionamento de uma “oficina de carrocerias de
viaturas”, ao historial descrito, a necessidade de corrigir a integracdo indevida do prédio numa operagdo de loteamento, bem
como a importancia de manter a atividade em laboragdo, considera-se apropriada uma alteragdo da qualificagdo do solo,
passando da categoria/subcategoria de Espagos Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1) para Espacos de
Atividades Economicas/Espacos de Atividades Pontualizadas (AE3). Em futuras operag8es urbanisticas dever-se-a acautelar
o cumprimento das condicionantes identificadas, bem como das demais normas aplicaveis, nomeadamente as relacionadas
com a emissdo de ruido por parte da atividade produtiva.

'
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Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e propostas de Exclusdo da REN
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

Em sede de conferéncia deciséria da REN (em 15 de maio de 2025), foi dado PARECER FAVORAVEL a redelimitacdo da exclusdo
anterior (C10) e aceitac3o de nova proposta de exclusdo (E92) para o mesmo local.

! Em sede de publicacdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numerag3o destas exclusdes
podera conhecer alteragdes, sem que altere o contetdo e a fundamentagdo aqui referidos.
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6. Decisdo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Fora do ambito do Plano

O
O
[J Previsto no Plano
O
O

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Reclassificagdo da area abrangida pela subcategoria de Espagos
Habitacionais do Tipo H1 (H1) para a subcategoria de Espagos
de Atividades Pontualizadas (AE3)

Planta de Ordenamento n? 1.1
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos)

Planta de Condicionantes n22.1.1.

P ta d lusdo tipo E
(REN e propostas de exclusdo) roposta de exclusao tipo
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FICHA DE PONDERAGCAO

1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 193 Secgédo F (7,225 ha); Freguesia Quinta do Anjo

P1 27 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Embora sejam mencionados no formuldrio de participagdo, ndo foram anexados a mesma.

2. Natureza da Participagao:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigcdes de utilidade publica

OgogioX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposic¢io da Participagio:

A requerente considera que o seu terreno possui um potencial significativo para o desenvolvimento de projetos de interesse publico, tais
como: Turismo Rural; Alojamentos para a Terceira Idade; Habitagado.

Acredita que um projeto de maior dimensdo, desenvolvido no seu prédio, teria diversos beneficios para a comunidade local,
nomeadamente: Criagdo de emprego; Aumento da receita municipal; Valorizagdo do Territdrio.

4. Antecedentes:

] caducidade

[] Ppedido de informacéo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situagdo: Processo E-412/2022- PIP Favoravel (caducado sem licenciamento sobre obras de edificagdo)

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio (72 250 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo rustico, na categoria/subcategorias
Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP) e Espacos Florestais de Produgéo (FP).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes/ServidGes e Restri¢des de Utilidade Publica:
e Recursos Agricolas e Florestais- Reserva Agricola Nacional (RAN), Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios -
Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel e Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Considerando as trés vertentes da pretensao dos requerentes, pondera-se o seguinte:

1. Turismo rural:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacgos Florestais permitem o desenvolvimento de empreendimentos
de turismo no espaco rural.

Na subcategoria de AP, uma vez que o prédio possui uma darea total igual ou superior a 2,5 ha (tem 7,2 ha),
podera ser promovido um empreendimento de turismo no espaco rural, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade competente.

Na area abrangida por FP, considerando que o prédio tem uma drea inferior a 10 ha (ou seja, 7,2 ha), bem
como as condicionantes existentes, ndo sera possivel viabilizar este tipo de empreendimento.

2. Alojamentos para a terceira idade:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais, bem como as regras especificas aplicaveis a AP e
FP, ndo permitem a instalacdo de equipamentos coletivos, onde se incluem as estruturas residenciais para
pessoas idosas (ERPI), inviabilizando, portanto, a pretensao.

3. Habitagao:

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espacos Florestais permitem o uso habitacional exclusivamente para
o agricultor titular da exploracdo, sendo necessdrio comprovar esta condi¢cdo junto das entidades
competentes.

Na subcategoria de AP, uma vez que o prédio tem uma area total igual ou superior a 4 ha, podera ser admitida
a construgdo de uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, desde que sejam respeitadas as
Condicionantes da RAN e obtido parecer favoravel da entidade responsavel.

Na darea abrangida por FP, considerando que o prédio, no seu todo, tem uma area inferior a 10 ha e face as
condicionantes presentes, ndo sera possivel edificar para fins habitacionais.

Em conclusdo, a requerente podera desenvolver um empreendimento de turismo no espaco rural e, caso se verifique a
elegibilidade, uma habitagdo para o agricultor titular da exploragdo, salvaguardando o cumprimento das disposi¢cdes
regulamentares e a obtencao dos pareceres favoraveis exigidos.

6. Decisao:

O Favoravel

Parcialmente Favoravel

o|g

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracoes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 118 Secgdo 1A (9.266,86 m2); Freguesia Unido das Freguesias de Poceirdo e
Marateca

P 128 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial;
Procuragdo; Memoria descritiva.

2. Natureza da Participagéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

000X X

Outras ReclamacGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participagéo:

O requerente pretende o enquadramento do processo em curso anterior a entrada em vigor da revisdo do PDM, sugerindo que o
Regulamento inclua, em sede de disposigdes finais e transitorias, uma norma que determine que os processos em tramitagdo a data
da entrada em vigor da referida revisdo sejam analisados e decididos em fungdo das regras e parametros vigentes aquando da
apresentagdo da pretensdo.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: (Processo E-1851/2021)

[] Outra situagdo

5. Ponderagéo / Anélise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e
Espacos Florestais/Espacos Agricolas de Produgdo (AP).
Impende sobre este prédio a seguinte Condicionante/Serviddo e Restricdo de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recurso Hidricos — Dominio Hidrico associado a linha de agua;
e Recursos Agricolas e Florestais- Rede De Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de faixas de Gestdo de
Combustivel.

Proposta de Revisdo do PDM submetia a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)
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As regras gerais da proposta de Regulamento do PDM aplicdveis aos Espacos Agricolas e Espagos Florestais admitem a
edificacdo destinada a habitagdo do agricultor titular da exploragdo, o que devera ser comprovado pela entidade
competente. Contudo, considerando as regras especificas dos AP e que o prédio em analise tem apenas 0,9 ha, ndo cumpre
a condicdo de dimensdo minima da parcela (area = 2,5ha, ou area = 4ha caso a edificacdo se destine a habitacdo do
agricultor) para adquirir edificabilidade.

No que concerne a pretensdo do requerente, a entrada em vigor da revisdo do PDM ndo anula quaisquer direitos
adquiridos antes dessa data, pelo que, conforme se estabelece no Regulamento do Plano, ndo obstante a classificagdo e
qualificagdo do solo prevista, as operagGes urbanisticas com titulo valido poderdo concretizar-se nos termos e prazos
previstos na lei, assim como concluir a sua tramitagdo ao abrigo das regras do anterior PDM, desde que os procedimentos
em causa ndo colidam com serviddes e restrigdes de utilidade publica, que estabelegam limitagdes a operagdo urbanistica
em causa.

6. Deciséo:

[J Favoravel

Parcialmente Favoravel

o

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do dmbito do Plano

OO

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 2/2



Cimara Municipal

[ wuvends |
FLARD D TR
MUNC AL

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Rustico n.2 109, Seccdo Q e Artigos Urbanos n.°s 18893 e 10272 (80.000 m2 no
conjunto); Freguesia: Palmela

P 129 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Participagdo (com Memoria Descritiva e Relatério Técnico), Planta de Localizagdo, Certidao
Permanente do Registo Predial, Caderneta Predial, Certiddo Permanente da Empresa, Outros Anexos (Alvaras e
Licenga de Exploragdo)

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdao e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restricdes de utilidade publica

OOgdgX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagdo:

Solicita a reclassificagdo e requalificacdo de parte do prédio, de Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos (REG)
para Espacos de Atividades Pontualizadas (AE3), com vista a expansdo, para, norte, da area ja delimitada como AE3 na proposta
trazida a Discussao Publica.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado:

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

Outra situacdo: Processos n.°s E-285/81 (Alvara de Utilizagdo n.2 337/87), E-68/83 (Aditamento ao Alvaré de Utilizagcdo
n.2 338/87) e E-54/72 (Alvara de Utilizagdo n.2 101/2015)

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

O prédio identificado ¢é classificado e qualificado na proposta de plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de

Espacos de Atividades Econdmicas/Espacos de Atividades Pontualizadas (AE3), na parte sul, confinante com a Estrada do

Lau; e como solo rustico, na categoria de Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos (REG), na restante

area.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre - Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Prote¢do e Recarga de Aquiferos (AEIPRA), na
totalidade do prédio, e Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo Hidroldgico Terrestre - Cursos de Agua Leitos e
Margens (CALM), associado a uma linha de dgua na parte norte do prédio.

Recursos Geoldgicos — Pedreiras, na parte norte do prédio.

Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;

Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel, na parte sul.

Infraestruturas - Rede Elétrica - Muito Alta Tensdo - 110Kv Concessiondria REN, no limite sul-nascente do prédio.

Importa salientar que, no ambito da fase de concertacdo com as entidades da Comissdo Consultiva, foi emitido parecer

favoravel a exclus3o da REN, na tipologia AEIPRA (proposta C1121).

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeragdo desta exclusdo podera
conhecer alteragbes, sem que altere o conteudo e a fundamentagao aqui referidos
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais e Infraestruturas)
Proposta de Exclusdo C112

Face ao pedido apresentado, considerando que o prédio alberga as instalagGes de varias empresas do mesmo grupo
empresarial (Eleven M, Zircom, MDB, Targuet Guest, Campomilha e Terrapalme); que a atividade em laboragdo tem
procurado enquadrar-se urbanisticamente; que o prédio se encontra em zona dotada rede de abastecimento publico de
agua; que a classificagdo do PDM em vigor ndo permite o seu enquadramento, prop0s-se a reclassificagdo e requalificagao
parcial do prédio, abrangendo apenas as areas necessdrias para a legalizacdo das instalacdes das atividades econdmicas
existentes, passando essa area de solo rustico, na categoria de Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e
Geoldgicos (REG), para solo urbano, na categoria/subcategoria de Espacos de Atividades Econdmicas/Espacos de
Atividades Pontualizadas (AE3).

- 2
Extrato da alteragdo proposta da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e exclusdo (REN-Propostas de Exclusdo-C20) ndo aceite pelas
entidades na conferéncia decisdria.
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Ndo obstante a ponderacdo municipal tendencialmente favoravel para enquadramento da pretensdo, acontece que em
sede de Conferéncia Deciséria da REN realizada em 15 de maio de 2025, a Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) emitiu Parecer Desfavoravel a esta proposta de exclusdo a REN,
fundamentando que as atividades ndo licenciadas se inserem num territério predominantemente florestal de produgao
(sobreiros) e considerando que as mesmas, sendo vidveis, deve ser ponderada a sua relocalizagdo para areas mais
adequadas. Ndo estando associada a Conferéncia Decisoria da REN e parecer emitidos nesta fase pelas entidades a
possibilidade de ser realizada qualquer concertagdo entre entidades (CMP e CCDR-LVT), ndo é possivel reverter o parecer
emitido por aquela entidade, ndo sendo assim a pretensdo apresentada passivel de ser considerada favoravelmente e
incorporada na proposta final do Plano, o que faz com que para esta area se mantenha a proposta de classificagdo e
qualificagdo do solo apresentada a Discussdo Publica.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizacdo da Pretensdo: Artigo n.2 283 (4.250 m?), Sec¢do J; Freguesia: Palmela

P 130 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Participagdo (com Memoria Descritiva), Planta de Localizagdo, Certiddo Permanente do Registo
Predial, Caderneta Predial, Certiddao Permanente da Empresa

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e Qualificacdo do Solo

Regulamento

Proposta da REN

] Proposta daRAN
[
[

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

[] Outras Reclamagdes, observacdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

A requerente solicita algumas alteragdes a proposta de Regulamento da revisdo do Plano Diretor Municipal, nomeadamente:

- A subcategoria de-Espacos Industriais (AE1) deve contemplar, igualmente, a implantagdo de atividades logisticas ou de
armazenamento;

- O limite de altura das fachadas, nas AE1, deve ser superior a 12m;

- Deve haver uma distingdo do niumero de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros requeridos para atividades industriais e
para atividades logisticas, com atribuigdo de menos lugares por m? de area construida dedicada a operagdo logistica.

4. Antecedentes:

[] caducidade

Pedido de informacé&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: Processo n.2 E-1451/09 (com
pedido de informagdo prévio favoravel para edificagdo de um armazém)

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outra situagio

5. Ponderacgédo / Anélise Técnica:

O prédio (4250m?) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo urbano, na categoria/subcategoria de
Espacos de Atividades Econdmicas/Espacos Industriais (AE1).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia de Areas Para a Sustentabilidade do Ciclo
Hidroldgico Terrestre - Areas estratégicas de infiltragdo e de protecdo e recarga de aquiferos (AEIPRA).

e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico — Linha de Agua.
e Infraestruturas- Serviddo rodoviaria da EM 533

Importa salientar que, no ambito da fase de concertagdo com as entidades da Comissdo Consultiva, foi obtido parecer
favoravel da exclusdo da REN, na tipologia AEIPRA (proposta C111)}, para este prédio e outros adjacentes, igualmente
qualificados como AE1.

1 Em sede de publicagdo da Reserva Ecoldgica Nacional em Didrio da Republica, a numeragdo desta exclusio podera
conhecer alteragdes, sem que altere o conteudo e a fundamentagdo aqui referidos.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Face ao pedido da requerente, no sentido de promover alteragdes regulamentares, a fundamentacdo e a decisdo sdo as
seguintes:

- AE1 devem contemplar atividades logisticas ou de armazenamento: no Regulamento, clarifica-se que estes
espacos podem, igualmente, permitir “atividade logistica de armazenamento de apoio a atividade industrial”;

- O limite de altura das fachadas, nos AE1, deve ser superior a 12m: o numero 3 do Artigo referente aos Espagos
Industriais (AE1) ja refere essa possibilidade: “a altura das fachadas dos edificios ndo pode exceder os 9m, salvo
atividades que pela sua especificidade exijam comprovadamente alturas superiores” (sublinhado nosso).

- Distingdo do numero de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros requeridos para atividades industriais e
para atividades logisticas, com atribuicdo de menos lugares por m? de drea construida dedicada a operacio logistica:
a subalinea iii) da alinea a) do numero 4 do Artigo referente ao Estacionamento passa a ter uma redagdo que
contempla esse aspeto: “genericamente, em todas as situagdes em que, considerando as condi¢des urbanisticas
preexistentes e as demais normas deste Regulamento, os minimos estabelecidos sejam demonstrativamente
impossiveis ou inconvenientes, caso em gue as solucdes adotadas devem procurar aproximar-se desses minimos”
(sublinhado nosso).

Em conclusdo, considera-se adequada a inclusdo de duas alteragGes solicitadas ao regulamento, as restantes situa¢des
apresentadas consideram-se ja estarem previstas na proposta de plano.

6. Decisdo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

O

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

0o

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Artigo referente aos Espagos Industriais e Artigo referente ao

Regulamento .
& Estacionamento
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

P131

Localiza¢do da Pretens3o: Artigos n.2 171 e 172 (27.500 m2), Sec¢do S; Freguesia: Palmela

Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Participacdo (com Memdria Descritiva), Planta de Localizagdo, Certiddo Permanente do Registo
Predial, Caderneta Predial, Certiddo Permanente da Empresa

2. Natureza da Participacéo:

[] Classificagdo e Qualificacdo do Solo

Regulamento

] Proposta daRAN

] PropostadaREN

[] Outras serviddes e restricdes de utilidade publica

[] oOutras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

A requerente solicita algumas alteragdes a proposta de Regulamento da revisdo do Plano Diretor Municipal, nomeadamente:

- A subcategoria de-Espacos Industriais (AE1) deve contemplar, igualmente, a implantagdo de atividades logisticas ou de
armazenamento;

- O limite de altura das fachadas, nas AE1, deve ser superior a 12m;

- Deve haver uma distingdo do nimero de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros requeridos para atividades industriais e
para atividades logisticas, com atribuigdo de menos lugares por m? de area construida dedicada a operagdo logistica.

4. Antecedentes:

O

Caducidade

Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado: Processo n.2 A-52/01 (referente
a construgdo de um armazém)

O

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

O

Outra situagao

5. Ponderagdo / Analise Técnica:

O prédio (com area de 27.500 m2, no conjunto) é classificado e qualificado pela proposta de Plano como solo urbano, na
categoria/subcategoria de Espacos de Atividades Econdmicas/Espacos Industriais (AE1), sendo abrangido pelo Espaco

Canal de uma via proposta, a norte.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e Infraestruturas - Rede Elétrica - Alta Tensao, na parte central-nascente.
e Infraestruturas - Drenagem de Aguas Residuais - Coletor de Aguas Residuais, no limite norte.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da

Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)
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Face ao pedido da requerente, no sentido de promover alteragdes regulamentares, a fundamentacgao e a decisdo sdo as
seguintes:

- AE1 devem contemplar atividades logisticas ou de armazenamento: no Regulamento, clarificar-se-a que estes
espacos podem, igualmente, permitir “atividade logistica de armazenamento de apoio a atividade industrial”;

- O limite de altura das fachadas, nos AE1, deve ser superior a 12m: o numero 3 do Artigo referente aos Espagos
Industriais (AE1) ja refere essa possibilidade: “a altura das fachadas dos edificios ndo pode exceder os 9m, salvo
atividades que pela sua especificidade exijam comprovadamente alturas superiores” (sublinhado nosso).

- Distingdo do numero de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros requeridos para atividades industriais e
para atividades logisticas, com atribuicio de menos lugares por m? de area construida dedicada a operac3o logistica:
a subalinea iii) da alinea a) do numero 4 do Artigo referente ao Estacionamento passara a ter uma redagdo que
contempla esse aspeto: “genericamente, em todas as situacdes em que, considerando as condig8es urbanisticas
preexistentes e as demais normas deste Regulamento, os minimos estabelecidos sejam demonstrativamente
impossiveis ou inconvenientes, caso em gue as solucdes adotadas devem procurar aproximar-se desses minimos”
(sublinhado nosso).

Em conclusdo, considera-se adequada a inclusdo de duas alteragdes solicitadas ao regulamento, as restantes situa¢des
apresentadas consideram-se ja estarem previstas na proposta de plano.

6. Deciséo:

Favoravel

Parcialmente Favoravel

og

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

OO

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Artigo referente aos Espacos Industriais e Artigo referente ao

Regulamento .
Estacionamento
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n2 11, Secgdo V; Freguesia: Palmela

P 132 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Participagdo; Planta de Localizagdo; Caderneta Predial, Certiddo Permanente do Registo
Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

O oo dx

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita reclassificagdo e requalificagdo do solo, para solo urbano na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade, alegando ser
a essa a classificagdo e qualificagdo dos prédios adjacentes. Em alternativa, solicita que a area edificada seja BD e a restante area seja
qualificada como Espagos Agricolas de Conservagdo (AC2).

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo

5. Ponderacgédo / Anélise Técnica:

O prédio (com d4rea de 6,95ha) é classificado e qualificado pela proposta do plano, como solo urbano, na
categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espacos Florestais de Conservagéo (FC).

Ainda em termos de Ordenamento, é abrangido na sua totalidade, pela Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) - Areas Vitais,
correspondendo a materializacdo, a escala municipal/local, dos valores identificados no Plano Regional de Ordenamento
do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) fundamental para o equilibrio
ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo hidrolégico, para a promogado da qualidade do ar e para o conforto bioclimatico,
garantindo dreas de desafogo e a valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacos urbanos, bem como acautelando areas
de quebra do continuo urbano em zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida urbana. A REM é composta por
areas e corredores primarios, areas e corredores secundarios e areas e ligagcGes vitais, necessarios para garantir a
viabilidade da manutencdo ou reposicdo da fungdo ecoldgica dominante nos territorios considerados como vitais na
referida rede. Deste modo, os instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente os Planos Diretores Municipais (PDM),
devem afetar as areas e corredores ou ligagOes vitais a usos dominantes nado edificaveis ou consentaneos com a sua funcgdo
estruturante da REM e, como tal, devem ser integrados na EEM.

Impendem sobre estes prédios as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica:

e Recursos Ecoldgicos- Reserva Ecoldgica Nacional, nas tipologias de Areas de Elevado Risco de Eros3o Hidrica do
Solo (AEREHS), na totalidade do prédio.

e Patrimodnio Edificado - Zona Especial de Prote¢do (ZEP) conjunta do Castelo de Palmela, da Igreja de Santiago e
do Pelourinho, abrangendo o prédio na sua totalidade.

e Recursos Hidricos - Dominio Hidrico - Leitos de cursos de 4gua;

e  Recursos Agricolas e Florestais - Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de
Combustivel.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da
Planta de Condicionantes (SRUP REN, Recursos Naturais e Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

As regras gerais dos Espacos Agricolas e Espagos Florestais, admitem o uso habitacional para o agricultor titular da
exploragdo, o que deve ser comprovado pelas entidades competentes. Por sua vez, as regras dos Espacos Florestais de
Conservagdo (FC) admitem obras de construgdo e obras de ampliagdo de edificios em situagdo legal, desde que localizadas
em prédio situado fora do Corredor Estruturante Primario da Estrutura Ecoldgica Municipal e com érea igual ou superior
a 50 ha, situagdo ndo observada neste caso (o prédio tem 6,95ha), pelo que ndo podera edificar com fins habitacionais.

Acerca do pedido de reclassificagdo como solo urbano e requalificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD), a
classificacdo de solo urbano estd sujeita ao disposto no Art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), sendo este definido como "o que esta total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificacdo". Para que
tal se verifique, deve cumprir cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao caso em apreco.
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No que concerne ao pedido de requalificagdo como Espagos Agricolas de Conservagdo (AC2), tendo em consideragao que

estes devem verificar, cumulativamente, a existéncia de sistemas ambientais de prote¢ao, nomeadamente pertencentes

a Estrutura Ecoldgica Municipal, e uso agricola e edificagdo dispersa. O prédio em questdo, respeita o primeiro aspeto,

mas ndo o segundo, ndo cumprindo, assim, o critério de cumulatividade enunciado.

De salientar, ainda, que a pretensdo colide com o modelo territorial subjacente a REM e a EEM, e com o modelo de

ordenamento delineado para o aglomerado de Palmela, estando o municipio vinculado a transposicdo da REM do PROT-

AML para o plano, com o objetivo de salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a manutencéo e

conservagao florestal.

Em conclusdo, considera-se ndo ser adequada uma alteragdo da classificagdo e qualificagdo do solo, decorrente das

orientagBes de planos de hierarquia superior e vinculativos, bem como das Condicionantes/Serviddes identificadas.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

oo

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 130, Secgdo X, Freguesia: Palmela

P 133 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Caderneta Predial; Certiddao Permanente do Registo Predial; Procuragdo; PIP.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita a alteragdo da classificagdo do solo sendo que em 2023, a Camara Municipal de Palmela informou que o imével se integra em
"espaco urbanizavel " artigo 122 do RPDM.

O aludido imével foi assim objeto de contrato promessa de compra e venda apds informagdo de 2023. O imdvel tem as mesmas
caracteristicas dos demais préximos, como acessibilidades (rede viaria, elétrica e saneamento geral), pelo que é manifestamente arbitrario
e desrespeitador do principio da igualdade (artigos 132 e 268° n2 2 da Constituicdo da Republica Portuguesa - CRP) o tratamento desigual
da propriedade da participante (artigo 622 da CRP), provocando-lhe um dano desproporcional a uma vantagem que ndo se descortina.
Todos os imdveis vizinhos estdo como H1. Mais: € inaceitavel a inclusdo na categoria FC, quando a espécie predominante é o eucalipto.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outrasituagdo: Proc.2 E- 238/00

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

O prédio (com drea de 36 000 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de
Espacos Agricolas e Espacos Florestais, Espacos Florestais de Conservagdo, e como solo urbano na categoria de Espacgos
Verdes Urbanos, Espacos Verdes de Protecdo e parte do prédio integra o espago canal da Rede Viaria proposta. O prédio
integra também a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - Cursos de Agua Leitos e Margens (CALM);
e Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento de Sobreiros.
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica

Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A classificagdo como solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) sendo “o que
esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou a edificacdo”, e
que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Face a existéncia de infraestruturas na Rua José Saramago (Prémio Nobel), e a localizagdo do prédio, a qual possibilita a
colmatacgdo da malha urbana que ndo se encontra estruturada na envolvente, pondera-se alterar a classificagdo do solo de
parte do prédio para solo urbano, na categoria de Espacos Habitacionais tipo H1 (H1).

Esta alteragcdo ndo compromete a proposta de EEM uma vez que se trata de uma drea de pequena dimensdo com a finalidade
de colmata¢do da malha urbana.

Assim, sendo o solo infraestruturado e estando na envolvente de solo urbano considera-se acolher parcialmente a presente
participagdo publica.
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Rua das|Figueire

Tl

Extrato das alteragGes propostas na Planta de Ordenamento (Classificagéo do Solo e EEM)

6. Decisdo:

0 Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

Og|g|x

Fora do ambito do Plano

[0 Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:

Planta de Ordenamento n2 1.1 | Categoria de Solo rustico: Espagos Florestais de Conservagdo
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | para Categoria de solo urbano: Espagos Habitacionais H1

Planta de Ordenamento n.1.2

(Estrutura Ecoldgica Municipal)

Redelimitagdo das Areas Vitais/Corredores Secundarios
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 358 (6.795 m2) Secgdo T, Freguesia: Palmela

P 134 Data de Entrada: 06/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Participagdo; Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Certiddo Permanente do Registo Predial

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

OO0idx| o

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Pretende que no regulamento seja incluido, em sede de disposi¢des finais e transitdrias, norma que determine que 0s processos em
tramitacdo a data da entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), sejam decididos em fun¢do das regras e parametros
vigentes quando da apresentagdo da pretensdo.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido: Processo n.2 E-5380/2022, em tramitagio, referente a um Pedido de
g N e o x
Informagdo Prévio (PIP) para a construgdo de dois edificios, com dois pisos, e muro de vedagao.

[] outra situacdo:

5. Ponderagéo / Andlise Técnica:

O prédio (6.795 m?) é classificado e qualificado pela proposta de plano como solo ristico, na subcategoria de Areas de
Edificagdo Dispersa do Tipo 2 (ED2).

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo)

As regras gerais para as Areas de Edificacdo Dispersa admitem a edificacdo complementar ao uso agricola, nomeadamente
habitacdo (1 fogo) e respetivos anexos. Considerando as regras especificas das Areas de Edificacdo Dispersa Tipo 2 (ED2), no
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caso de prédios ndo servidos por rede publica de abastecimento de agua, como é o caso em analise, apenas se admite edificacdo

naqueles que tenham uma area igual ou superior a 1ha, o que ndo corresponde a esta situagdo em concreto (com drea de 6.795
2

m?).

Para a delimitagdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as dreas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. Face aos
resultados do estudo, foi identificado que o prédio em andlise e os imediatamente adjacentes, tinham caracteristicas que os
enquadravam em solo rustico, com uma ocupacgéo hibrida rural/urbano, sendo maioritariamente constituidos por prédios com
edificagdo e possibilidade de utilizagdo agricola, marginados por arruamentos parcialmente infraestruturados.
Consequentemente, o prédio em analise foi classificado como solo rustico e qualificado na subcategoria de Areas de Edificacdo
Dispersa do Tipo 3 (ED3), assim como os prédios imediatamente adjacentes, a norte, sul, poente e nascente.

No que respeita ao solicitado, refere-se que na proposta regulamentar ja existe uma norma transitéria que admite a conclusdo
da tramitagdo de processos em curso a data do inicio da discussdo publica, em conformidade com as regras anteriores do atual
PDM, Resoluc¢do do Conselho de Ministros n.2 115/97, de 10 de abril, e publicado em Diério da Republica n.2 156/97 — série |-
B, de 9 de julho., desde que ndo seja abrangido por serviddes e restricdes de utilidade publica, representadas na Planta de
Condicionantes, que estabelecam limitacdes a operagdo urbanistica em causa e ndo colida com a infraestrutura geral
representada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo dos Solos, designadamente com tragados da rede de
mobilidade, espacos verdes de uso publico, espagos para equipamentos e espagos para infraestruturas .

6. Deciséo:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

oo

Desfavoravel

X

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

Oo|g

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 272 Secgdo F (parte); Freguesia Quinta do Anjo

P 135 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

O Ogidig X

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

Solicita a alterag¢do de zona FP-Espaco Florestal de Produgdo para zona BD-Espaco Urbano de Baixa Densidade da drea de 6.000 m? que é
contigua a area que esta como zona BD-Espago Urbano de Baixa Densidade.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacdo prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l outra situagdo :

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio (com uma drea de 6000 m?) é classificado e qualificado pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de
Espacos Agricolas e Espacos Florestais, Espacos Florestais de Produgdo (FP) e Espacos Florestais de Conservacgao (FC).
Parte do prédio qualificada como FC integra também a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM).

Impendem sobre este prédio as seguintes condicionantes) Servid&es e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e  Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Cursos de Agua Leito e Margens (CALM) e Zonas Ameacadas
pelas Cheias (ZAC).

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e EEM) e da Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais)
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A classificagdo de solo urbano segue o disposto no art.2 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da Politica Publica
de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU) sendo “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagcdo”, e que cumpre cumulativamente os critérios
descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face a existéncia de infraestruturas na Rua Parque Industrial Mata Lobos e a existéncia de area urbana contigua ao prédio a
qual possibilita a colmatacdo da malha urbana que ndo se encontra estruturada na envolvente, pondera-se alterar a
classificagdo do solo para solo urbano, parte do prédio na categoria de Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1) e a restante
area, coincidente com ZAC, na categoria de Espacos Verdes de Protecdo (VP), ndo comprometendo a proposta de EEM nem
incidindo em dreas de risco potencial associado a ZAC delimitada pela REN, uma vez que ai, as obras de edificagdo sdo
interditas.

Atendendo a que a Rua do Parque Industrial Mata Lobos constitui uma via estruturante de 32 nivel (existente) devem ser
observados, entre outros requisitos aplicaveis relativos a esta tipologia, os previstos no Regulamento do plano, destacando-
se que sendo “indesejaveis acessos diretos a parcelas” (cf. alinea d), n.2 2, Art.2 392 do regulamento do plano), futuros
acessos a constituir ao prédio ou a lotes que venham a resultar de operag¢des urbanisticas devem ser assegurados pela Rua
das Mimosas.

Extrato da alteragdo proposta na Planta de Ordenaménto (Classificagdo do Solo)
da proposta de Revisdo do PDMP submetida a Discussdo Publica

6. Decisdo:

X Favoravel

Parcialmente Favoravel

Desfavoravel

Previsto no Plano

ooojg

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracgdes:

Planta de Ordenamento n.2 1.1 | Categoria de Solo Rustico: Espagos Florestais de Produgdo (FP)
(Classificagdo e Qualificagdo dos solos) | para Solo Urbano: Espagos Habitacionais de Tipo 1 (H1)
Categoria de Solo rustico: Espagos Florestais de Conservagdo
(FC) para Solo Urbano: Espagos Verdes de Protegdo (VP).
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Camara Municipal

FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo Urbano n.2 18038; Freguesia: Palmela

P 136 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Caderneta Predial; Certiddo Permanente do Registo Predial; Procuragdao
Forense; Participagao.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica- Rede Natura

0o oo o

Outras ReclamacgGes, observagGes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicédo da Participacéo:

Solicita que o seu prédio seja classificado como solo urbano, considerando que se trata de solos impermeabilizados e ladeado por dois
arruamentos infraestruturados.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informacao prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[] Outrasituacdo

5. Ponderacgédo / Anélise Técnica:

0 prédio identificado (com &drea de 2.435 m?) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, enquadrando-se na
categoria/subcategoria de Espacos Naturais e Paisagisticos/Parque Natural Arrabida (PNA) - Areas de Protecdo Parcial do
Tipo Il (PPA2), na maior parte da sua é&rea; e como solo urbano, na categoria/subcategoria de Espagos
Habitacionais/Espagos Habitacionais do Tipo H1 (H1) na restante érea.

Transversalmente ao solo urbano e ao solo rustico, é classificado como Sistema Nacional de Areas Classificadas: Rede
Nacional de Areas Protegidas - Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacdo (ZEC)
Arrabida/Espichel.

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
. Recursos Ecolégicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na tipologia de Areas Estratégicas de Infiltrac3o, Protecdo
e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
. Recursos Ecoldgicos: Parque Natural da Arrabida e Rede Natura 2000 - ZEC Arrabida/Espichel;
. Infraestruturas - Rede Rodoviaria - Serviddo de Estradas do Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), Estrada
Nacional (EN379).
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Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extrato da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patrimdnio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

Na fase de concertagdo com as entidades da Comissdo Consultiva (CC), foi emitido Parecer Favoravel a exclusdo da REN
(proposta C20)?, para a tipologia AEIPRA para a totalidade da area do prédio, bem como para os prédios confinantes a
nascente e poente, incluindo a area de protec¢do parcial de tipo Il (PPA2), desde que sejam garantidos os regimes de
protecdo do POPNA, no ambito da proposta de ordenamento, como salientado pelo Instituto de Conserva¢do da
Natureza e Florestas (ICNF).

As Areas de Protecdo Parcial do Tipo Il (PPA2), do PNA, constituem espacos non aedificandi, os quais contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, que desempenham fungbes de
enquadramento das areas de protegdo parcial do tipo |, podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.
Constituem objetivos prioritarios das mesmas, a preservagao e valorizagdao dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
e paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengdo dos usos tradicionais do solo e dos recursos
hidricos. Admitem-se nestas areas as utilizagées do solo e dos recursos hidricos compativeis com a preservagdo dos
recursos naturais, designadamente a manutencdo de habitats e de espécies da fauna e da flora, bem utilizages
tradicionais do solo e dos recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que
constituam suporte dos valores naturais a proteger.

As regras referentes a edificabilidade admitida para a subcategoria de Espacos Habitacionais do Tipo H1 (H1), em cada
operacdo urbanistica, preveem que seja a maior das seguintes situa¢des: um indice de constru¢do (ac/m?) de 0,4,
considerando, para calculo da ac., a 4rea do prédio inserido na subcategoria; ou um indice de construc¢3o (ac/m?) de 0,6,
considerando, para calculo da ac., a faixa do prédio marginal a via publica infraestruturada, até 30m de profundidade.

Na proposta de plano apresentada as entidades da Comissdo Consultiva, nomeadamente ao (ICNF), entidade gestora do
Parque Natural da Arrabida (PNA) e responsavel pela elaboragdo do respetivo Plano de Ordenamento (POPNA — Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida), foi proposta uma classificagdo e qualificagdo do solo, para este prédio,
consentanea com o uso e ocupagao atual. O parecer do ICNF concluiu que a proposta de revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) estava em desconformidade com o POPNA e ndo tendo sido os ajustes propostos entendidos como
meros acertos cartograficos passiveis de correcdo, a Camara Municipal foi convidada a manter a conformidade com o
POPNA em vigor, a menos que decidisse encetar um procedimento de ratificacdo do plano, submetendo-o a decisdo
governamental.

O ICNF considerou a hipdétese, de em sede de uma futura recondugdo do POPNA para o Programa Especial do Parque
Natural da Arrabida (PEPNA), vir a ser possivel a corre¢do das discrepancias detetadas.

Face ao exposto, considerando-se genuinamente que no ambito do processo de revisdo do PDM este poderia suprir
alguns erros e desfasamentos ocorridos aquando da transposicdo do PDM para o POPNA, tal verificou-se ndo ser possivel.

Atendendo aos apertados prazos legais para conclusdo do processo de revisdao do PDM, a Camara Municipal optou por

1 Em sede de publicago da Reserva Ecoldgica Nacional em Diario da Republica, a numeracdo desta exclusdo podera
conhecer alteragdes, sem que altere o contetdo e a fundamentagdo aqui referidos.
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nao encetar um procedimento de ratificagdo do plano, na circunstancia de ndo existir prazo para decisdo governamental,

nem qualquer garantia de que o0 mesmo vira a ter sucesso.

No quadro atual ndo existe margem para qualquer ponderacao para atender a pretensdo, estando esta dependente de
possiveis ajustes ao nivel da recondugdo do POPNA para programa especial a encetar pela tutela.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

ojo|d

Esclarecimento

7. Documentos a alterar:

Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 222 (A), 227 (B), 107 (C), 26 (D) e 228 (E), Secgdo U, Freguesia: Palmela

P 137 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Procuragdo;
Direito a Informagdo AD-1507/2024.

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restri¢gdes de utilidade publica

0o o X

Outras Reclamagdes, observagGes ou sugestbes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicéo da Participacéo:

Solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagcdo do solo para H1 ou ED1 uma vez que ndo possuem a potencialidade agricola que constitui
pressuposto de tal, ndo tendo vinha ou pomar, tdo s6 algumas -poucas- oliveiras, sem qualquer producdo atenta a sua idade e estado e as
propriedades vizinhas estdo classificadas como H1, o que no seu entender seria adequado e conferiria a necessaria isonomia entre os
titulares dos imdveis que possuem as mesmas carateristicas (nomeadamente localizagdo, acesso a via publica, a infraestruturas e demais),
destacando que inclusivamente ser hoje considerado como Espago urbanizdvel conforme informagdo anexa, nada justificando a alteracgao,
por se manterem as mesmas condigdes.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

[ ] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[ ] Outra situagdo: Direito a Informacdo - Proc.2 AD-1507/2024 (artigo 222 secgdo U prédio identificado como A)

5. Ponderacéo / Analise Técnica:

Os prédios designados por A e B (com uma area de 27 250 m? e 16 700 m?, respetivamente) s3o classificados e qualificados
pelo plano como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espacos Agricolas e Espagos Florestais, Espacos Agricolas de
Produgdo (AP).

O prédio designado por € (com uma darea de 3 000 m?) é classificado e qualificado como solo ristico nas
categorias/subcategorias de Espacos Agricolas e Espagos Florestais, Espacos Florestais de Produgdo (FP) e Outras Categorias
de Solo Rustico, Infraestruturas (l).

Os prédios designados por D e E (com uma area de 18 000 m? e 10 250 m?, respetivamente), sdo classificados e qualificados
como solo rustico na categoria/subcategorias de Espagos Agricolas e Espacos Florestais, Espacos Agricolas de Produgdo (AP)
e Espacos Florestais de Produgdo (FP).

Impendem sobre o prédio A as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecolégica Nacional (REN) nas tipologias Cursos de Agua Leitos e Margens (CALM),

Areas Estratégicas de Protec3o, Infiltragdo e Recarga do Aquifero (AEIPRA) e Areas de Elevado Risco Erosdo Hidrica
dos Solos (AEREHS).

Sobre os prédios B e E impendem as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Areas Estratégicas de Protecdo, Infiltragdo e Recarga do
Aquifero (AEIPRA);

e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

Sobre o prédio D impendem as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP):
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e Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na tipologia Areas Estratégicas de Protecdo, Infiltragdo e
Recarga do Aquifero (AEIPRA);

e  Recursos Hidricos — Dominio Hidrico.

e Infraestruturas - Coletor de Aguas Residuais e Rede Elétrica de Muito Alta Tenso: Linha 150 KV.

Sobre o prédio C impendem as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN); Povoamento de Sobreiros e Redes de Defesa da
Floresta Contra Incéndios — Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel.

AN / i \
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes
(SRUP REN, Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas)

A diminuicdo dos perimetros urbanos é uma imposicao legal definida na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU) que a proposta de revisdo do PDM
nado pode deixar de cumprir, assim a classificacdo de solo como urbano segue o disposto no art.2 10.2 da LBPPSOTU sendo
“o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificacdo”, e que cumpra cumulativamente os critérios descritos no n.2 3 do art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relacdo dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Face aos resultados do estudo, a vocagdo dominantemente agricola e a presenga das condicionantes de REN e RAN
considerou-se ser o mais adequado integrar os prédios no solo rustico permitindo manter a vocagdo natural do solo e
fomentar o emparcelamento.

Os Espagos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de ambito
turistico, de lazer e fruigcdo do espaco e da cultura vernacula, associada ao solo rustico e a protecdo de valores ambientais e
paisagisticos.

Nestes espacos sdo admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, e outros usos compativeis tais como empreendimentos de turismo no espacgo rural e empreendimentos de
turismo de habita¢do; Uso habitacional para o agricultor titular da exploragao, o que devera ser comprovado pelas entidades
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competentes; estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformacdo dos produtos agricolas, florestais,
pecuarios, produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servicos de hospedagem e
apoio animal e atividades que preexistem no territdrio a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela
sua func¢do social e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e bebidas, atividades de realizagdo de
eventos, servigos de apoio a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Em conclusdo, a introdugdo de alteragGes ao plano para contemplar a solicitagdo da requerente nao se revela adequada,
uma vez que contraria os principios da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU). Os solos em questdo devem ser vocacionados para atividades
eminentemente agricolas e/ou florestais e outras com elas conexas, estando a proposta de ocupacdo rural em conformidade
com as disposi¢des regulamentares em vigor.

6. Deciséo:

O

Favoravel

O

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

OO

Fora do dmbito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo n.2 73 Secgdo D; Freguesia: Pinhal Novo

Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletrénico

P 138 Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Copia CC;
Requerimento n.2 3327/94 da CMP; Oficio Ref.2 E-349/94 da CMP, de 3 de fevereiro de 1995; Oficio Ref.2 E-349/94
da CMP, de 27 de fevereiro de 2003; Alteragdes propostas

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

OoOddX

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagdo:

O requerente reclama com a classificagdo do prédio em AP e AC1, considerando a sua habitacdo como a Unica dessa area integrada
nessa classificagdo. Solicita a sua alteragdo assegurando a inclusdo da habitagdo em ED2 e a restante area em AP, por considerar injusta
e desnecessaria a regulamentacao restritiva da AC1.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

] Outra situagdo:

5. Ponderacgédo / Andlise Técnica:

0 prédio (35.250 m?) é classificado e qualificado no plano como solo rustico, nas categorias/subcategorias de:
e Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Producdo (AP), a norte.
e Espacos Agricolas e Espacos Florestais/Espagos Agricolas de Conservagdo (AC1), a sul.

Também em termos de Ordenamento, é abrangido, na parte sul, pela Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) —
LigagBes/Corredores Secundarios, correspondendo a materializagdo, a escala municipal/local, dos valores identificados
no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML). O PROT-AML, aprovado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, criou uma Rede Ecoldgica Metropolitana (REM)
fundamental para o equilibrio ecoldgico, para a salvaguarda do ciclo hidroldgico, para a promogdo da qualidade do ar e
para o conforto bioclimatico, garantindo areas de desafogo e a valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacos urbanos,
bem como acautelando areas de quebra do continuo urbano em zonas muito massificadas essenciais a qualidade da vida
urbana. A REM é composta por areas e corredores primarios, areas e corredores secundarios e areas e ligagGes vitais,
necessarios para garantir a viabilidade da manutencdo ou reposi¢cdo da funcdo ecolégica dominante nos territérios
considerados como vitais na referida Rede. Deste modo, os instrumentos de gestdo territorial (IGT), nomeadamente os
Planos Diretores Municipais (PDM), devem afetar as dreas e corredores ou ligagdes vitais a usos dominantes nao
edificaveis ou consentaneos com a sua fungdo estruturante da REM e, como tal, devem ser integrados na EEM.

Impendem sobre este prédio, as seguintes Condicionantes/Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP):

e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias de Zonas ameagadas por cheias (ZAC) e
Cursos de agua e respetivos leitos e margens (CALM), em ambos os casos associados a linha de dgua localizada
sensivelmente a meio do prédio.

e  Recursos Hidricos - Dominio Hidrico;

e Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (RAN), e Rede de Defesa Da Floresta Contra
Incéndios - Rede de Faixas de Gestdo de Combustivel.

e Recursos Hidricos - Captaces de Agua Subterraneas - Protecdo Alargada e Imediata - Protegdo Alargada

Camara Municipal de Palmela / Gabinete de Planeamento Estratégico 1/2



Cémara Municipa

Municipio dm PLANO DIRETOR

25 PR
Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo e Estrutura Ecolédgica Municipal) e da
Planta de Condicionantes (SRUP Recursos Naturais; Patriménio Edificado, Equipamentos, Infraestruturas, Atividades perigosas)

Os Espagos Agricolas de Conservagdo (AC1) sdo aqueles com aptiddo ou uso agricola, onde se verifica a existéncia de
sistemas ambientais de prote¢do, nomeadamente pertencentes a EEM. Nos quais se admitem obras de construcdo
apenas em prédios com area igual ou superior a 10 ha, o que n3o é o caso do prédio em andlise (tem apenas 35.250 m?),
sem prejuizo dos regimes da REN e da RAN, e caso a edificagdo se destine ao uso habitacional (1 fogo) para o agricultor
titular da exploragdo, essa situagdo terd de ser comprovada pela entidade competente.

Nos Espacos Agricolas de Produgdo (AP) sdo admitidos, sem prejuizo dos regimes da REN e RAN, em prédios com mais
de 2,5ha, edificios de apoio a atividade agricola, estabelecimentos industriais ou logisticos de primeira transformagao
dos produtos agricolas, florestais, pecuarios, produzidos no respetivo prédio, nomeadamente adegas e queijarias;
empreendimentos turisticos do tipo empreendimento de turismo no espago rural ou de empreendimento de turismo de
habitagdo, centros hipicos e servigos de acolhimento e bem-estar animal e complemento de atividades que preexistem
no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela sua fungdo social, ludica, recreativa
e/ou vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e bebidas, atividades de realizagdo de eventos, servicos
de apoio a terceira idade e/ou a infiancia e equipamentos culturais e/ou desportivos. Admite, também, sem prejuizo dos
regimes da REN e RAN, edificagdo para o agricultor titular da exploragao, o que devera ser comprovado pela entidade
competente, em prédios com area superior ou igual a 4ha.

Para a delimitacdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as dreas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo definidas na Lei n.2 31/2014, de
30 de maio (LBPPSOTU) e cumulativamente os critérios descritos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.
Face aos resultados do estudo, foi identificado que o prédio em analise tinha caracteristicas que o enquadrava em solo
rustico, nas diferentes categorias/subcategorias identificadas, as quais ndo coincidem com os limites cadastrais e tém
continuidade nos prédios adjacentes.

Face as pretensdes do requerente, pelas Condicionantes/SRUP identificadas, nomeadamente as tipologias ZAC e CALM
da REN e a RAN, pela suaimportancia em termos da REM (e materializagdo na EEM), considera-se ndo ser adequada uma
alteragdo ao plano no sentido de acolher as pretensGes requeridas (requalificacdo da area abrangida por AP para ED2 e
da drea abrangida por AC1 para AP), devendo salvaguardar-se estes solos para usos eminentemente ligados a producdo
agricola e atividades conexas, conforme proposto em sede de Regulamento.

Em conclusdo, a introdugdo de alteragGes ao plano para contemplar as solicitagdes do requerente nao se revela
adequada, correspondendo a qualificagdo do solo aos usos ja existentes e os quais se pretendem manter.

6. Deciséo:

|

Favoravel

|

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

oo

Fora do ambito do Plano

O Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteragdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacéo da Participacéo:

Localizagdo da Pretensdo: Aires

P 139 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Exposicdo; proposta de novo tragado para a variante a EN252 em Aires

2. Natureza da Participacéo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras serviddes e restrigdes de utilidade publica

X000t

Outras Reclamagdes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente apresenta algumas sugestGes referentes a variante a EN252 em Aires, propondo um novo tragado para a mesma, a sul da
rotunda da Estagdo Ferroviaria de Palmela, em Aires, defendendo existirem vantagens econdmicas e ambientais.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informac&o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

] Adecorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/valido

[l Outra situagdo

5. Ponderagédo / Andlise Técnica:

A variante mencionada na participagao representa um trogo da proposta de desenvolvimento de uma “Via Alternativa”,
ligando o n6 da A2 em Palmela e a circular norte da cidade de setubal ja parcialmente executada (lado nascente). Esta

“via alternativa” permite retirar o trafego de atravessamento da EN252 entre Palmela e Setubal, principalmente de
veiculos pesados.

O tracado proposto pelo requerente nesta participacdo, fazendo uso da atual Estrada Municipal 534, a sul da rotunda da
Estacdo Ferrovidria de Palmela, em Aires para estabelecer uma ligagdo de ambito intermunicipal, ndo se afigura como
pertinente, uma vez que inviabiliza a solugdo ja compaginada e acordada com a Camara Municipal de Setubal para a
ligacdo ao supracitado no, ja localizado no territério desse Municipio.

Em resumo, considera-se nao ser adequada uma alteragdo ao plano no sentido de acolher a pretensao requerida,
mantendo-se o tracado nos moldes propostos e trazidos a discussdo publica do plano.

6. Deciséo:

Favoravel

0o

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

og

Fora do ambito do Plano

a

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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FICHA DE PONDERACAO

1. Identificacdo da Participacéo:

Localizag3o da Pretens3do: Artigo 80 Seccdo E (14 500 m2) Olhos de Agua; Freguesia Quinta do Anjo

P 140 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico

Documentos Anexos: Planta de Localizagdo; Certiddo Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial.

2. Natureza da Participacdo:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidGes e restrigdes de utilidade publica

Oogdgx

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposicdo da Participagéo:

O requerente pretende uma requalificagdo do solo, de Espagos Florestais de Produgdo (FP), para Espagos Urbanos de Baixa Densidade
(BD) ou outra categoria de solo urbano que permita desenvolver “atividades profissionais independentes comerciais”, nomeadamente
na drea da restauragao.

4. Antecedentes:

[] caducidade

[] Pedido de informag3o prévia favoravel, processo de obras ou de loteamento aprovado

A decorrer na CM, sem qualquer titulo aprovado/vélido:

[] Outra situagdo

5. Ponderacédo / Andlise Técnica:

O prédio é classificado e qualificado como solo rustico, na categoria/subcategoria de Espagos Agricolas e Espagos
Florestais/Espacos Florestais de Producdo (FP).

Impendem sobre este prédio as seguintes Condicionantes/Servid&es e Restri¢cbes de Utilidade Publica (SRUP):
e Recursos Agricolas e Florestais- Rede De Defesa da Floresta Contra Incéndios - Rede de faixas de Gestdo de
Combustivel
e Infraestruturas- Serviddo Rodovidria do CM 1029.

Proposta de Revisdo do PDM submetida a Discussdo Publica
Extratos da Planta de Ordenamento (Classificagdo do Solo) e da Planta de Condicionantes (Recursos Naturais)
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De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gest3o territorial, RJIIGT, Decreto-Lei n.2 80/2015, a classificacdo do
solo determina o destino basico dos terrenos, sendo o solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, a valorizagdo e a exploragdao de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano.

Assim, a classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar
as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e
energéticos ou a conservagdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integracdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

Os Espacgos Agricolas e Espagos Florestais tém como objetivo o fomento do potencial econémico do setor primario,
articulando-o com o desenvolvimento de outras atividades com ele compativeis e complementares nomeadamente de
ambito turistico, de lazer e fruicdo do espaco e da cultura verndcula, associada ao solo rustico e a protegdo de valores
ambientais e paisagisticos.

Nestes espagos sao admitidos usos agricolas ou usos florestais, de acordo com as regras estabelecidas para a categoria ou
subcategoria, Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habita¢do; Uso habitacional
para o agricultor titular da exploragdao, o que devera ser comprovado pelas entidades competentes; estabelecimentos
industriais ou logisticos de primeira transformacdo dos produtos agricolas, florestais, pecudrios, produzidos no respetivo
prédio, nomeadamente adegas e queijarias; centros hipicos e servicos de hospedagem e apoio animal e atividades que
preexistem no territério a data da entrada em vigor do PDMP e que se pretendem manter pela sua fungdo social e/ou
vivencial, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e bebidas, atividades de realizagao de eventos, servigos de apoio
a terceira idade, equipamentos culturais e equipamentos de apoio a infancia.

Nos Espacos Florestais de Producdo da proposta de Regulamento do PDM s6 é permitido edificar em prédios com areas
iguais ou superiores a 10 ha, o que ndo se verifica no prédio em analise (area de 1,45 ha).

Para a delimitagdo das categorias de espaco e desenvolvimento do modelo territorial foi elaborado um estudo onde se
identificaram as areas urbanas, as periurbanas e as rurais através da relagao dos edificios, infraestruturas e equipamentos
existentes, bem como a relagdo com os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo definidas no artigo 102 da Lei n.2
31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU), sendo este definido como "o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado
e, como tal, afeto em plano territorial a urbaniza¢do ou a edificagdo e cumulativamente os critérios descritos no n2 3 do
artigo 72 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o que ndo corresponde ao prédio em analise.

Assim, a pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, conforme
disposto no Art.2 2.2 da LBPPSOTU, os objetivos da gestdo territorial definidos no Art.2 37.2 da referida Lei e o principio da
contencgdo da fragmentac3o territorial, estabelecido na alinea e) do n.2 3 do Art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Em conclusado, considera-se ndo ser adequada uma alteragao ao plano que contemple a solicitagdo do requerente. Destaca-
se, ainda, que a classificacdo como solo rustico incide igualmente sobre os prédios adjacentes, com uma matriz rural e onde
se desenvolvem atividades eminentemente agricolas, florestais e conexas.

6. Decis3o:

O

Favoravel

Parcialmente Favoravel

X

Desfavoravel

Previsto no Plano

Fora do ambito do Plano

o|oig

Esclarecimento

7. Documentos a alterar: Alteracdes:
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1. Identificagdo da Participagao:

Localizagdo da Pretensdo: Artigo 176 Secgdo C (5200 m2) Fonte da Vaca; Freguesia Pinhal Novo

P1 41 Data de Entrada: 05/09/2024; Forma de Participagdo: Correio Eletronico
Documentos Anexos:
descritiva.

Planta de Localizagdo; Certiddao Permanente do Registo Predial; Caderneta Predial; Memoria

2. Natureza da Participagao:

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Regulamento

Proposta da RAN

Proposta da REN

Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica

Ogoox| O

Outras ReclamagGes, observagdes ou sugestdes a proposta do plano

3. Resumo / Exposig¢ido da Participagao:

O requerente pretende o enquadramento do processo em curso anterior a entrada em vigor d