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MUNICIPIO DE PALMELA
Antncio n.° 43/2026
Sumario: Processo de fiscalizagao n.° 2/FIS/2022.

Processo de Fiscalizagao n.° 2/FIS/2022

Ana Teresa Vicente Custddio de S4, Presidente da Camara Municipal de Palmela, faz publico que,
no cumprimento do disposto no artigo 114.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), apro-
vado pelo Decreto-Lein.° 4/2015 de 7 de janeiro, ficam notificados todos os proprietarios, utilizadores/
ocupantes e titulares de direito real do prédio de natureza rustica, com artigo matricial 185, secgao A,
da Uniao de Freguesias de Poceirao e Marateca NIC AAA000312775, anterior 150806_A_185, confinante
com a Rua Joaquim Adriano, designado por “Quinta do Galante”, sito em Forninho, nas coordenadas
38°39'54"N 8°46'51"W, nos termos da alinea €), do n.° 1, do artigo 112.° do CPA, que em conformidade
com o despacho do Senhor Vereador do Pelouro da Fiscalizagao de 12/12/2025, no uso da compe-
téncia delegada pela Senhora Presidente, através do Despacho n.® 28/2025 de 10 de novembro, e nos
termos e pelos fundamentos de facto e de direito aduzidos na informacao técnica de 09/12/2025, deste
Gabinete, que permitiram concluir que foram realizadas operagoes urbanisticas sem os necessarios
atos administrativos de controlo prévio, nomeadamente obras de urbanizagao e trabalhos de remode-
lacao do terreno para construgao de 2 (dois) caminhos para acesso as parcelas, na forma de estrada
de terra batida a partir da Rua Joaquim Adriano, 1 (uma) operagao de loteamento urbano clandestino,
com execucao de 25 parcelas delimitadas com barreiras fisicas/vedagées/muros, onde se verificaram
as obras de construgao de diversas edificagoes, identificadas na seguinte tabela:

Tabelan.° 1

Edificacoes identificadas em Quinta do Galante

Area(m?)
N.© parcela

Parcelas Edificages
1 350,00 Armazéns — 78,80
2 350,00 Habitagao — 115,00//Anexos — 40,00//Piscina — 30,00
3 350,00 Sem edificagbes
4 470,00 Habitagao — 96,00//Piscina redonda
5 280,00 Anexo — 6,00
6 680,00 -
7 1400,00 Anexo — 20,00
8 355,00 Habitagao — 175,00
9 350,00 Habitagao e anexos — 150,00
10 350,00 Armazém e anexos — 96,00
11 350,00 Habitacao e anexos — 170,00 Piscina redonda
12 700,00 Anexo — 8,00
13 600,00 Armazém — 95,00
14 - Armazém — 212,00
15 720,00 Habitagao — 127,00//Piscina amovivel
16 350,00 Habitacédo 180,00//Piscina — 19,00
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Area(m?)
N.° parcela
Parcelas Edificagdes
17 705,00 -
18 707,00 Anexo — 18,00
19 710,00 Anexo — 35,00
20 760,00 Anexo — 34,00
21 350,00 Mobil-home — 35,00//Anexos — 35,00
22 370,00 Mobil-Home — 18,50
23 350,00 Anexo — 30,00
24 365,00 Habitagdo — 112,00
25 355,00 Habitacao — 52,00
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Imagem 1. Imagem de satélite disponibilizada pela plataforma digital google earth, com denominagao, mera-
mente indicativa de cada parcela, para adequada localizagao dos ilicitos urbanisticos identificados.

Informa-se que (ao abrigo das alineas a) e ) don.° 1 do Artigo 102.° do RJUE), a Camara Municipal
de Palmela esta obrigada a adotar as medidas de tutela e restauragado da legalidade urbanistica, por
ter sido confirmado, que as obras de edificacao, loteamento urbano e urbanizagao, decorreram sem
a respetiva licenga, exigida nos termos do artigo 26.° do RJUE, no prédio de natureza rustica, em area
nao abrangida por PP, nem OL, nem UE, a descoberto dos procedimentos administrativos de controlo
prévio, conformando violagao do n.° 1 e das alineas "a", "b" e “c¢" do n.° 2, do artigo 4.° e do artigo 41.°,
todos do R.J.U.E, carecendo de licenga e em razao de localizagao do prédio fora de perimetro urbano,
integrado na classe de “Espacgos Agroflorestais Cat. Il" (regulados pelo artigo 20.°) em violagao do
previsto no PDM de Palmela (atualmente em vigor). Os trabalhos foram iniciados a descoberto de
licenga e sem que fosse comunicado ao municipio a data para o seu inicio nem o responsavel pela sua
execugao, em violagao dos n.os1 dos artigos 80 e 80.°-A do RJUE.

Verificou-se estar esgotada a possibilidade de legalizagao das edificagcOes e operagao de lotea-
mento urbano, face a violagao das normas urbanisticas impostas pelo RJUE e PDM atualmente em
vigor e conforme enquadramento urbanistico realizado pelo DAU do qual se transcreve a seguinte frase:
[...] ndo existe qualquer enquadramento urbanistico para a reconversdo urbana nem para qualquer
operagao urbanistica isolada numa “parcela” neste prédio [...], pelo que vé-se o Municipio forgado
a adotar outras medidas.

Demolicao

Neste contexto, pretende o Municipio ordenar a demoli¢cdo das edificagGes (supra identificadas)
e a reposigao das condigdes no terreno conforme estavam antes das obras, conforme alinea e) e f) do
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n.° 2 do artigo 102.° e do n.° 1, do artigo 106.°, ambos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagao, concedendo o prazo de
30 (trinta) dias, para o efeito.

Mais se informa que aplica-se a construgao de quaisquer edificacées, incluindo as de caracter
amovivel ou modular (caracterizada por utilizar elementos ou sistemas construtivos modulares, estrutu-
rais ou nao estruturais, parcial ou totalmente produzidos em fabrica, previamente ligados entre si ou no
local de implantagao, independentemente da sua natureza amovivel ou transportavel), as disposigoes
legais impostas pelo RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagao) conforme
previsto no Artigo 1.°-A do mesmo diploma, carecendo da respetiva licenca.

Entende-se por «Obras de Urbanizagao», as obras de criagao e remodelagao de infraestruturas
destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunica-
¢oes, e ainda espacos verdes e outros espacgos de utilizagao coletiva, conforme definigao na alinea h),
do artigo 2.°, do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (R.J.U.E.) publicado pelo Decreto-Lei
n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Mais se informa que ficam notificados de que foi lavrado o Auto de Embargo n.° 4/2026 de
03/02/2026, sobre a operagao de loteamento urbano clandestino que decorre no prédio, tendo-se
verificado a execugao de varias vedagoes e muros, sem que para o efeito possuisse licenga.

Cessagao da utilizagao

Tendo-se verificado o uso habitacional sem a respetiva autorizagdo de Utilizagao, emitida pela
Camara Municipal de Palmela, houve violagao do n.° 5 do artigo 4, carecendo do procedimento descrito
no artigo 62.°-A, todos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagcao (RJUE), na sua versao atual.

Neste sentido informa-se que a Camara Municipal de Palmela pretende ordenar simultaneamente
a Cessacao da Utilizagao, no prazo de 15 dias, conforme previsto na alinea g), do n.° 2 do artigo 102.°
do RJUE, mediante aplicacao das disposigoes legais impostas no artigo 109.° do RJUE, por inexisténcia
de comunicagao de utilizagao na sequéncia de operagao urbanistica sujeita a controlo prévio.

Audiéncia prévia dos interessados

Dispoem de 15 dias a contar da data de recegao da presente notificagao para se pronunciar sobre
o sentido da decisdao municipal, em sede de audiéncia de interessados, ao abrigo do n.° 3 do artigo 106.°
do RJUE e ao abrigo do artigo 121.°, do Cédigo do Procedimento Administrativo (Decreto-Lein.° 4/2015,
de 07 de janeiro, versao atualizada).

Decisao final

Informa-se que, decorrido o prazo concedido em sede de audiéncia prévia dos interessados
(15 dias), sem terem sido apresentadas evidéncias ou exposi¢ao que faga reverter o sentido da decisao
junto do GF, nos termos do n.° 2 do artigo 106.° do RJUE (a demoligao pode ser evitada se a obra for
suscetivel de ser licenciada ou objeto de comunicagao prévia ou se for possivel assegurar a sua con-
formidade com as disposig¢oes legais e requlamentares que lhe sao aplicaveis mediante a realizagao de
trabalhos de corregao ou de alteragao) o teor da presente notificagao converter-se-a automaticamente
em decisao final e iniciam-se a contagem dos prazos fixados para cumprimento voluntario das ordens
determinadas pela Camara Municipal de Palmela.

Cominagoes legais em caso de incumprimento

Em caso de incumprimento das ordens de cessacao da utilizagao, demolicao e reposigao do ter-
reno nas condigOes existentes antes das obras, informa-se que a Camara Municipal de Palmela tomara
posse administrativa do prédio por forma a permitir a demolicao coerciva das construgdes a expensas
dos infratores, de acordo comon.° 1 eon.° 8, do artigo 107.° e artigos 108.° e 109.° do RJUE.
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Ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 109.°, quando os ocupantes dos edificios ou suas fra-
¢Oes nao cessem a utilizagao indevida no prazo fixado, pode a Camara Municipal determinar o despejo
administrativo, aplicando- se, com as devidas adaptagdes, o disposto no artigo 92.° do RJUE.

0 despejo determinado deve ser sobrestado quando, tratando-se de edificio que esteja a ser utili-
zado para habitagao, o ocupante mostre, por atestado médico, que a execugao do mesmo poe em risco
de vida, por razao de doenga aguda, a pessoa que se encontre no local. Neste caso o despejo nao pode
prosseguir enquanto a camara municipal nao providencie pelo realojamento da pessoa em questao,
a expensas do responsavel pela utilizagao indevida, nos termos do artigo 108.° do RJUE.

Nesse caso, informa-se que incorrerao na pratica de CRIME DE DESOBEDIENCIA, nos termos e para
os efeitos no artigo 107.° do RJUE, atuando por conta e a expensas do infrator, conforme o disposto no
artigo 108.° do mesmo diploma. do disposto no artigo 100.° do RJUE e artigo 348.° do Cédigo Penal,
conduzindo a CMP a reposicao da legalidade, ao abrigo do n.° 4 do artigo 106.° do RJUE, tomando
Posse Administrativa para demoligao, conforme o disposto no artigo 107.° do RJUE, atuando por conta
e a expensas do infrator, conforme o disposto no artigo 108.° do mesmo diploma.

Outras informagoes

Informa-se que no ambito de colaboracao estabelecida com outras entidades o assunto foi
comunicado a GNR — SEPNA, IGAMAOT — Inspecgao-Geral da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do
Ordenamento Territério, CCDR LVT — Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa
e Vale do Tejo e APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente.

Prazos:
A contagem dos prazos inicia-se a partir da data da ultima publicagao do presente anuncio.

(0 anuncio ¢é publicado, salvo o disposto em lei especial, no Diario da Republica ou na publica-
¢ao oficial da entidade publica, num jornal de circulagao nacional ou local, dependendo do ambito da
matéria em causa, e sempre na Internet, no sitio institucional da entidade em causa, com a visibilidade
adequada a sua compreensao.)

Regime de Arrendamento Apoiado:

Informa-se de que, em caso de necessidade, podera efetuar uma candidatura ao Regime de
Arrendamento Apoiado, junto do site https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25
no separador Habitagao, onde podera submeter o pedido online, desde que apresente os documentos
obrigatorios:

A Camara Municipal protocolou o atendimento e acompanhamento social com Instituigoes Parti-
culares de Solidariedade Social (IPSS) cujos contactos para marcagao em cada freguesia, caso pretenda
apoio ao preenchimento dos documentos necessarios para apresentar a candidatura, sao:

a) Freguesia de Palmela e de Quinta do Anjo

«Centro Social de Quinta do Anjo»

contactos: 212 881 358/centrosocialquintanjo@gmail.com;

b) Freguesia de Pinhal Novo

«Fundagao COl»

contactos: 210 890 749/saas@fundacao-coi.pt;

c¢) Unido de Freguesias de Poceirdo e Marateca

«Caritas Diocesana de Setubal», «Centro Comunitario de Sao Pedro»,

contactos: 265 914 224/968 825 686/961 844 512/ccspedro@caritas-setubal.com.
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Para eventuais esclarecimentos adicionais, podera ainda V. Exa contactar o GF, dentro do
horario de expediente (08:30-12:00 e das 13:00-16:30), através do niumero de telefone ou ende-
reco eletrénico do Gabinete de Fiscalizagao — 21 233 6622 e geral@cm-palmela.pt e também con-
sultar o DAU — Departamento de Administragao Urbanistica, mediante marcagao de atendimento
Técnico, na area do Urbanismo, nos servigos online da Camara Municipal de Palmela no site
https://www.cm-palmela.pt/balcao-unico/servicos-online-25.

23 de fevereiro de 2026. — A Presidente da Camara, Ana Teresa Vicente Custodio de Sa.

319967358
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